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i Verfahrensvermerke . .
Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Katastervermerk ,_ | » Festsetzungen
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (11.05.2022) und weist die planungsrelevanten
1.1 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig: 3.1 Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" sind nur innerhalb der baulichen Anlagen soie Straen, Wege und Platze volsandg nach. Sie isthinsichtich der planungsrechlichen Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
. . . . . L i ) . i o Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus eingetragenen Baugrenzen zuléssig. Dies gilt nicht fiir Einfriedungen.
S_Ola[en?rgle (I_Dho_tOVOItalk); _ _ ) _ ) Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNvVO JUBN s e sonstiges Sondergebiet  (§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) [ so |
- die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und Transformatorgebaude) sowie Geratschaften und Hersteller der Planunteriage Zweckbestimmung: Solarpark
Unterstande fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen. Autstellungsbeschluss , o , |
- landwirtschaftliche Nutzunaen mit Ausnahme von baulichen Anlagen. - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mark Landin hat in ihrer Sitzung am 06.01.2022 die Aufstellung des Grundflachenzahl  (§ 19 BauNVO) zB. GRz 0,7
9 9 4. Grunfestsetzu ngen Bebauungsplans Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istam ................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
Recht dlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO . . . . . . . Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
echisgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1BauGB V. mit§ 1 Absatz 5 und'9 Bau 4.1 Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung A sind 5 m breite Sichtschutzhecken und Baumreihen zu pflanzen als Hochstma® (s ?8 33uNVO) T ke 25 OK 45.0 rm dber NHN
il 1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” beinhaltet die ung dr;ulegh daft IZBU <etrhe_1:ten. Iﬁlesehdulrfen éur Stchaffung eén(egr ZuLahr.t unte(rjbrocr:]hg.n we:denNE;n Ruﬁ ktsct? nr']tt g SCWEAYOUCS, 08N v Birgermeistern Abweichende Bauweise  (gemab textl. Feststzung 2.1) (m DHHN:MG)
= gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen liberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige ?uung; i:t zulzirssi;u 5veeln’nn2i(; I_V(:i; tl?rl;g?jrer gai/n Ar\&r]]?;gneg duunrch deizchranI':g:Jznegbel:ari(r:\ trél;tlijgt ?/vrs q aturschutzbenorde Satzungsbeschluss ' '
befeStlgte Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen. ’ . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am ................. die vorgebrachten Baugrenze  (§ 23 Abs. 3 BauNvO)
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
4 : \ . . . . . . . . abgewogen und den Bebauungsplan Nr. 4 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
& AugisiEn - 4.2 Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnungen B und C sind 5 m breite Sichtschutzhecken, ausschlie3lich aus Bebauungsplan wurde im gleichen Beschiuss gebillgt.
_ N 1.3 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" ist ein Mindestabstand von 0,7 m zwischen der Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Rlckschnitt auBerhalb der Brutzeit, nach vorheriger ~ Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
i Eifigen MarkLandn Unterkante der Solarmodule und der natiirlichen Gelandeoberkante einzuhalten. Beantragung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde (UNB) ist zuldssig, wenn die Leistung der Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
) 4 ad - . .. e s . ’ SCWEAYOUET, N oo e und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
P Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO PV-Anlage durch die Geholze beeintrachtigt wird. Biirgermeisterin
f ' Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Ausfertigung U"mgrenzung von Flachen mit Bindungen
g"" . Es wird bestatigt,dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu fir Bepflanzungen und Erhaltung
e _ 28 f‘-’ j 2. Bauweise ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom xx.xx.2023 iibereinstimmen. Der Bebauungsplan Nr. 4 wird
" ray i hiermit ausgefertigt.
Frage_nhagen _

2.1 Fur das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

. ) ) i ) i . ) . Sonstige Festsetzungen
Ubersichtskarte (WebAtlasDE; © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; © Geoportal Berlin, bauliche Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von mindestens 2,0 m SCHWEQHOUET, BN oo

dl-de/by-2-0 (Daten geandert); © BKG (Daten geandert), ohne MafRstab) zulassig. Birgermeisterin
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

4

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans _
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am .............. im Amtsblatt Nr. .... der
. . - 251 > W\ '\\\\ . Stadt Schwedt/Oder. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (OK iber NHN) oo o
Zei CI nerische Festsetzun g > \ eingesehen werden kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen
463 A N\ L werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

O

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist am .................... in Kraft getreten.
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Nachrichtliche Ubernahmen
SCWEAHOAET, AEN oo s

®

Biirgermeisterin
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne G
des Naturschutzrechts; geschitzte Biotope
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Landesgrenze (Bundesland) —t—t—t
mit Durchfahrt und GeschoRzahl LG Y Bezirksgrenze —_——
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze e -
Lagergebdude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze alt E—
Offene Garage mit GeschoBzahl { Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze neu (Flurneuordnung)
Unterirdisches Bauwerk C__@..3 Flurstiicksnummer alt 49;96/9 60
Briicke ]XXX[ Flurstiicksnummer neu (Flurneuordnung) 49;96/9 60
Gewésser [Teen ] Mauer
Gelandehohe, Stralkenhohe in'm Gber DHNN 345 Zaun; Hecke
StraBenbaum oder geschiitzter Baum {E} @ Oberirdische Versorgungsanlage
Naturdenkmal w2 om0 N O Baulinie, Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.

Stadt Schwedt/Oder

Bebauungsplan Nr. 4

"Freiflachen-Photovoltaikanlage Mark Landin"

Stand: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung Schwedt folgende

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 "Freiflichen-Photovoltaikanlage Mark

Landin™ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
erlassen.
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Noch nicht rechtsverbindlich

Arbeitsstand: 16.02.2024
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Geltungsbereich: Flurstiicke 61, 62 sowie teilweise die Flurstiicke 58, 59, 63 und 81 der
Flur 2 der Gemarkung Schonermark (nach Flurneuordnung)

Planunterlage: ~ Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin Julia Zyska
Stand: 11. Mai 2022
Koordinatensystem ETRS
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Planverfasser:

GKU Standortentwicklung GmbH

Albertinenstrafte 1, 13086 Berlin

Tel.: 030/ 9237210
Fax: 030 /92372111

E-Mail: buero-berlin@gku-se.de
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