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1 Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. De-
zember 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 38], S.2).

1.2 Verfahrensablauf

Das 1. Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes (FNP) zum Bebauungsplan
»MoritzstraBe II' wird gemdaB §§ 1 Abs. 3i. V. m. 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss )
Der Beschluss zur Aufstellung des ersten Anderungsverfahrens wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung von Schwedt/Oder am 12. Marz 2020 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 7 vom 29. Juli 2020.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf

Die ortsUbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
gemdanB § 3 Abs.1 BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 2 vom 26. Feb-
ruar 2020. Der Vorentwurf der 1. Anderung des FNP in der Fassung vom Januar 2020
lag vom 5. Mdarz 2020 bis einschlieBlich 19.03.2020 &ffentlich aus. Aufgrund der pande-
miebedingten Unterbrechung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde diese
mit Bekanntmachung im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 6 vom 24. Juni 2020
im Zeitraum vom 01. Juli bis einschlieBlich 17. Juli 2020 fortgesetzt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am
Vorentwurf

Es wurden Behdrden sowie sonstige Trager offentlicher Belange einschlieBlich der
Raumordnungsbehérde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden frih-
zeitig an der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 10. Februar 2020
zur Stellungnahme zum Vorentwurf i. d. F. vom Januar 2020 mit Stellungnahmefrist bis
zum 13. Mdarz 2020 aufgefordert.

Biligungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Der Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom September 2020 wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder in der Sitzung am
09.12.2020 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
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Offentliche Auslegung des Entwurfs
Die offentliche Auslegung des Entwurfs vom September 2020 erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.02.2021 bis zum 16.03.2021. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 11.01.2021 mit Frist bis zum
17.02.2021 Stellungnahmen berUhrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zum Entwurf der 1.Anderung des Fidichennutzungsplanes vom September 2020
und der Begrindung eingeholt. Es gingen insgesamt 12 Stellungnahmen ein.

Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 11.02.2020 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen ist.

Mit Schreiben vom 21.01.2021 wurde mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist.

Abwdagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
23.06.2021 den Beschluss Uber die Abwdgung der Stellungnahmen zum Entwurf vom
September 2020 gefasst und die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fas-
sung vom Marz 2021 festgestellt. Die Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes wurde gebilligt.

2 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

2.1 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Anlass des Anderungsverfahrens ist die Initiative der Eigentimer der im Anderungsbe-
reich liegenden FlurstGcke, diese FiGche fUr eine kUnftige Bebauung planungsrechtlich
zu sichern. Seitens der GrundstUckseigentUmer besteht die Absicht, Vorhaben for
Wohnzwecke zu realisieren.

Stadtebaulich ist diese Absicht grundsétzlich positiv zu bewerten, da in Umsetzung des
parallel aufgestellten Bebauungsplans ,,MoritzstraBe II* der Ortsgrundriss von Hohen-
felde an seiner suddstlichen Seite eine st@dtebaulich nachvollziehbare Arrondierung
(Abrundung) erhalten wurde, was letztendlich dem Gesamtgrundriss des Ortsteils zu
Gute kommt. Durch eine Bebauung an dieser Stelle mit Wohngebd&uden wird der Orts-
teil sinnvoll ergénzt und durch den LUckenschluss letztlich komplettiert.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspl@ne aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln. Diese Voraussetzung ist nicht gegeben, weil der FNP an dieser Stelle Fldchen
fUr die Landwirtschaft darstellt, sodass der FNP im sogenannten ,Parallelverfahren*
gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden muss.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
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Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrundung.

2.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan LEP HR, dem Landesentwicklungsprogramm so-
wie den Regionalpldnen dargelegt.

Landesplanung

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde, die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (GL) der Ladnder Berlin und Brandenburg ist gemaB § 1 Abs.
4 BauGB und des Erlasses des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung des Lan-
des Brandenburg vom 10. August 2005 mit Schreiben vom 10. Februar 2020 nach den
Zielen der Raumordnung angefragt worden. In ihren Stellungnahmen vom 21. Februar
2020 und vom 21.01.2021 teilt die Behdérde mit, dass derzeit kein Widerspruch zu Zielen
der Raumordnung zu erkennen ist. Die Stadt Schwedt/Oder erfullt nach Ziel 3.5 LEP HR
die Funktion eines Mittelzentrums im Weiteren Metropolenraum und ist damit gemas
Ziel 5.6 LEP HR ein Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen. Wohn-
siedlungsfl&chenentwicklung ist hier quantitativ uneingeschrénkt méglich.

Die geplante Wohnsiedlungsfl&che schlieBt gemaB Ziel 5.2 LEP HR an das Siedlungsge-
biet des Ortsteils Hohenfelde an.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsstelle teilt in lhren Stellungnahmen vom 05. Marz 2020 und vom
27.01.2021 mit, dass keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen
Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung* (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, veroffentlicht im Amtsblatt fir Branden-
burg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) sowie auf Grundlage des sachlichen Teilregional-
plans ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte” (vom 1. Dezember 2020,
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. De-
zember 2020) zum Bebauungsplan bestehen.

2.3 Begrundung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Nach § Ta Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fidchen besonders zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe 11" und der damit verbundenen
parallelen 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes fir den Ortsteil Hohenfelde wird
dokumentiert, dass ein Planungserfordernis zur Schaffung von Wohnraum fir die Ei-
genversorgung der Wohnbevdlkerung sowie fur einen maBvollen Zuzug besteht (siehe
Kap. 2.1). Die damit geplante Abrundung des Siedlungsgebietes von Hohenfelde ent-
spricht den Entwicklungszielen der Stadt Schwedt/ Oder, die eine angemessene Ent-
wicklung seiner Ortsteile unterstUtzt.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfléchen (hier Wei-
deland) wurde zugrunde gelegt, dass die Fidchenressourcen des planungsrechtlichen
Innenbereiches von Hohenfelde nach § 34 BauGB im Wesentlichen ausgeschopft sind.
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Im Fldchennutzungsplan sind darUber hinaus straBenbegleitend Wohnbaufldchen ent-
lang der StraBenztge ,,Hohenfelder DorfstraBe (L272)" und der ErschlieBungsring ,,Mo-
ritzstraBe" ausgewiesen worden. Planungsrecht wurde hier auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes ,,MoritzstraBe I (stdlicher Abschnitt der MoritzstraBe) und durch die ,Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung” der ehemaligen Gemeinde Hohenfelde weiteres
Baurecht fir Wohnbauvorhaben geschaffen.

Nach aktuellem Stand sind die Fli&chenreserven aus dem B-Plangebiet ,,MoritzstraBe 1
vollstandig ausgeschopft. Auch auf den PotenzialflGchen der |, Klarstellungs- und Er-
gdnzungssatzung* hat in den letzten Jahren rege Bautdtigkeit eingesetzt, sodass nur
noch ca. 2-3 Baulicken aus den bestehenden Baurechten bebaubar wdaren.

Mit einem geringen ErschlieBungsaufwand 1&sst sich der nunmehr einzig verbliebene
einseitig angebaute StraBenabschnitt an der &stlichen MoritzstraBe schlieBen. Dies
tragt zu einer effizienten Nutzung &ffentlicher Infrastrukturen bei. Eine bereits begon-
nene Bebauung auf der &stlichen StraBenseite wird so stddtebaulich sinnvoll fortge-
setzt. Planungsziel ist die Entwicklung von 5 BaugrundstUcken, die nach Suden mit der
vorhandenen Bebauung aus dem B-Plangebiet ,,MoritzstraBe 1" abschlieBen soll.

Nachweislich dient die GrundstUcksentwicklung auch der Nachfrage aus dem Eigen-
bedarf von Einwohnern des Ortsteils Hohenfelde. Dem Belang des § 1 (6) S. 1 Nr. 2
BauGB (BerUcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch
von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderun-
gen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung) wird somit eben-
falls entsprochen.

Im Sinne der Alternativenprifung wurde in die Betrachtung einbezogen, ob Gber MaB-
nahmen der Innenentwicklung oder Nachverdichtungspotenziale hinaus auch Kon-
versionsflchen oder andere geeignete Fidchen im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB zur Verfugung stehen. Dies betrifft beispielsweise die Siedlungs-
lagen noérdlich der L272 zwischen der ,Hohenfelder DorfstraBe" und der StraBe ,,zum
Storchenhof”. Dieser Bereich ist durch landwirtschaftliche Hoflagen geprégt und do-
her immissionsschutzrechtlich zur Entwicklung von Wohnbaufldchen weniger geeignet.
Zudem musste zwischen den o.g. ErschlieBungsstraBen eine neue VerbindungsstraBe
gebaut werden, die zum einen erhebliche ErschlieBungskosten verursacht und zum
anderen mussten ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch genommen
werden. Eine weitere Alternative wdare die Landwirtschaftsfldche, die von der innen
liegenden Bebauung entlang der MoritzstraBe eingefasst wird. Auch hier wére es er-
forderlich, landwirtschaftliche Nutzfldchen zu Uberbauen. Durch die fehlende Erschlie-
Bung wurden hier ebenfalls hdhere Aufwendungen fUr ErschlieBungsmaBnahmen not-
wendig sein. Wie auch auf der nérdlichen Fldche wirde der Anteil der Versiegelungs-
fldchen durch den notwendigen Neubau von ZufahrtsstraBen deutlich umfangreicher
ausfallen, als auf der Planflache &stlich der MoritzstraBe mit vorhandener ErschlieBung.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die geplante Bebauung 6stlich der MoritzstraBe im
1. Anderungsbereich des Fi&ichennutzungsplanes als Optimalvariante dar.
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3 Ausgangssituation
3.1 Lage, Umfeld und Nutzung des Anderungsbereiches

Der circa 1,3 ha groBe Anderungsbereich befindet sich am stiddstlichen Siedlungsrand
des Ortsteils Hohenfelde der Stadt Schwedt/Oder. Es wird begrenzt:

- im Westen durch die MoritzstraBe sowie Wohnbebauung sudlich der Moritzstrale,
-im Osten und Suden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen,
-im Norden durch die Wohnbebauung MoritzstraBe 19a sowie einen Feldrain.

Das stark nach Osten hin abschussige Gebiet wird derzeit als Schafweide genutzt und
ist mit einem Unterstand bebaut.

Das weitere Umfeld ist durch Wohnnutzung, Landwirtschaftsbetriebe und offene Land-
wirtschaftsfldchen gepragt.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt unmittelbar Uber die westlich
verlaufende MoritzstraBe (GemeindestraBe), die nach ca. 175 m in die Hohenfelder
DorfstraBe (L272) mUndet.

3.3 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich grenzt, ist ein Anschluss an die Netze
der jeweiligen Medien Trinkwasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation fUr das Plan-
gebiet grundsatzlich moglich. Fir den Abwasseranschluss ist eine ortsUbliche Gruben-
sammlung vorzusehen.

Die Andienung fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist durch den verkehrlichen An-
schluss an die MoritzstraBe gegeben.

Trinkwasserhauptleitung

Auf einer nordlichen Teilfldiche des Anderungsbereiches (Flurstiick 426) betreibt der
Zweckverband Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
(ZOWA) eine Trinkwasserversorgungsleitung. Die Leitung ist Uber eine Dienstbarkeit zu
Gunsten der ZOWA gesichert und darf einschlieBlich eines beidseitigen Schutzstreifens
nicht Uberbaut werden. Der erforderliche Schutzstreifen wurde im parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan ,,MoritzstraBe II* bericksichtigt. In der Planzeichnung der FNP-An-
derung erfolgt die Darstellung der Hauptversorgungsleitungen als unterirdische Was-
serhauptleitung (Trinkwasser — TWL).

Niederschlagswasser

GemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Es ist zu erwarten, dass im Anderungsbereich (Wohn-
gebiet und Grinfladche) gréBere Fldchenanteile unbebaut und unversiegelt bleiben
und daher ausreichend groBe Fldchen fUr eine Versickerung auf den Baugrundstu-
cken zur VerfGgung stehen.
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Loschwassergrundschutz / Brandschutz

Der L&schwassergrundschutz ist durch den Trdger des Brandschutzes (Stadt
Schwedt/Oder) sicherzustellen. Die Sicherung des Brandschutzes ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung nachzuweisen (siehe ergdnzend B-Plan ,,MoritzstraBe 11”).

3.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass sch&d-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45* dB (A) * derhohere Wert gilt for Verkehrsiarm

Zur PrGfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes wurden die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu erwar-
tenden Zusatzimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,MoritzstraBe II*
bewertet.

Das zustdndige Fachamt, Landesamt for Umwelt, hat im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung zum Vorentwurf der FNP-Anderung eine Stellungnahme mit folgendem Inhalt
abgegeben (Stellungnahme des LfU vom 19. Mdarz 2020):

Die FliGche, deren Darstellung ge&ndert werden soll befindet, sichim Einwirkungsbereich indust-
rieller Nutzungen und im Besonderen der nach BImSchG genehmigungsbedUrftigen Moto-
Cross Rennstrecke (4. BIm-SchV Nr. 10.17) des MC Schwedt/Oder. Diese bestehende Situation
ist zu berUcksichtigen.

Ich verweise hierzu auf die AuBerungen der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung zum BP
»~MoritzstraBe II*.

Ergebnis der Immissionsbewertung

GemdaB Analyse der ortlichen Abstdnde wurde festgestellt, dass die neue Wohnge-
bietsfldche nicht nGher an die Motocross-Strecke heranreicht, als die Wohngebietsfla-
che des benachbarten rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe*.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beein-
trdchtigung des geplanten allgemeinen Wohngebietes bzw. fUr aus der Planung resul-
tierende Beeintrchtigungen (zusdtzlicher Verkehr) auszumachen.

Weitergehende immissionsschutzrechtliche MaBnahmen sind nicht erforderlich.

3.5 Bau- und Bodendenkmalschutz

Im Anderungsbereich des FNP ist im ndrdlichen Teil eine Signatur fir die Umgrenzung
von Bereichen, die den Bodendenkmalschutz unterliegen, dargestellt.
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Das Vorhaben liegt jedoch in einem siedlungstopographisch ginstigen Gebiet, in dem
sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Boden-
denkmale befinden.

Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Die o. g. Bestimmungen werden im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren auf-
genommen und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fur die Darstellung
des FNP ergibt sich kein Anderungsbedarf.

GemdB der Stellungnahme des Landkreises Uckermark, untere Denkmalschutzbe-
horde, vom 09. Marz 2020 keine Baudenkmale betroffen.

3.6 Altlasten und Kampfmittelbelastung
Altlasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte auf eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und 6
des BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

Kampfmittel

Mit Schreiben vom 27. Februar 2020 und vom 11.01.2021 hat der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Einwdnde zur Beplanung des Ge-
bietes bestehen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3.7 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Im
Landschaftsplan wurde die Ausweisung eines geschiUtfzten Landschaftsbestandteils
vorgeschlagen, welches Teile des Plangebiets umfassen wirde, es wurde jedoch nicht
rechtskraftig. Auf der Planzeichnung zum FNP wird daher der Hinweis gegeben, dass
der empfohlene geschutzte Landschaftsbestandteil (LB) naturschutzrechtlich nicht
neuvausgewiesen wurde. Die Darstellung im FNP hat keine Wirksamkeit. Die Abgren-
zung innerhalb des Anderungsbereiches wurde geldscht, auBerhalb bleibt sie beste-
hen.

Im Umfeld (>200 m entfernt) befinden sich mehrere nationale und europdische Schutz-
gebiete. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berUhrt, das Grundwasser ist ver-
gleichsweise gut geschitzt. Das Gebiet liegt am Rand einer Hochfldche (Grundmo-
réne), dstlich davon beginnt die Odertalniederung. FUr den Bereich 6stlich des Ande-
rungsbereiches stellt das Landschaftsprogramm eine Kernfldche des Naturschutzes
dar. Auf der Grundmoré&ne haben sich Gberwiegend Fahlerde- und Parabraunerde-
Braunerden entwickelt. Der Anderungsbereich liegt in einem siedlungstopographisch
gUnstigen Gebiet, in dem bisher nicht entdeckte Bodendenkmale wahrscheinlich sind.
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Aufgrund der Lage ist bisher der Blick Uber die gewellte Hangkante in die tiefergele-
gene Odertalniederung méglich, das Gebiet hat eine Bedeutung fur das Landschafts-
und Ortsbild Hohenfeldes. Der Landschaftsplan von 1997 schldgt die Freihaltung der
Hangkante und die Einrichtung eines Rastplatzes mit Aussichtsmdglichkeit am &stli-
chen Ortsrand vor. Uber die MoritzstraBe verlduft ein Uberregionaler Wanderweg.

Gesetzlich geschUtzte Biotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die Biotop-
strukturen bieten jedoch Lebensraum fUr verschiedene geschutzte Vogelarten und die
geschuUtzte Zauneidechse, wie in einem externen Gutachten festgestellt wurde.

Nahere Angaben zur Natur und Landschaft im Anderungsbereich werden im Umwelt-
bericht (Teil Il der Begrindung) und im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Moritz-
straBe II'* gemacht.

4 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

4.1 Ziel und Zweck der Anderung

Die Planung verfolgt das Ziel, den Siedlungsbereich durch eine angemessene ortstypi-
sche Bebauung am &stlichen Siedlungsrand zu arrondieren und den Wohnstandort
Hohenfelde zu férdern. Die neu zu bildenden GrundstUcke dienen der Deckung des
ortlichen Bedarfs an Wohngrundsticken.

Die durch rechtskréftige Planverfahren (Bebauungsplan ,MoritzstraBe" und ,Klarstel-
lungs- und Abrundungssatzung” (2. Anderung)) neu gebildeten Baugrundstiicke ent-
lang des ErschlieBungsringes an der MoritzstraBe sind bereits vollst&ndig bebaut bzw.
lassen nur noch wenige EntwicklungsspielrGdume in einzelnen BaulUcken.

Hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung und des damit verbundenen effizienten
Umgangs mit kommunalen Infrastrukturen bietet sich die Ergdnzung des bisher nur ein-
seitig bebauten StraBenabschnittes dstlich der MoritzstraBe stadtebaulich an. Alle an-
deren StraBenabschnitte sind bereits beidseitig bebaut. Damit wird ein wichtiger Bei-
trag zur Unterhaltung 6ffentlicher Infrastrukturen geleistet und zu einer maBvollen bau-
lichen Entwicklung des Ortsteils Hohenfelde beigetragen. Dabei wird hinsichtlich der
Ausweisung der Wohnbaufldchen, hier aufgrund der Konkretisierung durch den paral-
lel aufgestellten Bebauungsplan ,,MoritzstraBe II* als Wohngebiet (WA), darauf hinge-
wirkt, dass eine ortsubliche nur einreihige Bebauung erfolgen soll. Weitere Konkretisie-
rungen erfolgen diesbezuglich in der verbindlichen Bauleitplanung.

Dies ist insofern auch von Belang, als das die Stadt Schwedt /Oder als Mittelzentrum
im ansonsten eher strukturschwachen und wenig besiedelten Odertal auch Funktio-
nen der Daseinsvorsorge zu Ubernehmen hat und insbesondere die Siedlungsentwick-
lung in das Mittelzentrum Schwedt / Oder gelenkt werden soll (LEP HR). Dies kann nur
durch eine addquate Bereitstellung von Wohnbauland erfolgen, wozu auch die an-
gegliederten Ortsteile Inren Beitrag leisten.

Um etwaige Nutzungskonflikte mit den 6stlich angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
zu vermeiden (Immissionskonflikte durch Landbewirtschaftung), nimmt der FNP denim
Bebauungsplan angelegten Grinstreifen als Ubergangspuffer mit auf.

GemaB den Hinweisen der unteren Denkmalschutzbehérde liegt der Anderungsbe-
reich in einer Bodendenkmalverdachtsfldche. Der FNP hat bereits eine solche Darstel-
lung aufgenommen (Umgrenzung von Bereichen, die den Bodendenkmalschutz un-
terliegen), die durch die Anderung nicht berihrt wird.
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Die Fldchennutzungsplané&nderung ist mit einem Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft verbunden (Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Einschrénkung von
Sichtbeziehungen, Beeintrdchtigung von Boden und Biotopen durch Versiegelung).
Beeintrdchtigungen sind soweit mdglich zu vermeiden oder zu mindern, der verblei-
bende Eingriff ist und durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Hierfur stehen aus-
reichend Fl&chen zur VerfGgung. Der Bebauungsplan enthdlt konkrete Angaben zum
erforderlichen Ausgleichsbedarf und den in der Gemarkung Hohenfelde auBerhalb
des Plangebiets vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (siehe auch Umweltbericht).

Eine Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten infolge der Planung (bezuglich
Brutvodgeln, Zauneidechse) kann vermieden werden, wenn die im Artenschutzbericht
zum Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen sachgerecht umgesetzt werden.

Anderung der Darstellung im FNP

Die bisherige Darstellung im Anderungsbereich als ,,Fiédiche fir die Landwirtschaft* soll
entsprechend den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplan ,,Moritz-
straBe II* als ,Wohngebiet (WA)" und als ,,Grinfldche" gedndert werden.

Die Darstellung der Umgrenzung von Bereichen, die dem Bodendenkmalschutz unter-
liegen, soll unverdndert bestehen bleiben.

DarUber hinaus ist im wirksamen FNP vom April 2002 die Darstellung eines geschutzten
Landschaftsbestandteils (LB) enthalten, der den gesamten &stlichen Planbereich ein-
nimmt. Die Darstellung ist jedoch nur als unverbindlicher Vorschlag/ Empfehlung zur
Neuausweisung in den FNP aufgenommen und nicht in das Naturschutzrecht UberfOhrt
worden. Die Darstellung wird deshalb im Anderungsbereich ersatzlos gestrichen. Auf
der Planzeichnung zum FNP wird der Hinweis gegeben, dass der empfohlene ge-
schitzte Landschaftsbestandteil (LB) naturschutzrechtlich nicht neuausgewiesen
wurde. Die Darstellung im FNP hat keine Wirksamkeit. Die Abgrenzung innerhalb des
Anderungsbereiches wurde geléscht, auBerhalb bleibt sie bestehen.

5 Anderung der Flachenbilanz

Mit der Planung wird die bisher im FNP dargestellte FiGche fUr die Landwirtschaft von
1,3 ha in ein Wohngebiet (WA) mit ca. 0,8 ha und in eine Grinfldche von ca. 0,5 ha
gedndert. Es dndert sich die Fldchenbilanz des Ortsteils Hohenfelde wie folgt:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha | 1.FNP-Anderung in ha
Wohngebiet (WA) - 0.8
Grinfléche - 0,5

Fidche fUr die Landwirtschaft 1.3 -

Gesamt 1,3 1,3
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Teil Il
Umweltbericht zur 1.Flachennutzungsplananderung

1 Einleitung

Anlass des Anderungsverfahrens ist die Initiative der Eigentimer der im Anderungsbe-
reich liegenden FlurstGcke, diese FiGche fUr eine kUnftige Bebauung planungsrechtlich
zu sichern. Seitens der GrundstUckseigentUmer besteht die Absicht, Vorhaben for
Wohnzwecke zu realisieren.

Der Beschluss zur Einleitung des ersten Anderungsverfahrens wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammlung von Schwedt/Oder am 12. Mdarz 2020 gefasst. Parallel wird der
Bebauungsplan ,,MoritzstraBe 11" aufgestellt.

GemdaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fUr die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufUhren. Dies gilt auch bei Anderungen
oder Ergénzungen von Bauleitpldnen. Die Umweltprifung wird in einem Umweltbe-
richt dargestellt, dieser wird hiermit vorgelegt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwdagung zu berUcksichtigen.

Der Bebauungsplan ,,MoritzstraBe I, der parallel zur FNP-Anderung aufgestellt wird,
durchlauft ebenfalls eine Umweltprifung. Da hier der Bebauungsplan im Vordergrund
steht, erfolgt die Abschichtung (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB) so, dass die Sachverhalte im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfGhrlich behandelt werden und im Umweltbe-
richt zur FNP-Anderung knapper abgearbeitet werden. Unterschiede bestehen auch
darin, dass hier, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, noch von einer
breiteren Spanne an Umsetzungsmaglichkeiten ausgegangen wird (z. B. ergibt sich
aus der Darstellung ,,Wohngebiet” des FNP die Mdglichkeiten der Umsetzung als All-
gemeines oder Reines Wohngebiet und es ist eine noch héhere bauliche Auslastung
ableitbar als im Bebauungsplan festgesetzt). Hintergrund ist, dass der gednderte FNP
theoretisch auch durch einen anderen Bebauungsplan umgesetzt werden kénnte. In
der Regel kann aber davon ausgegangen werden, dass der beabsichtigte Bebau-
ungsplan umgesetzt wird, sodass die Aussagen im Umweltbericht zum Bebauungsplan
treffender sind als die im Umweltbericht zum FNP.

2 Beschreibung der geplanten Anderung, Umweltziele fir das
Gebiet

2.1 Lage und Art der Anderung

Der circa 1,3 ha groBe Anderungsbereich befindet sich am stiddstlichen Siedlungsrand
des Ortsteils Hohenfelde der Stadt Schwedt/Oder. Es liegt an der MoritzstraBe, die
meist beiderseits einreihig bebaut ist. Der Anderungsbereich ist bisher eine unbebaute
Landwirtschaftsfldche, derzeit befindet sich darauf eine Schafweide und im sUdlichen
Teill eine Mdhwiese. Das Gebiet liegt an der Hangkante von der hdéhergelegenen
Grundmordnenfldche zum tiefergelegenen Odertal.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan des Ortsteiles Hohenfelde ist der Anderungsbe-

reich als Fiiche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Der Anderungsbereich befindet sich
im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB, weshalb die parallele Auf-
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stellung eines Bebauungsplans zur stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Der Anderungsbereich soll entsprechend den Festsetzungen des parallel
aufgestellten Bebauungsplans im FNP kinftig als Wohngebiet (WA) und als Grinfldche
dargestellt werden. Die Darstellung der Umgrenzung von Bereichen, die dem Boden-
denkmalschutz unterliegen, bleibt unverédndert. Die Darstellung des Vorschlags zur
Ausweisung eines geschutzten Landschaftsbestandteils wird gestrichen, der Vorschlag
wurde nicht umgesetzt (hierzu siehe unten, Kap. 2.3 Landschaftsplan).

2.2 Wirkfaktoren

Der Anderungsbereich ist auf Grundlage der Darstellung des geltenden Fldchennut-
zungsplanes nicht bebaubar bzw. nur unter Berucksichtigung der restriktiven Voraus-
setzungen nach § 35 BauGB. Mit der Planung wird die bisher im FNP dargestellte Fldche
fUr die Landwirtschaft (im Anderungsbereich 1,3 ha) in ein Wohngebiet (WA) von ca.
0,8 ha und in eine Grunflache von ca. 0,5 ha ged&ndert.

Die Darstellung eines Wohngebietes kann auf der nachfolgenden Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung als reines oder allgemeines Wohngebiet umgesetzt werden.

In reinen Wohngebieten sind gemaB Baunutzungsverordnung 1990 neben Wohnge-
bduden auch Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen, zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen hier zudem zugelassen werden:

« Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

« sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebduden zuldssig:

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zudem zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fUr Verwaltungen,

« Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

Sowohl fUr reine als auch fur allgemeine Wohngebiete gilt gem. § 17 BauNVO 1990
eine Obergrenze der Grundfldchenzahl von 0,4. Diese kann gem. § 19 BauNVO durch
bestimmte Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich eine ma-
ximale Grundflachenzahl von 0,6, d. h. 60 % der Grundsticksflache. FUr die Grunfldche
wird eine vernachldssigbare Bebaubarkeit angenommen.

Die Anderung des FNP fihrt in diesem Bereich (hinzukommende Wohngebietsfldche
von 0,8 ha) rechnerisch zu einer zusatzlichen, maximale zulassigen Bebaubarkeit von
etwa 0,48 ha Flache (4.800 m?). Dieser Maximalwert kann durch Festsetzung einer ge-
ringeren Grundfldchenzahl auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung unterschritten
werden. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan ,MoritzstraBe II* sieht denn auch
eine deutlich geringere GRZ von 0,2 fUr das Wohngebiet vor. AuBerdem wird ein was-
ser- und luftdurchldssiger Aufbau von Wegen etc. festgesetzt, der sich mindernd auf
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die Bodenversiegelung auswirkt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine anzuneh-
mende Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von 2.351 m2

Mit der Planung eines Wohngebiets sind Ublicherweise folgende Wirkfaktoren verbun-
den:
» Emrrichtung von Baukdrpern, Einfriedungen
« Uberbauung von Boden mit Gebd&uden, Stellfldichen, Wegen etc.,
» Ausschachten, Umlagern, Einbringen von Boden
» Beseitigung/Verdnderung/Neuanlage von Vegetationsfldéchen und
-besténden
+  Wohngebietsverkehr und ggf. gewerblicher Verkehr, Abstellen von Fahrzeugen
« Emission von Gerduschen (insbes. wéhrend der Bauphase, in Abhdngigkeit von
den zuldssigen Nutzungen auch wdhrend der Nutzungsphase),
« in geringem MaB Emission von Schadstoffen und klimawirksamen Gasen (insbes.
durch Hausbrand/Beheizung, Wohngebietsverkehr).

2.3 FNP-relevante Umweltschutzziele

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Die ndchstgelegenen
Schutzgebiete sind:
- Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Randow-Welse-Bruch", ca. 200 m nérdlich
- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Nationalparkregion Unteres Odertal*, ca.
330 m 6stlich und >700 m sudlich
- Naturschutzgebiet ,,MUllerberge" ca. 840 m sUGdwestlich
- FFH-Gebiet ,MUllerberge" mit Erhaltungszielverordnung ca. 840 m sudwest-
lich
- FFH-Gebiet ,,Welsetalhdnge bei Kunow" mit Bewirtschaftungserlass und Er-
haltungszielverordnung, ca. 1.900 m westlich
Nationalpark ,,Unteres Odertal”, ca. 3 km 6stlich

AuBerdem gibt es einen Vorschlag fur die Ausweisung eines geschutzten Landschafts-
bestandteils, der jedoch nicht umgesetzt wurde (siehe unten bei Landschaftsplan).

Der Anderungsbereich liegt auch auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR vom 01. Juli 2019) ausgewiesenen Freiraum-
verbundes. In ihrer Stellungnahme vom 21. Februar 2020 teilt die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung der L&nder Berlin und Brandenburg mit, dass derzeit kein Wider-
spruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist. Die geplante Wohnsiedlungsfldche
schlieBt gemaB Ziel 5.2 LEP HR an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Hohenfelde an.

Daos Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 zeigt die landesweiten
Ziele des Naturschutzes auf.
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Plangebiet
|

Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Erhalt

der Kernflachen des Naturschutzes

, i grofiraumiger, stérungsarmer Landschaftsraume
Landwirtschaft

Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden,
vorwiegend ackerbaulichen Bedennutzung

I |
Abbildung 1 RGumliche Ziele gemd&B Landschaftsprogramm Brandenburg 2001

Die kleinmaBstabliche Karte ,,Entwicklungsziele" zeigt fUr den Bereich Hohenfelde/&st-
lich Hohenfeldes folgende Ziele auf:

- Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes
- Erhalt der Kernfldchen des Naturschutzes
- Erhalt groBraumiger stérungsarmer LandschaftsrGume
- Erhalt einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet liegt lediglich am Rand der Kernfldche, die Darstellung ist angesichts
des MaBstabs des Landschaftsprogramms nicht fldchenscharf. Es wird davon ausge-
gangen, dass der fur den Naturschutz wichtige Bereich ostlich der Hangkante, also erst
ostlich des geplanten Wohngebietes, beginnt.

Kernfldchen des Naturschutzes gehdren zum Ubergeordneten Leitbild des Land-
schaftsprogramms, das darauf zielt, diese zum Uberwiegenden Teil untereinander und
mit den fUr Landschaftspflege und Naturschutz wichtigen Gebieten der angrenzen-
den Bundesl@nder und Polens zu verbinden und zu vernetzen. Es sollen mdglichst groB-
fldchige naturnahe Lebensrdume und ihre spezifischen Arten und Lebensgemein-
schaften erhalten werden.

Bezogen auf das Landschaftsbild formuliert das Landschaftsprogramm unter ande-
rem: ,,Den Ubergéngen — angrenzender Landschaften (h&ufig in Form von Reliefkan-
ten) —ist bei allen Planungen besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Diese Bereiche
sind entweder offen zu halten oder reliefbezogen zu bepflanzen*.

Zur naturrdumlichen Region ,,Odertal” enthdlt das Landschaftsprogramm v. a. Ziele,
die auf die Niederungsgebiete und den Nationalpark ,,Unteres Odertal" bezogen, also
hier nicht relevant sind. FUr das Plangebiet relevant ist das Ziel: ,,Die vielféltigen Stand-
ortabfolgen und -mosaike der Odertalr&nder sind zu schitzen und zu pflegen. Fir die
naturrdumliche Region ,Uckermark” werden als spezielle Ziele u. a. formuliert:

»Die zum Teil sanft zu den Tdlern hin abfallenden, streckenweise aber auch steileren Hangbe-
reiche, sind aufgrund ihrer Bedeutung fUr den Bodenschutz [...], das Klima, das Landschaftsbild
sowie den Arten- und Biotopschutz in den Schutz und die Entwicklung dieser TeilrGume einzube-
ziehen. Die vor allem in der &stlichen Uckermark konzentrierten Vorkommen kontinentaler Step-
penrasen, wdrmeliebender Wdlder und GebuUschgesellschaften sind zu erhalten. In regionalen
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Entwicklungskonzepten sind sie in ein die landwirtschaftlich genutzten Bereiche durchziehendes
Verbundsystem von Lebensraumen wie Rainen und SGumen einzubeziehen. Im Bereich der kup-
pigen bis flachwelligen Grundmoré&nen der Uckermark sind die Reste reich gegliederter Acker-
landschaften mit Feldsollen, alten Hecken und Rainen zu erhalten. Besondere Bedeutung im
Entwicklungsraum Flur kommt der nachhaltigen Sicherung der im Vergleich zum Gbrigen Bran-
denburg hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit in der Uckermark zu, unter anderem durch die
konsequente Vermeidung der besonders hier vorherrschenden Wassererosion. [...] Zur Hervor-
hebung des belebten Reliefs sind bei der Gestaltung der Landschaft ReliefUbergange frei zu
halten.”

Zum Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung” (20146) teilte
die Regionale Planungsstelle in lhrer Stellungnahme vom 05. Marz 2020 mit, dass keine
Bedenken und Anregungen bezUglich der Planung bestehen.

Der Landschdftsplan fUr Hohenfelde stammt aus dem Jahr 1997 (Landschaftsplan im

Amt Gartz, Hohenfelde, Entwurf 1997). Er entfaltet keine eigene Verbindlichkeit, son-
dern war u. a. Grundlage bei der Erarbeitung des 2002 beschlossenen Fidchennut-
zungsplans. Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus der Planungskarte des
Landschaftsplans.

Wohngebiel

| sonstige Hochslauden- und Grasfiuren (Dauer-
I brachen. Ruderal- und Sukzessionsflichen)

"1 Acker - landwirtschaltliche Nutzflache
(z. T. Auflagen in Schutzgebieten)

;"»\S_, i geschitzter Landschaftsbestandteil "}
M=zl (§ 24 BbgNatSchG)

* Fur geschilae Landschahsbestandiede mnerhal der im Zusammenhang
babauter: Cnstera karn g8 Fastestnung durch Gemeindazaizung adatnen

H o
[ (D _: Biolop nach § 32 BbgMalSchG
T Trockenrasen

—— Kompensalionsfldchen und -strukturen
i (geman § 8a BNalG i. V. m. §§ 10H. BbgNa1SchG)

IB [F} Rastplatz / mit Aussichismglichkeit
i — ]

ft;ﬁﬂ iberariiches / énficher Wanderweg

I.B!
Plangebiet

Trinkwasserschutzzone

- -t
i i ITAMCT I 1 maak £ 48 OhatAO

@ /7 Bodendenkmal / Bodendenkmalverdachtsbereich
[ / '} (§ B Denkmalschutzgesetz Bbg)

Abbildung 2: Landschaftsplan im Amt Gartz/Oder, Hohenfelde 1997;
Ausschnitt Karte II: Entwurf, unmaBstabl. Wiedergabe; i. O. M 1:10.000

Die Planungskarte des Landschaftsplans stellt fUr das Plangebiet folgendes dar:

- Sonstige Hochstauden- und Grasfluren (Dauerbrachen, Ruderal- und Sukzessions-
fldchen)

- Acker- landwirtschaftliche Nutzflédche (Teilfldche im SUdwesten)

- Geschutztes Landschaftsbestandteil (mit Erl&uterung ,,FOr geschitzte Landschafts-
bestandteile innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile kann die Festset-
zung durch Gemeindesatzung erfolgen*)

- Rastplatz mit Aussichtmdglichkeit (Erholungsinfrastruktur) (im Norden oder nérdlich
des Plangebiets)

- Kompensationsfldichen und -strukturen (An der westlichen Grenze/entlang der
StraBe)
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ortlicher Wanderweg (entlang der noérdlichen Grenze)

Grenze eines Trinkwasserschutzgebiets (an der westlichen und nérdlichen Grenze)
gesetzlich geschUfztes Biotop ,Trockenrasen" (im Osten/Nordosten benach-
bart/ohne genaue Verortung)

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept wird im Landschaftsplans textlich
ergdnzt und erlgutert. Als ortliche Planungsziele z. B. im Hinblick auf Landschaftsbild,
Biotopschutz, werden fur Hohenfelde u. a. formuliert:

Freinaltung der Hangkante zum Odertal (Panoramablick)

Erhalt der besonderen Siedlungsstrukiur (Ringform um Acker), Stérkung der &lteren
Teile als Ortskern, Gestaltung und Entwicklung innerdértlicher Grinfldchen (Aussicht,
Festplatz, Teiche)

Entwicklung eines harmonischen Uberganges Ortsrand/Feldflur am nordwestlichen
und sudlichen Dorfrand (landwirtschaftliche Betrieb, neue Baufldchen)

Erhalt und Entwicklung der Biotop- und Artenschutzfunktionen der schutzwirdigen
Bereiche (u. a. Offenhalten der Hangkante)

Entwicklung einer &kologisch vertraglichen, touristischen Nutzung der Gemarkung
(...Aussichtspunkte, Ortsbild und Einkehrmdglichkeiten in Hohenfelde)

Schutz der empfindlichen Bereiche des Natfurhaushalts (z. B. Schutz der Nieder-
moorbdden)

Diese &rtlichen Planungsziele werden auch in der FNP-Begrindung von 2001 wieder-
gegeben (Kap. 2.4). 1

Im Landschaftsplan werden auBerdem ,MaBnahmen und Anforderungen an die Fla-
chennutzungen* benannt, unter anderem:

Zur Sicherung und Entwicklung der dkologischen Qualitat der Fldchen sind ... Nut-
zungsextensivierungen insbesondere an den Ubergéngen zu den Hangkanten zum
Odertal anzustreben

Férderung der Grundwasserneubildungsrate z. B. durch vermehrte Regenwasser-
versickerung auf den Grundsticken

Freihaltung der Hangkante (keine Bebauung 6stlich der MoritzstraBe)

Pflanzung von StraBenbdumen (groBkroniger Laubbaum an der DorfstraBe, klein-
kronige Art z. B. Rot-Dorn an der MoritzstraBe)

Landschaftliche Einbindung der neuen Wohnbaufldchen

Die Hdauser der geplanten WohnbauflGchen sind in ortstypischer Weise in Anlehnung
an die traditionellen Bauweisen zu konzipieren, damit sie sich harmonisch in das Orts-
bild einfGgen. Die Anlage der Gdérten sollte dabei dem Erscheinungsbild der Bauern-
gdrten (Obst- und Nutzgdrten) entsprechen. ... Die Versiegelung der Hoffldchen oder
durch Nebengebdude ist dabei auf ein Minimum zu beschr&nken.

AuBerdem enthdlt der Landschaftsplan ,,MaBnahmen fir Natur- und Landschafts-
pflege”, u. a. [AuszUge]:

Bereich der Hochfldchen: Strukturanreicherung...,

Offenhalten der Hangkante, Pflege und Entwicklung der frockenen Magerrasen,
Markierung der Wanderwege (groBenteils vorhanden), Aussichtspunkte und Rast-
platze

Dorfgebiet: StraBenbaumpflanzung..., Entwicklung des dstlichen Ortsrandes (Mori-
tzstraBe) zum Aussichtsplatz, Freihaltung der Hangkante
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Das geschutzte Landschaftsbestandteil ist als Vorschlag in den FNP aufgenommen
worden. Es wird im Landschaftsplan bezeichnet mit ,,Hangkante zum Odertal (Trocken-
rasenbiotope, Planungsempfehlung)”. ErlGutert wird: ,,Bei den geplanten Schutzgebie-
ten handelt es sich um Trockenrasengebiete an der Hangkante. Der in diesen Berei-
chen verbreitete Florenbestand ist standorttypisch und gréBtenteils gefdhrdet”. Die
»Unterschutzstellung der Trockenrasenh&nge* wird als weiterer Handlungsbedarf/Fol-
geplanung beschrieben, fur die der ,,Landkreis, UNB" zustandig ist. Eine Nachfrage bei
der Unteren Naturschutzbehédrde des Landkreises Uckermark hat ergeben, dass es ist
bei dem Vorschlag einer Ausweisung geblieben ist. Der Landkreis hat keine entspre-
chende Rechtsverordnung erlassen, und hat auch keine Absicht, dies in absehbarer
Zeit zu tun (Auskunft Giering, 23. April 2020). Es gibt demnach derzeit kein rechtskrafti-
ges Geschutztes Landschaftsbestandteil im Plangebiet.

Die dargestellten Trinkwasserschutzzonen sind nicht mehr aktuell, siehe Kap. 3.4. Zum
dargestellten Bodendenkmalschutzbereich siehe Kap. 3.9. Mit den im Landschaftsplan
dargestellten Kompensationsflachen und -strukturen entlang der MoritzstraBe sind ge-
magk Karte 8 und Kap. 6.2 des Landschaftsplans StraBenbaumpflanzungen als Kom-
pensationsmaBnahmen fUr ein damals geplantes Wohngebiet am westlichen Teil der
MoritzstraBe gemeint.

3 Umweltzustand, erhebliche Umweltauswirkungen
3.1 Naturraum, Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt in der naturrdumlichen Region ,Odertal”, an der Grenze
zur naturrdumlichen Region ,Uckermark” (LfU 2020, Einordnung gemd&B Landschafts-
programm Brandenburg). Nach Einteilung von Scholz 1962 liegt es in der naturrdumli-
chen Haupteinheit ,,Uckermdarkisches HUgelland" innerhalb der naturrdumlichen GroB-
einheit ,,RUckland der mecklenburgischen Seenplatte”. Die ,,Sandterrassen des Unte-
ren Odertals” innerhalb der naturrumlichen GroBeinheit ,,Odertal” beginnen danach
etwas weiter 6stlich. Die geologische Karte 1:25.000 zeigt, dass das Plangebiet im Be-
reich der Grundmordnenbildungen liegt, nicht im Bereich der Ablagerungen durch
Schmelzwassersande (Anwendung Karten des LBGR). Das spricht fUr eine Zuordnung
zur ,Uckermark"/ dem ,Uckermdarkischen HUgelland*.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb nationaler oder europdischer
Schutzgebiete. Zu Gebieten im raumlichen Umfeld siehe oben Kap. 2.3.

3.2  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der Anderungsbereich liegt am Rand der Hochfl&che westlich des Odertals und am
ostlichen Rand des Dorfgebietes von Hohenfelde. Im Westen ist der Bereich durch die
MoritzstraBe begrenzt. Die MoritzstraBe ist fast durchgehend beiderseits einreihig be-
baut. Mit der geplanten Wohnbebauung wird eine verbleibende LUcke geschlossen.
Vom Plangebiet bzw. von der MoritzstraBe aus Uber das Plangebiet hinweg kann man
derzeit weit in das tieferliegende Odertal blicken. Damit verbunden ist eine vergleichs-
weise hohe Bedeutung der Flache fur das Landschafts- und Ortsbild.
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Die Sichtbeziehung von der 6stlich gelegenen StraBe (von Blumenhagen kommend)
zum Plangebiet ist allerdings durch HUgelkuppen und Bewuchs auf dem schrdg ver-
laufenden, zugewachsenen Weg eingeschrankt. Ostlich dieser StraBe beginnt ein
Waldgebiet, sodass von weiter 6stlich kein Blick auf die Hangkante und das Plangebiet
maoglich ist.

Der Landschaftsplan fOhrt aus:

»Hohenfelde hat eine auBerordentlich schéne Lage unmittelbar an der deutlich ausgepragten
Hangkante der Hochfl&dche (37 m 0. NN) mit Panoramablick Uber das Odertal und den Natio-
nalpark. Der Ort ist aus einer Gutsanlage mit Ansétzen eines StraBendorfes hervorgegangen,
die in jUngster Zeit zu einem Siedlungsring um eine groBe Ackerfldche ergdnzt wurden. Die his-
torische Siedlungsstruktur war wenig prégnant und ist deshalb heute kaum ablesbar. Der dltere
Teil des Ortes vom ehemaligen Gutshof und der Kapelle an der Hangkante ist kaum als dessen
Kern erkennbar [...] Die hervorragende Lage duBert sich bisher nicht gestalterisch im Ortsbild."
,Die auBerordentlich schdéne landschaftiche Lage an der Hangkante mit Panoramablick ins
Odertal wird noch zu wenig genutzt und sollte durch angemessene Gestaltung hervorgehoben
werden. [...] An der Hangkante und [...] hat die Erhaltung des Landschaftsbildes groBe Bedeu-
tung“.

In Karte 6 Landschaftsbild/Erholung des Landschaftsplanes ist ein ,,besonderer Ort in
der Landschaft* wegen des ,,Panoramablick[s] Uber das Odertal* verzeichnet. Die
Freihaltung der Hangkante bzw. der 6stlichen MoritzstraBe von Bebauung wird im
Landschaftsplan als értliches Planungsziel und Anforderung an die Fidchennutzung for-
muliert.

Nordlich des Plangebietes beginnt, hinter einem Wohngrundstick, ein Wegeflurstick,
das schrdg nach Sudosten den Hang bergab fUhrt. Es ist vom Dorf aus zugdnglich,
jedoch nur im obersten Teil freigehalten und im Weiteren so stark mit Geholzen be-
wachsen, dass hier keine Wegeverbindung besteht. Von einem Weg an dieser Stelle
wdare wahrscheinlich ein Panoramablick in die Landschaft méglich. SUdlich des Ande-
rungsbereiches verbleibt eine kleine Grinlandfl&éche, von der weiterhin ein Ausblick
maoglich sein wird, sofern diese zugdnglich bleibt.

Der Uberregionale Wanderweg ,,Mdarkischer Landweg" verl@uft Uber die &stliche Mo-
ritzstraBe (Markierung). Weitere fur die landschaftsgebundene Erholung bedeutsame
Grunfldchen befinden sich im SUdwesten, Nordwesten und Nordosten Hohenfeldes,
sie bieten jedoch keinen Ausblick Uber das Odertal. Die 300 m &stlich verlaufende
Hochspannungs-Freileitung bewirkt eine Vorbelastung des Landschaftsbildes.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Aufgrund der speziellen topographischen Lage wird der Blick vom Ort aus Uber das
tiefergelegene Odertal und die Hangkante mit inrer offenen, aber gut strukturierten
Landschaft (,,Panoramablick”) durch die Anlage eines Wohngebietes eingeschrdnkt.
Damit ist eine erhebliche Beeintrdchtigung und damit ein Eingriff in das Landschafts-
und Ortsbild verbunden. Es sind MinderungsmaBnahmen zu ergreifen und es ist land-
schaftsbildspezifischer Ausgleich bzw. Ersatz zu schaffen.

3.3  Schutzgut Boden

Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am Rand einer hdhergelegenen Grundmordnen-
fldche (geologische Karte 1:25.000). Unweit weiter &stlich verlduft die Hangkante in
Nord-SUd-Richtung mit Schmelzwassersanden, dahinter beginnt die Odertalniederung
mit Ablagerungen der Urstromtdéler. Auf der Grundmordne haben sich Gberwiegend
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Fahlerde- und Parabraunerde- Braunerden entwickelt (weitere wie bspw. Gley-Paro-
braunerden, Erdniedermoore gering verbreitet) (BUK 300, Karten des LBGR). Die Er-
tragsfahigkeit der Béden im Anderungsbereich liegt im Brandenburger Vergleich im
mittleren Bereich (Bodenzahl 40, Karten des LBGR 2020). Die Erosionsgefdhrdung durch
Wind wird als ,,sehr hoch* eingestuft (Karten des LBGR). Der Anderungsbereich ist der-
zeit weitgehend frei von Versiegelungen und wird als Grunland bewirtschaftet. Hin-
weise auf Vorbelastungen (Altlasten, Schadstoffeintradge, Kampfmittel usw.) gibt es
nicht. Zu Bodendenkmalen s. Kap. 3.8.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Wie in Kapitel 2.2 ausgefUhrt, ergibt sich aus der geplanten FNP-Anderung und der
maximal zuldssigen Bebaubarkeit von Wohngebieten nach der Baunutzungsverord-
nung eine Neuversiegelung von etwa 0,48 ha (4.800 m?). Im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan ,,MoritzstraBe II* wird eine Nettoneuversiegelung des Bodens von rund
2.350 m? angenommen, basierend auf der Festsetzung einer geringeren baulichen
Ausnutzung des Wohngebiets im Bebauungsplan.

Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstdndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z. B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung). Die
Neuversiegelung von Béden im Anderungsbereich stellt eine erhebliche Beeintréchti-
gung des Bodens und damit einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar.

Zur Vermeidung unnétiger Bodenbeeintréchtigungen sollten alle Fidchenbefestigun-
gen wasser- und luftduchlassige Bauweisen/Material eingesetzt werden. FUr die nicht
vermeidbaren Bodeneingriffe ist durch geeignete MaBnahmen ein Ausgleich zu
schaffen. Am geeignetsten sind hierfUr EntsiegelungsmaBBnahmen im Fl&dchenverhdli-
nis 1:1 (hier: 4.800 m?), nach HVE sind aber auch bestimmte bodenverbessernde MaB-
nahmen als Ausgleich anrechenbar, bei gréBerem Fldchenbedarf. Beispielsweise ge-
eignet sind fldchige Gehdlzpflanzungen oder die Umwandlung von Acker in Extensiv-
grunland. Bei Boden allgemeiner Funktionsauspragung ist hier ein Kompensationsfak-
tor von 2,0 anzusetzen. Fir den bodenbezogenen Eingriff im Anderungsbereich musste
eine derartige AusgleichsmaBnahme einen Flichenumfang von 9.600 m? haben.

3.4  Schutzgut Wasser

Bestand, Vorbelastung

Der Fldchennutzungsplan von 2002 stellt die Grenze eines Trinkwasserschutzgebietes
am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches dar. GemdaB der aktuellen Kartenan-
wendung Wasserschutzgebiete des LfU ist das Plangebiet jedoch nicht Bestandteil ei-
nes Wasserschutzgebietes (LfU 2020). Die duBere Zone des ndchstgelegenen Wasser-
schutzgebietes, WSG ,,Schwedt-Springallee", beginnt ca. 380 m 6stlich des Plangebie-
tes, Ostlich der LandesstraBe.

Der Grundwasserflurabstand ist im Anderungsbereich mit 20-40 m hoch. Angesichts
dessen und den angegebenen Boden wird das Grundwasser als gut geschitzt einge-
schatzt. Die Grundwasserneubildung lag fur den Zeitraum 1991-2010 gemaB Modellie-
rung bei 57,7 mm/a und damit im mittleren Bereich (LfU 2020b). In Hinblick auf die An-
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forderungen der Wasserrahmenrichtlinie wurde der quantitative Zustand des Grund-
wasserkorpers 2015 als gut, der chemische Zustand als schlecht im Sinne der Wasser-
rahmenrichtlinie bewertet (LfU 2020/2015).

Oberflachengewadasser existieren im Plangebiet nicht. In Hohenfelde gibt es mehrere
kleine Teiche, z. B. an der DorfstraBe, ca. 160 m nordwestlich des Plangebietes. Die
Oder ist Uber 6 km, die Hohensaaten-Friedrichsthaler WasserstraBe (Alte Oder) Uber
4 km entfernt. Die Gewasser verlaufen durch die deutlich tiefer liegende Oderniede-
rung. Eine Hochwassergefahr besteht im Plangebiet nicht (LfU 2020c).

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die geplante FNP-Anderung ergibt sich eine Erhdhung der versiegelten Fiéiche,
was mit einer Verringerung der Grundwasserneubildung einhergeht. Diese Beeintrach-
tigung kann allerdings durch einen wasserdurchlé&ssigen Aufbau von befestigten FI&-
chen sowie durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
deutlich vermindert werden.

GemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Es ist zu erwarten, dass im Anderungsbereich (Wohn-
gebiet und Grinfladche) gréBere Fldchenanteile unbebaut und unversiegelt bleiben
und daher ausreichend groBe Fldchen fUr eine Versickerung auf den Baugrundstu-
cken zur VerfGgung stehen, oder auch fUr eine Zwischenspeicherung zur Nutzung for
die Gartenbewdsserung.

Wesentliche qualitative Beeintréchtigungen des Grundwassers sind durch die Planung
eines Wohngebietes nicht zu erwarten.

Der verbleibende grundwasserbezogene Ausgleichsbedarf kann i. d. R. Uber die fir
Boden und Biotope umzusetzenden KompensationsmaBnahmen mit abgedeckt wer-
den.

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich eine Landwirtschaftsfldche. Sie wird derzeit teil-
weise als Schafweide (Biotoptyp artenarme Fettweiden gemaB Biotopkartierung 2020)
und teilweise als Wiese (Biotoptyp Intensivgrasiand) genutzt, also als Gronland. Weitere
Biotoptypen kommen in geringem Fidchenumfang vor (ruderale Wiesen, Hecken und
Windschutzstreifen, Solitarbdume, StraBe, unbefestigter Weg, Ver- und Entsorgungsan-
lagen). Der Baumbestand beschrdankt sich auf einen geschitzten Baum und einige
noch junge Obstb&ume.

Die vorkommenden Biotoptypen entsprechen nicht der potenziell nattrlichen Vege-
tation und es war hier auch keine Steppen- oder Trockenrasenvegetation festzustellen.
Kleinere Flecken mit Trockenrasenvegetation wurden bei der Begehung weiter 6stlich
hangabwdérts auBerhalb des Anderungsbereiches angetroffen. Die im Anderungsbe-
reich aktuell vorhandenen Biotoptypen sind von eher geringem Biotopwert, die Fldche
hat allerdings im r&éumlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Offenlandberei-
chen bzw. dem Hang eine Bedeutung fir verschiedene Tierarten, insbesondere Vogel
des Offenlandes.
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Aus einem Artenschutzgutachten zum parallel aufgestellten Bebauungsplan geht her-
vor, dass unter anderem die festgestellten Vorkommen von Grauammern und Heide-
lerchen von Bedeutung sind und die Fi&che auch durch Zauneidechse (Lacerta agilis)
besiedelt ist. Im direkten rdumlichen Umfeld kommen teilweise stark gefdhrdete Arten
des Offenlandes aber auch halboffener oder strukturreicher Landschaften (zu nennen
sind v. a. Feldlerche, Neuntoter, Sperbergrasmucke, Bluthanfling) sowie ungeféhrdete
Arten des Offenlandes und der Siedlungen vor.

Die Zauneidechse und alle festgestellten Vogelarten gehdren zu den ,artenschutz-
rechtlich relevanten* Arten, fUr die auch bei zulassigen Eingriffen bzw. baurechtlichen
Vorhaben die Verbote des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG greifen.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Versiegelung von Fldchen ist auch ein Verlust von Vegetation und damit ein
biotopbezogener Eingriff verbunden (Annahme hier: 4.800 m?). Dieser kann auch nicht
durch Teilversiegelung gemindert werden. Er ist durch geeignete MaBnahmen auszu-
gleichen. Die Umwandlung von Grunland in Gartenfldche (Gartenanteil des Wohnge-
biets und der Grunfl&che) ist dagegen nicht als Eingriff zu werten.

Auswirkungen auf den Baumbestand
Von Baumverlusten, die durch die Planung hervorgerufen werden, ist im geringen Um-
fang auszugehen. Die Schwedter Baumschutzsatzung ist zu beachten.

Artenschutzrechtliche Relevanz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erheb-
liche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren.

Einem Eintreten von Verbotstatbest&nden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschifzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, siehe auch z.B. Landes-
betrieb StraBenwesen 2018).

Im Anderungsbereich wurden europdische Vogelarten sowie die Zauneidechse als
Anhang IV-Art festgestellt (MUller 2020, Menz 2020). Es ist davon auszugehen, dass der
Vollzug der Planung (Errichtung von Wohngebdauden) die Verletzung artenschutzrecht-
licher Verbote hervorruft, wenn nicht geeignete SchutzmaBBnahmen ergriffen werden.
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VerstéBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1) liegen dann nicht
vor, wenn die Beeintrchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere
und der Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nummer
1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten MaBnahmen beein-
trdchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3 liegen auch dann nicht
vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig werden (§ 44 Abs. 5
BNatSchG), i. d. R. sogenannte ,,CEF-MaBnahmen* zur Wahrung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalit&t der jeweiligen Lebensstatte. Konnen VerstdBe gegen die
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht durch entsprechende MaBnahmen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens abgewendet werden, ist die Genehmigung einer
Ausnahme von den Verboten erforderlich. Dazu mussen die Ausnahmevoraussetzun-
gen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt werden.

Im Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,,MoritzstraBe II* werden geeignete CEF-
MaBnahmen genannt (Menz 2020, s.a. Kap. 2.7 unten). Bei Einhaltung dieser MaBnah-
men kann davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG verstoBBen wird und eine Ausnahmegenehmigung nicht er-
forderlich ist.

3.6  Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Der Nordosten Brandenburgs liegt zwischen kontinental und maritim/atlantisch ge-
pragtem Klima (Mecklenburgisch-Brandenburgisches Ubergangsklima) (Heyer zit.
nach Landschaftsplan Hohenfelde 1997). Die Region gehért zu den niederschlagdrms-
ten Regionen Deutschlands. Im hier betrachteten Raum tritt der kontinentale Einfluss,
gekennzeichnet durch hohe Sommer- und tiefe Wintertemperaturen sowie durch re-
lativ geringe Niederschldge, deutlich hervor. Die mittlere Jahrestemperatur wird im
Landschaftsplan mit Werten zwischen 7,5 und 8,5 °C angegeben, die jdhrliche Nieder-
schlagsmenge bei knapp 500 mm, die vorherrschende Windrichtung mit West (Land-
schaftsplan Hohenfelde 1997). FUr den Zeitraum 1991-2010 lag der korrigierte Jahres-
niederschlag bei 563,5 mm/a (LfU Kartenanwendung Hydrologie).

Der Anderungsbereich gehért als unversiegelte, groBenteils als Grinland genutzte Fl&-
che zu den Kaltluftproduktionsflachen. Im Umfeld gibt es groBfiGchig solche offenen
Fldchen.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverdnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft zwischen 1881 und 2018 um 1,3 °C gestiegen; fUr den
Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer An-
stieg zwischen 1,1 und 1,5 °C erwartet (DWD 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungs-
konzept Energie und Klima fUr Berlin und Brandenburg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die be-
sondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Klimawandel hinge-
wiesen (GL 2011). Nach der Synthesekarte ,Vom Klimawandel betroffene Gebiete"
aus dem GRK 2 liegt das Plangebiet in einem Raum mit der héchsten prognostizierten
Differenz von Niederschlag und Verdunstung (negative klimatische Wasserbilanz, Jah-
resmittel > minus 240 bis minus 140 mm), d. h. es wird eine besondere Betroffenheit von
Trockenheit erwartet. Die Anzahl der prognostizierten Starkniederschlage pro Jahr liegt
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bei >7-10,5, damit ist anzunehmen, dass der Raum weniger als andere Regionen Bran-
denburgs von StarkniederschlGdgen betroffen ist/sein wird. Das Gebiet liegt auBerhalb
der Berliner Hitzeinsel und auch auBerhalb von Hochwasserrisikobereichen (die Anga-
ben beziehen sich auf zu erwartende Beeinfrichtigungen fur den Zeitraum bis 2040
auf Grundlage des 2,0K-Szenariums 2011-40, GL 2012).

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die FNP-Anderung geht ein Anteil der offenen Landschaft, die der Kaltluftent-
stehung dienen, verloren. Allerdings ist aufgrund der Lage Hohenfeldes im offenen
Landschaftsraum (v. a. Landwirtschaftsfldchen, Wald, wassergeprdgte Niederung)
von einer ausreichenden Kalt- und Frischluftproduktion im Umfeld auszugehen.

Die FNP-Anderung zielt auf eine Wohnnutzung der Fldche. Hiermit sind direkte und in-
direkte klimarelevante CO2-Emissionen verbunden (Heizung, Warmwasserbereitung,
Stromverbrauch). Nutzungsbedingt sind zudem Luftschadstoff- und CO2-Emissionen
durch den Anwohner-Verkehr zu erwarten. CO2-Emissionen tragen zum globalen Kli-
mawandel bei. Bei der konkreten Ausgestaltung der Wohnbebauung sollten klima-
schadliche Emissionen gemindert werden, z. B. durch Warmed&mmung, Nutzung er-
neuerbarer Energien, Stellung der Baukorper u. a.

3.7 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand
Der Anderungsbereich ist bisher unbewohnt. Im Umfeld befinden sich Wohnhd&user mit
Gdarten und Landwirtschaftsflachen.

Das Plangebiet liegt an einer wenig befahrenen GemeindestraBBe abseits des Durch-
gangsverkehrs. Knapp 400 m weiter &stlich und in der Niederung gelegen verlduft die
LandesstraBe L 272. Schwedt ist eine Gemeinde mit Meldepflicht zur Larmkartierung.
Die Kartierungsergebnisse von 2017 enthalten in der Ndhe des Plangebietes keine
HauptverkehrsstraBen mit Larmbelastungen >45 dB. Das Plangebiet ist also nicht durch
Verkehrsldrm vorbelastet.

Ca. 330 m &stlich des Plangebietes verlduft eine Hochspannungsfreileitung. Eine Mo-
tocross-Anlage befindet sich > 600 m siddstlich des Anderungsbereiches. Ca. 2,8 Km
sUdlich liegt auBerdem der Windpark Gramzow mit 4 Windenergieanlagen im Betrieb.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Wie umfangreich die durch eine Wohngebietsnutzung zu erwartenden Emissionen
sind, hédngt wesentlich von der Baudichte ab. Bei der im Bebauungsplan ,,MoritzstraBe
II" beabsichtigten Errichtung von lediglich 5 Wohnhd&usern ist keine deutliche Erhdhung
der Emissionen im Bereich der GemeindestraBe ,,MoritzstraBe" anzunehmen, der neu
entstehende Verkehr wird als gebietsvertraglich und vernachldssigbar eingeschatzt.

Aufgrund der Entfernung zu gréBeren StraBen und des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens sowie der Wohnnutzung im Umfeld des Plangebiets ist von diesen Quellen
keine wesentliche Larmbelastung zu erwarten. Auch der Windpark Gramzow und die
Hochspannungsfreileitung sind weit genug entfernt, um keine wesentlichen Stérwirkun-
gen erwarten zu lassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden die értlichen Abstédnde analysiert und fest-
gestellt, dass die neue Wohngebietsfldche nicht ndher an die Motocross-Strecke her-
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anreicht, als die Wohngebietsfliche des benachbarten und rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,,MoritzstraBe*. Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte
fUr eine wesentliche Beeintrachtigung des geplanten allgemeinen Wohngebietes
bzw. fUr aus der Planung resultierende Beeintréchtigungen auszumachen.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand
Baudenkmale kommen im Anderungsbereich und dessen direktem Umfeld nicht vor.

Der Fldchennutzungsplan 2002 stellt eine Umgrenzung von Bereichen, die dem Boden-
denkmalschutz unterliegen dar. In der Begrundung wird erldutert:

»...wird der gesamte historische Ortskern vom Brandenburgischen Landesmuseum fUr Ur- und
FrOhgeschichte im Sinne des § 2 Abs. 5 BbgDSchG als flachenhaftes Bodendenkmal eingestuft
und ist als solches geschitzt. [...] Aufgrund der fehlenden Fidchenabgrenzung wird der ,,Orts-
kern® nicht als Bodendenkmal dargestellt. Eine Abgrenzung muss bei konkreten Vorhaben vor
Ort vorgenommen werden." (FNP Hohenfelde 2002, Kap. 10.2).

Bei der engeren Abgrenzung des ,historischen Ortskerns® im Landschaftsplan von 1997
ist der Anderungsbereich nicht umfasst. Die Kartenanwendung des BLDAM mit Stand
vom Januar 2020 enthdlt fir den Anderungsbereich keine eingetragenen Bodendenk-
male (BLDAM 2020). In der Stellungnahme des Landkreises Uckermark vom 27. Mdrz
2020 wird aus ,denkmalpflegerischer Sicht* gefordert, folgende Aussagen nachricht-
lich zu Gbernehmen:

,Das Vorhaben liegt in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet, in
dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht ent-
deckte Bodendenkmale befinden.

- Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe bedurfen einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis.*

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen als Kultur- und Sachgut sind nicht ganz aus-
zuschlieBen, durch Einhaltung der Vorgaben des Landkreises kdnnen Beeintrchtigun-
gen jedoch voraussichtlich vermieden werden.

3.9 Wechselwirkungen

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst die Bodenbeschaffen-
heit die Grundwasserneubildung, wdhrend das Grundwasser seinerseits auch Einfluss
auf den Boden haben kann.

AuBerdem sind ungUnstige /unbeabsichtigte Wechsel- bzw. Folgewirkungen zwischen
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ArtenschutzmaBnahmen auf andere SchutzgUter bzw.
untereinander zu vermeiden. Im Anderungsbereich wére eine solche Art der Wechsel-
wirkung moglich, wenn zum Ausgleich die Pflanzung von Bdumen und Hecken im
Wohngebiet geplant wirde, die die Aussicht Uber das Odertal weiter einschrénken
wurden. Von solchen Pflanzungen sollte abgesehen werden.

DarUber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkun-
gen zwischen den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit
den einzelnen SchutzgUtern betrachtet wurden. Dies gilt auch fUr Wechselwirkungen
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mit Bedeutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Natura 2000-Gebie-
ten im Sinne des BNatSchG.

4 Planungsalternativen, Kumulierung, schwere Unfalle

4.1 Voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung der
Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der FNP-Anderung, der sogenannten ,,Null-
variante", werden Uberschlégig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung
der Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Bei einem Verzicht auf die FNP-Anderung bleibt die Fldiche voraussichtlich als landwirt-
schaftliche Nutzfldche erhalten, und damit auch die Aussicht von der MoritzstraBe aus
Uber die Oderniederung. Der Eingriff in das Landschaftsbild und weitere Beeintrdchti-
gungen von Natur und Landschaft durch Versiegelung etc. wirden entfallen.

Die Anlage von Wohngrundsticken an anderer Stelle in Hohenfelde wirde voraus-
sichtlich zu einer hdheren Versiegelung fUhren, da keine verkehrlich bereits erschlosse-
nen Fidchen mehr zur VerfGgung stehen.

4.2 Andere Planungsmoglichkeiten

Wdhrend sich die Betrachtung anderer Planungsmaéglichkeiten auf der konkreteren
Bebauungsplanebene v. a. auf die Ausgestaltung der Planung im Plangebiet bezieht,
geht es auf der vorgelagerten Fldchennutzungsplanebene v. a. um Standortalternati-
ven.

Die Fi&chen des Anderungsbereiches befinden sich im Eigentum des Vorhabentrégers
und liegen unmittelbar an einer 6ffentlichen Verkehrsfldche.

Im Sinne der Alternativenprifung wurde in die Betrachtung einbezogen, ob UGber MaB-
nahmen der Innenentwicklung oder Nachverdichtungspotenziale hinaus (siehe Kap.
2.3 der Begrundung) auch Konversionsfldchen oder andere geeignete Fldchen im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB zur Verfugung stehen. Dies betrifft
beispielsweise die Siedlungslagen nérdlich der L272 zwischen der ,,Hohenfelder Dorf-
straBe" und der StraBe ,,zum Storchenhof”. Dieser Bereich ist durch landwirtschaftliche
Hoflagen gepragt und daher immissionsschutzrechtlich zur Entwicklung von Wohnbau-
fldchen weniger geeignet. Zudem musste zwischen den o.g. ErschlieBungsstraBen eine
neue VerbindungsstraBe gebaut werden, die zum einen erhebliche ErschlieBungskos-
ten verursacht und zum anderen mussten ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldchen in
Anspruch genommen werden. Eine weitere Alternative wdére die Landwirtschaftsfla-
che, die von der innen liegenden Bebauung entlang der MoritzstraBe eingefasst wird.
Auch hier ware es erforderlich, landwirtschaftliche Nutzfldéchen zu Uberbauen. Durch
die fehlende ErschlieBung wirden hier ebenfalls hdhere Aufwendungen fur Erschlie-
BungsmaBnahmen notwendig sein. Wie auch auf der nérdlichen Fldche wirde der
Anteil der Versiegelungsfldchen durch den notwendigen Neubau von ZufahrtsstraBen
deutlich umfangreicher ausfallen, als auf der Planflache &stlich der MoritzstraBe mit
vorhandener ErschlieBung.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die geplante Bebauung 6stlich der MoritzstraBe im
1. Anderungsbereich des Fi&chennutzungsplanes als Optimalvariante dar.
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4.3 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne oder sonstigen Vor-
haben in der n&heren Umgebung bekannt, die Kumulationswirkungen mit der Planung
im Anderungsbereich hervorrufen kénnen.

4.4 Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen
Was unter ,schwere Unfdlle* und ,Katastrophen in diesem Zusammenhang zu verste-

hen ist, wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan erléutert. Fir den Anderungsbe-
reich des Fldchennutzungsplanes sind folgende Aspekte relevant:

Hinsichtlich moglicher Gefahren Hinsichtlich Anfdalligkeit des Vorhabens
- keine Storfallbetriebe im Umfeld - Wohngebiet (empfindliche Nutzung:
- durch die Planung wird keine Zulassigkeit Wohnen)
von Storfallbetrieben begrindet - Keine Ansammlung von gréBeren Men-
- Kampfmittelbelastung nicht bekannt schengruppen zu erwarten

- kein Hochwasserrisiko im Geltungsbereich

- wenig befahrene GemeindestraBe angren-
zend

- ungeschUtzte Lage an der Hangkante

Als potentielle Gefahren mit grundsatzlicher Relevanz fur das Gebiet werden einge-
schatzt:

- Unwetter (StUrme, Hitzeperioden)

- Brand
Es wird davon ausgegangen, dass bei Unfdllen, Brinden etc. ,,normalen* AusmaBes
die Ublichen Warnungs-/ Bekdmpfungs-/ Evakuierungs-/ Hilfssysteme greifen und aus-
reichend leistungsfahig sind (z. B. Feuerwehreinsatz, Krankentransport). Dessen unge-
achtet ist auf den nachfolgenden Planungs- und insbesondere Genehmigungsebe-
nen auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege, Brandschutz etc. nach den ein-
schlégigen Vorschriften zu achten.
Es wird eingeschdatzt, dass fUr ein Wohngebiet im Anderungsbereich eine geringe An-
falligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen angenommen werden kann.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung werden lediglich grundsdatzliche Hin-
weise zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, ggf. zu geeigneten Fldchen fUr den Ausgleich sowie zu artenschutzrechtlich
erforderlichen MaBnahmen gegeben. Konkrete Fldchen und MaBnahmen werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, hier im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan ,MoritzstraBe 11", benannt.

Hinweise zur Vermeidung von Beeintréchtigungen

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind soweit méglich zu vermeiden oder zu
mindern. Allgemein sind bei der Anlage von Wohngebieten folgende MaBnahmen zur
Festsetzung auf nachfolgender Ebene zu erwdgen bzw. bei Bau und ,,Betfrieb"/Nut-
zung zu berucksichtigen:
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* Anlage von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten in luft- und wasserdurchldssigem
Aufbau (Minderung des boden- und grundwasserbezogenen Eingriffs)

» Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet oder Nutzung
zur Bewdsserung (Minderung des grundwasserbezogenen Eingriffs)

» Erhaltung von Gehdlzbestand, Anlage von Garten mit vielfaltigen Vegetations-
strukturen

* Verminderung baubedingter Beeintrédchtigungen durch Larm, Staub, Abgase,
Bodenverunreinigungen

» Energiesparende Bauweisen, Nutzung erneuerbarer Energien u. 4.

FUr den Anderungsbereich sollten darUber hinaus folgende MaBnahmen ergriffen
werden:

+  Weitestmdgliche Erhaltung des Ausblicks Gber das Odertal (Minderung des Ein-
griffsin das Landschaftsbild), u. a. durch offene Bauweise, einreihige Bebauung,
geringe Baudichte, Beschrénkung der Breite der H&user, Vorgaben zu Hohe
und Art der Einfriedungen. Weitere Mdglichkeiten sind die Freihaltung von Sicht-
schneisen von Bebauung oder die Anlage eines offentlich zug&nglichen Aus-
sichtsplatzes hinter der Bebauung.

* (MaBnahmen zum Schutz von Végeln, insbes. Offenlandarten, und Zau-
neidechsen)

Fidchen oder MaBnhahmen zum Ausgleich

Auf Grundlage des § Ta BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG sind nicht vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Der Vorhabentréger verfugt Uber potenzielle Fidchen fir den Ausgleich in ausreichen-
der GréBe auBerhalb des Anderungsbereiches (aufwertungsféhiges Grinland und In-
tensivacker). Im Anderungsbereich sind keine EntsiegelungsmaBnahmen maglich, und
Gehdlzpflanzungen im Gebiet, die die Aussicht durch das Plangebiet hinweg Uber die
Odertalniederung verringern wirden, sind als Ausgleich nicht geeignet.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,,MoritzstraBe II* sind folgende AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen, sdmtlich auBerhalb des Geltungs- /Anderungsbereiches:

- AusgleichsmaBnahme Al: Extensivierung der Grunlandbewirtschaftung, Gemar-
kung Hohenfelde, Flur 1, FlurstUck 215 (zukUnftig FlurstUck 21), rd. 2.040 m?

- AusgleichsmaBnahme A2: Aufwertung des sudlichen Ortseingangs durch wegbe-
gleitende Baumreihe, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flursticke 254, 255, rd. 170 m,
12 BGume

- AusgleichsmaBnahme A3: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland, Gemar-
kung Hohenfelde, Flur 1, FlurstUck 254, rd. 6.160 m?

GegenUberstellung anzunehmender Eingriff — fUr den Ausgleich zur VerfUgung ste-
hende Fldchen

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan vorgesehen AusgleichsmaBnahmen
auf einer Flache von rd. 8.020 m? sind geeignet, den auf Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes (insbes. GRZ 0,2, mit Uberschreitung max. 0,3) errechneten Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft zu kompensieren (ErlGuterung sieche Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan). Die Darstellung eines Wohngebietes im FNP eroffnet aller-
dings theoretisch eine hohere bauliche Ausnutzung (GRZ 0,4 / mit Uberschreitung bis
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0,6). Unter der Annahme, dass diese Mdglichkeiten voll ausgeschdpft und auch keine
MinderungsmaBnahmen ergriffen werden, entsteht durch die FNP-Anderung ein Kom-
pensationsbedarf von 0,48 ha Entfsiegelung oder 0,96 ha bodenverbessernde MaB-
nahmen in Form von Extensivierung von Acker zu Extensivgrinland oder fléchigen Ge-
holzpflanzungen zum Ausgleich der Bodeneingriffe. Hinzu kommen MaBnahmen zum
Ausgleich des Eingriffes in Biotope und Landschaftsbild. Vereinfachend wird hier ein
Fldchenverhdltnis von 1:1 angesetfzt (0,48 ha) und angenommen, dass die Land-
schaftsbildaufwertenden MaBnahmen auf gleicher Fidche redlisierbar ist. Der Aus-
gleichsbedarf ldge bei 0,48 ha Entsiegelung und 0,48 ha Biotop- und landschaftsbild-
aufwertende MaBnahmen oder, bei bodenaufwertenden MaBnahmen anstelle von
Entsiegelung, insgesamt 1,42 ha AufwertungsmaBnahmen.

Auch fur aufwertende MaBnahmen in dem genannten Fldchenumfang stinden aus-
reichend aufwertungsfahige Flachen im Eigentum des Vorhabentragers in der Gemar-
kung Hohenfelde zur Verfugung. Bei den erforderlichen landschaftsbildaufwertenden
MaBnahmen ist weniger die FiGdchengréBe ausschlaggebend als die Qualitat/Anord-
nung bzw. die tatsdchlich am Ort erreichbare Aufwertung. Eine Aufwertung des sudli-
chen Ortseingangs bietet sich an, hier ist eine Aufwertung moglich und sinnvoll (an-
kommender Wanderweg verlauft bisher durch unstrukturierte groBe Ackerflédchen).

Hinweise zur Vermeidung / Bewdltigung von Artenschutzkonflikten

Im Anderungsbereich und seinem unmittelbaren Umfeld wurden Vorkommen ver-
schiedener Vogelarten sowie von Zauneidechsen gutachterlich festgestellt.

Ohne SchutzmaBnahmen wirde die Umsetzung der Planung zu einer Verletzung ar-
tenschutzrechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fUhren. Eine Ver-
botsverletzung ist von vornherein durch geeignete, rechtzeitig durchgefGhrte MaB-
nahmen zu vermeiden. Fir den Anderungsbereich wurden auf Bebauungsplanebene
folgende MaBnahmen im Rahmen eines Artenschutzbeitrags erarbeitet (MaBnahmen-
titel wie im Bebauungsplan, Beschreibungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan
und Menz 2020):

- V CEF 1: Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach V CEF 2
(Abfangen der Zauneidechsen) und A CEF 1 (Herrichtung der UmsetzungsflGchen)

-V CEF 2: Abfangen der Zauneidechsen aus den Baufeldern und Umsetzen auf her-
gerichtete Fldche

-V CEF 3: Aufstellen eines Reptilien-/Amphibienschutzzauns um Baufeld und Mdah-
wiese

-V CEF 4: Baufeldfreimachung nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar

-V CEF 5: Keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des B-Plans
-V CEF 6 Vermeidung groBer Fensterfronten/Minderung ihres Gefahrenpotenzials
-V CEF 7 Schutz von Nist- und Ruhestatten von Brutvégeln im Baustellenbereich
-V CEF 8 naturschutzfachliche Baubegleitung

- A CEF 1: Vorhalten und Herrichten geeigneter Flidchen fUr die umzusetzenden Zau-
neidechsen einschlieBlich extensiver Grinlandbewirtschaftung und Errichtung von
6 Haufwerken

- A CEF 2: Optimierung von GrUnland und Acker fir Grauammer und Heidelerche
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Bei Einhaltung der genannten MaBnahmen stehen der Umsetzung der Planung im An-
derungsbereich keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

é Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
§§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches.

Als Grundlagen wurden der Landschaftsplan fir die Gemeinde Hohenfelde (1997) her-
angezogen sowie diverse aktuelle kartographisch und textlich vorliegende Informati-
onen ausgewertet (u. a. Datenangebote des Landesamtes fUur Umwelt Brandenburg,
des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe sowie des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum), siehe Quellenverzeichnis.

Eine Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage einer Begehung im April 2020 und nach
den Vorgaben des fur Umwelt zustdndigen Landesamtes (LUA 2007, LUGV 2011; Bio-
topkarte siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan MoritzstraBe 11).

Die Ermittlung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sowie der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen erfolgte auf Grundlage der HVE (Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung, MLUV 2009).

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sowie die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte erfolgte durch einen externe Fachgutachter
(MUller 2020, Menz 2020).

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen.
Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere
unvorhergesehene - nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frUhzeitig
zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abnhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein
Monitoring in mehreren Phasen durchgefthrt. Die Bestimmung der zu Uberwachenden
Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Kon-
trolmechanismen kdnnen genutzt werden.

Wenn im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen festgelegt werden, dienen diese
zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen der Anderung des Fldchennut-
zungsplans.

6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Vorbemerkung: Sowohl bei der Aufstellung als auch bei Anderungen (und Aufhebung)
von Bauleitpl&@nenim ,Normalverfahren* ist eine Umweltprofung durchzufUhren, deren
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Die zentrale rechtliche Grundlage
hierfUr ist das Baugesetzbuch. Anlass des Anderungsverfahrens ist die Initiative der Ei-
gentUmer der im Anderungsbereich liegenden Flursticke, diese Fi&iche fUr eine kinf-
tige Bebauung planungsrechtlich zu sichern. Die Stadtverordnetenversammlung von
Schwedt/Oder hat am 12. Mdarz 2020 beschlossen, das Verfahren zur Anderung des
FIGchennutzungsplanes einzuleiten. Gleichzeitig wird der Bebauungsplan ,,Moritz-
straBe II" aufgestellt, ebenfalls mit Umweltbericht, in dem vieles detaillierter geprift
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und beschrieben ist. Der Fldchennutzungsplan ist die dem Bebauungsplan Gbergeord-
nete gemeindliche Planungsebene.

Lage und GroBe des A_nderungsbereiches: Stadt Schwedt/Oder, Ortstell Hohenfelde,
sudostlicher Ortsrand, Anderungsbereich rd. 1,3 ha groB

Art der Anderung: Darstellung Wohngebiet (0,8 ha) und Grinfléche (0,5 ha) anstelle
von Flache fUr Landwirtschaft (1,3 ha), Streichung des dargestellten Vorschlags zur
Ausweisung eines geschitzten Landschaftsbestandteils.

Umweltsituation im Anderungsbereich: Die Anderung bezieht sich auf den bisher un-
bebauten siddstlichen Ortsrand Hohenfeldes. Der Bereich schlieBt an den Siedlungs-
bereich an und wird Uber eine bestehende StraBe erschlossen. Er liegt am &stlichen
Rand einer Hochfldche (Grundmordne); bisher ist der Blick Uber die gewellte Hang-
kante in die tiefergelegene Odertalniederung moglich. Der Landschaftsplan schliagt
vor, wegen des ,,Panoramablicks" die Hangkante offen zu halten und am 6stlichen
Ortsrand einen Rastplatz mit Aussichtsméglichkeit zu schaffen. Uber die MoritzstraBe
verlduft ein Gberregionaler Wanderweg. Das Gebiet hat also eine besondere Bedeu-
tung fUr das Landschaftsbild.

Der Anderungsbereich wird bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt (Biotopty-
pen artenarme Fettweide (Schafweide), Intensivgrasland (gemdhte Wiese)) Geholz-
biotope kommen nur in geringem Umfang vor (Obstbdume, geschnittene Korbwei-
denpflanzung). Die Biotoptypen sind Uberwiegend von geringer bis mittlerer Wertig-
keit, gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden. Die Biotopstrukturen bieten
jedoch Lebensraum fUr verschiedene geschiUtzte Vogelarten und die geschitzte Zau-
neidechse, wie in einem externen Gutachten festgestellt wurde.

Das Gebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Im Landschafts-
plan wurde die Ausweisung eines geschUtzten Landschaftsbestandteils vorgeschlao-
gen, welches Teile des Plangebiets umfassen wirde; es wurde jedoch nicht rechtskraf-
tig. Im Umfeld (>200 m entfernt) befinden sich mehrere nationale und europdische
Schutzgebiete. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berUhrt, das Grundwasser ist
vergleichsweise gut geschutzt. Die Boden im Plangebiet gehéren noch zur Grundmo-
rédnenfldche. Der Anderungsbereich liegt in einem siedlungstopographisch ginstigen
Gebiet, in dem bisher nicht entdeckte Bodendenkmale wahrscheinlich sind.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt infolge der Planung: Die Darstellung eines
Wohngebietes kann auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
als reines oder allgemeines Wohngebiet umgesetzt werden (paralleler Bebauungsplan
MoritzstraBe II: allgemeines Wohngebiet) mit einer maximal zul&ssigen Bebaubarkeit
gemdB Baunutzungsverordnung von 0,4 und Uberschreitungsmdglichkeit 50% (-> 60%
der Flache) (Bebauungsplan MoritzstraBe Ii: 0,2 mit Uberschreitungsmdglichkeit 50% >
30% der Flache).

Die wesentlichste Umweltauswirkung ist die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes,
da der freie Blick Gber die Hangkante durch Bebauung eingeschrénkt wird. Die Pla-
nung ermoglicht auBerdem eine Versiegelung bisher unversiegelten Bodens fur die Er-
richtung von Gebd&uden etc. Damit verbunden ist auch ein Verlust von Vegetations-
fldche (sowie geringfugige Verdnderungen bzgl. Niederschlagsversickerung und Lo-
kalklima). Die Umwandlung von Weide/Wiese in Grinflache/ Garten stellt keine erheb-
liche Beeintrachtigung von Biotopen im Sinne der naturschutz-/baurechtlichen Ein-
griffsregelung dar. Es sind allerdings Lebensrdume von geschitzten Brutvégeln und
Zauneidechsen betroffen. Mdgliche Beeintrachtigungen der vorhandenen oder der
hinzuziehenden Bevdlkerung durch Larm, Staub oder Geruch werden nicht in einem

37



ERSTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DES ORTSTEILS HOHENFELDE

problematischen Umfang erwartet (z.B. vorGbergehender Larm wdhrend BaumaBnah-
men, noch vertragliche Gerduschbelastung durch >600 m entfernt gelegene Moto-
cross-Anlage).

Planungsalternativen kamen nicht in Betracht (Flidchen im Eigentum des Vorhabentrd-
gers, ErschlieBung bereits gesichert durch Lage an 6ffentlicher StraBe).

Umweltbezogene MaBBnahmen:

Vermeidung von Beeintrchtigungen insbesondere des Landschaftsbildes, weitest-
gehende Erhaltung des Ausblicks Uber das Odertal u. a. durch offene Bauweise,
geringe Baudichte, Vorgaben zu Art und Héhe von Einfriedungen, Freihaltung der
im Suden verbleibenden Grunlandfldche

Weitere VermeidungsmaBnahmen, u. a. wasser- und luftdurchl@ssiger Aufbau von
Wegen, Stellfldchen etc., Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Gebiet, Erhaltung von Gehdlzbest&dnden, Verminderung baubedingter Beeintrdch-
tigungen durch Larm, Staub etc., energiesparende Bauweisen u. a.

Flidchen zum Ausgleich: Der Anderungsbereich selbst ist fUr den Ausgleich nicht
nutzbar, da er keine Entsiegelungsmaoglichkeiten bietet und Gehdlzpflanzungen die
Aussichtsmdglichkeiten weiter einschrénken wirden. Fur einen Ausgleich auBerhalb
des Anderungsbereiches stehen in der Gemarkung Hohenfelde ausreichend groBe,
aufwertungsféhige Fldchen im Eigentum der Vorhabentrager zur VerfGgung.

Der Bebauungsplan sieht einen Ausgleich vor

- auf der Fldche, die direkt stdlich an den Anderungsbereich angrenzt (Flurstiick
215/kinftig 21) (Extensivierung)

- auf Ackerfldchen stdlich Hohenfelde (FS 254, 255 der Flur 1 der Gemarkung Ho-
henfelde) (Umwandlung Acker in Extensivgrinland)

- am Rand der gleichen Ackerfldchen begleitend zum benachbarten Weg
(Baumreihe, Ausgleich Landschaftsbild am sUdwestl. Ortsrand)

MaBnahmen zur Vermeidung/Bewdltigung von Artenschutzkonflikten

Aufgrund des Vorkommens von Brutvdgeln (insbesondere Offenlandbriter) und
Zauneidechsen im Anderungsbereich werden MaBnahmen erforderlich, um die
Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten durch Bauvorhaben zu vermei-
den. Im Artenschutzbericht und im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden ge-
eignete MaBnahmen genannt (Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzhabitaten,
Umsetzung von Zauneidechsen, Vermeidung von Vogelkollisionen an Fensterschei-
ben u. a.). Die Umsetzung der MaBnahmen kann auf den fUr den Ausgleich vorge-
sehenen Fladchen erfolgen, es erfolgte eine Abstimmung der MaBnahmen. Bei de-
ren Einhaltung stehen der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen
Konflikte entgegen.

Sonstiges: Der Umweltbericht enthdlt weitere erforderliche Angaben, z. B. zu Stérfdllen,
Anfdalligkeit fUr schwere Unfdlle oder gegenUber Folgen des Klimawandels, Monitoring.

6.4 Quellen zum Umweltbericht
BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587).
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