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Vorlage o 259/05
g O nichtoffentlich Vorlage-Nr.:
Der Biirgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Wirtschaftsforderung, O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Stadtentwicklung und O Buhnenausschuss
Bauaufsicht O Ortsbeiréte/Ortsbeirat:
Datum: 17. Marz 2005 zur Unterrichtung an: O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB fir den

Stadtteil , Neue Zeit"

Beschlussentwurf:

1. Das Gebiet des Stadtteiles ,Neue Zeit" wurde als ein Bereich der Stadt Schwedt/Oder mit stddtebaulichen Missstanden
ermittelt. Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder beschlie3t aus diesem Grund zur Priifung der Sanierungsbe-

dirftigkeit vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB durchfiihren zu lassen.
Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden bestimmt:
e Sicherung des Wohngebietes als wichtiges Element der Gesamtstadt

e nachhaltige Stadterneuerung von innen als stadtebaulich-architektonische, wohnungspolitische und soziale Aufgabe

e Verbesserung und Entspannung der stadtebaulichen Situation
e grundlegende Verbesserung der Freiraumgestaltung (Wohnumfeld)

e Prufung der baulich-raumlichen und funktionellen Notwendigkeiten von Ordnungsmafinahmen und Vorbereitung der

Durchfiihrung

e Anpassung und rAumliche Zuordnung der sozialen Infrastruktur an die sich &ndernden Bevolkerungsstrukturen, So-

zial- und Mieterstrukturen

e Stabilisierung und Verbesserung der technischen und funktionellen Verkehrsinfrastrukturen fur alle Verkehrsteilneh-
mer im Gebiet einschlieB3lich der Optimierung der Einbindung in das Verkehrsgefiige der Gesamtstadt (PKW/Rad/

FuRgéanger/OPNV).

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Verwaltungshaushalt O im Vermdgenshaushalt
O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfigung:
O Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerer/Kammerin:

Burgermeister/in Beigeordnete/r

Fachbereichsleiter/in

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer

Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan fur den Stadtteil ,Neue Zeit* (Anlage 1) umgrenzt, der zum Bestandteil dieses
Beschlusses erklart wird.

Gemal § 137 BauGB soll die Sanierung mit den Eigenttimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen mdéglichst
frihzeitig erértert werden, zur Mitwirkung soll angeregt und beraten werden.

Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.



Begriindung:

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir den Stadtteil
.Neue Zeit" soll der erste Schritt getan werden, um zu einer systematischen und ausgewogenen Erfassung aller Probleme und
Missstéande sowie der Konzipierung von Losungsansétzen fir die Gestaltung des Wohngebietes zu kommen.

Diese Untersuchungen werden auf Basis des 8 141 BauGB durchgefiihrt, um neben der Erfassung des Bestandes den Nach-
weis der Rekonstruktions- bzw. Sanierungsbediirftigkeit des Gebietes zu erbringen. Die Flachen des Gebietes in dem sich die
Probleme so konzentrieren, dass einfache MalRnahmen der Wohnumfeld- und Freiflachengestaltung nicht mehr ausreichen, um
die anstehenden Probleme zu l6sen, sind gesondert darzustellen und zu untersuchen. In diesen Teilbereichen sind zusatzlich
tiefgreifende Umgestaltungs- und Ordnungsmaf3nahmen bis hin zu méglichen Aussonderungen von Gebauden erforderlich, um
Bestand und Bedarf wieder anzunéhern.

Der Teilbereich des Stadtteiles, in dem sich die v. g. Probleme besonders konzentrieren, ist unter Anwendung des Besonderen
Stadtebaurechts durch eine Sanierungssatzung zum Sanierungsgebiet zu erklaren. So kann die Lésung der hier anstehenden
MaRnahmen rechtssicher und forderfahig gestaltet werden. Die Anwendung des Besonderen Stadtebaurechts bedarf neben
einer exakten Beweisflhrung tber vorbereitende Untersuchungen auch des Nachweises, dass mit den Ordnungsmaf3nahmen
und den sich dann anschlieBenden MaRnahmen der Neugestaltung eine stadtebauliche und funktionelle Verbesserung
zugunsten der Bewohner des Gebietes erreicht und vorhandene Mangel abgebaut werden.

Aus diesem Grund wird zur stadtebaulichen Klarung der sich aus den Voruntersuchungen ergebenden Probleme fiir das nach
Anlage 1 eingegrenzte Gebiet ebenfalls die Fortschreibung der Bereichsentwicklungsplanung von 1994 erfolgen. Gem. § 140
BauGB ist die Vorbereitung der Sanierung Aufgabe der Gemeinde mit folgendem Umfang:

die Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen

die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung

die Erstellung einer stadtebaulichen Planung (hier: Bereichsentwicklungsplanung)

die Erorterung der beabsichtigten Sanierung

die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans

die Ermittlung einzelner Ordnungs- und Baumafnahmen, die vor einer férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
durchgefihrt werden.

Nogaprwbdhe

Die Verfolgung des Zieles, zumindest Abschnitte des Stadtteils ,Neue Zeit* zum Sanierungsgebiet zu erklaren, besteht, da
dieses Gebiet eine grofRere Zahl von Problemen und Missstdnden aufweist. Dies zu untersuchen und aufzuzeigen ist Aufgabe
der vorbereitenden Untersuchungen mit der Chance der Anwendung des Besonderen Stadtebaurechts, deren Voraussetzungen
zur Anwendung im Einzelnen im § 136 BauGB definiert sind.

Zitat: § 136 BauGB — Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung und zugige Durchfihrung im
offentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen sind Mafinahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande
wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Misssténde liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintréchtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere
zu beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in

Bezug auf
a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,
b) die bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,
d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,



e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaRR und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen
9) die vorhandene ErschlieRung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berlicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

C) die infrastrukturelle Erschliefung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen und

mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und
kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Bevélkerung und der Bevdlkerungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des Orts- und Landschaftshilds
verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die o¢ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Anlage: Luftbild Stadtteil ,Neue Zeit" liegt digital nicht vor.



