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Stadtverordnetenversammilung

KOO

Betreff: Beschluss liber die endgiiltige Planfassung der Dorfentwicklungskonzeption fiir den Schwedter Ortsteil
Ziitzen

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschliet die endgiiltige Planfassung der
Dorfentwicklungskonzeption flir den Ortsteil Zlitzen in der Fassung vom November 2003 als Entscheidungsgrundlage flr
die weitere landliche Entwicklung und fiir zukiinftige bauliche Malnahmen.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen, dabei ist anzugeben, wo die endgliltige Planfassung der
Dorfentwicklungskonzeption fur den Schwedter Ortsteil Zutzen wahrend der Dienststunden eingesehen und tGber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Xlkeine O im Verwaltungshaushalt O im Vermégenshaushalt
O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfiigung:
O Mindereinnahmen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerer/Kammerin:

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in

FO 01/0190-DOC 01/2002

Die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
den empfohlenen Beschluss mit 0 Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Nach der Eingemeindung des Dorfes Ziitzen in die Stadt Schwedt/Oder stand die Aufgabe, sich einen Uberblick
Uber die noch bestehenden baulichen und gestalterischen Defizite im Ortsteil zu verschaffen.

Im Ergebnis dessen ist die vorliegende Konzeption erarbeitet worden, welche die langfristig angelegten
MafRnahmen der Dorfentwicklung und der Dorferneuerung zusammenfassend aufzeigt.

Die fiir die ehemalige selbststandige Gemeinde Zltzen bestehende rechtskraftige Abrundungssatzung gemaf § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wurde mit ihren Grenzen in der Dorfentwicklungskonzeption planerisch
aufgegriffen und dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Kirschallee“ hat in den vergangenen Jahren die staddtebauliche Entwicklung
von Zutzen mafigeblich mitbestimmt. In der Dorfentwicklungskonzeption wird das neu entstandene
Einfamilienhausgebiet nachrichtlich in seinem Bestand dargestellt.

Anders, als wie bei der Abrundungssatzung und dem B-Plan ,Wohngebiet Kirschallee” die mit ihren planerischen
Inhalten Berlicksichtigung in der Dorfentwicklungsplanung fanden, wird die Uberarbeitung der Gestaltungssatzung
empfohlen.

Mit dem Selbstbindungsbeschluss ergibt sich fur die Dorfentwicklungskonzeption Zitzen der Anspruch auf
Ubernahme der in ihr dargestellten Entwicklungsziele in die formelle Bauleitplanung.

Durch die Recherchen des beauftragten Stadtplanungs- und Architektenbiiros Steffen Pfrogner wurde ersichtlich,
das fur die landwirtschaftlichen Anlagen ein Instandsetzungsriickstau besteht, die leerstehenden ehemals
landwirtschaftlich genutzten Gebaude einer Umnutzung bedirfen, ein fir das dorfgemeinschaftliche Leben
wichtiger Dorfplatz fehlt, der ehemalige Gutspark wieder hergestellt werden musste usw.

Im Ortsteil Zitzen dominiert die Wohnnutzung, der auch kiinftig keine neue Entwicklung entgegenzusetzen ist. Das
Wohnen sollte aus diesem Grund gefestigt werden.

Die Landwirtschaft konzentriert sich auf die drei vorhandenen Agrarbetriebe.

Die unbefriedigende Nutzung mehrerer ehemaliger landwirtschaftlicher als auch derzeit brachliegender
Grundstlcke und Nebengebdude kann behoben, Bauaktivitdten sollen initiiert und geférdert werden.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der einzelnen EntwicklungsmafRnahmen ist die
Bereitschaft zur privaten Investition. Der Erfolg der Dorfentwicklung hangt im wesentlichen vom Engagement der
privaten Grundstlickseigentiimer, der ansassigen Unternehmen als auch der Bewohner des Dorfes ab. Die
Gemeinde kann in diesem Entwicklungsprozess nur Initiator sein und flankierenden, 6ffentlichen Maf3nahmen ihren
Aufgaben nachkommen und den Gemeinnutz in einem langfristigen Prozess abschnittsweise starken.

Im Handlungskonzept sind die aus dem Dorfentwicklungskonzept abgeleiteten Entwicklungsmaflinahmen
dargestellt. Im Hinblick auf eine zeitliche differenzierte Realisierung der Einzelmallnahmen wird eine stufenweise
Durchfuhrung der Mallnahmen in Abhangigkeit von der Dringlichkeit vorgeschlagen.

Zur Umsetzung der MaRnahmen zur Beseitigung vorhandener stadtebaulicher Missstande und Mangel und zur
Dorfentwicklung stehen auch mehrere Férderprogramme fiir den landlichen Raum zur Verfligung, fur deren
Beantragung die vorliegende Konzeption die Voraussetzung und die Grundlage bildet.

Anlage: Dorfentwicklungskonzeption Ortsteil Zitzen, endiiltige Planfassung v. November 2003,
einschlieBlich Illustrationen und Karten

(Die Anlage liegt digital nicht vor. Sie kann in der Birgerberatung im Rathaus Haus 2 eingesehen werden.)
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