FO 01/0190-DOC 01/2002

X offentlich

VO rl ag e 1 nichtoffentlich Vorlage-Nr.: 644/08

Der Biirgermeister zur Vorberatung an: [] Hauptausschuss

Fachbereich/Abt.: 3 [ Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss
XlStadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss

Stadtentwicklung und Bauaufsicht [J Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

[J Buhnenausschuss
[] Ortsbeirate/Ortsbeirat:

Datum: 18.07.2008 zur Unterrichtung an:  [] Personalrat

zum Beschluss an: [] Hauptausschuss
X Stadtverordnetenversammiung

Betreff: Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes "Am Landgraben”

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes ,,Am Landgraben fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen gepriift und bestatigt das vorliegende
Abwagungsergebnis.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Personen, die
Stellungnahmen zur Planung abgegeben haben, Gber das Abwagungsergebnis zu informieren.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlief3t auf Grundlage von § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan ,,Am Landgraben“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die Begriindung mit integriertem Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

5. Der Birgermeister wird beauftragt fir den Bebauungsplan ,Am Landgraben* auf Grundlage von § 10 Abs. 2 BauGB bei der
héheren Verwaltungsbehodrde die Genehmigung zu beantragen.

6. Die Erteilung der Genehmigung ist ortsuiblich bekannt zu machen, dabei ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklérung (8§ 10 Abs. 4 BauGB) wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen und Uber dessen Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

X keine [ im Verwaltungshaushalt [ im Vermégenshaushalt
[] Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. [] Die Mittel werden im Haushaltsplan eingestellt.
Einnahmen: Ausgaben: Haushaltsstelle: Haushaltsjahr:

[] Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.

[] Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfiigung:

[] Mindereinnahmen werden in folgender Héhe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerer/Kammerin: /

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammlung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergéanzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschloss in ihrer Sitzung am 30. Marz 2006
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Landgraben* mit dem Ziel die sudlich des
Kreuzungsbereiches der Werner-Seelenbinder-Strale und der Karl-Teichmann-Stralle gelegenen Flachen
fur die Entwicklung eines zwischen den Stadtteilen der Oberen und Unteren Talsandterrasse gelegenen
Griinzuges zu sichern. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ,,Schwedter
Rathausfenster” vom 10. Mai 2006 ortstblich bekannt gemacht. Seitdem hat der Bebauungsplan die durch
das Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahrensschritte durchlaufen. Mit dem Beschluss (iber die Satzung
des Bebauungsplanes beauftragt die Stadtverordnetenversammlung den Birgermeister fur den
Bebauungsplan bei der hoheren Verwaltungsbehérde die Genehmigung zu beantragen.

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.



Schwedt/Oder

Bebauungsplan ,,Am Landgraben*

Bestehend aus: der Planzeichnung (Teil A)
dem Text (Teil B)

der Begriindung
einschliellich Umweltbericht

Juni 2008
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Bebauungsplan ,,Am Landgraben*

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Offentliche und private Griinflzichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
naturnahe Griinfldche

Spielplatz

Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Graben

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

E ' ‘ ‘ ' ‘ r° Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Q O O O O O O

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Zweckbestimmungen

S

Hinweise

A) Pflanzliste

Baume: Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Gemeine Hasel
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweig. Weiidorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus monogyna  Eing. WeiBdorn
Betula pendula Hange-Birke Euonymus europaea Européisches
Carpinus betulus Hainbuche Pfaffenhiitchen
Fraxinus exelsior Gemeine Esche Frangula alnus Faulbaum
Malus domestica Kultur-Apfel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel Prunus spinosa Schlehe
Populus tremula Zitter-Pappel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Prunus cerasifera Kirschpflaume Rosa canina Hunds-Rose
Prunus domestica Kultur-Pflaume Rosa corymbifera Hecken-Rose
Pyrus communis Kultur-Birne Rosa tomentosa Filz-Rose

Pyrus pyaster Wild-Birne Rubus caesius Kratzheere
Quercus robur Stiel-Eiche Rubus fruticosus Brombeere
Salix alba Silber-Weide Rubus idaeus Himbeere
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Salix fragili Bruch-Weide
Ulmus glabra Berg-Ulme Salix purpurea Purpur-Weide
Ulmus laevis Flatter-Ulme Salix rubens Hohe Weide
Ulmus minor Feld-Ulme Salix viminalis Korb-Weide

B) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Die MaBnahme Entsiegelung innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,,naturnahe Griinflache“ ist mit 3.325 qm, die BepflanzungsmaBnahmen auf den
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit 6.750 qm als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fiir kiinftige Eingriffe an anderer Stelle im Gemarkungsgebiet
Schwedt/0Oder anrechenbar.

C) Artenschutz

Unmittelbar vor Beseitigung vorhandener Baulichkeiten sind diese auf das Vorhandensein
von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten gebaudebriitender Vogelarten oder Fleder-
mausarten sachkundig zu untersuchen. Die Abrissarbeiten sind auf die Nutzungszeitraume
der gefundenen Arten abzustimmen und miissen zeitlich versetzt stattfinden. Vor Beseiti-
gung sind fiir vorhandene Fledermaus- quartiere sowie Nist-, Brut-, Wohn- oder Zuflucht-
stitten gebaudebriitender Vogelarten im Verhiltnis 1:1 Ersatzlebensstatten innerhalb des
Plangebietes zu schaffen.

D) Denkmalschutz
Im gesamten Plangebiet ist fiir Vorhaben mit Eingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden
eingreifen, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB § 9 in Verbindung mit § 19 BbgDSchG
erforderlich. Diese Erlaubnis ist vor MaBnahmenbeginn bei der unteren Denkmalschutzhe-
hdrde einzuholen.
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Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I. S. 3316), in Ver-
bindung mit

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),

dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI | S. 1193), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. I. S. 686),

- dem Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350),

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

------

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Offentliche und private Griinflzichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Griin-
flache" sind vorhandene Versiegelugen durch Gebaude oder ErschlieBungsflachen
der Gebaude zu entfernen und als naturnahe Griinflache anzulegen. FuB3- und Rad-
wege sind maximal in einer Breite von 2,5 m anzulegen.

Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2. Fiir festgesetzte Baum- und Strauchbepflanzungen sind standortgerechte ein-

heimische Laubgehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

3. Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Geholze
zu erhalten und bei Abgang durch Laubgehdlze der Pflanzliste zu ersetzen.

4. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dicht mit Laubgehdlzen
der Pflanzliste zu hepflanzen. Dabei sind je angefangene 100 qm Pflanzflache
mindestens 5 Biume und 30 Straucher anzupflanzen.

Notwenige Schutzstreifen vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach
MaBgaben der Leitungstrager vom Anpflanzgebot ausgenommen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsheschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 30.01.2006.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist am 10.06.2006
durch Abdruck im Amtshlatt der Stadt Schwedt/0Oder ,,Schwedter Rathausfenster*
erfolgt.

Schwedt/Oder, .......cccveveevrnniennnee.
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.09.2006 beteiligt
worden.

Schwedt/Oder, .......ccceevvevvniiennnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

3. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig mit dem ausgewiesenen Stand vom Marz 2006 nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragharkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Schwedt/Oder, .......cccvevvevvieennnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

4. Mit Beschluss vom 28.06.2007 wurde der Aufstellungsheschluss geanderte.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsheschlusses ist am 11.07.2007
durch Abdruck im Amtshlatt der Stadt Schwedt/Oder ,,Schwedter Rathausfenster
erfolgt.

Schwedt/Oder, .......cccvevvevvieernnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit
vom 19.07.2007 his 21.08.2007 wahrend folgender Zeiten

montags — donnerstags von 7:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie
freitags von 7:00 Uhr bis 12:00 Uhr

gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Stadtverwaltung (Rathaus 1) offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 11.07.2007 durch Abdruck im Amtshlatt der Stadt Schwedt/Oder
»Schwedter Rathausfenster ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schwedt/0der, ......ccocveviiiiiiiiiiess erresserereseer e
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister
6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ................... die
Abwéagung der abgegebenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Schwedt/Oder, ......ccocveviiiiiiiiiiiess erersserereseer e

(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurdeam ..........oceeevaees von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung vom ............... gehilligt.

Schwedt/Oder, .......cccvevvevvneiennnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem (Text B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungshehorde

1'/1] | | R Az ... - mit Nebenbestimmungen und

Hinweisen - erteilt.

Schwedt/Oder, ......ccocveviiiiiiiiiiress erresserereseer e
(Datum/Siegel) Polzehl

Biirgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom ............ccocvvninnnnnes erfiillt, die Hinweise
sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungshehorde vom: ............c..cueees
Az ... bestitigt.

Schwedt/Oder, .......cccvevvevviennnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schwedt/Oder, .......cccecvvevveennnees
(Datum/Siegel) Polzehl
Biirgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... ortsiiblich durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder ,,Schwedter Rathausfenster* hekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Schwedt/Oder
Bebauungsplan
“Am Landgraben”

Satzung

Stand: Juni 2008 M 1:2.000 im Original

Planverfasser: Seebauer, Wefers und Partner GbR, Berlin
im Auftrag der Stadt Schwedt/Oder
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Teil B: Text

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I. S. 3316), in Verbindung
mit

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesha-
turschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002
(BGBI | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686)

- dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai
2004 (GVBI. I S. 350)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Text-
festsetzungen getroffen:

1. Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Lnaturnahe Grunflache* sind vorhandene Versiegelungen durch
Gebéude oder ErschlieBungsflachen der Gebaude zu entfernen und
als naturnahe Grunflache anzulegen. Ful3- und Radwege sind ma-
ximal in einer Breite von 2,5 m anzulegen. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Nr. 20)

2. Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte, einheimische Laubgehdlze der Pflanzliste zu verwenden. (8
9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25)

3. Auf den Flachen zum Erhalt von BAumen und Strauchern sind die
vorhandenen Gehoélze zu erhalten und bei Abgang durch Laubge-
holze der Pflanzliste zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25)

4, Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind
dicht mit Laubgeholzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei sind je
angefangene 100 gm Pflanzflache mindestens 5 Baume und 30
Straucher anzupflanzen. Notwendige Schutzstreifen vorhandener
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach Mal3gabe der Leitungs-
trager vom Anpflanzgebot ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Hinweise

A) Pflanzliste
Baume:

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Malus domestica
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Pyrus communis
Pyrus pyaster
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Straucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix caprea
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix rubens
Salix viminalis

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Kultur-Apfel
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Kirschpflaume
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Europdisches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Filz-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Sal-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide

Hohe Weide
Korb-Weide

Juni 2008
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

B) Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die MaRRnahme Entsiegelung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache® ist mit 3.325 gm, die Be-
pflanzungsmalRnahmen auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind mit 6.750 gm als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
fur kinftige Eingriffe an anderer Stelle im Gemarkungsgebiet
Schwedt/Oder anrechenbar.

C) Artenschutz

Unmittelbar vor Beseitigung vorhandener Baulichkeiten sind diese auf
das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten gebau-
debrutender Vogelarten oder Fledermausarten sachkundig zu untersu-
chen. Die Abrissarbeiten sind auf die Nutzungszeitraume der gefundenen
Arten abzustimmen und muissen zeitlich versetzt stattfinden. Vor Beseiti-
gung sind fur vorhandene Fledermausquartiere sowie Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten gebaudebritender Vogelarten im Verhéaltnis 1:1
Ersatzlebensstatten innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

D) Denkmalschutz

Im gesamten Plangebiet ist fur Vorhaben mit Eingriffen, die tiefer als 30
cm in den Boden eingreifen, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemali § 9
in Verbindung mit 8 19 BbgDSchG erforderlich. Diese Erlaubnis ist vor
Mafnahmenbeginn bei der unteren Denkmalschutzbehdérde einzuholen.

Juni 2008
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Begrlindung Juni 2008
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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der im
Kreuzungsbereich der Karl-Teichmann-Stral3e und Werner-Seelenbinder-
Stral3e gelegenen Flachen als offentliche Grunflachen.

Aufgrund gewerbeédhnlicher Nutzung von Teilen der Flache bis in die
1990er Jahren befinden sich auf dem Gelande ungenutzte Barackenbau-
ten sowie flachige Versiegelungen. Sie weisen zum Teil bereits erhebli-
che Vandalismusschaden auf und werden von den angrenzenden Vege-
tationsbestéanden zurtickerobert.

Alle kommunalen Planungen, wie der Entwurf des Flachennutzungspla-
nes sowie verschiedene andere informelle Planwerke mit Beschlusslage
der Stadtverordnetenversammlung sehen seit Mitte der 1990 Jahre fir
das Plangebiet offentliche Grinflache vor. Die Grinde hierfir liegen im
Bereich der Gliederung und Verbindung der angrenzenden Stadltteile, in
der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes, im Freiflachen- und Bio-
topverbund, wie auch in den Auswirkungen auf das stadtische Klima.

Eine konsequente Freiflachenentwicklung tragt auch dazu bei, an diesem
verkehrsraumlichen Knoten innerhalb von Schwedt eine Pufferzone zwi-
schen der vorhandenen Wohnbebauung am Julian-Marchlewski-Ring und
den viel befahrenen Verkehrswegen Werner-Seelenbinder- und Karl-
Teichmann-Stral3e zu erhalten und zu entwickeln.

Die vegetationsgepragten Freiflachen im Plangebiet mit Verbindung zu
den sudwestlich und nordostlich anschlieBenden LandschaftsrAumen
haben zudem wesentliche klimatische Austauschfunktionen innerhalb des
bebauten Stadtgebietes. Uber die Niederung erfolgt ein Frisch- und Kalt-
lufttransport, der sich glinstig auf die lokalen klimatischen Verhaltnisse in
den umgebenen Stadtquartieren auswirkt. Diese positiven klimatischen
Effekte sollen erhalten und nach Mdéglichkeit ausgebaut werden.

Darlber hinaus eignen sich die Flachen der Landgrabenniederung und so
auch der Geltungsbereich aufgrund ihrer Durchgangigkeit und ihrer Ver-
kntpfung mit der freien Landschaft in besonderer Weise, den Freiflachen-
wie auch den Biotopverbund innerhalb der Stadtflache zu férdern.

Zur konsequenten Umsetzung des vorgesehen o6ffentlichen Freiraums im
Verlauf der Landgrabenniederung ist es erforderlich vorhandene Fehlnut-
zungen und Barrieren abzubauen. Hierflr sind der Riickbau vorhandener
Gebaude sowie die Entsiegelung von befestigten Flachen im Bereich der
nicht genutzten gewerblichen Grundstiicke notwendig.

Der Umstand vorhandener Baulichkeiten fihrte jedoch in der Vergangen-
heit immer wieder dazu, dass Bauantréage fur unterschiedliche Nutzungen
fur Teile des Gelandes gestellt wurden. Eine bauliche Entwicklung im
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Bereich des Plangebietes wurde von der Stadt Schwedt/Oder im Rahmen
von Planungsalternativen geprift. Sie stiinde jedoch eindeutig den bereits
genannten gesamtstadtischen Interessen im Bereich der Stadt- und
Landschaftsplanung entgegen. Baugesuche wurden daher ausnahmslos
mit der Begriindung abweichender kommunaler und stadtebaulicher Inte-
ressen abgelehnt.

Mit Hilfe des Bebauungsplanverfahrens sollen nun allgemeinverbindliche
Regelungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieser Au-
Renbereichsflache innerhalb der Schwedter Stadtflache mit dem Ziel der
Grunflachensicherung und —entwicklung getroffen werden.

Daruber hinaus ist vorgesehen, die naturschutzfachlich positiv zu beurtei-
lenden Aspekte der Planung dieses Bebauungsplanes als Kompensati-
onsmafinahmen fur kinftige Eingriffe auRerhalb des Geltungsbereiches,
im Gemarkungsgebiet der Stadt Schwedt/Oder heranzuziehen. In diesem
Zusammenhang wére es auch méglich die notwendigen finanziellen Mittel
zur Planumsetzung aul3erhalb der begrenzten Mdoglichkeiten der Stadt
Schwedt/Oder zu erlangen.

1.2 Das Plangebiet

1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Werner-Seelenbinder-Stralie,

- im Osten durch die angrenzende Bebauung des Julian-Marchlewski-
Ringes,

- im Sdden durch die VerbindungsstralRe vom Julian-Marchlewski-Ring
zur Karl-Teichmann-Straf3e und

- im Westen durch die Karl-Teichmann-Stralie.

Der Geltungsbereich umfasst 6,2 ha und beinhaltet die folgenden Flursti-
cke der Gemarkung Schwedt/Oder:

Flur 53 Flurstiicke 62, 63, 100 (teilweise),

Flur 58 Flursticke 6, 7, 8, 9/1, 9/2, 10/2 (teilweise), 11, 12/5, 57/4, 58,
59/2 (teilweise), 68/2, 78, 79, 80

Flur 63 Flurstiicke 39/2



SEEBAUER WEFERS UND PARTNER GBR

Stadt Schwedt /Oder | Bebauungsplan ,Am Landgraben “ |
Begrlindung Juni 2008

1.2.2 R&umliche Einordnung / Benachbarte Nutzungen

Die Stadt Schwedt/Oder besteht aus zwei voneinander getrennten Stadt-
gebieten. Der erweiterten Altstadt (Untere Talsandterrasse) und der in
den 70-iger und 80-iger Jahren westlich der Stadt errichteten Plattenbau-
siedlung (Obere Talsandterrasse).

Die beiden kompakten Stadtgebiete sind durch den grof3ziigigen Grin-
zug, der Landgrabenniederung, die die Stadt von Sidwesten nach Nord-
osten durchzieht, voneinander getrennt. Durch diesen Griinzug verlauft
die Karl-Teichmann-Strale, die in ihrem weiteren Verlauf in die Werner-
Seelenbinder-Stralle (B166) einbindet.

Das Plangebiet befindet sich in diesem Griinzug, zwischen Karl-
Teichmann-Stral’e und dem im westlichen Randgebiet der erweiterten
Altstadt liegenden Wohngebiet Marchlewski-Ring. Nordlich und stdlich
wird von der die Werner-Seelenbinder-StraRe (B166) bzw. dem Heiners-
dorfer Damm begrenzt.

Der Landgraben, der das Stadtgebiet im Verlauf der Landgrabenniede-
rung durchzieht, verlauft direkt durch das Plangebiet.

Nordlich des Plangebietes, jenseits der Werner-Seelenbinder-Stralde,
befindet sich unmittelbar neben dem hier tGiberwiegend naturbelassenen
Grinzug das stadtische Einkaufszentrum ,,Oder-Center*.

1.2.3 Angaben zum Bestand / Flachennutzung und Bebauungs-
struktur

Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut. Charakterisiert wird es durch
Freiflachen unterschiedlicher Qualitat. Die im Kreuzungsbereich Werner-
Seelenbinder-Stral3e / Karl-Teichmann-Stral3e befindlichen Barackenbau-
ten und Garagengebaude, die wahrend der Zeit der Stadterweiterung als
Baustelleneinrichtung dienten, wurden noch bis in die 90-ziger Jahre un-
terschiedlich gewerblich genutzt. Heute sind sie von Vandalismusscha-
den unterschiedlicher Starke gekennzeichnet. Nachdem ein Teil der sud-
lichen Baracke bis auf das Fundament nieder gebrannt war, wurde die
gesamte Baracke im Frihjahr 2008 abgerissen.

Erschlossen wurden die gewerblich genutzten Grundstiicke Uber eine
Anbindung an die Karl-Teichmann-StraBe. Uber diese ErschlieRungs-
stralBe verlauft heute eine viel genutzte Geh- und Radwegeverbindung
vom Stadtzentrum Uber das Wohngebiet Marchlewski-Ring zur Karl-
Teichmann-Str. und von da in den westlich gelegenen Teil der Stadt und
zum Oder-Center.



SEEBAUER WEFERS UND PARTNER GBR

Stadt Schwedt /Oder | Bebauungsplan ,Am Landgraben “ |
Begrlindung Juni 2008

Die Flachen zur Wohnbebauung am Marchlewski-Ring werden als woh-
nungsnahe Grunflachen genutzt. Im nérdlichen Plangebiet sind es Uber-
wiegend Wiesenflachen mit eingestreuten Geholzgruppen.

Ein am Rande des Wohngebietes liegender Garagenhof wurde weiter als
die Wohnbebauung an die Karl-Teichmann-Str. herangefiihrt. Er Land-
graben ist in diesem bereich verrohrt und tUberbaut.

Der sudlich des Garagenhofes liegende Plangebietsteil ist parkahnlich
gestaltet und mit einem Spielplatz ausgestattet. Der hier parallel zur Karl-
Teichmann-Str. verlaufende Geh- und Radweg endet vor dem Garagen-
hof im Wohngebiet

Weiterfilhrende Angaben zur Bestandssituation im Plangebiet sind dem
Umweltbericht (Pkt. 4 der Begriindung) zu entnehmen.

1.2.4 Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen ostlich des Landgrabens befinden sich bis auf ein kleineres
Flurstick des Wohnungsunternehmens im Eigentum der Stadt
Schwedt/Oder. Westlich des Grabens liegen sowohl Flachen der Stadt
Schwedt/Oder als auch Flachen Privater Eigentimer.

Der Landgraben befindet sich nach dem Brandenburgischen Wasserge-
setz in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Wel-

se.

1.2.5 ErschlieBung

Stadttechnik

Das Plangebiet ist im Bereich der ehemalig gewerbedhnlich genutzten
Flache vollstandig (Strom, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Gas)
erschlossen. Die Ubrigen Flachen sind stadttechnisch nicht erschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen folgende Leitungstrassen:

- 20 kV Stromkabel der E.On edis AG im Bereich des sudlichen Geh-
wegs der Werner-Seelenbinde-Stral3e,

- Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom AG von der Ost-
lich angrenzenden Wohnbebauung zur nordlichen Baracke, wobei die
Trasse nicht dem Verlauf der hier vorhandenen Wegebeziehung folgt,

- Leitungstrassen der Stadtwerke Schwedt GmbH in der Wegeverbin-
dung aus dem Wohngebiet zur Karl-Teichmann-Stral3e.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die angrenzen-
den StralRen (Heinersdorfer Damm, Karl-Teichmann-StralRe sowie Wer-
ner-Seelenbinder-Stral3e) gesichert. Von der Karl-Teichmann-Stral3e fuhrt
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eine ErschlieBungsstichstralRe in das Plangebiet zu den ehemalig gewer-
beahnlich genutzten Flachen.

Im Planungsgebiet befinden sich gesamtstadtisch bedeutsame Ful3- und
Radwegebeziehungen. Ein Weg fuhrt von Westen nach Osten aus dem
Stadtteil Talsand Uber die Achse der Rosa-Luxemburg-Stra3e auf die
Stichstral3e von der Karl-Teichmann-Strafl3e und in deren Verlangerung in
den Stadtteil Zentrum.

Die Nord-Sudverbindung ist hingegen nur fragmentarisch ausgebildet. Sie
fuhrt von Suden lber den parallel zur Karl-Teichmann-Stral3e verlaufen-
den Geh- und Radweg. Dieser endet jedoch im sidlichen Teil des Plan-
gebietes, wo der etwa 130 m nérdlich des Heinersdorfer Damms nach
Osten in das Wohngebiet verschwenkt. Entlang der Karl-Teichmann-
Stral3e verlauft erst nordlich der vorhandenen StichstraRe ein begleiten-
der FuR- und Radweg zur Werner-Seelenbinder-Stralie.

1.2.6 Bodendenkmale/Baudenkmale/Altlasten/Kampfmittel

Nach bisherigen Erkenntnissen befinden sich innerhalb des Plangebietes
weder Boden- noch Baudenkmale.

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahmen vom
07.12.2006 darauf hin, dass aufgrund der gewerblichen Vornutzung des
Geladndes Belastungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Das trifft insbesondere fur das Flurstlick 9/2 zu. Die hier infolge ei-
nes geldschten Brandes durchgefuhrten Untersuchungen des Bodens
ergaben in der obersten Bodenzone (0-0,5 m uGOK) erhdhte Gehalte an
Zink im Eluat, die den LAGA-Zuordnungswert Z 1.2 begriinden. Bei Ein-
griffen in den Untergrund ist der anfallende Bodenaushub aus diesem
Bereich gemaR LAGA zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen.

Weiterhin weist der Kampfmittelbeseitigungsdienst in seiner Stellung-
nahme vom 23.01.2007 darauf hin, dass eine erste Bewertung des Gel-
tungsbereiches ergeben hat, dass sich das Plangebiet in einem kampf-
mittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fur die Ausfihrung von Erdar-
beiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

1.3 Rechtlich beachtliche Tatbestande / Planungen

Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nennt die Inhalte des Bebau-
ungsplanes in ihren Stellungnahmen vom 29.01.2007 bzw. 20.11.2006
als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Flachennutzungsplan

Schwedt/Oder besitzt keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Es liegt
seit dem November 2001 ein Entwurf zum FlAchennutzungsplan vor, in
dem der Geltungsbereich als 6ffentliche Grunflache, Parkanlage darge-
stellt wird.

Formell handelt es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um einen
"vorzeitigen Bebauungsplan” im Sinne des 8§ 8 Abs. 4 BauGB. Dabei sol-
len die Grinde, die die Stadt zur Aufstellung des Bebauungsplans veran-
lassten und die eine Aufstellung erforderlich machten, hinreichend sein
(vgl. Pkt. 1.1 der Begriindung), um als dringende Grunde fur die "vorzeiti-
ge" Aufstellung im Sinne § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB zu gelten.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung sind die grundséatzlichen Plan-
inhalte aus dem FNP-Entwurf abgeleitet, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung der Stadt insgesamt nicht entgegensteht.

1.4  Andere beachtliche Tatbestdnde / Planungen

Rahmenplan Werner-Seelenbinder-StralRe / Heinersdorfer Damm

Der Rahmenplan Werner-Seelenbinder-Stral3e / Heinersdorfer Damm mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 11.09.1997 sieht fur
den Geltungsbereich die Sicherung und Entwicklung von Grinflachen
vor. Sie sind Teil eines Griunflachenverbundes, der aus der Landschaft
Uber die sudliche Stadtzufahrt kommend, das Stadtgebiet durchzieht und
nordlich der Stadt im Verlauf des Landgrabens wieder in die Landschaft
Ubergeht.

Im Bereich des Plangebietes stellt der Rahmenplan dstlich des Landgra-
bens private Spielplatzflachen und westlich des Grabens den ,Landgra-
benpark” dar.

Begrindet werden die Darstellungen mit der perspektivischen Entwick-
lung des Freiflachenverbundes, mit der Funktion der Flache als Pufferzo-
ne zischen der Karl-Teichmann-Stral3e und der angrenzenden Wohnbe-
bauung sowie mit zu erwartenden ginstigen Auswirkungen auf das
Stadtklima.

Kommunales Entwicklungskonzept zum Stadtumbau

Das kommunale Entwicklungskonzept zum Stadtumbau mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 31.03.2004 nennt als stadtebau-
liches Entwicklungsziel fur den Geltungsbereich den Ausbau des ,Grinen
Rings“, der am Rande der Schwedter Kernstadt und so auch zwischen
den Stadtteilen Zentrum und Talsand verlauft.

Kommunaler Verkehrsentwicklungsplan
Der Verkehrsentwicklungsplan wurde am 28.06.2007 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen. Er stellt im bereich des Plangebietes
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die vorhandene FuB3- und Wegebeziehung Uber die Stichstrale dar. Zur
Uberwindung der viel befahrenen Karl-Teichmann-StralRe ist in diesem
Bereich eine Querungshilfe vorgesehen.

Ein weiterer Geh- und Radweg wird von Sitiden Uber den parallel zur Karl-
Teichmann-Stral3e verlaufenden Weg innerhalb der sudlichen Parkanlage
dargestellt, der sich nach Norden bis zur oben genannten Wegebezie-
hung fortsetzt. Von hier verschwenkt er auf den an der Karl-Teichmann-
Stral3e befindlichen Geh- und Radweg.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes Schwedt/Oder vom Juli 1999 stellt fur
die Flachen im Plangebiet offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dar. Weitere Aussagen des Landschaftsplanes werden
im Umweltbericht (unter Pkt. 3.6.2) beschrieben.
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2 Entwicklung der Planungsiberlegungen und Zielvorstellun-
gen des Plans

Bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung und der Erstellung des
Landschaftsplanes ab dem Jahre 1995 wurde Uber die Entwicklung der
Freiflachen zwischen den Stadtteilen Zentrum und Talsand diskutiert.

Beide Planwerke, wie auch nachfolgende informelle Planungen kamen zu
dem Schluss, dass die Landgrabenniederung innerhalb der Stadt als 6f-
fentlicher Freiraum beibehalten und entwickelt werden soll. Die Grinde
hierflr sind vielféltig. Sie liegen im Bereich der Forderung der Stadtstruk-
tur sowie der Gliederung und Verbindung der angrenzenden Stadtteile, in
der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes, im Freiflachen und Bio-
topverbund, wie auch in den Auswirkungen auf das stadtische Klima.

Als verbindendes Element wird hier aufgrund der naturrdumlichen Gege-
benheiten eine konsequente Freiflachenentwicklung gesehen, deren
Ruckrat der Landgraben ist. Sie tragt dazu bei, an diesem verkehrsrdum-
lichen Knoten innerhalb von Schwedt das Orts- und Landschaftsbild we-
sentlich aufzuwerten. Neben der Herausarbeitung der landschaftlichen
Besonderheit, des Landgrabens, vermitteln die Freiflachenstrukturen zwi-
schen den Stadtteilen, stellen Wegebeziehungen her und bieten der
Wohnbebauung am Julian-Marchlewski-Ring eine Pufferzone zu den viel
befahrenen Verkehrswegen Werner-Seelenbinder- und Karl-Teichmann-
Stral3e.

Darlber hinaus eignen sich die Flachen der Landgrabenniederung und so
auch der Geltungsbereich aufgrund ihrer Durchgangigkeit und ihrer Ver-
kntpfung mit der freien Landschaft in besonderer Weise, den Freiflachen-
wie auch den Biotopverbund innerhalb der Stadtflache zu erhalten und zu
férdern.

Die vegetationsgepragten Freiflachen im Plangebiet mit Verbindung zu
den sitdwestlich und nordéstlich anschlieBenden Landschaftsrdumen
haben zudem wesentliche klimatische Austauschfunktionen innerhalb des
bebauten Stadtgebietes. Uber die Niederung erfolgt ein Frisch- und Kalt-
lufttransport, der sich glinstig auf die lokalen klimatischen Verhaltnisse in
den umgebenen Stadtquartieren auswirkt. Diese positiven klimatischen
Effekte sollen erhalten und nach Mdéglichkeit ausgebaut werden.

Zur konsequenten Umsetzung des vorgesehen offentlichen Freiraums im
Verlauf der Landgrabenniederung ist es notwendig vorhandene Fehlnut-
zungen und Barrieren abzubauen sowie zu den angrenzenden Hauptver-
kehrsflachen eine teils abschirmende aber auch vermittelnde Bepflan-
zung anzuordnen. Hierzu zahlen der Rickbau vorhandener Geb&ude
sowie die Entsiegelung von befestigten Flachen im Bereich der nicht ge-
nutzten gewerblichen Grundstiicke sowie Bepflanzungsmalnahmen zur
Werner-Seelenbinder- und Karl-Teichmann-Stral3e.
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3 Umweltbericht

3.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt nahezu den gesamten Geltungsbereich als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grinflache
fest. Damit soll einer andersartigen bzw. baulichen Flacheninanspruch-
nahme im Bereich der Landgrabenniederung entgegen gewirkt werden.

Darlber hinaus werden die wesentlich pragenden Grol3gehbtlzbestéande
im Suden entlang der Karl-Teichmann-Stral3e sowie in der Mitte des Gel-
tungsbereiches zur Erhaltung festgesetzt. Ergédnzend sind entlang der
Karl-Teichmann-StraBe im Norden sowie entlang der Werner-
Seelenbinder-Strale Gehdlzanpflanzungen vorgesehen.

Der im Suden und Norden bereits vorhandene Ful3- und Radweg parallel
zur Karl-Teichmann-Stral3e wird als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt und so erganzt, dass eine zusammenhangende
Nord-Sudverbindung entsteht. Auch die Wegebeziehung Uber die vor-
handene Stichstralle wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg" gesichert.

Im Bereich des Heinersdorfer Damms und der Werner-Seelenbinder-
Stral3e wird der Bestand der vorhandenen Verkehrsflachen festgesetzt.

Weiterhin werden textliche Regelungen zum Abriss und zur Renaturie-
rung der ehemals gewerbeahnlich genutzten Gebaude und Flachenver-
siegelungen getroffen. Diese Entsiegelungen wie auch die Gehdlzan-
pflanzungen sollen als Kompensationsmaflinahmen fir kinftige Eingriffe
aulBerhalb des Geltungsbereiches, im Gemarkungsgebiet der Stadt
Schwedt/Oder, ahnlich einem ,Oko-Konto* heran gezogen werden.

3.2  Angaben zum Standort und Untersuchungsraum

Untersuchungsraum der Umweltprifung ist der unter Punkt 1.2.1 be-
schrieben Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Landgraben®. Er
umfasst eine Flache von 6,2 ha zwischen den Stadtteilen Zentrum und
Talsand, in der der Landgraben verlauft.

Da Uber das Plangebiet hinausgehende wesentliche Umweltauswirkun-
gen aufgrund der Planung nicht zu erwarten sind, wird als Untersu-
chungsraum der Geltungsbereich definiert.

3.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 6,2 ha, die bereits im Be-
stand zum Teil als 6ffentliche Griinflachen oder private Freiflachen ge-
nutzt werden. Im Bereich der ehemaligen gewerbedhnlichen Nutzungen
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ist eine Entsiegelung durch Geb&udeabriss und das Entfernen bzw. Ver-
ringern von ErschlieBungsflachen von insgesamt ca. 0,43 ha zu erwarten.

Weiterhin sind Anpflanzgebote auf etwa 0,69 ha sowie Erhaltungsgebote
fur vorhandene Geholzbestéande auf etwa 0,81 ha vorgesehen.

3.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes

3.4.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Fur das Bebauungsplanverfahren sind sowohl der in § 1 a Abs. 2 BauGB
geforderte sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden als
auch die in 8 1 a Abs. 3 BauGB benannte Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz beachtlich.

Beriicksichtigung:
Die Berticksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung sowie durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz BbgNatSchG

Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sowie die sich aus § 21
BNatSchG ergebenden Verpflichtungen zur Vermeidung sowie zum Aus-
gleich und Ersatz sind beachtlich.

Berlicksichtigung:
Die Berticksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung sowie durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Schutzgebiete / Schutzobjekte

FFEH-Gebiete

FFH-Gebiete werden vom Geltungsbereich nicht beriihrt. Die nachstgele-
genen Gebiete befinden sich etwa 8 km nordostlich (Nr. 423 - ,Mullerber-
ge“) bzw. 10 km nordlich (Nr. 460 — ,Randow-Welse-Bruch®) des Plange-
bietes.

Vogelschutzgebiete (EU SPA)

Europdaische Vogelschutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht be-
rihrt. Das nachstgelegene Gebiet mit der EU-Nr. DE 2751-421 und der
Landes-Nr. 7016 "Randow-Welse-Bruch" befindet sich etwa 7 km ndrdlich
des Plangebietes.

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete

Landschafts- oder Naturschutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht
bertihrt. Das Naturschutzgebiet "Miillerberge” befindet sich etwa 8 km
Ostlich vom Plangebiet.
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Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Plangebiet kommen keine gemall § 32 BbgNatSchG gesetzlich ge-
schutzten Biotope vor.

Artenschutz

In § 42 BNatSchG wird der Schutz besonders geschutzter Tier- und

Pflanzenarten geregelt. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen,
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Teile
oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupfliicken, aus- oder ab-
zurei3en, auszugraben, zu beschadigen oder zu vernichten,

3. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten durch
Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu stéren,

4. Standorte wild lebender Pflanzen der streng geschiitzten Arten durch
Aufsuchen, Fotografieren, Filmen der Pflanzen oder &hnliche Hand-
lungen zu beeintrachtigen oder zu zerstdren.

Berlicksichtigung:

Eine Bericksichtigung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ist nicht
erforderlich. Sie sind entweder im Plangebiet nicht vorhanden oder befin-
den sich in einer Entfernung, die eine Betroffenheit ausschlieRen. Die
Behandlung artenschutzrechtlicher Belange ist im Rahmen notweniger
Abrissgenehmigungen sichergestellt.

3.4.2 Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes Schwedt/Oder vom Juli 1999 stellt fur
die Flachen im Plangebiet offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dar. Die Flache ist zudem symbolisch als potentielle
Flache fir Ausgleich- und ErsatzmalBhahmen gekennzeichnet. Als Ziel
nennt der Entwurf des Landschaftsplanes hier die naturnahe Gestaltung
und Bepflanzung des Landgrabens.

Der Erlauterungsbericht zum Landschaftsplanentwurf beschreibt den neu
ausgewiesenen ,Landgrabenpark als landschaftliches Bindeglied (...)
zwischen den Stadtteilen Zentrum und Talsand®. Der Text fuhrt weiterhin
aus: ,Leitbild der Gestaltung beim Landgrabenpark sind einerseits die
landschaftliche Pragung der Parkanlage im Aul3enbereich sowie anderer-
seits die stadtische Pragung im Schnittbereich beider Stadtteile zwischen
dem Heinersdorfer Damm und der Werner-Seelenbinder-Strale. Der Ver-
lauf des Landgrabens dient als natirliches "Ruckgrat" des Parks. Mit der
umgebenden Landschaft wird der Park durch Wege entlang des Grabens
verkndpft.”
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3.5 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Entwicklung bei
Durchfihrung der Planung (schutzgutbezogen)

Im Folgenden wird fur jedes Schutzgut einzeln der derzeitige Zustand des
Planungsgebietes beschrieben und bewertet, um daran anschlieRend die
Entwicklung nach Durchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

3.5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.5.1.1 Bestand

Potentiell natlirliche Vegetation

Auf den sandigen Bdden der unteren Talsandterrassen des Unteren O-
dertals tritt als natirliche  Pflanzenformation der  Kiefern-
Traubeneichenwald in Erscheinung. Da die jungpleistozédnen Sandbtden
in der Regel vergleichsweise silikat- und néhrstoffreich sind, ist die Eiche
(Quercus petraea) bestandsbildend.

Im Niederungsbereich der unteren Oder und der Welse erstreckt sich
hingegen als natiirliche Waldgesellschaft Erlen- und Erlen-Eschenwalder.
In Abhangigkeit von den Nahrstoffverhaltnissen treten neben den Baum-
arten des Erlen-Eschenwaldes auf grundwassernahen Sanden Stieleiche
und Hainbuche auf.

Im Plangebiet, das Teil der Landgrabenniederung ist, sind im Bereich der
von Moorerden uberlagerten Standorte Erlen-Eschenwdlder mit Stielei-
chen und Hainbuche und im Bereich 0Ostlich des Grabens eher Kiefern-
Traubeneichenwald zu erwarten.

Biotope und Vegetationsstrukturen
Die Biotope und Vegetationsstrukturen wurden im Sommer 2006 kartiert.

Im Plangebiet Uberwiegen Biotope der Griin- und Freiflachen sowie der
Ruderalstandorte. Sudlich des Garagenhofes ist die Flache als Parkanla-
ge mit Wiesenflachen und GroRRgehdlzen ausgepragt. Als Gehdlze finden
sich hier im Wesentlichen Linde, Kastanie, Ahorn und Pappel sowie ver-
einzelt Eiche und Weide. Im Bereich des Spielplatzes gibt es einen Hain
aus Schwedischer Mehlbeere.

Die anschlieRenden Flachen nordwestlich des Landgrabens sind bis zur
Werner-Seelenbinder-Stral3e als stadtische Ruderalflachen anzuspre-
chen. Entlang der Karl-Teichmann-StraRe befinden sich Linden als Stra-
Renbaume und innerhalb der Ruderalflache sind Einzelbdume, wie Apfel,
Eschenahorn, Birke, Linde und Weide sowie Gebiische aus Sanddorn,
Hartriegel oder Holunder eingestreut.

Die innerhalb der Flachen befindlichen Gebaude bzw. Geb&uderuinen
sind von versiegelten ErschlieBungsflaichen umgeben, die teilweise be-
reits stark bewachsen und tiberwuchert sind.

12
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Ostlich des Landgrabens schlieRen nordlich des Garagenhofes weitere
gehdlzgepragte Grunflachen an. Um den Landgraben bilden hier Bestan-
de aus Eschenahorn, Spitz- und Feldahorn, Weide, Hartriegel, Hecken-
kirsche, Holunder, Felsenbirne, Flieder und Forsytie u.a. einen sehr dich-
ten Gehdlzgurtel.

Die Flachen nordlich der Stichstraf’e und 6Ostlich des Landgrabens sind
als stadtische Rasenflachen angelegt, die mehrmals jahrlich geméht wer-
den. Auch hier sind Geholze wie Apfel, Pflaume, Ahorn, Flieder oder
Weide eingestreut.

Entlang der Werner-Seelenbinder-Stral3e steht Spitzahorn als Stral3en-
baum.

Der Landgraben verlauft im Norden entlang der geméahten Wiese. An sei-
nen direkten Ufern und im Bereich der Bdschung treten vermehrt Seg-
genbetstande auf, was auf feuchtere Standortverhdltnisse schlieRen
l&sst.

Biotopverbund

Der Landgraben zieht sich von der freien Landschaft im Stdwesten der
Stadt durch das Stadtgebiet bis in die freie Landschaft nhach Nordosten.
Die ihn begleitenden Freiflachen haben eine wesentliche Biotopverbin-
dungsfunktion auch fir nasse- und feuchteliebende Arten im Stadtgebiet.
Uber die Freiflachen der Wohngebiete bestehen zudem weitere Verkniip-
fungen in die stadtischen Siedlungsbereiche.

Fauna

Faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Aufgrund der Biotopstruktur
und —ausstattung werden im Plangebiet vorwiegend an stadtische Stand-
orte angepasste Arten vorkommen. Als Vertreter der Saugetierfauna sind
hier Hausmaus, Brandmaus, Wanderratte und Wildkaninchen sowie
Eichhérnchen und Igel im Bereich der Gehélzbestande und der stdlichen
Parkanlage zu nennen.

Weiterhin sind verschiedene Laufkéfer und Spinnen zu erwarten, Schmet-
terlinge hingegen werden aufgrund der fehlenden Blutenpflanzen eher
eine untergeordnete Rolle spielen.

Als Brutvogel sind im Bereich der ausgedehnten dichten Gehélzbestande
geholzbriutende Arten, wie Amsel, Ringeltaube, Kohlmeise, Mdchsgras-
micke, Zilpzalp u.a. wahrscheinlich. Auf den Brachflachen ist aufgrund
der relativen Abgeschiedenheit (ausgenommen Verkehrslarm) das Vor-
kommen brodenbritender Arten, wie Lerche oder Fasan anzunehmen.
Aber auch Arten, die Reviere mit einer Mischung aus Geholzbestanden
und offenen Bereichen bendtigen, wie beispielsweise der Neuntdéter, sind
im Plangebiet zu erwarten.
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Hinweise fur die Nutzung der vorhandenen Gebaude von gebaudebri-
tenden Voégeln (z.B. Schwalben-, Mauerseglernester) oder Fledermaus-
guartiere wurde im Rahmen der Biotop- und Vegetationsstrukturkartie-
rung nicht gefunden, ihr Vorkommen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund des Landgrabens, der das Plangebiet durchzieht besitzt das
Plangebiet zudem ein Potenzial fir aquatische und amphibische Tierar-
ten. Aufgrund der Tatsache, dass der Graben jedoch meist sehr wenig
Wasser fuhrt und im Sommer regelméfiig austrocknet ist die Bedeutung
fur diese Artengruppe jedoch eher gering.

Das Vorkommen geschutzter Arten ist nicht bekannt aber aufgrund der
Biotopausstattung durchaus méglich.

3.5.1.2 Bewertung

Die Flachen d6stlich des Landgrabens entsprechen grof3flachig angeleg-
tem Siedlungsgriin innerhalb von Wohnungsbauflachen der 1960er bis
1970er Jahre. lhre Wertigkeit bestimmt sich im Wesentlichen an den vor-
handenen Gehdlzbesténden, die sudlich des Stichweges deutlich ausge-
pragter und vielfaltiger vorhanden sind.

Nordlich des Stichweges kommen den Rasenflachen mit Einzelgehdlzen
als Abstandgrin der Wohnbebauung eine geringe Wertigkeit fur den Bio-
top- und Artenschutz zu. Aufgrund des Grof3griins sind hingegen die Fla-
chen sudlich des Stichweges bis zum Garagenhof als wertvolle Flachen
innerhalb der Stadt anzusehen. Die Gehdolzflache bildet eine nahezu un-
durchdringliche Flache, die durchaus Refugialfunktion fir seltene und
bedrohte Arten ibernehmen kann.

Den parkartigen Strukturen im Siden des Planungsgebietes sind auf-
grund ihrer teils stattlichen Einzelbdaume eine mittlere Wertigkeit flr den
Biotop- und Artenschutz zuzuordnen.

Dem Landgraben selber kommt insbesondere im Hinblick auf seine Bio-
topverbundfunktion eine hohe Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt
zu.

Die westlich des Grabens gelegenen Ruderalflichen mit eingestreuten
Geholzen sind innerstadtisch keine seltenen Biotope. Sie kénnen jedoch
insbesondere in Verbindung mit den angrenzenden Gehdlzstrukturen
eine Refugialfunktion fUr seltene und bedrohte Arten Ubernehmen, wo-
durch sie als Flachen mittlerer Wertigkeit anzusehen sind.

Die versiegelten und bebauten Flachen hingegen stellen keinen Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere dar und besitzen daher keinen oder einen
sehr eingeschrankten Wert fir den Biotop- und Artenschutz.

3.5.1.3 Prognose
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Im Bereich des geplanten Abschnitts des Ful3- und Radweges parallel zur
Karl-Teichmann-StraBe werden auf etwa 325 m bei einer Hochstbreite
von 3 m maximal 975 gm Flache versiegelt und damit bestehende Vege-
tationsbestédnde und Lebensrdume vernichtet. Gehdlzbestande sind auf-
grund der Lage der geplanten Wegeverbindung nur in sehr geringem Um-
fang betroffen.

Durch den geplanten Gebaudeabriss und die vorgesehene Entsiegelung
von insgesamt ca. 0,43 ha werden jedoch diese negativen Folgen aufge-
fangen. Die MalRnahmen wirken sich aufgrund ihrer Grél3e, die den We-
geneubau um ein vierfaches Ubersteigt positiv auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere aus. Neue naturnahe Vegetationsbestédnde und Lebens-
raume werden geschaffen bzw. vergrof3ert, die zudem positive Wechsel-
wirkungen mit den Schutzgitern Klima und Landschaftsbild erwarten
lassen. Dartiber hinaus wird auch der Biotopverbund verbessert.

Der Erhalt der wertvollen zusammenhangenden Gehdlzbestande in der
Mitte sowie im Stden des Plangebietes stellt sicher, dass die vorhandene
positiven Funktionen fir den Biotop- und Artenschutz auch kinftig erhal-
ten und weiterentwickelt werden.

Die AnpflanzungsmalRnahmen entlang der Hauptverkehrsstraf3en von
etwa 0,69 ha erhdhen den Strukturreichtum des Plangebietes und schaf-
fen viele innere Rander, die erfahrungsgemal von besonderer Bedeu-
tung fur die Tier- und Pflanzenwelt sind.

Die Beseitigung von Zaunen ist fur die heimische Tierwelt von Bedeutung
und wirkt sich ebenfalls positiv auf den Biotopverbund aus.

Mit dem Gebdaudeabriss kann ggf. auch der Verlust von Lebens- oder
Teillebensraum fiir gebaudenutzende Tierarten, wie Feldermause oder
Vogel einhergehen, die unter besondere artenschutzrechtliche Bestim-
mungen (vergl. Punkt 3.4.1) fallen. Im Rahmen der Hinweise sind hierzu
Regelungen genannt, die bei den Abrissantrégen umgesetzt werden sol-
len. Genannt werden spezielle Untersuchungen sowie ggf. die Durchflh-
rung entsprechender ArtenhilfsmaRnahmen, so dass insgesamt keine
negativen Auswirkungen in diesem Zusammenhang zu erwarten sind.

3.5.2 Schutzgut Boden

3.5.2.1 Bestand Boden

Nach der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs gehort das Schwed-
ter Gemarkungsgebiet zum siiddstlichen Teil des Ricklandes der Meck-
lenburgischen Seenplatte, die bis weit in die Uckermark hinein reicht, so-
wie zum Odertal. Die naturrdumlichen Haupteinheiten sind hier das U-
ckermarkische Huigelland, die Talsandterrassen des Unteren Odertals,
die Untere Odertalniederung sowie die Welse-Niederung.
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Innerhalb dieser naturraumlichen Haupteinheiten zahlt das Planungsge-
biet zu den Talsandterrassen des Unteren Odertals. Sie sind wahrend
den verschiedenen Zerfallsphasen des Pommerschen Stadiums von den
nach Norden fliehenden Schmelzwéassern abgelagert und gebildet wor-
den. In der Regel lassen sich die Ebenen der Sandterrassen deutlich von
den Niederungsbereichen unterscheiden. Dabei zeichnen sich die Tal-
sandterrassen durch Reliefarmut aus, das Plangebiet liegt bei einer H6-
henlage von etwa 5-6 m UNN. Geologische Ausgangsmaterialien sind
entsprechend der Geologischen Karte von Preussen Moorerde tber Tal-
sanden bzw. Talsande sudlich des Landgrabens.

Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom
07.12.2006 darauf hin, dass aufgrund der gewerblichen Vornutzung des
Gelandes Belastungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden kén-
nen. Das trifft insbesondere fur das Flurstick 9/2 zu. Die hier infolge ei-
nes geldschten Brandes durchgefuhrten Untersuchungen des Bodens
ergaben in der obersten Bodenzone (0-0,5 m uGOK) erhthte Gehalte an
Zink im Eluat, die den LAGA-Zuordnungswert Z 1.2 begriinden. Bei Ein-
griffen in den Untergrund ist der anfallende Bodenaushub aus diesem
Bereich gemafl LAGA zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen.

3.5.2.2 Bewertung Boden

Die teilweise Nutzung der Flachen als Parkanlage bzw. Grunflache und
das sandige Ausgangsmaterial der Talsandterrassen flihren dazu, dass
im Plangebiet Boden mit allgemeinen Bodenfunktionen vorkommen.

Allein den Boden im unmittelbaren Umfeld des Landgrabens und nordlich
davon, kommt aufgrund ihrer Uberlagerung mit Moorerden eine geringfu-
gig hohere Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu.

Im Bereich der versiegelten Flachen sind die Bodenfunktionen, wie ins-
besondere die Durchlassigkeit fir die Grundwasserbildung (Infiltrations-
fahigkeit) und die Lebensraumfunktion (Boden als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere) erheblich beeintrachtigt bis vollstandig ausgeschaltet.

3.5.2.3 Prognose Boden

Im Bereich des geplanten Abschnitts des Ful3- und Radweges parallel zur
Karl-Teichmann-StraRe werden etwa 975 gm Flache befestigt. Hiermit
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen bis hin zu deren vollstandi-
gem Verlust verbunden.

Durch den geplanten Geb&udeabriss und die vorgesehene Entsiegelung
von insgesamt ca. 0,43 ha werden jedoch diese negativen Folgen aufge-
fangen. Die Malnahmen wirken sich aufgrund ihrer Grél3e, die den We-
geneubau um ein vierfaches Ubersteigt positiv auf das Schutzgut Boden
aus. Zu erwarten sind zudem positive Wechselwirkungen zu den Schutz-
gutern Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie zum Landschaftsbild.
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Die naturlichen Funktionen des Bodens zur Sicherung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes werden auf den entsiegelten Flachen wieder
hergestellt. Neben der Wiedererlangung der Infiltrationsfahigkeit zur
Grundwasserbildung sind die Standorte kiinftig als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere nutzbar.

Bei fachgerechter Deklaration und Entsorgung entsprechend der LAGA-
Richtlinien der belasteten Bdden sind negative Auswirkungen auf die
Umwelt auszuschliel3en.

3.5.3 Schutzgut Wasser

3.5.3.1 Bestand Wasser

3.5.3.1.1 Grundwasser
Im Bereich des Plangebietes sind Flurabstande unter 2 m zu erwarten
Die FlieRrichtung ist nach Stdosten zur Oder orientiert.

3.5.3.1.2 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla des Wasser-
werks Schwedt mit einer Trinkwassergewinnungsanlage in den Schloss-
wiesenpoldern.

3.5.3.1.3 Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Landgraben. Er stellt nach Bran-
denburgischem Wassergesetz ein Gewasser Il. Ordnung dar und liegt in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Welse".

Der Landgraben erstreckt sich zwischen den beiden Stadtteilen Zentrum
und Talsand von stdwestlicher in nordéstlicher Richtung und dient als
Ableitung fur die anliegenden Entwasserungsgrében. Er hat zwei Fliel3-
richtungen, sudlich des Heinersdorfer Dammes fliel3t er nach Stidwesten
und mindet in die Hohensaaten-Friedrichstaler-Wasserstral3e und nérd-
lich des Heinersdorfer Dammes nach Nordosten, wo er im ehemaligen
Torfstich in den Fuchsjagdwiesen mindet.

Im sudlichen Abschnitt dient der Landgraben als Ableiter der Schwedter
Klaranlage. Die Einleitmengen der Klaranlage sind unterschiedlich, so
dass die Folge ein diskontinuierlicher Wasserstand ist. Im nordlichen Ab-
schnitt, also innerhalb des Plangebietes, dient er allein der Entwasserung
der umliegenden Freiflachen, Einleitpunkte sind nicht vorhanden. Je nach
Jahreszeit und Witterungsbedingungen fuhrt der Landgraben hier mehr
oder weniger Wasser. In den Sommermonaten fallt er regelmafig tro-
cken.

Im Bereich der Karl-Teichmann- sowie der Werner-Seelebinder-Stralie
sowie des Garagenhofes verlauft der Landgraben verrohrt.

17



SEEBAUER WEFERS UND PARTNER GBR

Stadt Schwedt /Oder | Bebauungsplan ,Am Landgraben “ |
Begrlindung Juni 2008

Im Plangebiet versickert das anfallende Niederschlagswasser auf den
unbebauten Flachen ungehindert. Im Bereich der bebauten und versie-
gelten Flachen ist die Funktion der Grundwasseranreicherung gestort.
Das Regenwasser wird hier in die unmittelbar angrenzenden Flachen
entwassert.

3.5.3.2 Bewertung Wasser

Aufgrund des bindigen Ausgangsmaterials und der sehr geringen Bau-
dichte ist das Plangebiet durch eine hohe Grundwasserneubildungsrate
gekennzeichnet. Gleichzeitig ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen wegen der sehr geringmachtigen und durch-
lassigen sowie pufferungsarmen Deckschichten stark geféhrdet. Diese
kritische Situation wird durch die Lage des Plangebietes innerhalb der
Wasserschutzzone llla noch verscharft.

3.5.3.3 Prognose Wasser

Fur das Schutzgut Wasser werden sich durch die Planung keine wesent-
lichen Anderungen ergeben. Die EntsiegelungsmaRnahmen bewirken
zwar eine Erhdhung der Flachenanteile auf denen anfallendes Nieder-
schlagswasser direkt versickern kann, andererseits wird das Regenwas-
ser der Gebaude und versiegelten Flachen schon jetzt in den direkt an-
grenzenden Flachen versickert. Das Grundwasserdargebot veréndert
sich demnach nicht.

Im Bereich des geplanten Abschnitts des Ful3- und Radweges parallel zur
Karl-Teichmann-Stral3e sind aufgrund der geringen Breite von maximal 3
m und der Entwéasserung in die angrenzenden Flache ebenfalls keine
negativen Auswirkungen auf des Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.5.4 Schutzgut Luft und Klima

3.5.4.1 Bestand Luft und Klima

Das GroRklima Brandenburgs ist von einem ozeanisch-kontinentalen U-
bergangsklima gepragt, Schwedt/Oder ist hierbei dem "starker kontinental
beeinflussten Binnentiefland" zuzuordnen. Das Plangebiet liegt im Ein-
flussbereich des Niederungsklimas der Odertalniederung.

Die lokalen Klimaverhaltnisse werden durch die naturraumlichen Gege-
benheiten, das Relief sowie die Oberflachenbeschaffenheit einschlie3lich
der Art des Pflanzenbewuchse bestimmt.

Im Plangebiet sind klimatisch annéhernd Freilandverhéltnisse zu erwar-
ten. Hierzu tragen die sehr geringe Bebauungs- und Versiegelungsdichte,
die vorhandenen Vegetationsbestédnde sowie die Verbindung Uber den
Landgraben und die ihn umgebenden Freiflachen zur freien Landschaft
bei.
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Die unmittelbar angrenzenden HauptverkehrsstraRen Karl-Teichmann-
Stral3e und Werner-Seelenbinder-StralRe lassen auf lufthygienische Vor-
belastung durch den StraRenverkehr schliel3en.

3.5.4.2 Bewertung Luft und Klima

Aufgrund der lokalklimatisch glinstigen Voraussetzungen fir das Pla-
nungsgebiet ist davon auszugehen, dass mit den umgebenden Sied-
lungsbereichen der Stadt wertvolle Luft- und Temperaturaustauschfunkti-
onen bestehen. Sie tragen dazu bei, die klimatische Situation in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen zu verbessern. Nach Westen stellen die
vorhandenen riegelartigen Gebaude jedoch eine Barriere fiir die lokalen
Austauschbeziehungen dar.

3.5.4.3 Prognose Luft und Klima

Im Bereich des geplanten Abschnitts des Ful3- und Radweges parallel zur
Karl-Teichmann-Stral3e sind aufgrund der geringen Breite von maximal 3
m keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu er-
warten.

Durch den geplanten Abriss der im Geltungsbereich vorhandenen Bau-
lichkeiten und flachigen Versiegelungen werden jedoch die positiven lo-
kalklimatischen Funktionen im Gebiet gestarkt. Da Baumassen und ver-
siegelte Flachen zu einer Erwarmung gegenuber den Freilandverhaltnis-
sen beitragen, fihren deren Beseitigungen regelmafig zu klimatischen
Entlastungen fur die betroffenen Flachen.

Dartber hinaus ist im Rahmen der Beseitigung der nach Westen abrie-
gelnden Gebaude eine Verbesserung des lokalen Luftaustausches mit
den hier angrenzenden Flachen zu erwarten.

Die geplanten Gehdlzanpflanzungen von etwa 0,69 ha tragen aufgrund
ihrer temperaturausgleichenden Wirkung und der Verdunstungsleistung
zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei. Dartber hinaus erfillen sie
wichtige Funktionen fur die Verbesserung der Luftqualitat, indem Fein-
staube gefiltert werden.

3.5.5 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

3.5.5.1 Bestand Landschaft / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird naturraumlich gepragt durch die Lage in der
Landgrabenniederung, wobei der Landgraben als landschaftliches Struk-
turmerkmal kaum erlebbar ist. Allein die begleitenden, teils stattlichen
Weiden markieren seinen Verlauf.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch groRe Wiesen- und Brachfla-
chen mit Einzelbdumen und zum Teil groReren Gehdlzinseln. Die vor-
handenen teils ruinenhaften Geb&ude sind von den dstlich angrenzenden
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Wohngebieten aufgrund abschirmender Gehdlzbestdnde nur teilweise
erlebbar.

Von den umgebenden Hauptverkehrsstraf3en sind die Baulichkeiten hin-
gegen deutlich wahrnehmbar, auch wenn sie insbesondere im Verlauf der
Werner-Seelenbinder-StralBe etwa 2 m unterhalb des StralRenkorpers
liegen.

Entlang der Stral3en befinden sich Stra3enbaumbestéande aus Ahorn (W.-
Seelenbinder-Str.)) und Linde (K.-Teichmann-Str.). Besondere Land-
schaftshildelemente oder -kompositionen und Blickachsen kommen nicht
vor.

3.5.5.2 Bewertung Landschaft / Ortsbild

Aufgrund der vereinzelten Gebaude innerhalb wenig strukturierten Frei-
und Brachflachen kann das Landschaftsbild als ungeordnet und stadt-
raumig nicht integriert und damit zum Uberwiegenden Teil als gestort
bewertet werden.

Von stadteinwérts auf der B166 (W-Seelenbinder-Str.) kommend vermit-
telt das Plangebiet beim Erreichen der Kernstadt keinen stadtraumlich
strukturierten und einladenden Eindruck.

3.5.5.3 Prognose Landschaft / Ortsbild

Das Landschafts- und Ortshild wird bei Umsetzung der Planung deutlich
aufgewertet, was zu positiven Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Er-
holung flhrt.

Neben der Beseitigung storender Baulichkeiten und der Reduzierung
vorhandener ErschlieBungswege (Stichstra3e) auf ein an die Nutzung
angepasstes Mal tragen insbesondere die geplanten Bepflanzungsmaf3-
nahmen auf etwa 0,69 ha dazu bei, dass sich das Landschafts- und Orts-
bild positiv entwickelt.

So werden stadteinwérts auf der B166 (W-Seelenbinder-Str.) kommend
kunftig offentliche Griunflachen mit Gehdlzbestanden der Auftakt der
Kernstadt sein. Diese klare Nutzungszonierung zwischen Siedlungs- und
Freiflachen bietet auch eine bessere Orientierung innerhalb des Stadtge-
fuges.

3.5.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

3.5.6.1 Bestand Mensch und seine Gesundheit

Menschliche Gesundheit

Innerhalb des Plangebietes leben und arbeiten keine Menschen. Von den
vorhandenen Nutzungen gehen weiterhin keine Beeintréachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzungen am Julian-Marchlewski-Ring aus.
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Die unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzende Wohnnutzung ist
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Karl-Teichmann- und der
Werner—Seelenbinder-Stralle einer erhdhten Luft- und Larmbelastung
ausgesetzt.

Erholung

Die sudlichen Flachen des Geltungsbereiches werden als Parkanlage mit
Spielplatz fur die wohnungsnahe Erholung der Bewohner der angrenzen-
den Bebauung genutzt. Weitere Spielplatze und Erholungsflachen liegen
unmittelbar innerhalb der Wohnbebauung am Julian-Marchlewski-Ring.

Auch auf den ndrdlich gelegenen Freiflachen sind Erholungsnutzungen,
wie Hundeauslauf oder gelegentliches Kinderspiel zu beobachten. Die
Flachen weisen jedoch keine speziellen Angebote auf.

Die ehemals gewerbeé&hnlich genutzten Flachen im Plangebiet sind ein-
gezéaunt und stehen fir eine Erholungsnutzung nicht zur Verfligung.

Wichtigste Wegebeziehung im Plangebiet stellt die Stichstralle von der
Karl-Teichmann-StralRe und deren Weiterfihrung in das Wohngebiet am
J.-Marchlewski-Ring dar. Sie ist insbesondere eine viel genutzte Geh-
und Radfahrverbindung zwischen den Stadtteilen Zentrum und Talsand.

Weitere Wegebeziehungen gibt es im Norden des Gebietes. Hier fiihren
Trampelpfade von der angrenzenden Wohnbebauung zur Werner-
Seelenbinder-StralRe. Im sidlichen Plangebiet gibt es keine weiteren We-
gebeziehungen zwischen West und Ost. Eine Nord-Sud-Verbindung er-
folgt lediglich unmittelbar entlang der vorhandenen Wohnbebauung, die
durch den Garagenhof unterbrochen wird oder im Verlauf der Karl-
Teichmann-Stral3e, die jedoch sudlich der Stichstral3e keine begleitenden
Ful3- und Radwege fihrt.

Im stdlichen Plangebiet fihrt innerhalb der vorhandenen parkartig gestal-
teten Flache ein Ful3- und Radweg vom Heinersdofer Damm bis zum
Spielplatz, um nordlich von diesem nach Osten in das Wohngebiet zu
verschwenken.

3.5.6.2 Bewertung Mensch und seine Gesundheit

Die Erholungsnutzung im Plangebiet ist durch die angrenzenden Haupt-
verkehrsstral3en, insbesondere im Kreuzungsbereich dieser deutlich be-
eintrachtigt. Neben den Larmemissionen aus dem StralRenverkehr, stellt
vor allem im Norden des Gebietes der Verkehrsfluss eine psychologische
Barriere in der Aneignung der Flachen dar.

Die eingezaunten, ehemals gewerbeahnlich genutzten Flachen im Plan-
gebiet stellen eine Barriere fir die Nutzbarkeit der Flachen fur Erholungs-
zwecke dar. Die vorhandenen Wegebeziehungen sind beschrankt auf die
Ost-West-Verbindung Uber die vorhandene Stichstrale und die Wege am
Rande der angrenzenden Wohnbebauung. Es fehlen weitere Verbindun-
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gen zwischen den Stadtteilen sowie insbesondere im Nord-Sud-Verlauf
des Plangebietes.

3.5.6.3 Prognose Mensch und seine Gesundheit

Menschliche Gesundheit

Im Rahmen der Abrissarbeiten kann es zum Kontakt mit ggf. gesund-
heitsschéadlichen Bauteilen oder —materialien kommen. Die geltenden
gesetzlichen Regelungen zu Umgang und Entsorgung sowie arbeits-
schutzrechtliche Bestimmungen schliel3en jedoch negative Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit aus.

Die geplanten dichten Bepflanzungen entlang der Karl-Teichmann- und
der Werner-Seelenbinder-StralRe im Norden des Plangebietes tragen ne-
ben einer psychologischen Abschirmung und damit einhergehenden Ver-
besserung des Wohlbefindens auch zur Verringerung der Luft- und L&rm-
belastung fur die unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung bei. Die
dichte Gehoélzbepflanzung ist je nach Artenzusammensetzung dazu ge-
eignet der Larm- und Feinstaubausbreitung entgegen zu wirken.

Erholung

Durch die Beseitigung der vorhandenen, ehemals gewerbedhnlich ge-
nutzten Baulichkeiten und deren Einzaunungen erfolgt eine Verbesserung
der Erholungseignung der vorhandenen Freiflachen. Der Flachenanteil
offentlich nutzbarer Flachen wird erhéht und Wegebeziehungen insbe-
sondere in Richtung Nord-Sid werden mit der durchgéngigen Auswei-
sung des Rad- und Ful3weges ermdglicht.

Die geplanten Anpflanzungsmaflinahmen entlang der Hauptverkehrsstra-
3e von etwa 0,69 ha bewirken zudem eine deutliche Verbesserung der
Nutzungsfahigkeit der vorhandenen und neu zu schaffenden 6ffentlichen
Freiflachen.

3.5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.5.7.1 Bestand Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Ob-
jekte von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bau-
ten oder archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnten.

Die untere Denkmalschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahmen im
Rahmen den friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 18.10.2006 darauf
hin, dass das Plangebiet in einem siedlungstopographisch gunstigen Ge-
biet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher
nicht entdeckte Bodendenkmale befinden, liegt.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind weder im Geltungsbereich,
noch in den angrenzenden Flachen bekannt.
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3.5.7.2 Prognose Kultur- und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf mdglicherweise zu findende Bodendenkmale
sind nicht zu erwarten, da die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen
des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes zur Anwendung kommen.
Hiernach ist vor BaumalRnahmen, die tiefer als 30 cm in den Boden ein-
greifen eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen, im Rahmen derer erhebliche negative Auswirkungen
auf Bodendenkmale ausgeschlossen sind.

Weitere Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

3.5.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griunden auf Teil-
segmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsge-
flige.

Auf Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern wurde
in den vorangegangenen Kapiteln 3.5.1 bis 3.5.7 bereits eingegangen.
Deren erheblich umweltrelevante Auswirkungen wurden in den schutz-
gutbezogenen Einschatzungen mitberiicksichtigt. Eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich beeinflussende Wechselwirkungen ist
nicht zu erwarten.

3.6 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Geplant sind Maflinahmen, wie Entsiege-
lung und Gehélzanpflanzungen, die positive Umweltauswirkungen fir das
Plangebiet zur Folge haben werden.

Vermieden werden nachteilige Umweltauswirkungen durch die konse-
quente Freiflachenplanung im Geltungsbereich, es werden keine Baufla-
chen ausgewiesen, sondern vielmehr vorhandene bauliche Anlagen ent-
fernt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg*
sowie weitere Wegebeziehungen innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen
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werden in ihrer Breite auf 3 bzw. 2,5 m begrenzt, um so eine méglichst
geringe Versiegelung im Gebiet zu sichern.

Die Entsiegungsmal3nahmen von etwa 0,43 ha und die Gehdlzanpflan-
zungen in einem Umfang von etwa 0,69 ha werden als Kompensations-
mafnahmen fir Eingriffe aufgrund der geplanten Verkehrsflachen vorge-
sehen. Verbleibende Kompensationspotenziale sollen ahnlich einem ,0O-
ko-Konto* fur kinftige Eingriffe auRerhalb des Geltungsbereiches, im
Gemarkungsgebiet der Stadt Schwedt/Oder anrechenbar sein.

Die positiven Auswirkungen dieser Mal3hahmen wurden im Rahmen der
Prognose fiir die einzelnen Schutzgiter unter Punkt 3.5 erlautert.

3.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung wird unter der Voraussetzung erstellt, dass die Fla-
chen keiner von der heutigen Nutzung abweichenden Bestimmung zuge-
fuhrt werden.

Die vorhandenen Gebaude wirden aufgrund des natirlichen Zerfalls so-
wie weiterhin zunehmendem Vandalismus bis auf die Grundmauern zer-
fallen. Gebaudereste sowie flachig versiegelte Bereiche wirden von Pio-
niervegetation tiberwuchert.

Fur die Schutzgiter Boden und Wasser wirden sich bei Nichtdurchfih-
rung der Planung keine wesentlichen Verdnderungen ergeben. Der Anteil
versiegelter Flachen bliebe unveréndert und damit auch die Wasserbi-
lanz. Auch die Bodenverhaltnisse und der Anteil versiegelter und damit im
Sinne der Bodenfunktion unwirksamer Flachen blieben gleich.

Die klimatische wie auch die lufthygienische Situation wirde sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund der zu erwartenden, sich suk-
zessive verdichtenden Vegetation westlich des Landgrabens voraussicht-
lich verbessern. Mit der Zeit wiirden sich auf den heute ruderalen Vegeta-
tionsflachen zunachst Vorwald-, spater Waldbestdnde entwickeln, die
sich sowohl auf die Luftfeuchte, die Lufttemperaturen als auch auf die
Staubbindung positiv auswirken wirden.

Die Vegetationsbestédnde wirden sich hier im Zuge weiterhin ansiedeln-
der Gehdlze Uber einen Zeitraum von ca. 20-30 Jahren zu Vorwaldbe-
standen entwickeln. Im weiteren Verlauf der Sukzession sind aufgrund
des vom Grundwasser beeinflussten Bodens Waldgesellschaften ent-
sprechend der potentiell natrrlichen Vegetation wahrscheinlich.

Die als wohnungsnahe Griinflachen oder Parkanlagen genutzten Flachen
Ostlich des Landgrabens wirden sich bei Beibehaltung der Pflege ledig-
lich im Alter der Geholzbestande verandern.
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Entsprechend der anzunehmenden Vegetationsentwicklung wirden sich
auch die Tiergruppen- und —artenzusammensetzung wandeln. Langfristig
sind Arten zu erwarten, die an typische Erlen-Eschenwalder mit Stielei-
chen und Hainbuche angepasst sind. Hier wirden sich vermehrt neben
gehdlzbritenden Vogelarten, im Wald lebende S&augetiere und Insekten
ansiedeln.

Die Landschaft und das Stadtbild wirden sich tber einen langeren Zeit-
raum der Waldentwicklung aber auch den zunehmenden Verfall der vor-
handenen Geb&aude zu einem naturnahen Waldraum wandeln.

Eine Einbeziehung des Planungsgebietes in ein System von Erholungs-
flachen oder ein 6ffentliches Wegenetz ist bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nur schwerlich umsetzbar.

3.8  Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Als alternative Planungsmaoglichkeiten zu der geplanten Frei- und Grin-
flachenentwicklung sind fir den innerstadtischen Standort des Planungs-
gebietes in erster Linie Siedlungsentwicklungen zu sehen.

Eine Wohnbebauung ist aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrsstra-
Ben und den damit einhergehenden Belastungen im Sinne gesunder
Wohnverhéltnisse nur schwer umsetz- und kaum vermarktbar.

Aufgrund der Lagegunst an den Hauptverkehrstrassen Werner Seelen-
binder- und Karl-Teichmann-Straf3e bietet sich fir das Planungsgebiet in
erster Linie eine Nutzung fur den Gewerbe- und Dienstleistungssektor an.
Nutzungen in diesem Zusammenhang gab es mit einem Tiefbauunter-
nehmen und Autohandel schon in den vergangenen 10 Jahren.

Die vorhandenen Geb&ude oder Geb&udeteile sind hierfur nicht oder nur
stark begrenzt nutzbar. Eine finanziell tragbare Entwicklung als Gewerbe-
und Dienstleistungsstandort ist nur in Verbindung mit weiteren Baulichkei-
ten und ErschlieBungsflachen umsetzbar.

Eine wenn auch nur teilweise bauliche Nutzung der Flachen wirde in
jedem Fall den kommunalen Planungsabsichten des Freiflachen- und
Biotopverbundes sowie der Offenhaltung klimatisch positiv wirksamer
Ausgleich- und Entlastungsrdume im Verlauf der Landgrabenniederung
entgegenstehen. Dariiber hinaus wéaren fir alle Schutzgiter der Umwelt-
prifung erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten.

3.9 Eingriffsbewadltigung
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Fur das Plangebiet ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbin-
dung mit den 88 18 bis 21 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie den 88
10 bis 18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes anzuwenden.

Durch den Bebauungsplan ,Am Landgraben“ werden Eingriffe in Natur
und Landschaft gemal § 10 Abs. 1 BbgNatSchG aufgrund der Neuaus-
weisung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,“Ful3- und
Radweg" vorbereitet. Insbesondere die Versiegelung bisher unversiegel-
ter und vegetationsbestandener Flache stellen gemaR der Positivliste des
§ 10 Abs. 2, Nr. 4 bzw. Nr. 9 Eingriffe in Sinne des Gesetzes dar.

Im Folgenden werden zunachst die zu erwartenden erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch das Vorhaben unter Be-
ricksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men ermittelt. Im Weiteren wird dann auf Grundlage der ,Vorlaufige(n)
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ die geplanten Kom-
pensationsmalRnahmen genannt, bewertet und in einer Bilanz den festge-
stellten Eingriffen gegeniber gestellt.

3.9.1 Ermittlung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Im Bereich des geplanten Abschnitts des Ful3- und Radweges parallel zur
Karl-Teichmann-StralBe werden auf etwa 325 m bei einer Hdchstbreite
von 3 m maximal 975 gm Flache versiegelt. Folgen sind die erhebliche
Beeintrachtigung der vorhandenen Bodenfunktionen, wie Pfufferwirkung,
Infiltrationsfahigkeit sowie Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Weiterhin werden ruderale Vegetationsbestdnde sowie im geringen Um-
fang Gehdlzbestande (etwa 25 m x 6 m = 150 gm) beseitigt, was erhebli-
che Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutzes auf diesen Fla-
chen bedingt.

Beeintrachtigungen der klimatische Funktionen, wie Kaltlustableitung und
—austausch, sind aufgrund der geringen und zudem linearen Flachenaus-
breitung im Verlauf des Landgrabens nicht zu erwarten. Ebenso werden
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die geringe Breite
des Weges, verbunden mit der Mdglichkeit der unmittelbaren seitlichen
Versickerung des Niederschlagswassers ausgeschlossen.

3.9.2 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

Die konsequente Freiflachenplanung im Geltungsbereich stellt die wes-
endliche Mafnahme zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft dar. Es werden keine Bauflachen ausgewiesen, sondern vielmehr
vorhandene bauliche Anlagen entfernt. Bestehende Gehoélzbestande
werden in einem Umfang von 0,81 ha zur Erhaltung festgesetzt.
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Zur Minimierung der Versiegelung und damit auch zur Minimierung von
Eingriffen im Plangebiet werden die Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,Fuf3- und Radweg“ sowie weitere Wegebeziehungen inner-
halb der offentlichen Griunflachen in ihrer Breite auf 3 bzw. 2,5 m be-
grenzt.

Die Entsiegungsmal3nahmen von etwa 0,43 ha und die Gehdlzanpflan-
zungen in einem Umfang von etwa 0,69 ha werden als Kompensations-
maflinahmen fur Eingriffe aufgrund der geplanten Verkehrsflachen vorge-
sehen. Im Bereich der entsiegelten Flachen erfolgt eine deutliche Aufwer-
tung der Bodenfunktionen, indem die Flachen nun Aufgaben, wie Puffer-
wirkung und Infiltrationsfahigkeit Gbernehmen kodnnen. Gleichzeitig
bewirkt die Vegetationsentwicklung auf den Flachen eine signifikante
Verbesserung des Biotopwertes und damit eine Erhéhung der Bedeutung
der Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Im Bereich der neu zu entwickelnden naturnahe Gehdlzflachen wird e-
benfalls das Potenzial der Flachen fir den Biotop- und Artenschutz deut-
lich erhoht. Die geplanten Geholzflachen bieten vielféltige und insbeson-
dere an den Randern und Saumen reich gegliederte Lebensraume.

3.9.3 Bilanz

Durch den geplanten Gebaudeabriss und die vorgesehene Entsiegelung
von insgesamt ca. 4.300 gm, verbunden mit einer Vegetationsentwicklung
werden die Eingriffe in Folge der Radwegeplanung mit ca. 975 gm ver-
siegelter Flache vollstandig ausgeglichen.

Die Anpflanzungsmal3nahmen naturnaher Gehoélzbestande entlang der
Hauptverkehrsstral3en von etwa 6.900 gm sind geeignet den Verlust von
Gehdlzbestanden in Folge der Radwegeplanung von etwa 150 gm voll-
standig auszugleichen.

3.9.4 Ausgleichspotenzial fur Eingriffe auRerhalb des Geltungsbe-
reiches

Die Bilanz der Eingriffs- und Ausgleichflachen zeigt, dass die genannten
Ausgleichspotenziale im Geltungsbereich nicht nur geeignet sind, die
Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig auszugleichen,
sondern bergen dartber hinaus ein Potenzial zur Kompensation von Ein-
griffe auRerhalb des Geltungsbereiches.

Hierflr stehen rechnerische 3.325 gm (4.300 gm — 975 gm) Flachenent-
siegelung sowie 6.750 gm (6.900 gm — 150 gm) naturnahe Gehdlzent-
wicklung zur Verfliigung. Diese verbleibenden Kompensationspotenziale
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sollen &hnlich einem ,Oko-Konto* fiir kiinftige Eingriffe innerhalb der Ge-
markung der Stadt Schwedt/Oder anrechenbar sein.

3.10 Zusatzliche Angaben

3.10.1 Technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Methodische Grundlagen fir den Umweltbericht sind neben der Auswer-
tung vorhandener Unterlagen wie Landschaftsplan-Entwurf und informelle
Planung der Stadt, eine Ortsbegehung am 06.09.2006.

3.10.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern,
als dass die Beschreibungen der unbelebten Natur nicht auf umfassen-
den Untersuchungen beruhen, sondern vor allem aus den Angaben des
Landschaftsplanes abgeleitet werden. Damit basieren einige Angaben auf
Erfahrungswerten und Abschétzungen, weil genauere Untersuchungen,
bspw. zu lokalklimatischen Funktionen, nicht vorliegen.

Im Spatsommer 2006 wurden die Vegetationsstrukturen und Biotoptypen
im Rahmen der Umweltprufung kartiert. Faunistische Erhebungen wurden
nicht durchgefiihrt. Aussagen hierzu basieren auf Riickschllissen aus den
Vegetationsstrukturen im Plangebiet und seiner Umgebung.

Der Aufwand fur entsprechende Spezialgutachten wird im Verhaltnis zu
den fir das Plangebiet zu gewinnenden Erkenntnissen als unverhaltnis-
mafRig hoch angesehen, so dass auf derartige Spezialuntersuchungen
verzichtet wird.

Die vorliegenden und herangezogenen, umweltbezogenen Informationen
erlauben eine ausreichende Einschéatzung der zu erwartenden Umwelt-
folgen.

3.10.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monito-
rings" die vorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung uU-
berwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und so in der Lage zu sein, ggf. geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche langfristig nachteile Auswirkungen der Planung sind derzeit
nicht erkennbar. Allein im Zuge der Abrissarbeiten sind regelmafige U-
berwachungen in kurzfristigen Abstédnden der baubedingten negativen
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Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wéhrend der
Bauausfuhrung bis zur Fertigstellung notwendig. Sie sollten unter beson-
derer Bericksichtigung folgender Projektwirkungen bzw. Schutzgiter
stehen:

- OrdnungsgeméaRer Rickbau und Deponierung der vorhandenen
Baulichkeiten

- Schutz und Erhalt von Gehdlzbestanden wahrend der Abrissarbei-
ten

- Schutz von Lebensraumen besonders oder streng geschitzten
Tierarten wahrend der Abrissarbeiten und Umsetzung ggf. notwen-
diger ArtenhilfsmaBRnahmen zur Kompensierung

- Umsetzung von Anpflanzgeboten

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Um-
weltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von
fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) so-
wie ggf. weiterer Regelungen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinde, so-
fern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bebauungsplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. In Erganzung hierzu fragt die Gemein-
de spatestens ein Jahr nach Durchfihrung der Abrissarbeiten sowie ein
Jahr nach Umsetzung der Geh- und Radwegeplanung die bei den Fach-
behérden kenntlich gewordenen, unvorhergesehenen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zum Geltungsbereich der Bauleitpla-
nung ab.

3.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung offentlicher Grinflachen und
die Herstellung von Ful3- und Radwegebeziehungen vor. Damit wird das
ortliche Wegenetz abseits der bestehenden Verkehrsflachen deutlich ver-
bessert.

Im Bereich der ehemals gewerbedhnlich genutzten Grundsticke ist der
Abriss vorhandenen Gebaude und die Entfernung flachiger Versiegelun-
gen sowie deren Umwandlung in naturnah gestaltete offentliche Grunfla-
chen geplant. Diese MalRnahmen bewirken nicht nur eine deutliche Auf-
wertung des Geltungsbereiches in Bezug auf das Landschafts- und Orts-
bild, sondern verbessern insbesondere auch den Biotop- und Freifla-
chenverbund und wirken sich positiv auf die lokalen Klimafunktionen, wie
Kaltluftableitung und Austauschwirkungen, aus.

Die weiterhin geplanten umfénglichen Anpflanzungen von naturnahen
Gehoblzbestédnden verbessern nicht nur die Erholungsnutzbarkeit der Frei-
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flachen selber, sondern stellen dartber hinaus fur die angrenzenden
Wohnbebauungen einen notwendigen Puffer zu den viel befahrenen
Trassen der Karl-Teichmann- und der Werner-Seelenbinde-Stral3e her.
Sie konnen sich neben der psychologischen Abgrenzung auch auf die
Staubbindung und Larmausbreitung positiv flr die angrenzenden Wohn-
nutzungen auswirken.

Die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft durch die Flachenversiegelung aufgrund des Radwege-
neubaus werden vollstdndig innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen. Ausgleichmal3hahmen sind die Entsiegelungen im Bereich der e-
hemalig gewerbeédhnlich genutzten Grundstiicke sowie die genannten
Anpflanzungsmal3nahmen naturnaher Geholzbestande.

Diese Kompensationsmaflinahmen sind so umfénglich, dass verbleibende
Teile des Ausgleichspotenzials genutzt werden kdnnen, um sie, dhnlich
einem ,Oko-Konto*, fiir kiinftige Eingriffe auRerhalb des Geltungsberei-
ches, im Gemarkungsgebiet der Stadt Schwedt positiv anzurechnen.

Insgesamt sind durch die Planung keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten, vielmehr wirken sich die vorgesehenen Entsiegelungs- und
Anpflanzungsmafinahmen auf alle Schutzgiter der Umweltvorsorge und
Landschaftsplanung im Geltungsbereich positiv aus.

4 Wesentlicher Planinhalt
Mit dem Bebauungsplan sollen u. a.:

- der Geltungsbereich als 6ffentliche Grunflache festgesetzt werden,

- FuB- und Radwegeverbindungen als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung gesichert werden,

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ausgewiesen werden,

- der Erhalt vorhandener Baume, Stréducher und sonstigen Bepflanzun-
gen gesichert werden sowie

- MaRBnahmen zum Ausgleich und Ersatz fir Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches festge-
setzt werden.
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5 Abwagung

5.1 Entwickelbarkeit aus dem FNP-Entwurf

Wie bereits unter Punkt 1.3 dieser Begrindung erléautert wurde, findet der
Bebauungsplan seine grundsatzliche Begrindung im Entwurf des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Schwedt/Oder, der fir den Planbereich 6f-
fentliche Grinflache, Park darstellt.

Der FNP-Entwurf stellt die Grundlagen fir die Inhalte des Bebauungs-
plans dar, so dass er als "aus dem FNP entwickelt" im Sinne § 8 Abs. 2
BauGB zu bewerten ist.

5.2 Erlauterung und Begrindung einzelner beabsichtigter Fest-
setzungen

5.2.1 Teil A: Planzeichnung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten Verkehrsflichen im Norden entlang der Werner-
Seelenbinder-StralRe sichern den Bestand der vorhandenen Fuf3- und
Radwege, die sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Die ausgewiesenen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
.FUB- und Radweg" tragen dem kommunalen Verkehrsentwicklungsplan
Rechnung. Damit werden die innerstadtischen Wegebeziehungen inner-
halb des Plangebietes rechtsverbindlich gesichert.

Ein Geh- und Radweg verlauft in Ost-West-Richtung tber die vorhandene
Landgraben-Bricke und nutzt den vorhandenen Weg im Verlauf der be-
stehenden Stichstral3e. Der zweite Weg wird von Siden Uber den parallel
zur Karl-Teichmann-Stra3e verlaufenden Weg innerhalb der sidlichen
Parkanlage festgesetzt, der sich nach Norden bis zur oben genannten
Wegebeziehung fortsetzt. Von hier verschwenkt er auf den an der Karl-
Teichmann-Stral3e befindlichen Geh- und Radweg.

Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Den Darstellungen des Flachennutzungsplan-Entwurfs sowie des Land-
schaftsplan-Entwurfs folgend wird der Geltungsbereich als offentliche
Grunflache festgesetzt.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung ,naturnahe Grunflache” soll dabei
klar stellen, dass keine intensiv gestaltete Parkanlage mit hohem Pflege-
aufwand vorgesehen ist. Geplant ist eine den vorhandenen Vegetations-
bestdnden angepasste behutsame Flachenentwicklung mit einer zurtick-
haltenden ErschlieBung. Die wesentlichen Ful3- und Radwegebeziehun-
gen sind aus diesem Grund als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt.
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Die festgesetzte Flache ,Spielplatz” sichert langfristig den Bestand.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind aufgrund der Forderung des
Wasser- und Bodenverbandes ,Welse", dem die Unterhaltungspflicht des
Gewassers obliegt, einseitig entlang des Landgrabens 5 m breite Gewas-
serunterhaltungsstreifen notwendig. Diese Flachen sind so zu gestalten,
dass die notwendige Gewasserunterhaltung und —pflege ungehindert er-
folgen kann.

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB)

Die Ausweisung des Landgrabens als Flache fur die Wasserwirtschaft,
tragt seiner Funktion als Ableitungsgraben Rechnung.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Flachen dienen zum einem dem Erhalt der vorhande-
nen grof3flachigen Bestdnde aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes
sowie des Landschafts- und Ortsbildes.

Zum anderen werden Flachen zum Anpflanzen von B&dume und Straucher
festgesetzt, um die Vegetationspragung des Planungsgebietes zu star-
ken. Neben der Schutz- und Pufferfunktion der angrenzenden Grunfla-
chen und Wohnnutzungen gegeniber den Hauptverkehrsstra3e werden
die Funktionen der Flachen fur den Biotop- und Artenschutz sowie das
Landschafts- und Ortsbild aufgewertet.

5.2.2 Teil B: Textfestsetzungen

1. Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Jnaturnahe Grunflache* sind vorhandene Versiegelungen durch
Gebéude oder ErschlieBungsflachen der Gebaude zu entfernen und
als naturnahe Grunflache anzulegen. Ful3- und Radwege sind ma-
ximal in einer Breite von 2,5 m anzulegen.

Diese Festsetzung sichert das Entfernen ungenutzter und stérenden Bau-
lichkeiten und Flachenversiegelungen sowie deren Gestaltung als natur-
nahe Grunflache. Damit werden die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sowie das Landschaftsbild auf diesen Flachen wieder hergestellt.

Die Regelung zur Mindestbreite von Wegen innerhalb der Griinflache
setzt den naturnahen Gestaltungswillen fir die Grinflache um, indem auf
flachenintensive ErschlielBung bewusst verzichtet wird. Auf Grundlage der
Empfehlungen der Radverkehrsanlagen (ERA 95) wird als Maximalbreite
2,5 m fir kombinierte Ful3- und Radwege festgelegt.
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2. Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte, einheimische Laubgeholze der Pflanzliste zu verwenden.

Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Laubgehélze der
Pflanzliste dient der langfristigen Erhaltung und Entwicklung des gebiets-
typischen Charakters innerhalb der Landgrabenniederung. Sie wird zu-
dem vorgeschrieben, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeauf-
wand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die
heimische Tierwelt bieten konnen.

3. Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Abgang durch Laubge-
holze der Pflanzliste zu ersetzen.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestédnde werden mit der getroffenen Festset-
zung Uber die Baumschutzverordnung hinaus nicht nur gesichert, son-
dern es wird ausdricklich deren Entwicklung zu einem standortgerechten,
einheimischen Bestand geférdert. Auch diese Festsetzung dient damit
der langfristigen Erhaltung und Entwicklung des gebietstypischen Charak-
ters entlang des Landgrabens, sowie dem Biotop- und Artenschutz.

Die innerhalb des notwendigen Gewasserunterhaltungsstreifens entlang
des Landgrabens befindlichen Gehdlze werden von der Erhaltungsfest-
setzung ausgenommen.

4. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
dicht mit Laubgeholzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei sind je
angefangene 100 gm Pflanzflache mindestens 5 Baume und 30
Straucher anzupflanzen. Notwendige Schutzstreifen vorhandener
Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach Mal3gabe der Leitungs-
trager vom Anpflanzgebot ausgenommen.

Die Anpflanzung von Gehdlzbestanden entlang der Hauptverkehrsstra-
Ren dient neben dem Schutz den angrenzenden sensiblen Freiflachen-
und Wohnnutzung insbesondere der Raumbildung im Planungsgebiet.
Sie erh6ht somit die Nutzbarkeit der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache
und tragt zudem zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes bei.

Die festgesetzten Anzahlen von Pflanzen innerhalb einer Bezugsflache
sichern in diesem Zusammenhang einen Mindeststandart, damit die An-
pflanzung die genannten Funktionen auch erfillen kann.

Im Bereich vorhandener Leitungstrassen sind notwenige Schutzstreifen
der Leitungstrager vom Bepflanzungsgebot ausgenommen. Hierbei han-
delt es sich um Leitungen des Zweckverbandes Ostuckerméarkische Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) fiir die ein Stutzstreifen
von 4 m zur Leitung und um Leitungen der Stadtwerke Schwedt fir die
ein Abstand von 2,5 m zur Leitung nach MaRRgaben der Leitungstrager
einzuhalten ist, wenn keine besonderen Schutzmalinahmen getroffen
werden kénnen.
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Hinweise

A) Pflanzliste
Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Malus domestica
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Pyrus communis
Pyrus pyaster
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix fragilis

Salix purpurea
Salix rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Héange-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Kultur-Apfel
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Kirschpflaume
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Europaisches Pfaffenhitchen

Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Filz-Rose

Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Sal-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide

Hohe Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Juni 2008

34



SEEBAUER WEFERS UND PARTNER GBR

Stadt Schwedt /Oder | Bebauungsplan ,Am Landgraben “ |
Begrlindung Juni 2008

B) Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die MalBnahme Entsiegelung innerhalb der offentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache" ist mit 3.325 gm, die Be-
pflanzungsmafnahmen auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind mit 6.750 gm als Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
fur kiOnftige Eingriffe an anderer Stelle im Gemarkungsgebiet
Schwedt/Oder anrechenbar.

C) Artenschutz

Unmittelbar vor Beseitigung vorhandener Baulichkeiten sind diese auf
das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten gebau-
debritender Vogelarten oder Fledermausarten sachkundig zu untersu-
chen. Die Abrissarbeiten sind auf die Nutzungszeitraume der gefundenen
Arten abzustimmen und mussen zeitlich versetzt stattfinden. Vor Beseiti-
gung sind fur vorhandene Fledermausquartiere sowie Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten gebaudebritender Vogelarten im Verhéltnis 1:1
Ersatzlebensstatten innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

D) Denkmalschutz

Im gesamten Plangebiet ist fir Vorhaben mit Eingriffen, die tiefer als 30
cm in den Boden eingreifen, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf § 9
in Verbindung mit § 19 BbgDSchG erforderlich. Diese Erlaubnis ist vor
Mal3nahmenbeginn bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Neben den im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt (siehe Umweltbericht unter Punkt 3) sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt der Planung folgende sonstigen Auswirkungen
zu erwarten:

Auswirkungen auf den Haushalt

Nach Abschluss der Planungen und mit dem Erlangen der Rechtskraft
dieses Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass zur Umsetzung der
Planinhalte Haushaltsmittel seitens der Stadt eingeplant werden miissen.

Notwenig sind Mittel zur Planung und Umsetzung der geplanten Ful3- und
Radwegeverbindung im Verlauf der Karl-Teichmann-StralRe innerhalb der
offentlichen Grinflache.

Abriss- und RenaturierungsmafRnahmen sollen aus Ausgleichs- und Er-
satzmittel im Rahmen der Umsetzung der Eingriffsregelung refinanziert
werden.

Auswirkungen auf die Lebensumstande von Menschen
Innerhalb des Gebietes leben und arbeiten derzeit keine Menschen,
Auswirkungen sind in diesem Zusammenhang ausgeschlossen.

7 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung
am 30.01.2006 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Landgraben” gefasst.

Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB erfolgte durch Schreiben der Stadtverwaltung
Schwedt/Oder vom 27.09.2006 (Planungsanzeige) und vom 19.12.2006.

Mit Schreiben vom 19.12.2006 wurde 15 Behdrden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange der Vorentwurf des Bebauungsplanes zur
Kenntnis gegeben.

Im Ergebnis dessen gingen 14 RickaufRerungen ein und konnten in die
Prifung durch die Stadtverordnetenversammlung einbezogen werden.
Davon enthielten 2 RickauRerungen keine Anregungen und Bedenken
bzw. Hinweise zum Planvorentwurf. 11 Rick&ul3erungen enthielten Hin-
weise zum Vorentwurf und 1 Rickauferung enthielt Anregungen und
Bedenken, die zu einer Anderung des Planvorentwurfs fiihrte.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf hing in der Zeit vom 21.12.2006 bis 1.02.2007 im Rathaus
der Stadt Schwedt/Oder zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. (1) BauGB aus. Es gingen keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit ein.

Beschluss uber die Offenlage

Die Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung
am 28.06.2007 den Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans
.Landgraben"” gefasst.

Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 10.07.2007 wurde 7 Behdrden und sonstigen Tragern
oOffentlicher Belange der Entwurf des Bebauungsplanes zur Kenntnis ge-
geben.

Im Ergebnis dessen gingen 6 Rick&ufRerungen ein und konnten in die
Prifung durch die Stadtverordnetenversammlung einbezogen werden.

Davon enthielten 3 RickauRerungen keine Anregungen und Bedenken
bzw. Hinweise zum Planvorentwurf. 3 RuckaulRerungen enthielten Hin-
weise zum Entwurf, wovon 2 Ruckauf3erungen zu einer geringflgigen
Erganzung einer textlichen Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A) und
im Textteil (Teil B) fuhrten.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf hing in der Zeit vom 19.07.2007 bis 21.08.2007 im Rathaus
der Stadt Schwedt/Oder zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
(2) BauGB aus.

Im Ergebnis ist eine Stellungnahme eingegangen und in die Priifung
durch die Stadtverordnetenversammlung einbezogen worden. Sie fluhrt
Anregungen und Bedenken auf, die jedoch zu keiner Anderung des Plan-
entwurfs fiihrte.

Satzungshbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung
am ..., den Bebauungsplans ,Landgraben” als Satzung be-
schlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
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8

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. I. S. 3316), in Verbindung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002
(BGBI I S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686)

dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai
2004 (GVBI. I S. 350)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58).
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Der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
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entwurf (Vorschlag)
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A Ubersicht zum Abwagungsvorgang

Teil 1 (Beteiligung der Behdrden §8 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 10.07.2007 wurde 7 Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange der
Entwurf des Bebauungsplanes zur Kenntnis gegeben.

Im Ergebnis dessen gingen 6 RickaulRerungen ein und konnten in die Prifung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung einbezogen werden.

Davon enthielten 3 RickaulRerungen keine Anregungen und Bedenken bzw. Hinweise zum Plan-
vorentwurf. 3 RuckauRerungen enthielten Hinweise zum Entwurf, wovon 2 Rickaulerungen zu
einer geringflgigen Ergdnzung einer textlichen Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A) und im
Textteil (Teil B) fuhrten.

Teil 2 (Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf hing in der Zeit vom 19.07.2007 bis 21.08.2007 im Rathaus der Stadt Schwedt/Oder
zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. (2) BauGB aus.

Im Ergebnis ist eine Stellungnahme eingegangen und in die Prifung durch die Stadtverordneten-
versammlung einbezogen worden. Sie fuhrt Anregungen und Bedenken auf, die jedoch zu keiner
Anderung des Planentwurfs fiihrte.

B Abwagungsvorgang

Teil 1

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Nr. Trager o6ffentlicher Belange/ Vorlage fir die Be- Beschluss
Wiedergabe des wesentlichen Inhalts schlussfassung/
der Stellungnahme Bemerkung
1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Kenntnisnahme

Referat GL 6, Millroser Chaussee 50,
15236 Frankfurt (Oder), Stellungnahme
vom 08.08.2007:

Es werden keine Anregungen und Be-
denken geaufBert und keine Hinweise
gegeben.

Der Planentwurf ist mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.

2 Landkreis Uckermark, Kenntnisnahme
PF 12 65, 17282 Prenzlau, Stellungnah-
me vom 08.08.2007:
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Es werden keine Anregungen und Be-
denken geauliert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
verwendeten Rechtsgrundlagen vor Sat-
zungsbeschluss zu aktualisieren sind.

Regionale Planungsgemeinschaft Barnim
- Uckermark,

Regionale Planungsstelle, Coppinstral3e
le, 16227 Eberswalde, Stellungnahme
vom 02.10.2007:

Es werden keine Anregungen und Be-
denken geauliert.

Der Planentwurf wird regionalplanerisch
mit getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur
Zeit die Entwurfsfassung zur Fortschrei-
bung des sachlichen Teilregionalplans
+Windnutzung, Rohstoffsicherung und —
gewinnung” erarbeitet wird.

Kenntnisnahme

ZOWA, Zweckverband Ostuckermarki-
sche Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung, Postfach 01 01 27, 16284
Schwedt/Oder  Stellungnahme  vom
24.07.2007:

Es werden keine Anregungen und Be-
denken geauliert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet Leitungen der ZOWA verlau-
fen. Genannt werden eine Abwasser-
druckleitung DN 400 auf dem Flurstiick 6
und eine Trinkwasserleitung DN 300 auf
dem Flurstick 39/2. Der Stellungnahme
beigefiigt sind Plane, die den Verlauf der
Leitungen darstellen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass
beidseitig der Leitungen ein Schutzstrei-
fen von 4 m von jeglicher Bebauung frei
zu halten und ein Anpflanzen von Bé&u-
men und Strauchern zu unterlassen ist.

Die beigefiuigten Plane zei-
gen Leitungstrassen im
Verlauf der Gehwege am
Heinersdorfer Damm und
entlang der ostlich des
Plangebietes gelegenen
Wohnbebauung. Hier sind
im Entwurf keine Anpflan-
zungen geplant.

Weiterhin zeigen die Lei-
tungsplane eine Abwasser-
druckleitung von der Karl-
Teichmann-Stralle, etwa
30 m sudlich der Kreuzung
Seelenbinder StraRe, die
nach Westen Uber das
Gelande verlauft. Hier ist
im Entwurf eine Flache
zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern fest-
gesetzt.

Wird gefolgt. Die textliche
Festsetzung Nr. 4 wird wie
folgt erganzt:

,Die Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
sind dicht mit Laubgehélzen
der Pflanzliste zu bepflanzen.
Dabei sind je angefangene
100 gm Pflanzflache mindes-
tens 5 Baume und 30 Strau-
cher anzupflanzen. Notwen-
dige Schutzstreifen vorhan-
dener Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nach MalRRgabe
der Leitungstrdger vom An-
pflanzgebot ausgenommen.*

Im Begrindungstext werden
die notwenigen Schutzstrei-
fen der Leitungstrager mit 4
m fur Leitungen der ZOWA
und 2,5 m fur Leitungen der
Stadtwerke definiert.

Wasser- _und Bodenverband  Welse",
Schwedter Str. 31, 16306 Passow, Stel-
lungnahme vom 15.08.2007:

Es werden keine Anregungen und Be-

Kenntnisnahme
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denken gedufBert und keine Hinweise
gegeben.

Dem Planentwurf wird zugestimmt.

Stadtwerke Schwedt GmbH,
PF 10 04 64, 16294 Schwedt/Oder, Stel-
lungnahme vom 21.08.2007

Es werden keine Anregungen und Be-
denken geauliert.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor der
Aufnahme von Schachtarbeiten bei den
Stadtwerken  Schwedt GmbH ein
Schachtschein einzuholen ist. Die Kabel
der Stadtwerke Schwedt GmbH dirfen
nicht Gberbaut oder Gberpflanzt werden,
das Bepflanzen der Flachen mit Baumen
ist nur in einem Abstand von mehr als 2,5
m  zulassig. Anderenfalls sind mit Zu-
stimmung der der Stadtwerke Schwedt
GmbH Wurzelschutzmaf3nahmen vorzu-
sehen.

Die genaue Lage der Kabel und Leitun-
gen im Pflanzbereich ist durch Hand-
schachtungen festzustellen.

Der beigefigte Leitungs-
plan zeigt Leitungstrassen
im Verlauf der offentlichen
Verkehrswege, der 6stlich
des Plangebiets angren-
zenden Wohnbebauung
sowie in der Wegeverbin-
dung aus dem Wohngebiet
zur Karl-Teichmann-
Stral3e.

Weiterhin zeigt der Plan
eine Stromleitung im Be-
reich Karl-Teichmann-
Stralle / Werner-
Seelenbinder-StralRe. Hier
ist im Entwurf eine Flache
zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern fest-
gesetzt.

Wird gefolgt. Die textliche
Festsetzung Nr. 4 wird wie

folgt erganzt:

,Die Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
sind dicht mit Laubgehdlzen
der Pflanzliste zu bepflanzen.
Dabei sind je angefangene
100 gm Pflanzflache mindes-
tens 5 Baume und 30 Strau-
cher anzupflanzen. Notwen-
dige Schutzstreifen vorhan-
dener Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind nach MaRgabe
der Leitungstrdger vom An-
pflanzgebot ausgenommen.*

Im Begrindungstext werden
die notwenigen Schutzstrei-
fen der Leitungstrager mit 4
m fir Leitungen der ZOWA
und 2,5 m fir Leitungen der
Stadtwerke definiert.

Teil 2

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Nr.

Offentlichkeit
Wiedergabe des wesentli-

Vorlage fir die Beschlussfassung/

Bemerkung

Beschluss
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chen Inhalts der Stellung-
nahme

Redeker, Sellner, Dahs &
Widmaier Rechtsanwalte;
Kurflrstendamm 218, 10719
Berlin im Auftrag der
Rechtsanwaltin Susanne
Mdller als Insolvenzverwal-
terin Uber die Gesamtvoll-
streckungssache Eberswal-
der Ingenieur- und Tiefbau
GmbH, Stellungnahme vom
21.08.2007:

Folgende Bedenken werden
geaulert:

1. Wir weisen darauf hin,
dass auf beiden Grundsti-
cken eine

gewerbliche Nutzung bis-
lang ausgelbt worden ist
und auch weiterhin ausge-
bt wird. Wie Sie wissen,
streiten wir uns in einem
Verwaltungsgerichts-
verfahren mit lhnen darum,
ob unsere Mandantin An-
spruch auf eine Nutzungs-
anderung im Rahmen der
gewerblichen Nutzung hat.
Unabhangig von Ausgang
dieses verwaltungsgerichtli-
chen Verfahrens geniel3t die
bislang ausgetbte gewerbli-
che Nutzung Bestands-
schutz. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass
unsere Mandantin derzeit
versucht, die Grundstiicke
zu vermieten und damit
weiterhin — wie in der Ver-
gangenheit — gewerblich zu
nutzen. Die Festsetzung
einer offentlichen Griunfla-
che ist damit nicht vereinbar
und im Hinblick auf den
Eigentumsschutz (Art. 14
Abs. 1 Satz 1 GG) unver-
haltnismaRig.

Zu 1.) Eine gewerbliche Nutzung wird auf beiden
Grundstlicken bereits seit langerer Zeit nicht mehr
ausgelbt.

Die auf dem Flurstiick 6 der Flur 58 in der Gemar-
kung Schwedt vorhandene, sich als marode und in
Abgang begriffen darstellende Bausubstanz, ist in
den 1960er Jahren als Bauleitungsbiro im Rahmen
des damaligen s. g. komplexen Wohnungsbau der
DDR errichtet worden. Die Baracke wurde dann
nach Abschluss der Bauarbeiten bis September
1992 als Verwaltungssitz des Verkehrs- und Tief-
baukombinats Eberswalde, Betrieb Schwedt/Oder
und ab Juli 1990 bis September 1992 von der Inge-
nieur- und Tiefbau GmbH Lichterfelde als Firmensitz
genutzt. Von 1992 bis 1996 befand sich auf der Frei-
flache ein Autohandel. Die Baracke wurde bis Juli
2003 durch die Eberswalder Wach- und SchlieR3ge-
sellschaft teilgenutzt. Seit diesem Zeitpunkt hat auf
dem Grundstick keine gewerbliche Nutzung mehr
stattgefunden.

Auf dem anderen in Rede stehenden Grundstiick
(Flurstlick 10/2, Flur 58, Gemarkung Schwedt) be-
findet sich die ebenfalls langere Zeit nicht mehr ge-
nutzte und voéllig desolate Bausubstanz des ehema-
ligen Garagenkomplexes. Diese wurde bis 2992
durch die Ingenieur- und Tiefbau GmbH Lichterfelde
als Garagen fur LKW und Baumaschinen sowie als
Tischlerei genutzt. Da seit diesem Zeitpunkt keine
weitere gewerbliche Nutzung mehr stattfand, waren
die Gebaude dem Verfall preisgegeben. Aufgrund
des jahrelangen Leerstands ist infolge von Vanda-
lismus und witterungsbedingten Schaden eine der-
zeitige Nutzung vollig ausgeschlossen.

Wird
folgt.

nicht

ge-
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2. Bereits die von lhnen
verfolgte  Zielvorstellungen
des Bebauungsplanes ste-
hen im Widerspruch zur
tatsachlichen Lage. Wenn
im Planentwurf davon die
Rede ist, dass Freiflachen-
und Biotopverbund inner-
halb der Stadtflachen zu
erhalten und zu férdern ist,
verkennen Sie bereits, dass
im Bebauungsplangebiet
keinerlei Biotope vorhanden
sind. Die von lhnen in Bezug
genommenen Freiflachen
sind im Wesentlichen ge-
werbliche Brachflachen, die
nach der Wende aufgrund
des wirtschaftlichen Nieder-
ganges der Stadt entstan-
den sind. Eine besondere
naturschutzfachliche
Schutzwirdigkeit ist  auf
keiner der Flachen anzutref-
fen. Zudem haben Sie sel-
ber den Freiflachenverbund
dadurch zerstort, dass Sie
jenseits der Werner-
Seelenbinder-Stralie das
grof3flachige Einzelhandels-
zentrum Oder-Zentrum zu-
gelassen haben, womit wei-
te Teile der Naturflachen
weggefallen sind.

Demzufolge ist ein Bestandsschutz, der sich aus-
schlie3lich auf den baulichen Bestand und seiner
bisherigen Funktion beschrankt, fir beide Grundstu-
cke rechtlich nicht zu begrtinden.

Ungeachtet dessen wirde ein solcher Bestands-
schutz, z. B. fur eine gewerbliche Nutzung, wenn er
denn vorhanden ware, auch bei Festsetzung der
betreffenden Grundsticke als offentliche Grinfla-
che, nicht aul3er Kraft gesetzt werden.

Eine UnverhéltnismaRigkeit der Festsetzung des
Planentwurfs im Hinblick auf den Eigentumsschutz
ist nicht gegeben.

Zu 2.) Biotope sind einheitliche, gegen benachbarte
Gebiete abgegrenzte Lebensrdume, in denen be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten leben. Brachflachen
stellen somit Biotope dar, die wenn auch natur-
schutzfachlich nicht unbedingt schitzenswert, so
doch im Rahmen des Biotopverbundes héherwertige
Flachen von besonderer Bedeutung sein kdnnen.

Bei den betroffenen Grundstiicken handelt es sich
um ausdauernde Ruderalfluren mit einem aufgrund
der natirlichen Sukzession zunehmenden Anteil an
Geholzen. Dem 6stlich der Grundstucke angrenzen-
den Landgraben kommt eine hohe Bedeutung fir
den innerstadtischen Biotopverbund zu, da er sich
als durchgangiges Element von der freien Land-
schaft im Sudwesten der Stadt durch das Stadtge-
biet bis in die freie Landschaft nach Nordosten er-
streckt. Um diese Funktion zu stéarken sind die Fla-
chen am Rande des Grabens, die naturrdumlich
innerhalb der Landgrabenniederung liegen, in eine
konsequente Freiflachenentwicklung einzubeziehen.

Der Landschaftsplan-Entwurf und der im September
1997 nach Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche
Auslegung) durch die Stadtverordnetenversammliung
der Stadt bestatigte Rahmenplan ,Seelenbin-
derstr./Heinersdorfer Damm* zeigen im Verlauf des
Landgrabens ein ,landschaftliches Bindeglied* und
+Ruckrad" mit Hilfe dessen die umgebende Land-
schaft sich mit den Grun- und Freiflachen der Stadt
verzahnt.

In den Darstellungen der vorab genannten informel-
len Planungen liegt das Oder-Center in der Nach-
barschaft des Landgrabenparkes, der sich nérdlich
der W.-Seelenbinder-Str. auf den Flachen zwischen
der Werner-Seelenbinder-Strale und der Stral3e
Landgrabenpark befindet, bevor er wieder in die
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3. Im Ubrigen handelt es
sich bei dem Planentwurf
um eine Negativplanung, so
dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht
erforderlich im Sinne von § 1
Abs. 3 BauGB ist. Fur die
Grundstlicke unserer Man-
dantin ist eine naturnahe
Grinflache vorgesehen. Aus
der Planbegrindung ergibt
sich, dass hier keine intensiv
gestaltete Parkanlage mit
hohem Pflegeaufwand vor-
gesehen ist. Vielmehr sei
eine den vorhandenen Ve-
getationsbestédnden ange-
passte behutsame Flache-
entwicklung mit einer zu-
riickhaltenden Erschliel3ung
geplant. Mit anderen Worten
wollen Sie den jetzigen Zu-
stand der Brachflache un-
verandert lassen und ledig-
lich die vorhandenen bauli-
chen Anlagen abreil3en.
Damit werden mit der Uber-
planung keine  positiven
Gestaltungsvorgaben  ver-
kniupft, sondern die Festset-
zungen sollen allein die
Aufrechterhaltung der ge-
werblichen Nutzung der in
Rede stehenden Grundsti-
cke im Plangebiet verhin-
dern. Dies ist planungsrecht-
lich unzulassig.

Folgender Hinweis  wird
gegeben:

4. Schlie3lich weisen Sie zu
Recht in der Planbegrin-
dung auf die begrenzten
Hauhaltsmittel der Stadt hin.
Es wird bereits jetzt darauf
hingewiesen, dass durch die
Uberplanung mit der offent-

freie Landschaft Ubergeht.

Mit dem Bebauungsplan ,Am Landgraben“ als ver-
bindliche Planung werden die Entwicklungsziele

der bisherigen informellen und vorbereitenden Pla-
nungen gesichert.

Zu 3.) § 1 (3) BauGB regelt, dass Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen haben, ,sobald und soweit es
fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.“ § 1 (1) BauGB regelt in diesem Zu-
sammenhang, dass die bauliche Nutzung von
Grundstiicken nicht zwingend fir die Aufstellung von
Bauleitplanen erforderlich ist, sondern auch sonstige
Nutzungen, wie beispielsweise Grinflachen mit Hilfe
der Bauleitplanung vorbereitet werden kénnen.

Die Erforderlichkeit der Planung ist im Kapitel 1.1 in
der Planbegriindung ausfihrlich dargelegt.

Zudem liegen der Planung eine Reihe stadtebaulich
ordnender, das Ortsbild entwickelnder und 6kologi-
scher Zielstellungen zugrunde. Geplant sind inner-
halb der 6ffentlichen Griunflache neben der Umset-
zung des im kommunalen Verkehrsentwicklungsplan
vorgesehenen Rad- und —FuRBwegeverbindung auch
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern. Sie dienen einerseits der Ortsbildgestaltung,
anderseits erfullen sie Schutz- und Pufferfunktion fur
die benachbarte Wohnbebauung.

Der Ausschluss bestimmter Nutzungen auf Teilfl&-
chen innerhalb einer Gemeinde, die gesamtstad-
tisch, stadtebaulich und 6kologisch nicht win-
schenswert und vertretbar sind, ist planungsrechtlich
zuléssig.

Siehe Stellungnahme zu 2.
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lichen Grinflache ein Pla-
nungsschadensanspruch
entsteht, den unsere Man-
dantin lhnen gegeniber
gelten machen wird. Den
Wegfall der gewerblichen
Nutzungsmoglichkeiten  auf
beiden Grundsticken muss
unsere  Mandantin  nicht
entschadigungslos hinneh-
men.
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