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Zeichherische Festsetzung Verfahrensvermerke Zeichenerklarung
zeichnerische Festsetzungen
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Mark
Landin am 10.11.2016. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch At der baulichen Nutzung
Abdruck im Amtsblatt Nr. 12 des Amtes Odef\(\l@lé‘e@m ?\0 11.2016 erfolgt.
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& WlNﬁgRK Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung Windpark (§11 Abs. 2 BauNvO)
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Y2, N\ Stadt Schwedt/Oder, den MR 92 MaR der baulichen Nutzung
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& / \ GR max 2500m*  max. Grundflache der Windenergieanlage (§19 BauNVO)
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EA 7 ‘.' \ 332 2. Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzelchnung Teil A) und den textlichen GHwax 295m  max. Gesamthohe uber NHN (im DHHN2016) (§16 Abs. 2 BauNvO)
\‘ggo," (57 \ Festsetzungen (Teil B), wurde am G 422822 it Beschluss Nr. 27 #55/22/7 von der RSHum 110 T bstand Gber NHN (im DHHN2016 P T—
’GR,\VQEA D0 Te L \\ ; Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde " k. isotorspiizenaysiand Hoor (i ) (§16Aks.2BauVO)
4 7 N 249 \ mit gleichem Beschluss gebilligt.
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i \ J N y, 5 /b"/f)éa' L %‘/) augrenze (§23 Abs. 3 BauNVO0)
2 \\\ ’,l \ 1 10 Stadt Schwedt/Oder, den ’J¢2°\’ 0'2' 3 ...... /6/ /ﬂ’)(/ Die Baugrenze bezieht sich nur auf den WEA-Turm sowie Fundament
5 \ / \ Birgermeisterin
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20,01 A 250 109 3. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Verkehrsflédchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7’7 ‘\\;' textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des e StraRenverkehrsflachen
\‘\ i A Bebauungsplans und die textlichen Festiset}zungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
292 291 N / \\ Stadtverordnetenversammlung vom #& %< 023 ubereinstimmen. o StraRenbegrenzungslinie
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B L / \ Landin - p | | Flachen fir die Landwirtschaft
i N 1 1712/, - ]g achen 1ur aie Lanawirtscna (§9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
i \ // \\ Stadt Schwedt/Oder, den /Z/ZJVZ? 4 (5@2([/“, ------- /WX’Z
5 i by ! Birgermeisterin / V I::I Flachen fir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
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,I' \ ! 4. Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend Sonstige Pl ich
/ N der Dienststunden von Jedermann ?érggesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu onsiige: Hlanzeicnen
‘ ) :,' N Flur erhalten ist, sind am .. .87 <G/ (0. im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
Ubersichtskarte (TK25, ohne Ma[&stab) 9 i ; Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften BEER des Bebauungsplans
' 28 261 ,/' " und-von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter S
. < ! auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
TeXt|IChe FeStsetzungen 059 4,; K 17 Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ....& 90202% in Kraft getreten. Nachrichtliche Ubernahmen
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Art der baulichen Nutzung ‘ - 580,, | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
; . . . ; 262 Flug 1 b 2 i des Naturschutzrechts; geschitzte Biotope
1. Das Sondergebiet Windpark dient der Unterbringung von Windenergieanlagen (WEA) zur 277 i (FEE A ~ /
Nutzung der Windenergie. Zulassig sind: . / ; G ¢ Bodendenkmal
1. Windenergieanlagen mit Dreiblattrotoren; WEA 6 : 104 Stadt Schwedt/Oder, den ,g?f_{?i;,’*?gzzy "../..‘. ....... (/ .......
2. alle N_ebenanlageq, dife der Messung, Steuerung, Ubergabe und Fortleitung %A i Blrgefmeisterin Planfestgestelte Erdgashochdruckleitung mit Schutzabstand
elektrischer Energie dienen; |GRwea 2.500 m? i 103
3. alle baulichen Nebenanlagen, die dem Aufbau, dem Betrieb, der Unterhaltung und dem J e o Eherenzung shamalives Windetammasaehict K. 73
Abbau der Windenergieanlagen dienen; I /|GHwax 303m /u NHN s ¢ . SHiReg
4. landwirtschaftliche Nutzungen mit Ausnahme von baulichen Anlagen. / |RSHwmn 118m uUNHN}| e
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO 285 ,," 7 ': o @ WEA-Standort (Bestand Okt. 2022)
i // // E P ¥ ugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der F. g der Bekanntmachung vom 21. November
MaB der baU“Chen NUtzung \ 'I' ({/ SR 220,0 SRy 2 ’ gun:dii :’lg:nzelccihinerordr:ungg1990 ((F”lan:V 90) vom)18. Dezember 1990, zuletzt gesndert am 1241 Juni 20212017
2. Fur die unter Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen genannten Windenergieanlagen // e et : 101 Planunterlage
wird das Mal der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt: At = Sfentienesater o sssue andesgone (undesong
1. die GréRke der Grundflache der Windenergieanlage einschlieBlich Nebenanlagen 276 263 i 1 et ond Govctotiaan Bearons ’ ———
(Kranstellflache und Trafostation) ist bis zu 2.500 m? je Einzelanlage zuléssig; ) / e | g 100 Geschat., ot st s i
2. die Gesamthohe der Windenergieanlage (senkrechte Rotorspitze) darf den in der i el A g % e i ’ it Geschotzahl {l—:—zzi R RS 49,960 60
Nutzungsgchablone je Baufenster eingetragenen Wert (in m tber NHN) nicht S 1. ) 99 unterdichos Baunerk Jtz(xjxj[ 'ZA:L’: e —
tiberschreiten. /’ | il ! % T dd Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage S
Zusatzlich wird als 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, dass der Durchmesser des von den W,tNDPARK iy 1 po g Gelandehshe, Straenhshe inmaber DHNN 345 Baulinie, Baugrenze e —
. . . " - . 7 / \ ~ StraRenbaum oder geschiitzter Baum & () StraBenbegrenzungslinie ...
Rotorblattern umschriebenen Kreises bis zu 160 m zulassig ist. 284 ] S S 08 Naturdenkmal wi w0 w o
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO 243 244 e - (/ > "*.‘ Ll e
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Uberbaubare Grundstiicksflachen | ,::.1/\‘ GRwea 2.500 mT ) T Phipt 0
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3. Festgesetzte Baugrenzen gelten nur fir den Turm und das Fundament der Windenergie- l ,’ [N 1? GHwmax 304m Ui ‘NHN / Sy
anlagen und sind nicht auf andere Vorhaben anzuwenden. Sie diirfen durch die Rotoren 335 l’ 4 . so'qoo {RSHwmn 119m @i NHN / B ‘ '\‘\ :
der Windenergieanlagen um bis zu 70m tberschritten werden, jedoch nur innerhalb der | A : e i x 96
festgesetzten Geltungsbereichsgrenze. Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO (Trafostation, ! | 278 &
Kranstellflache) sowie Zuwegungen sind auch auf3erhalb der durch Baugrenzen ” | Schénermark G o T R a0k B S
bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig. il 283 | | , R B 95 S
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO Schdnermar,’k | g fur 1 / et Ay Ay e i
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4. Die Abstandsflache der Windenergieanlage entspricht der Projektionsflache des Rotors. I ’ ,f @ : P _ Landi)
Demnach entspricht die Abstandsflache dem sogenannten Kugelradius, der nach ! 1 5 R / i i . 94 o =0
folgender Formel berechnet wird: 281 279 / R == gl
RA = Kugelradius = YR2+e? , WEA4\ <
Daraus berechnet sich eine Abstandsflache, die dem Radius der fiktiven Kugel 252 2 GRwea 2.500 m? e ot LG
beriicksichtigen wiirde, die einen Rotorkreis im vollem 360°- Umkreis beschreiben wiirde 251 EAL e - i ﬁ N
(vgl. Anlage 1 zur Entscheidungshilfe zum Vollzug der Brandenburgischen Bauordnung 264 GHwax 295m i NHN | ;{\’98‘ = B
(BbgBO) des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung). 282 i RSHwn 110m i NHN S s ol oG
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 87 Abs. 2 BbgBO ] i SRR/ Ay
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5. Als maximaler Schallleistungspegel der Windenergieanlagen ist ein Wert von 106,1 dB(A) /' A —— “"[:,: T gfoamant: : , — _ d — . | 4
(Herstellerangabe fiir den Normalbetrieb) bzw.fur den Nachtbetrieb (22:00 Uhr - 6:00 / V}‘ [ N!’ ’ WE A 3 II ;
Uhr) 97,5 dB(A) fir die Baufelder WEA1 bis WEA4 sowie WEA7 und 96,5 dB(A) fur die B 7 s29 | 43 I ‘ | ,
Baufelder WEAS und WEAG einzuhalten. 08 7 N 100,0 " // GIRWEA 2. 500 m? ;
Sollte sich nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans eine Anderung der /'l o> ! , I
Vorbelastung oder der typenspezifischen Emissionen (z.B. Anderung des Anlagentyps, Frauenhagc—l;fh \ 12 ‘ ;’ {,‘ Gh wax 303m t NHN !’ 90
erfolgte Schallvermessung) ergeben, so kann ausnahmsweise in Abstimmung mit der 59 / st U )’ RSH min 118m U NH%‘ ,l PI’[;‘: 3 89
zustandigen Fachbehérde eine Anpassung der textlich festgesetzten Emissionswerte ————— / | / . f ! B i :
vorgenommen werden. WE A 1 | | Pof | Elur 6
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO ,/' GRWEA 2 500 mz !/ 14 Jj:’ / J ,/’/’ Stadt S C hWedtIOd e l’
60 : | 5 | —
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6. Die Windenergieanlagen sind mit einer Abschaltautomatik auszuriisten, die sicherstellt, . | & 'J l ; |
dass Beschattungszeiten von maximal 30 Std./Jahr und maximal 30 Min./Tag o6 RSHwin 110m G NHN } B [[IL - | Bebauun gsp lan Nr. 3
eingehalten werden. <01 e ) 0 R ; et ; ( T . 5 i
Das Schattenabschaltmodul ist so zu konfigurieren, dass die astronomisch maximal j 265 o j N | S 0 | & | reinaield Finnowiitark Landin
mdgliche Beschattungsdauer in den schutzwiirdigen Radumen aller im Beschattungs- 5 Elur 1 f [( J % Stand: Satzungsbeschluss
bereich betroffenen Immissionsorte 30 Stunden je Kalenderjahr und 30 Minuten je Tag ’ u }l i ‘ WINDPARK .
i 2 : s I e 2 Arbeitsstand 12.09.2023
unter Berlicksichtigung der Schattenwurfbeitrage aus der Vorbelastung nicht 10 H’ I el S ohr '
Uberschreitet. ¢ / f ] i
Wird eine Abschaltautomatik eingesetzt, die meteorologische Paramater beriicksichtigt, ) 262 Bt j}' 5 ’ !f
ist sicherzustellen, dass die Gesamtbelastung gemafl WEA-Schattenwurf-Leitlinie des LR O T e ‘: S _ R
MLUL Brandenburg vom 25.02.2015 eine tatséchliche Beschattungsdauer von 8 l ) / Sl Landin PRAAMBEL _
Stunden/Jahr und 30 Minuten/Tag nicht tiberschreitet. x q ; e 5 Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
263 , ! } STo Flur 7 vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesdndert durch Artikel 1
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 9 WE A 2 g NG des Gesetzes vom 28. Juli 2023, sowie des § 87 der Brandenburgischen
AT o e ! ‘)o ,,/" Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018
Grunfestsetzungen - iGRwea-2.5000m¢ 0 / b 46,0 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021,
L . ! . ] el 10 (148875 5.+ s F wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der
7. Im Sondergebiet ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Kranaufstellflachen in / GHwmax 298m (i NHN Landih Stadt Schwedt folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Windfeld
wasser- u?d l.lthdl.JrchIass,lg'em Aufbau herzustel!en. Auch Wasser- und 323 \ RSHwmn 113m ﬁ/ NHN [P N\ Pinnow/Mark Landin" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, 8 ! 46 1 Festsetzungen erlassen.
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. \ i i o BRI X 3
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB \ \ R s e ;' %‘o
r'/” J
8. Zum Schutz der Flederméuse sind jahrlich im Zeitraum 10.07. bis 20.09. die Windenergie- \ 1 Katast k:
; . . : ) W7 astervermerk:
anlagen innerhalb der B.aufenster WEA1 sowie WEAS bis WEAT in der Zeit von 1 Stunde \\ Jaes Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 26.11.2018
G 7 Cd
vor Sonnenuntergang bis 1 Stunde vor Sonnenaufgang abzuschalten, wenn \ '\ St und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
1. die Windgeschwindigkeiten in Gondelhéhe unterhalb von 5,0 m/s liegt, o e Sl P 2 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
2. die Lufttemperatur im Plangebiet 210°C betragt und \\\ Py Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
3. kein Niederschlag fallt.
In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde kénnen gleichwertige Alternativ- 267 \ \ SG@U’CO(* den 40, 40.2923
mafRnahmen durchgefiihrt werden. \\ 6
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB \\/’/ Q)
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. i Geltungshereich: Flurstiicke 249, 250 (tw), 254 (tw), 255, 260 (tw), 263, 264, 265 (tw), 266,
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen \\ 26712 (tw), 279-282, 332 der Flur 1 und 6-17, 23-27, 28 (tw), 30, 32 der Flur 3
9. Fur den Anstrich der Masten (mit Ausnahme der untersten 25m des Mastes), Gondel, 30 | der Gemarkung Schonermark sowie 91-103 (tw) der Flur 6 der Gemarkung Landin
Spinner, Nabe und Rotorblatter ist die Farbe weil® oder grau (in Anlehnung an die ) "'.\"\ 5 Planunterlage:  &bVI Frank Werner, Dammweg 6, 16303 Schwedt
RAL-Farben 7035, 7036, 7038, 9001, 9002, 9003, 9010 und 9016) unter Beachtung der // \ 26 Stand: November 2018
Vorschriften gemafl AVV-Kennzeichnung zu verwenden. Flur1 2\
Es dirfen bei den Windenergieanlagen nur matte Farben verwendet werden. 52
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO / : 2 Schonermark 45 Planverfasser:
268 '=. 18 ! Flur 3 '
Hinweise: i
Frauenhagen }
lm_ Plgngebiet ist méglich?n/veise mit Bodendenkmé!ern zu rechna_—zn. Aufgrund fgchlicher ‘ 4 19 Flup 7 Tragergesellschaft fur Stadtentwicklung
Kriterien besteht die begriindete Vermutung_,. dass bislang noch nicht aktenkundig gewordene -= 27 o8 und Projektmanagement mbH
Bodendenkmale im Boden verborgen sind. Uberall dort, wo Bodeneingriffe geplant sinq, ist di‘e i FritschestraBe 74, 10585 Berlin
Einholung eines archaologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentrager erforderlich. Bei 269 i 21 Tel.: 030 3020 2821 / Fax: 030 3020 2823
Bedarf sind bodendenkmalpflegerische Malinahmen gem. §§ 7 Abs. 3, 9 Abs. 3 und 11 Abs. 3 ' = 271 e 51 E-Mail: info@consequent-gmbh.de
BbgDSchG abzuleiten und durchzufiihren. Gemaf § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind alle i N
MaRnahmen und Veranderungen an Baudenkmalen bzw. in deren Umgebung @ :
erlaubnispflichtig. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist schriftlich bei der unteren |
Denkmalschutzbehoérde einzuholen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). : 20 48 Umweltprifung:
3 planthing GbR
: ?m””“; 610 120 15,0 , 2?0 som Buro fur Landschaftsplanung
' | Eisenbahnstrale 6, 16909 Wittstock LN
‘; 3 . 1:5.000 M Oniginal) Tel.: 03394 /40 59 424 Fax: 03394 /4059 426  Loom
.Il E-Mail: hoffmann@planthing.de .
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