Zeichenerklarung - Teil A

Textliche Festsetzungen - Teil B

Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

1. Allgemeines Wohngebiet
1.1 Zulassig sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht

1.2
stérende Gewerbebetriebe.

Flichen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)

2. Garagen dirfen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
ErsatzmaRnahmen: ca. 3.600 m2 (entlang dreier Wege auBerhalb des PG je 200m lange und

31
6m breite Heckenpflanzung mit Luckenschluss als Ziel)

3.2 AusgleichsmaRBnahmen: 7.132 m2 (Alleeanlage entlang der StraBe nach Schwedt)
Gestaltung 6ffentlicher Griinflachen 19.100 m? (Pflanzung standortgerechter Gehélze,
Gras und Staudenansaat) und Pflanzung von Alleebdumen innerhalb des PG entlang von
StraBen und Wegen (220 Stuck)

3.3 Pflanzbindungsflachen 37.634 m2 (Arten und Anzahlbeschrankung):

3.3.1 Aufdie Pflanzung fremdlandischer Koniferenarten ist straBenseitig zu verzichten, d. h. in
Vorgérten ist als Nadelholzart lediglich die Kiefer (Pinus sylvestris) zu lassig.

Pflanzliste

Liste derin Brandenburg heimischen Gehélzarten (MLUV 2008)

unterliegen, gilt die

Far Gehdlzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgesetz (FoVvG)
Herkunftsgebietseinteilung gemaR Anlage 2. Fur Gehoélzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG)

unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giltigen Herkunftsgebiete.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides* (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-Ahorn), Alnus
glutinosa* (Schwarz-Erle), Betula pendula* (Sand-Birke), Betula pubescens* (Moor-Birke), Carpinus betulus*
(Hainbuche), Cornus sanguinea s.I. (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuR), Crataegus
monogyna? (Eingriffliger WeiRdorn), Crataegus laevigata? (Zweigriffliger Weidorn), Crataegus x macrocarpa?
(GroRfrucht-WeiRdorn), Crataegus X media? (Bastard-WeiRdorn), Crataegusx subspaericea?
(Verschiedenzahniger WeilRdorn), Cytisus scoparius (Besen-Ginster), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Fagus sylvatica* (Rot-Buche), Frangula alnus (Faulbaum), Fraxinus excelsior* (Gemeine
Esche), Malvus sylvestris agg.' (Wild Apfel), Pinus sylvestris* (Gemeine Kiefer), Populus nigra* (Schwarz-
Pappel), Populus tremula* (Zitter-Pappel), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa1 : (Schlehe),
Pyrus pyraster agg1 (Wild-Birne), Quercus Petraea* (Trauben Eiche), Quercus robur Quercus (Stiel-Eiche) ,
Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa corymbifera agg. (Heckenrose), Rosa
rubiginosa agg. (Wein-Rose), Rosa elliptica agg. (Kleinblattrige Rose), Rosa tomentosa agg (Filz-Rose), Salix
alba (Silber-Weide), Salixcaurita (Ohr-Weide), Salixcaprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix
pentandra (Loorbeer-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix triandra agg. (Mandel-Weide), Salix
viminalis (Korb-Weide), Salix x rubens (S. alba x fragilis) (Hohe Weide), Sambucus nigra''* (Schwarzer
Holunder), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata* (Winter-Linde), Tilia platyphyllos* (Sommer-Linde),
Ulmus glabra (Berg-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Ulmus minor (Feld-Ulme), Ulmus x hollandica

(Bastard-Ulme) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

*FoVG
' Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Erntebestanden

*Verwendung auBerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

3.3.2 BeiderstraBenseitigen Anpflanzung von Laubgehd&lzen soll der Anteil einheimischer Baum- und

Strauchgehglzarten wenigstens 50% betragen.
3.3.3 Beider Fassadenbegriinung sind ebenfalls einheimische Arten zu bevorzugen (Waldrebe, Wein,

Efeu, Jelangerjelieber, Deutsches Geiflblatt).
3.3.4 An der straRenabgewandten Seite soll der Anteil nicht einheimischer Gehdélzarten héchstens

30% der angepflanzten Stickzahl betragen.

3.3.5 FurKrauterund Stauden besteht keine Pflanzbindung.
3.3.6 Aufden privaten Grundstiicken sind jeweils 2 Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen.

Teil B ll: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung von Grundstiickszufahrten / Stellflichen
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

| Stellplatzen innerhalb der

1. Die Befestigung der Oberflaiche von Grundstickszufahrten
zeichnerisch als StraBenverkehrsflache festgesetzten Bereiche ist mit Betonsteinen rechteckig,

Farbe anthrazit, auszufuhren.

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Sie kann aus Hecken,

2. Es besteht keine Einfriedungspflicht aber ein Einfriedungsrecht.
Stahlgittern oder Holzzdunen bestehen.

Teil B lll: Hinweise ohne Normcharakter

Garagen kénnen dem Wohngeb&ude zugeordnet werden.

2. ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieRBung bzw. geplante ErschlieBung des Dorfes fir Wasser, Abwasser und
Elektro-Energie reicht bis an das Ende der vorhandenen Bebauung und somit an den Anfang des

Plangebietes.
Die notwendigen Erlauterungen zu den Eingriffen und ErsatzmaRnahmen der 5. Anderung sind
in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie im Grinordnungsplan enthalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Berkholz-
Meyenburg vom 09.06.2011, Beschluss Nr. BV 03/2011/010. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblattdes Amtes Oder-Welse Nr. 6/2011 vom 06.07.2011.
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Amtsdirektor
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2. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 7\) u,.r’\d den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 08.12.2015 mit Beschluss-Nr. BV03/2015/014 von der Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Berkholz-MeyenMgﬁls Satzung beschlossen.
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3. Die Satzung uberdie 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hh sgeferti
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5. Die Stelle, bei der die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung un
Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am [Z[)jﬁg[é_ im Amtsblatt des Amtes Oder-Welse Nr. ____5;_’_’___
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b) und Abs. 6 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 u. §§ 16-20 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

Umgrenzung von Flachen mit Bind-
ungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4

Grundflachenzahl (GRZ)

Benutzerschlissel
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse

] . . . Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) GRZ GFZ
offene Bauweise, nur Einzel- und .
ED Bauweise

Doppelhauser zulassig

Ausgewahlte Bestandsangaben

E Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flurstiicksnummer

o=t

+—10.0—

Flursticksgrenze

StraRenverkehrsflachen

Bemalung in m

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 5u. 7BauGB u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

]

private Grunflache
Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

offentliche Griinflache

In die 5. Anderung sind alle bisherigen Anderungen (1. - 4.) integriert
1. Aeigeiur i Erweiterung der Baufenste r bei den Flurstiicken 162/35, 36, 38, 39, 42, 43, 49, 63.
' . ' P: Je Grundstiick 2 Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste
2. Anderung | Erweiterung des Baufensters Flurstiick 162/24 um 2 m in Richtung Verkehrsflache
Anderung der Festsetzung Nr. 9 fur die Flursticke 162/20 und 160/28 von

3. Ande :
rung ,6ffentliche Grunflache/Parkanlage" in ,private Griunflache"
Erw eiterung des Baufenster s der Flurstiicke 160/11 und160/12, d. h. Aufhebung der
. Baugrenze zwischen beiden Grundsticken.
4. Anderung B _ . =
P: Je Grundstick sind 2 Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste der 1. Anderung
vorzunehmen.
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E::] Geltungsbereich der Ursprungssatzung und der 5. Anderung des Bebauungsplans

Anderungsbereiche der Anderungen 1 - 4

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans sowie der
1. - 4. Anderung werden durch die 5. Anderung vollstdndig ersetzt.

Plangrundlage,
angefertigt auf Grundlage
des ALK (Stand@é / 204Sr:
Hohensystem: DHHN 92

Amt Oder-Welse - Gemeinde Berkholz-Meyenburg

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
JKastanienallee"

MafRstab 1 : 1.000

Satzung
Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt-Dorf- und Freiraumplanung %
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