Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan "Moritzstral3e II" i. d. F. vom Marz 2021
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 23.06.2021 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 230620%1 gebilligt.
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2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..4%r2.2929 . und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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3. Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans
"MoritzstralRe 11" i. d. F. vom Marz 2021, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 23.06.2021

(Beschlussnr. LV.LAAAL A .. ) libereinstimmt.
Ausgefertigt am &07..262.

Schwedt/Oder, &= 0.0. 202%
tél’.’lrgerme’ister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .2.3:Q /4. 204%. ortsiiblich
durch Abdruck im Amtsblatt fur die Stadt Schwedt/Oder
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschung von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Teil/- A - Planzeichnung
Mafistab M 1:1.000

Gemarkung Hohenfelde
Flur 1

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVO)

02 Grundflachenzahl (GRZ)

11 Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

a Abweichende Bauwelise

A Nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

——————— Baugrenze

7/// Ausschluss von Nebenanlagen
/ /A und Garagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I: Offentliche Verkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir dle Abfallent-
sorgung und Wasserbeseltigung sowle fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Z Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen
O Tw-Pumpwerk (ZOWA)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I: Private Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
B (59 Aps. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen nach textl. Festsetzung 5.1
(9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

, ., VermaRung in Meter (m)
.10

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(Hinweise ohne Nc )

E Trinkwasserhauptleitung - Tw - (unterirdisch)

Teil - B - Textliche Festsetzungen
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 und § 4 BauNVO)

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient vorrangig dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen
(Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) kénnen nur ausnahmsweise zugelassen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 (Anlagen flir Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr.
5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 Fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflache sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze,
Carports und deren Zufahrten sowie Grundstlickseinfriedungen
und Bepflanzungen sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender
Gebéudeteile: Gesimse, Vordacher, Kellerzugénge, Dachvor-
springe, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten und Terrassen bis
zu 1,0 m vor die Baugrenze zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Grinordnerische Festsetzungen sowie MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB)

4.1 Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrund-
stlicken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu insgesamt 50 m? Grundflache je Grundstlick
zulassig. Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose und
offene Einfriedungen (Z&une) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung mit "Tw" bezeichnete Flache ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau
und Betrieb der vorhandenen Trinkwasserhauptleitung
zustandigen Medientragers (ZOWA) zu belasten.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende &rtliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mauern und andere durchgehend
geschlossene Bauelemente als Einfriedungen der straRenseitigen
Grundstlicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.

Il HINWEISE ZU AUSGLEICHSMASSNAHMEN
AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Der Ausgleich gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG
erfolgt vollstandig auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
durch folgende MalRnahmen. Im Einzelnen sind die Angaben im
Umweltbericht zum Bebauungsplan zu beachten:

A1: Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstilick 215 (zuktinftig Flurstlick 21)

A2: Aufwertung des siidlichen Ortseingangs durch wegbegleitende
Baumreihe, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flurstlicke 254, 255

A3: Umwandlung von Acker in Extensivgriinland, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstlicke 254

IV HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Folgende MaRnahmen sind geeignet und erforderlich, um die
Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten gemaR § 44 BNatSchG
bei der Umsetzung der Planung zu vermeiden. Sie sind rechtzeitig,

i. d. R. vor Baubeginn, durchzuflihren. Im Einzelnen sind die Angaben
des Artenschutzbeitrags (Menz 2020) zu beachten.

V CEF 1: Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach V CEF 2
(Abfangen der Zauneidechsen) und A CEF 1 (Herrichtung der Umsetzungsflachen)

V CEF 2: Abfangen der Zauneidechsen aus den Baufeldern und Umsetzen auf
hergerichtete Flache

V CEF 3: Aufstellen eines Reptilien-/Amphibienschutzzauns um Baufeld und M&hwiese
V CEF 4: Baufeldfreimachung nur zwischen 1.10. und 28.02.

V CEF 5: Keine Inanspruchnahme von Vegetationsflachen auRerhalb des
Bebauungsplans

V CEF 6: Vermeidung grofer Fensterfronten/Minderung ihres Gefahrenpotenzials
V CEF 7: Schutz von Nist- und Ruhestétten von Brutvigeln im Baustellenbereich
V CEF 8: naturschutzfachliche Baubegleitung

A CEF 1: Vorhalten und Herrichten geeigneter Fldchen fiir die umzusetzenden
Zauneidechsen einschlieBlich extensiver Griinlandbewirtschaftung und
Errichtung von 6 Haufwerken

A CEF 2: Optimierung von Griinland und Acker fiir Grauammer und Heidelerche

V SONSTIGE HINWEISE

Hinweis zum Bodendenkmalschutz

Das Vorhaben liegt in einem siedlungstopographisch glinstigen Gebiet, in dem
sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden. Erdeingriffe mit (iber 30 cm Eingriffstiefe bed(irfen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Auflagen des Denkmalschutzes sind mit der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Uckermark abzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesstzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

» Brandsnburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

» Planzsichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). :
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BEBAUUNGSPLAN "MORITZSTRARE II"

Satzungsfassung Marz 2021

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Frank Werner Vermessungsbiiro
Stand Marz 2020

Gebéude (Bestand)
6ffentliche Verkehrsflache (Bestand)

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

neu zu bildende Grenzen (Unternehmensflur-
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