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Das Plangebiet liegt norddstlich der Kernstadt von Schwedt/Oder und ist Bestandteil des Sied-
lungsbereiches "Kuhheide". Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 4,51 ha, welche zu ca. 75 % bereits baulich zu gewerblichen Zwecken durch die Firma
BUTTING GmbH & Co. KG (i. F. BUTTING) genutzt wird. Die gewerbliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt in Umsetzung des bestehenden Bebauungsplans "BUTTING 1", des-
sen Geltungsbereich vollstandig durch den Geltungsbereich "BUTTING II" Gberlagert wird.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Grundlage fur die westliche
Erweiterung des Gewerbegrundstiickes der Firma BUTTING geschaffen worden. Wesentliche
Inhalte des Bebauungsplans sind:

- die Festsetzung des Uberwiegenden Teils des Geltungsbereiches (ca. 86,5 %) als Gewerbe-
gebiet,

- die Festsetzung von Teilen des westlichen und des 6stlichen Geltungsbereiches (ca. 3,5 %)
als offentliche Verkehrsflache,

- die Festsetzung eines Teils des nordlichen Geltungsbereiches (ca. 5,8 %) als Waldflache und
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft,

- die Festsetzung eines Teils des &stlichen Geltungsbereiches als 6ffentliche Griinflache
(ca. 4,2 %),

- Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl und der Héhe baulicher
Anlagen),

- die Festsetzung von Gerauschkontingenten zur Begrenzung der Gerausche, die vom Plange-
biet auf die Umgebung ausgehen und

- Textfestsetzungen, die die Inhalte der Planzeichnung erganzen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Wahrend der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs bereits zu gewerblichen Zwecken tber-
baut und genutzt wird umfasst die Erweiterungsflache im Westen des Geltungsbereichs Ru-
deralflachen ehemals gartnerisch genutzter Grundstiicke (unmittelbar angrenzend an das Be-
triebsgelande von BUTTING) sowie eine ruderale, mit Pionier-, Gras- und Staudenfluren sowie
Baumen bewachsene Flache. Innerhalb dieser Ruderalflache existiert ein unbefestigter Pfad, der
als Verbindungsweg von der westlichen Stralie Kuhheide zum nérdlich des Plangebietes befind-
lichen Wald dient. Im Norden umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 2.500 gm, die als
Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg zu beurteilen ist.

Die mit Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange der Um-
welt sind im Umweltbericht ermittelt und bewertet worden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung und die artenschutzrechtlichen Regelungen wurden beriicksichtigt.

Zur Ermittlung und Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
im Rahmen der Umweltprifung wurden eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und
ein landschaftsplanerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan erstellt. Zusatzlich zu den v. g.
Untersuchungen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans spezielle artenschutz-
rechtliche Prifungen und Untersuchungen durchgefiihrt, deren Inhalte ebenso in die Umweltpri-
fung zum Bebauungsplan eingegangen sind. In der schalltechnischen Untersuchung erfolgte die
Ermittlung und Bewertung des Larms in seiner Wirkung auf schutzwiirdige Nutzungen in der un-
mittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes. Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachgut-
achtens wurden insbesondere die planbedingten Auswirkungen auf die Natur und die Landschaft
ermittelt und bewertet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen der Planung wurden festgestellt:
- die VergroRBerung des Gewerbegebietes um ca. 0,77 ha,
- die Uberplanung von ca. 0,52 ha Grin- und Kleingartenflache,
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- die erforderliche Waldumwandlung fur 0,25 ha Waldflache und
- die Zunahme der zulassigen Versiegelung im Plangebiet um ca. 0,91 ha.

Bezogen auf die in der Umweltpriifung betrachteten Schutzgiter bedeutet dies:
- Verlust von ca. 0,91 ha Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

- Uberplanung ortsrechtlich geschitzter Einzelbaumstandorte,

- Festsetzung von ca. 0,25 ha Waldflache als Gewerbegebiet,

- Lebensraumverlust fur ein festgestelltes Zauneidechsenvorkommen,

- Verlust der natirlichen Bodenfunktion auf ca. 0,91 ha,

- Verlust einer lokalklimatisch wirksamen Flache,

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch bauliche Ma3nahmen,

- Gerausch- und Geruchseinwirkungen auf die Umgebung des Plangebietes
- Verlust von ca. 0,25 ha Wald als Sachgut.

Als Besonderheit im Rahmen der allgemeinen Betrachtung der Umweltbelange ist die Existenz
von Graureihern zu bewerten, die sich als Brutkolonie noérdlich des Plangebietes bereits seit den
1980er Jahren dort angesiedelt hat. Im Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchung zu Auswir-
kungen der Umsetzung der "ersten" Erweiterung des Gewerbestandortes seit dem Jahr 2012 auf
diese Graureiherkolonie kann diese als stabil und nicht stérungsempfindlich beurteilt werden. An-
haltspunkte dafiir, dass bei Durchfiihrung der Planung eine Gefahrdung dieser Graureiherkolonie
zu beflrchten ist, konnten nicht ermittelt werden.

Die Berlcksichtigung der Umweltbelange erfolgte im Rahmen der Umweltprifung, deren Ergeb-
nisse im Umweltbericht zusammengefasst sind. Auf Grund der mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans zu erwartenden Eingriffe in die Natur und die Landschaft ist es erforderlich, zahlreiche
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der voraussichtlich nachteiligen
Planauswirkungen zu sichern und zu realisieren. Von wesentlicher inhaltlicher Bedeutung fur die
Beurteilung der planbedingten Eingriffe ist dabei die Tatsache, dass innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes auf Grund der Rechtskraft des Bebauungsplans "BUTTING |" Baurecht besteht
und die Errichtung baulicher Anlagen grundsatzlich zulassig ist. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde deshalb unter Berticksichtigung des bauplanungsrechtlichen Grundsatzes: "Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren."" der Ansatz verfolgt, dass voraussichtliche planbedingte Ein-
griffe nur fur den Flachenanteil zu ermitteln und auszugleichen sind, die bisher nicht bereits als
Gewerbegebiet festgesetzt sind.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffe

Hier setzt der Bebauungsplan eine 3 m bis 5 m breite Pflanzflache entlang der westlichen Grenze
des Gewerbegebietes, eine 10 m breite Pflanzflache im éstlichen Teil der nérdlichen Grenze des
Plangebietes und den Erhalt besonders prédgender Einzelbaume fest. Die Festsetzung einer 6f-
fentlichen Grinflache, die Sicherung eines befahrbaren Weges innerhalb der Griinflache und eine
Festsetzung der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen dient der Vermeidung und Verringerung
der planbedingten Eingriffe in das Landschaftsbild. Die Festsetzung von Emissionskontingenten
(fur Tag und Nacht getrennt) fur den gesamten Teil des Gewerbegebietes und eine Festsetzung
die sicherstellen soll, dass durch die Planung keine zusatzlichen Geruchsbelastungen auftreten,
sind MaBnahmen, die der Vermeidung planbedingter, unzuldssiger Gerausche und Gertiche und
deren Einwirkung insbesondere auf den Menschen und seine Gesundheit dienen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen (CEF)

1 §1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist
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Zur Beachtung der artenschutzfachlichen Belange (hier: Artenschutz Zauneidechse) ergab sich
die Erforderlichkeit von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen, die der Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen (CEF-
Malinahmen)2. VermeidungsmafRnahmen in diesem Sinne sind eine naturschutzfachliche Baube-
gleitung, die Abgrenzung des Baufeldes flr die Erweiterung des Gewerbegebietes durch einen
Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun, das Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus dem
Baufeld fur die Erweiterung des Gewerbegebietes, die Beschrankung von Rodungsarbeiten auf
den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit der Brutvégel zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
und keine Inanspruchnahme von Grunflachen aufierhalb der Baufelder.

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen erfolgen die Sicherung einer geeigneten Fla-
che fur die Umsiedlung von Zauneidechsen in unmittelbarer Nahe zu den bisherigen Zau-
neidechsenhabitaten und die Qualifizierung der Flache durch geeignete Strukturelemente und
PflegemalRnahmen sowie das Anbringen geeigneter Nistkasten an Altbdumen im Plangebiet und
in den angrenzenden Waldflachen in ausreichender Anzahl (Kompensationsverhéltnis mindes-
tens 2:1) als Ausgleich verloren gehender Nistplatze fur Héhlenbriter und des Verlustes von Fle-
dermausquartieren.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich der Eingriffe/\Waldausgleich durch Erstaufforstung

In Umsetzung der Planung erfolgt mit Genehmigung der unteren Forstbehérde dauerhaft die Um-
wandlung einer ca. 0,25 ha grofien Waldflache in eine Gewerbegebietsflache. Der Ausgleich fir
diese Waldumwandlung erfolgt durch die Erstaufforstung (ErsatzmaRRnahme) einer Flache von
0,44 ha durch die Fa. BUTTING, auRerhalb des Geltungsbereiches der Planung. Die aufgrund
der Waldumwandlung notwendigen Ersatzaufforstungen und ErsatzmaRnahmen dienen gleich-
zeitig als Ausgleichsmaflinahme fur die Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Flachensicherung
und Sicherung der Durchfuihrung dieser Ausgleichsmallnahme erfolgte in Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehdérde durch Vertrag zwischen BUTTING und einem Fachbetrieb, der auch
Eigentimer dieser Flache ist. Zusatzlich zur Erstaufforstung setzt der Bebauungsplan innerhalb
des Geltungsbereiches Wald verbessernde Maflinahmen fest, die als Ersatzmalnahme fir die
Waldumwandlung zu bewerten sind. Die Flache fir diese WaldumbaumaRnahmen ist bereits ge-
genwartig Bestandteil der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflache und umfasst eine
FlachengréfRe von ca. 0,2 ha. Die ¢kologische Verbesserung der Waldflache erfolgt in Abstim-
mung mit der unteren Forstbehdérde.

Weitere naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Als erganzende Ausgleichsmallnahme fur die verursachten Eingriffe in den Boden (erganzend
zum Ausgleich durch Erstaufforstung) erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf einer ca. 1,38 ha
groRen, bisher als Intensivacker genutzten Flache eine Extensivierung der Bodennutzung. Die
Flachensicherung und Sicherung der Durchfihrung auch dieser Ausgleichsmainahme erfolgte
in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde durch Vertrag zwischen BUTTING und einem
Fachbetrieb, der auch Eigentimer dieser Flache ist.

Andersartige voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen konnten nicht ermittelt werden.
Die verbindliche Sicherung der ermittelten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen fiur die

planbedingten Eingriffe sowie die im Ergebnis der stadtebaulichen Planung erforderliche Berlick-
sichtigung des Immissionsschutzes erfolgen entsprechend der rechtlichen Zulassigkeiten sowohl

2 CEF-MaRnahmen (measures to ensure the continued ecological functionality of breeding sites or resting places)
MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, vgl. Europédische Kommission, Guidance document, Kapitel 11.3.4.d. (Quelle: Scharmer/Blessing: "Arbeitshilfe
Artenschutz in der Bauleitplanung" im Auftrag des MIR des Landes Brandenburg, Endfassung, Stand: 13.01.2009)
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in der Planzeichnung (Teil A) als auch in den Textfestsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans
durch die erforderlichen Festsetzungen. Zusatzlich erfolgt die Sicherung umweltbezogener Maf3-
nahmen durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages.

Die Kosten samtlicher o. g. umweltbezogener Mafinahmen tragt BUTTING.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der durchgefiihrten zweistufigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnah-
men zur Planung ein.

Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der zweistufigen Behdrdenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen beinhalte-
ten einerseits Hinweise auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad sowie auf Inhalte
der Umweltprifung (im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) sowie Hin-
weise und Anregungen zu den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs (im Ergeb-
nis der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB).

Grundsatzlich wurden die planungsrelevanten Stellungnahmen im Verlauf der Erarbeitung des
Bebauungsplans im erforderlichen Umfang berticksichtigt. Die im Ergebnis der (parallel zur 6f-
fentlichen Auslegung des Planentwurfs) durchgefilhrten Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen lielRen sich zwei Schwerpunktthemen zuord-
nen:

(1) Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Planinhalte

Hier erfolgte durch das Landesamt fir Umwelt der Hinweis darauf, dass ein Bestandteil der ge-
planten Festsetzung zur Begrenzung planbedingter Gerliche nicht erforderlich ist. Diesem Hin-
weis wurde gefolgt, der Satz wurde ersatzlos gestrichen. Im Zuge der Abwagung wurde darge-
legt, dass diese Anderung des Entwurfs nach der éffentlichen Auslegung keiner erneuten 6ffent-
liche Auslegung oder einer beschrankten Betroffenenbeteiligung im Sinne § 4a Abs. 3 BauGB
bedarf.

(2) Stellungnahmen im Sinne weitergehender Hinweise ohne Auswirkungen auf die Planinhalte
Hier erfolgten in den Stellungnahmen einzelner Behdrden Hinweise auf erforderliche Erganzun-
gen, Aktualisierungen oder Korrekturen im Hinblick auf die Inhalte der Begriindung einschliel3lich
des Umweltberichtes sowie auf die Inhalte der Planzeichnung. Im Ergebnis der Abwagung wurde
herausgearbeitet, dass diese Hinweise weder Uber eine rechtliche Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen verfiigen noch so weit relevant sind, dass sich Auswirkungen auf die
Planung ergeben. Diese Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Abwagung
Die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Stadt ge-

pruft und unter Beriicksichtigung § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen. Die Abwagung wurde in
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 23. Juni. 2021 beschlossen.

Griinde fiir die Wahl des Plans

Die geplante Erweiterungsflache ist Bestandteil des AuRenbereiches im Sinne § 35 des Bauge-
setzbuches. Diese planungsrechtliche Situation macht letztendlich das Bebauungsplanverfahren
erforderlich. Unter Berlicksichtigung des grundséatzlichen Planungsziels, eine Gewerbegebietser-
weiterungsflache zu sichern, die der Entwicklung und dem Fortbestand eines bereits bestehen-
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den Gewerbebetriebes dient, bestehen gegentiber der vorliegenden Planung keine echten Alter-
nativen.

Hinsichtlich der Standortfrage bestehen unter Beruicksichtigung der Entwicklungsgeschichte der
Firma BUTTING in Schwedt/Oder zum gegenwartigen Zeitpunkt keine wirtschaftlich und techno-
logisch tragfahigen Alternativstandorte. Inhaltlich nimmt der Plan auf die bereits bestehende Nut-
zung des Gewerbestandortes BUTTING Bezug. Die festgesetzten Planinhalte stellen unter Be-
ricksichtigung des allgemeinen Erforderlichkeitsgrundsatzes der Bauleitplanung den Mindestum-
fang an Festsetzungen dar, um die Gewerbegebietsentwicklung realisieren zu kénnen. Ander-
weitige Planinhalte drangen sich nicht auf. Die Umsetzung der Planung tragt zur stadtebaulichen
Verfestigung und Erweiterung des gewerblich gepragten Bereiches westlich der ortsauswarts fiih-
renden Strale Kuhheide bei.

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 23. Juni. 2021
als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung der Satzung gemal § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches wurde seitens des
Landkreises Uckermark mit Bescheid vom 31. Marz 2022 (mit Auflagen und Hinweisen) erteilt.
Die Erfullung der Auflagen wurde gegentiber dem Landkreis nachgewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung im Amtsblatt
der Stadt Schwedt/Oder (Ausgabe 4/2022) am 27. April 2022 in Kraft getreten.

Schwedtoder, . X7A.0Y. 0L

Hoppe
Blrgermeisterin
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