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1. Anlass, Ziel und Methodik

1.1. Anlass und Ziel der Dorfentwicklungsplanung

Die Gemeinden im Amt Oder-Welse mdchten ihre langfristige Entwicklung selbst in die Hand neh-
men und aktiv steuern. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und des politischen
Umgangs mit dem landlichen Raum aulRerhalb der Ballungszentren in der Vergangenheit, drohten
insbesondere die kleinen Dorfer der Uckermark vergessen zu werden. Das Amt Oder-Welse arbei-
tet schon lange diesem Trend entgegen, hat das langfristige Entwicklungspotenzial der Gemeinden
im landlichen Raum mit ihrer hohen Lebensqualitat erkannt und engagiert sich aktiv fur seine Dor-
fer. So wurden bereits umfangreiche Dorferneuerungsmaf®nahmen durchgefuhrt. Diese Entwick-
lung soll mit der vorliegenden Dorfentwicklungsplanung fortgesetzt werden. Daruber hinaus soll mit
dem vorliegenden Leitbild unabhangig von der Verwaltungszugehdrigkeit die aufeinander abge-
stimmte Entwicklung jedes einzelnen Dorfes planerisch vorbereitet und stéadtebaulich im Kontext
der Regionalentwicklung gesteuert werden.

In diesen Zusammenhang sind auch die Arbeitsergebnisse der Enquete-Kommission ,Zukunft der
landlichen Regionen vor dem Hintergrund des demografischen Wandels“ zu sehen. Hier wird ein
Umdenken im Umgang mit dem landlichen Raum gefordert und zusammen mit der lokalen Bevol-
kerung nach Lésungen gesucht. Auch wenn durch die Kommission bereits Anderungen auf den
Weg gebracht und mehr Eigenverantwortung fir die Kommunen gefordert wurden, ist weiterhin
ganz besonders Eigeninitiative der Kommunen gefragt, um das Leben im Iandlichen Raum attraktiv
zu gestalten.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde auf die bisher
nur unzureichend umgesetzte Versorgung der Bevdlkerung im Amt Oder-Welse reagiert und zu-
satzlich zur Stadt Schwedt auch Angerminde als Mittelzentrum ausgewiesen. Auf die Ausweisung
von Grundzentren wird weiterhin verzichtet. Diese sollen durch die Regionalplanung festgelegt wer-
den. Das bedeutet fir die Gemeinden des Amtes Oder-Welse, dass eigene Entwicklungskonzepte
und Leitbilder erforderlich sind, um die Ausweisung von Grundfunktionalen Schwerpunkten mitbe-
stimmen zu konnen und die Versorgung der Bevolkerung tatsachlich und nicht nur theoretisch zu
verbessern. Das vorliegende Dorfentwicklungskonzept mit seinen Leitbildern und Handlungsemp-
fehlungen fur jedes einzelne Dorf ist eine unmittelbare Reaktion auf die Aufgabenstellung des LEP
HR und soll die Ausweisung der Grundfunktionalen Schwerpunkte vorbereiten und eine Grundlage
fir die Einbindung des Amtes in den Versorgungsbereich der Mittelzentren Angermiinde und
Schwedt bilden.

Ziel der Planung ist, ein Leitbild fir das Amt Oder-Welse zu erarbeiten, in dem die Besonderheit
des landlichen Raumes gegenuber den Stadten mit Zentrumsfunktion und deren Wechselwirkung
fur die Region herausgearbeitet werden. Hierflr werden, basierend auf soliden Analysen, Leitbilder
und Visionen fir die langfristige Entwicklung der Gemeinden formuliert, Potenziale aufgezeigt und
teilweise bereits konkrete Vorschlage erarbeitet, um diese Ziele zu erreichen. Wesentlicher Teil der
Arbeit ist, das Besondere jedes einzelnen Dorfes als Grundlage fir eine gemeinsame und aufei-
nander abgestimmte Entwicklung herauszuarbeiten. Einbezogen werden deshalb von Beginn an
Interessenvertreter aus moglichst vielen Bereichen des gemeindlichen Lebens, der Politik, der Wirt-
schaft, dem kulturellen Bereich, aus Bildung und Tourismus sowie dem Natur- und Umweltschutz.
Auch die Burger der Gemeinden des Amtes Oder-Welse wurden am Arbeitsprozess aktiv beteiligt
und laufend Uber den Sachstand der Planung informiert.
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Mit der Dorfentwicklungsplanung werden folgende Ubergeordnete Ziele verfolgt:

e Die Planung ist Strategie- und Koordinierungsinstrument zur Dorfentwicklung
und damit eine fachlich Ubergreifende Querschnittsplanung.

e Sie soll langfristige Leitbilder und Entwicklungsziele, Handlungsstrategien und MaR-
nahmen definieren und

e weitergehende (baurechtliche) Planungen und MaBnahmen vorbereiten.

e Sieist Instrument zur Blirgerbeteiligung (Starkung der Identifikation) und

¢ Grundlage fur Finanz- und Haushaltsplanung (auch Akquise von Férdergeldern).

e Sie dient der Koordinierung und Zusammenfuhrung von Einzelplanungen.

Fur das Amt Oder-Welse haben sich folgende Schwerpunkte fir die Bearbeitung der Dorfentwick-
lungsplanung herauskristallisiert:

e Einbindung in den regionalen Entwicklungskontext insbesondere in den regionalen Pla-
nungsraum zwischen Angermunde und Schwedt

e Aufeinander abgestimmte baulich-raumliche und funktionelle Entwicklung aller Gemeinden
und Ortsteile im Amt Oder-Welse unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen Besonderheiten
und konkreter Potenziale, Erarbeiten von Strategien zur Funktionsteilung

o Differenzierte Entwicklung der Ortsteile in ausgewogenem Verhaltnis von Wohnen, Arbei-
ten und Erholung

e Sicherung der Daseinsvorsorge und regionaler Wertschépfung durch Funktionsteilung und
Zusammenarbeit

e Definition konkreter Entwicklungsziele und Mal3nahmen fur das Amt und die einzelnen Ge-
meinden und Ortsteile

1.2. Vorgehensweise und Methodik

Das vorliegende Planwerk baut auf den umfangreichen Planungen und umgesetzten MalRnahmen
der Dorferneuerung in den vergangenen Jahrzehnten auf. Bereits im Jahre 1990 wurde zur Lésung
der anstehenden Probleme die Ausgangssituation im Amt umfassend analysiert und der Prozess
der Dorferneuerung begonnen.

Ungeachtet der Tatsache, dass sich Rahmenbedingungen und Schwerpunktsetzungen seitdem
auch verandert haben, konnten in den letzten 30 Jahren viele der Planungsziele und Gestaltungs-
maflnahmen umgesetzt werden. Mit sehr viel Engagement, finanzieller Férderung durch Bund und
Land sowie eigene kommunale Aufwendungen haben sich die Gemeinden im Amt Oder-Welse
sehr positiv entwickeln kdnnen. Ein wichtiger Faktor war hierbei die Férderung aus den unterschied-
lichen Programmen (LEADER, GAK, usw.) wodurch MalRnahmen zur Verbesserung der Lebens-
qualitét in den einzelnen Gemeinden und Ortseilen umgesetzt werden konnten. Beispielhaft sind
hier die Ortszentren von Pinnow oder Felchow zu nennen. Hierzu gehort die Sanierung und Um-
nutzung des ehemaligen Gutshofes in Pinnow, der inzwischen mit Leben erfullt ist und Bedeutung
fur alle Gemeinden im Amt hat. MalRhahmen aus anderen Ressorts, beispielsweise der Verkehrs-
infrastruktur, schaffen wesentliche Grundlagen neben der Dorferneuerung fir die Entwicklung in
der Region, beispielsweise die Ortsumgehungen der B 2 und der B 168.

Dieser Prozess wurde durch regelmaRige Fortschreibung kommunaler Planungen kontinuierlich
fortgefiihrt, wie beispielsweise mit der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes fir alle Gemein-
den im Amt, der seit 2015 rechtswirksames Steuerungsinstrument ist. Hier werden vor allem die
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historischen Dorfkerne mit ihren charakteristischen Hoéfen als gemischte Bauflachen dargestellt,
um eine flexible und vielseitige Entwicklung mit kleinteiliger Nutzungsmischung aus Wohnen und
nichtstérendem Gewerbe (vor allem Handwerk und Dienstleistung) zu ermoglichen.

Besondere Bedeutung hat die Lage in der Grenzregion zu Polen. Hier wurden gemeinsame Ent-
wicklungsstrategien erarbeitet, z.B. um den Wirtschafts- oder Naturraum zu entwickeln. Auch das
vorliegende Planwerk baut auf diesen sehr erfolgreichen Planungen auf. In der folgenden Ubersicht
sind in Gegenuberstellung der grundlegenden Handlungsfelder die wichtigsten bisherigen Planun-
gen im Amt Oder-Welse zusammengefasst, auf die die aktuelle Dorfentwicklungsplanung aufbaut.

Handlungsfelder: Zur Bearbeitung der Handlungsfelder wurden folgende
Teilplane entwickelt:
» Ortsgestaltung und Siedlungsentwicklung «  Agrarstrukturelle Vorplanung
» Verkehrsentwicklung *  Flachennutzungsplan
* Landschaft und Naturschutz e Landschaftsplan
» Bildung »  Dorferneuerungsplan
» Kultur, Sport, soziale Betatigung - Diverse Bebauungsplane
»  Wirtschaft, Gewerbe, Tourismus «  Schulentwicklungsplan
e Ver- und Entsorgung . Kita-Entwicklungsplan
» Sicherheit und Ordnung *  Sportstattenplan
» Internationale Partnerschaften e Brandschutzkonzeption
- Offentlichkeitsarbeit » Denkmalbereichssatzung

Grundlegende Basis der vorliegenden Dorfentwick- :’

lungsplanung bildet aufbauend auf dem Flachen- | Anayse demogr
r L
I
1

Integration . .
. . . . Burgern, Vereinen,
nutzungsplan eine thematisch gegliederte Be- UndBSOZ_'Ookonom- vorhandener = ertretern |
asisdaten Planungen |

standsanalyse (siehe nebenstehende Abb. 1, ‘' ________ __ __ ___ __________ i
Stufe 1). Im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes wurde 2014 / 2015 bereits
eine umfassende Analyse durchgefiihrt, die fur die ([T ;;i::;:%;?;:ﬁ E’f}ﬁﬂ;‘i’jﬁiﬁ:ﬂi u_ng_ -
vorliegende Planung aktualisiert wurde. Hier flie-

1

1 1

1 1

1 1

Ren z.B. Statistiken/ Prognosen, Ergebnisse aus | Il. Region :
| |

1 1

der Offentlichkeitsbeteiligung, stadtebauliche, poli- Amt
Dorfer

tische, wirtschaftliche und gesellschaftliche Rah-

menbedingungen sowie vorhandene Planungen
ein. { =|/_

s
Hervorzuheben ist auch die intensive Zusammen- :‘ 1.
arbeit mit den einzelnen Gemeindevertretungen ~~ o
und der Offentlichkeit (siehe Kapitel 1.3. — Verfah- Schema zu Methodik und Gliederung
ren und Offentlichkeitsbeteiligung). In diesem Pro-
zess wurden viele konkrete Handlungserfordernisse direkt von den Einwohnern und Gemeindever-
tretern benannt und konnten in die Leitbilder zur Dorfentwicklung eingebracht werden. Zugunsten
eines kurzen und lesbaren Planwerks wird auf die umfassende Beschreibung der Bestandsauf-
nahme verzichtet und nur die Kernaussagen und die daraus abgeleiteten Handlungserfordernisse
definiert. > Kapitel 2 (Rahmenbedingungen und Analyse)

Darauf aufbauend werden Leitbilder, Ziele und MaRnahmen fiir das Amt sowie fur die einzelnen
Gemeinden und Ortsteile entwickelt, die sich konsequent aus der Bestandsanalyse und den stad-
tebaulichen Rahmenbedingungen ableiten lassen (Stufe 2).
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Grundlage bildeten auch hier im Flachennutzungsplan formulierte bzw. dargestellte Entwicklungs-
vorstellungen, die im Rahmen der aktuellen Analyseergebnisse spezifiziert und vertieft wurden.
Auch dieser Arbeitsschritt wurde mit der Offentlichkeit beraten und intensiv diskutiert (siehe Kapitel
1.3). = Kapitel 3 und Kapitel 4 (Leitbilder und Entwicklungsziele fiir das Amt Oder-Welse
und die Gemeinden).

Durch dieses systematische Vorgehen und die aufeinander aufbauenden Bearbeitungsebenen
werden aus der Analyse der Rahmenbedingungen konkrete Leitbilder und Entwicklungsziele ab-
geleitet sowie geeignete MalRnahmen zur schrittweisen Umsetzung der Ziele vorgeschlagen.

1.3. Verfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Wie oben angedeutet ergab sich aus intensiven Gesprachen im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung unzweifelhaft der Bedarf nach weiterfihrenden Konzepten und Leitbildern fur die einzelnen
Gemeinden. Das Amt Oder-Welse stellte daraufhin den entsprechenden Fdérderantrag (Dorfent-
wicklungsplanung (Leitbild) fir die amtsangehérigen Gemeinden des Amtes Oder-Welse, Antrags-
datum 19.09.2016), dieser wurde bewilligt, so dass 2018 mit der Planung begonnen werden konnte.

Nach intensiver Abstimmung mit der Verwaltung zur Prazisierung der Aufgaben- und Zielstellung
fur die Dorfentwicklungsplanung fand im Juli 2018 die Auftaktveranstaltung im Amtsausschuss
statt. Hier wurden grundlegenden Ziele, mdgliche Schwerpunkte sowie das methodische Vorgehen
fur die Dorfentwicklungsplanung erlautert. Gemeinsam mit den Vertretern der Gemeinden wurde
eine Starken-Schwachen-Analyse durchgefihrt. Inhaltliche Schwerpunkte der Arbeit wurden fest-
gelegt, Handlungserfordernisse und Winsche fir die kinftige Entwicklung der einzelnen Gemein-
den sowie fur das Amt als Ganzes wurden benannt. Gemeinsam wurden in einer zweiten Veran-
staltung darauf aufbauend erste Konzeptideen und Leitbilder fir die langfristige Entwicklung der
Gemeinden erarbeitet und diskutiert. Der Amtsausschuss Ubernahm in dem gesamten Prozess
die Funktion eines standigen Arbeitskreis, der regelmafig in den einzelnen Planungsphasen zu-
sammen kam, Ergebnisse beriet und Anregungen gab, die jeweils im Amtsblatt veroffentlicht wur-
den. Somit konnte gesichert werden, dass weite Teile der Bevdlkerung in die Planung eingebunden
wurden.

Im Januar und Februar 2019 wurden die Leitbilder und Ziele sowie MaBnahmen in den Gemein-
devertretungen und in Einwohnerversammlungen o6ffentlich vorgestellt und diskutiert. Die
Planung fand im Grundsatz grofde Zustimmung und wurde durch weitere dringende Handlungser-
fordernisse und Ideen erganzt. Neben dem Wunsch nach mehr kulturellen und Freizeitangeboten,
war vor allem die Ergénzung des Wegenetzes sowie auch die Gestaltung und Nutzung der zumeist
leer stehenden Gutshoéfe ein wichtiges Thema in allen Gemeinden. Darauf aufbauend wurde die
vorliegende Dorfentwicklungsplanung erarbeitet.

Zur Sicherung der Planung wurden die gemeinsam erarbeiteten Leitbilder und Entwicklungsziele
mit Stand Marz 2019 zwischen Marz - Mai von den jeweiligen Gemeindevertretungen beschlossen.

Erwahnt werden muss, dass ein Schwerpunkt in allen Gesprachen und Veranstaltungen die Ein-
ordnung der Gemeinden und des Amtes in den Kontext und in die Ziele der Landes- und Regional-
planung mit maRgeblichem Einfluss auf die Entwicklungen des landlichen Raumes hatten.
Frihzeitig wurde klar, dass die Gemeinden in einem partnerschaftlichen Verbund auftreten und
handeln wollen, um den landlichen Raum auch in Zukunft als eigenstéandigen und historisch ge-
wachsenem Lebens-, Erwerbs- und Handlungsraum gegentber der angrenzenden Stadte zu defi-
nieren und im Zusammenhang mit den Ubergeordneten Zentren ausgewogen zu entwickeln (wei-
tere Ausfuhrungen hierzu in Kapitel 3 — Leitbild und Entwicklungsziele fir das Amt Oder-Welse).
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Durchgefiihrte Veranstaltungen zur Erarbeitung der Dorfentwicklungsplanung

Auftaktveranstaltung: Ziele, Schwerpunkte,

Stérken-Schwéche-Analyse 17.07.2018 — Amtsausschuss

Vorstellung / Diskussion erster Planungs-
ideen
und Leitbilder

Vorstellung/ Diskussion erster Planungsideen
und Leitbilder in den Gemeindevertretungen

27.11.2018 — Amtsausschuss

15.01.2019 — Pinnow und Berkholz Meyenburg
16.01.2019 — Mark Landin und Passow

11.02.2019 — Pinnow

14.02.2019 — Passow

19.02.2019 — Berkholz-Meyenburg
26.02.2019 — Mark Landin

Vorstellung/ Diskussion erster Planungsideen
und Leitbilder in Einwohnerversammlungen
mit Burgern

. Information zum Stand der Planung im
Amitsblatt fiir das Amt Oder-Welse und
Einladung zu den Einwohnerversamm-
lungen

Dorfentwicklung im Amt Oder-Welse —
Leitbild zur langfristigen Entwicklung — Stand der Planung
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Biirgerveranstaltungen in den
einzelnen Gemeinden zur Vor-
stellung und Diskussion der Leit-
bilder und MaBnahmen; Hin-
weise und Anregungen daraus
flossen in die Planung ein.
Fotos: Bliro Bolck, Kati Hiibbe
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Ausstellungstafeln mit den Leitbildern und zusammenfassenden Erlduterungen regten bei ihrer
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2. Rahmenbedingungen und Analyse

2.1. Das Amt Oder-Welse

Das Amt Oder-Welse liegt im Nordosten
von Brandenburg im Landkreis Uckermark.
Zum Amt gehdren die Gemeinden Pinnow,
Passow (mit den Ortsteilen Passow / Wen-
demark, Jamikow, Schéonow und Briest),
Mark Landin (mit den Ortsteilen Landin,
Schénermark und Grinow) und Berkholz-
Meyenburg.

Die Gemeinde Schdneberg hat sich fir eine
Eingliederung in die Stadt Schwedt ent-
schieden. Die Eingliederung wurde im Au-
gust 2019 genehmigt, weshalb Schdneberg
nicht Bestandteil der vorliegenden Dorfent-
wicklungsplanung ist. Aufgrund der langen
gemeinsamen Amtszugehdrigkeit sowie
historisch gewachsener Verbindungen, be-
stehen zum Teil intensive funktionelle und
raumliche Beziehungen in das Amt Oder-

@ Schonow’

Gemeinde Passow

Jamikow @

Gemeinde Mark Landin
Honaalandin

%nam
S
\ hiogertandn
\
\

@ Pinnow \

= /
”.' A -..J -!:-J Barkholz
Gemeinde ' < S~ Berkholz-
Pinnow _ " Meyenburg
il —

Gemeinden und
Dérfer im Amts-
gebiet

Gemeinde
Berkholz-Meyenburg

Welse, sodass an verschiedenen Stellen
der Planung die Gemeinde Schoneberg mit
betrachtet wird.

Das Plangebiet liegt zwischen den Grolischutzgebieten ,Nationalpark Unteres Odertal® und ,Bio-
spharenreservat Schorfheide-Chorin®. Es beinhaltet sowohl Grundmoranenbereiche des Ucker-
markischen Platten- und Higellandes mit dem Felchowseegebiet als auch das Urstromtal der
Randow-Welse-Niederung und Teile des Unteren Odertals. Zusammenhangende Waldbestande
befinden sich teilweise an den Randhangen des Unteren Odertals und westlich von Schénow im
nordlichen Amtsbereich. In den Ubrigen Bereichen gibt es wenig Wald. Die Landschaft ist gepragt
von der letzten Eiszeit und Landwirtschaft. Von ihr erhielt sie die flachwellige, teilweise auch hiige-
lige Struktur. Die markante Haufung zahlreicher Sélle und Kleinseen ist ebenso landschaftsbildbe-
stimmend wie die Flusstaler von Oder und Welse und die Bruchlandschaft der Randow-Welse-
Niederung. Nicht nur im Landschaftsraum, auch in den Ortschaften sind zahlreiche Pfuhle und Tei-
che vorhanden, die das jeweilige Ortsbild pragen.

Im Amt Oder-Welse hat sich insgesamt der landliche Charakter mit kompakten bebauten Orts-
lagen erhalten, die klar gegenliber der Landschaft abgegrenzt sind. Jeder Ort hat sich hierbei seine
eigene Spezifik und Besonderheiten bewahrt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Be-
schreibung der jeweils ortstypischen Charakteristik an dieser Stelle verzichtet. Dies erfolgt im Zu-
sammenhang mit dem kiinftigen Leitbild und Entwicklungszielen fir jeden Ort in Kapitel 4.

Das Amtsgebiet ist tber die Autobahn A 11 Berlin-Stettin sowie tber die Bundesstrallen B 198 und
B 2 in Richtung Angermiinde/Schwedt bzw. Uber die B 166 Uber Gramzow, Passow in Richtung
Schwedt verkehrstechnisch gut angebunden. Des Weiteren besteht die Bahnlinie Berlin-Stettin mit
Haltepunkten in Passow und Schénow sowie die Bahnlinie Angermiinde-Schwedt mit dem Halte-
punkt Pinnow als Nationalparkbahnhof.
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Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

Mit einer Bevolkerungsdichte von nur etwa 30 Einwohner / km? ist das Amtsgebiet dem dinn be-
siedelten landlichen Raum zuzuordnen, was sich unter anderem in der Siedlungsstruktur wieder-
spiegelt. Daraus ergeben sich auch die besonderen Herausforderungen fir die Entwicklung des
Gebietes, insbesondere im Bereich der Daseinsvorsorge (siehe Kapitel 2.4.4 — Analyse der Da-
seinsvorsorge).

Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung besitzt das Amt Oder-Welse
bisher keine zentralen Orte. Die nachstgelegenen zentralen Orte sind Schwedt / Oder sowie An-
germinde und Prenzlau.

Innerhalb des Amtsgebietes haben sich zwei landlich gepragte Versorgungszentren herausgebil-
det, die bis heute wichtige Funktionen fur die umliegenden Dorfer Gbernehmen. Das sind Pinnow
im sudlichen und mittleren Bereich und Passow im nérdlichen Bereich.

6\6@ Das Amt liegt an der Ent-
& P Krouz Uckermark wicklungsachse Berlin-
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2.2. Ubergeordnete Planungen

Uberértliche Ziele sind auf kommunaler Ebene umzusetzen und lokal auszugestalten. Das Amt ist
insbesondere bei ihrer eigenen Bauleitplanung an die Ziele der Landesplanung gebunden. Im Fol-
genden werden deshalb die Schwerpunkte der Landes- und Regionalplanung zusammengefasst.

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan LEP HR ist seit dem 1. Juli 2019 in Kraft. Hierin wird die landespla-
nerische Zielstellung fir den Bereich des Amtes Oder-Welse definiert. Das Amt Oder-Welse liegt
zwischen den Mittelzentren Schwedt/ Oder und dem als solches neu ausgewiesenen Angermuinde.
Eine Zuordnung zu dem einen oder anderen Verflechtungsbereich wurde bisher nicht vorgenom-
men, genauso wie die Ausweisung von Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP). Vielmehr wird
festgehalten, dass Verflechtungsbereiche ,klnftig bedarfsadaquat festzustellen® sind (LEP HR
(2019), S. 53) und grundfunktionale Schwerpunkte durch die Regionalplanung festzulegen sind.

Als nicht bedarfsgerechter Eingriff in die kommunale Planungshoheit ist die undifferenzierte Ein-
schrankung der Wohnsiedlungsflachen anzusehen. Hier darf im Sinne der Eigenentwicklung (Ziel
5.5 LEP HR) 1 ha pro 1.000 Einwohner Flache im Auflenbereich ausgewiesen werden. Dies ent-
spricht bei 5.330 Einwohnern im Amt Oder-Welse (Stand 31.12.2018) einer Flache von 5,3 ha. Bei
Ausweisung eines oder mehrerer GSP wird allein diesen ein zusatzliches Kontingent zugestanden
(Ziel 5.7 LEP HR). Unter Beachtung tatsachlich nachgefragter GrundstiicksgréRen auf der Grund-
lage stadtebaulich begrindeter Siedlungsflachenentwicklung im landlichen Raum handelt es sich
hierbei um eine sehr restriktive Vorgabe, die im Einzelfall auf das jeweilige Dorf zugeschnitten ve-
rifiziert werden sollte. Davon unabhangig ist fir die Entwicklung von Wohnflachen im Amt Oder-
Welse die Abstimmung zwischen den einzelnen Gemeinden erforderlich, um das eng begrenzte
Kontingent des LEP HR optimal nutzen zu kénnen. Teilweise kommt der Bedarf auch aus Gebieten
aullerhalb des Amtes wie z.B. Schwedt oder auch Polen. Diese Flachen kénnen und sollten nicht
dem Kontingent von Oder-Welse zugeordnet werden.

Von wesentlicher Bedeutung fur Planungen und Investitionen einschlieRlich ihrer Férderung sind
landespolitische Ziele und Grundsatze fur die Entwicklung im landlichen Raum. Im LEP HR ist fol-
gender Grundsatz 4.3 bezliglich der Entwicklung des landlichen Raumes verankert:

,Die l&ndlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte
kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.*”

Zur Einordnung des Amtes Oder-Welse in die Region und zur Sicherung der Lebensqualitat
siehe Kapitel 3.1.

¢ Regionalplanung Landkreis Uckermark und Barnim

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim erarbeitet den Integrierten Regionalplan
Uckermark-Barnim 2030. Hierzu wurde am 21.02.2019 ein Leitbild beschlossen. Grundfunktionale
Schwerpunkte wurden bisher nicht festgelegt. Zu den Anforderungen an die Region siehe Ka-
pitel 3.1.

Der Sachliche Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung“ (2016) liegt vor und
weist drei Windeignungsgebiete fir das Amtsgebiet aus: Briest, Heinersdorf, Pinnow.
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2.3. Kommunale und regionale Planungen und Konzepte

Im Folgenden Kapitel sind wesentliche vorhandene oder aktuell beabsichtigte Planungen und Kon-
zepte der Region aufgefuhrt. Diese sind in die Dorfentwicklungsplanung eingeflossen.

¢ Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse

Mit der zweiten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein aktuelles Planwerk erarbeitet,
das die Grundlage fir die weitere Entwicklung des Amtsgebietes darstellt. Demographische und
wirtschaftliche Rahmenbedingungen, die mogliche Entwicklung von Wohnbauflachen, die Sied-
lungsstruktur und -entwicklung sowie generelle Entwicklungsziele wurden bereits ausflihrlich un-
tersucht und beschrieben. Im Rahmen der Uberarbeitung erfolgten im Jahr 2014 / 2015 eine um-
fassende Bestandsanalyse sowie die Formulierung von Entwicklungszielen sowohl fir das Amt als
Ganzes als auch fir die einzelnen Gemeinden mit ihren Ortsteilen. Die hier formulierten Planungs-
und Entwicklungsziele dienen als Grundlage der vorliegenden Dorfentwicklungsplanung und
werden aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse prazisiert und erganzt.

Der sachliche Teilflachennutzungsplan Windenergienutzung befindet sich aktuell in Aufstellung,
seine Inhalte werden auch in der Dorfentwicklungsplanung beachtet.

Zusammenfassung wesentlicher der Entwicklungsziele aus dem Flachennutzungsplan, die in
Leitbildern und Entwicklungszielen verankert wurden:

- Erhalt und Auspragung der charakteristischen Siedlungsstruktur

- Nach- und Umnutzung historischer Bausubstanz zum Erhalt der typischen charakteristischen Orts-
bilder und zur Wahrung der gewachsenen Identitaten in den einzelnen Dérfern

- Sicherung und Ausbau der sozialen und gesundheitlichen Versorgung in den beiden etablierten
Zentren Pinnow und Passow

- Gestaltung attraktiver, vielfaltiger Wohn- und Lebensraume durch Verdichtung, Umnutzung insbes.
ehemaliger landwirtschaftlicher Standorte, in Kombination mit einer angemessenen Flachenexpansion

- Erhalt und Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes in den vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen

- kleinteilige Entwicklung durch Umnutzung der leer stehenden Hofe und anderer baulicher Anlagen

- Vermeidung und Ldsung potenzieller Konflikte zwischen verschiedenen Nutzungsarten durch raumli-
che Gliederung, Verzicht auf die Entwicklung von Gemengelagen

- Ausbau naturvertraglicher touristischer Angebote

- Malnahmen zum Schutz der herausragenden Natur und Landschaft als wichtiges und charakteristi-
sches Potential

- Entwicklung ortstypischer Grinflachen und Parkanlagen fiur die Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung
als wesentliche Bestandteile des dorflichen Lebens und zur Steigerung der Lebensqualitat

- Aktive Flachenvorsorge zur Nutzung alternativer Energiegewinnung

e Bebauungsplane und Satzungen — Planungen in den einzelnen Gemeinden

Im Amtsgebiet wurden Bebauungsplane Uberwiegend fir die Entwicklung von Einfamilienhausge-
bieten aufgestellt. Die Bebauungsplane sind gréfitenteils umgesetzt, nennenswerte Flachenreser-
ven sind nicht vorhanden.

Aktuell werden Bebauungsplane zur Steuerung von Windenergieanlagen aufgestellt. Durch den
rechtskraftigen Teilregionalplan ist der Bau von Windenergieanlagen auf die festgesetzten Windei-
gnungsgebiete beschrankt.
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e Grenzuberschreitender Aktionsplan — Zukunft Unteres Odertal (2014-2020)

Im Rahmen der grenziberschreitenden Entwicklung einer LEADER-Region wurde ein Charrette
als Planungsmethode zur Entwicklung des landlichen Raumes im deutsch-polnischen Wirtschafts-
raum Unteres Odertal durchgeflhrt und der ,Grenziberschreitende Aktionsplan — Zukunft Unteres
Odertal” erarbeitet.

Ziel dieser grenziibergreifenden Zusammenarbeit ist die langfristige Sicherung der Lebensqualitat
und wirtschaftlichen Existenzgrundlage fur alle Menschen, um durch die Schaffung eines deutsch-
polnischen Wirtschaftsraums den Kreislauf von Abwanderung und Wirtschaftsschwache zu durch-
brechen. Grundlage ist das gemeinsam und unter aktiver Blrgerbeteiligung — dem Kern der Pla-
nungsmethode Charette — erarbeitete Entwicklungs- und Handlungskonzept.

In diesem Zusammenhang umgesetzte und fir das Amt Oder-Welse wesentliche Projekte sind:
— Radwege von Pinnow nach Angermunde zur Komplettierung des Rad-Wanderwege-Netzes,
Erganzung des Uckermark-Radweges
— Jugend-, Bildungs- und Kommunikationszentrum in Pinnow
— Aufbau eines deutsch-polnischen Netzwerkes zur wirksamen Férderung der Wirtschaftsent-
wicklung im Unteren Odertal (gemeinsame Vermarktung der Gewerbegebiete) in Pinnow
— Sanierung des Gutshauses Grinow

¢ Regionale Entwicklungsstrategie Uckermark (2014-2020)

Die Uckermark ist eine von 14 LEADER-Regionen in Brandenburg. Die Regionale Entwicklungs-
strategie (RES) wurde von den Akteuren vor Ort erarbeitet und dient als Grundlage, innovative
Projekte aus bestimmten Handlungsfeldern zu realisieren.

¢ Integriertes Landliches Entwicklungskonzept des Landkreises Uckermark (ILEK)

Fir den Landkreis Uckermark liegt ein Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK — 2005)
vor, welches die Grundlage der Kreisentwicklung bildet. Das Entwicklungskonzept beinhaltet die
Strukturanalyse mit einem Starken- und Schwachenprofil, einen Leitbildentwurf, die Entwicklungs-
strategie sowie die Projektliste.

Als Schwerpunktorte der Daseinsvorsorge mit dem Ziel der Stabilisierung des landlichen Rau-
mes wurden im ILEK die Gemeinden Pinnow und Passow benannt, die als Siedlungsschwer-
punkte in der Uckermark wichtige Funktionen der Daseinsvorsorge fur den landlichen Raum tber-
nehmen.

¢ Handlungskonzept zur Sicherung der Daseinsvorsorge, Verbesserung der Lebensqua-
litdit und Starkung der regionalen Wirtschaft im deutsch-polnischen Wirtschaftsraum
Unteres Odertal

Fur das untere Odertal wurde im Jahr 2019 das Handlungskonzept erarbeitet. Hier sind konkrete
MaRnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge, Verbesserung der Lebensqualitat und Starkung
der regionalen Wirtschaft aufgefiihrt. Diese MaRnahmen werden im vorliegenden Konzept nicht
erneut aufgefuhrt.
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2.4. Analyse

In diesem Kapitel werden thematisch gegliedert die aktuellen Herausforderungen fir die Dorfent-
wicklung im Amt Oder-Welse analysiert. Es erfolgte eine umfassende Bestandsaufnahme, die zu-
gunsten eines kurzen und lesbaren Dokuments nicht vollstandig dokumentiert wird. Stattdessen
werden die Kernpunkte zusammengefasst und daraus Handlungserfordernisse abgeleitet (siehe
Kapitel 2.5). Die Analyse wird in folgende Themenbereiche gegliedert:

e Bevdlkerungsentwicklung

e Wohnen

e Arbeiten und Wirtschaft

e Daseinsvorsorge (Soziales, Bildung, Kultur, Versorgung)
e Technische und verkehrliche Infrastruktur

e Siedlungsstruktur / Ortsgestalt

2.41. Bevolkerungsentwicklung

Charakteristisch fur die gesamte Region im Norden Brandenburgs und fir das Amtsgebiet ist die
sehr geringe Bevolkerungsdichte. Auf einer Flache von rund 169 km? leben lediglich 5.330 Einwoh-
ner (Stand 31.12.2018), was einer Bevdlkerungsdichte von etwa 30 Einwohnern / km? entspricht
(zum Vergleich: Brandenburg 89, Deutschland 152).

Die Nahe bzw. unmittelbar benachbarte Lage eines Teils der amtsangehdrigen Gemeinden zur
Stadt Schwedst als Industriestandort flihrte insbesondere zwischen den Jahren 1990 und 2000 zu
einem nicht unerheblichen Zuzug an Bevolkerung (siehe folgende Abb.). Vor allem Berkholz-
Meyenburg, aber auch andere Orte wie Jamikow verzeichneten teilweise erhebliche Einwohnerzu-
wachse durch die Entwicklung attraktiver Wohnbaustandorte, die heute vollstandig bebaut sind.

Bemerkenswert ist die geringfligig positive Bevolkerungsentwicklung von Pinnow in den letzten 5
Jahren. Damit steht Pinnow als Ausnahmeerscheinung inmitten von Abwanderungsgebieten im
landlichen Raum, speziell in der extrem diinn besiedelten Uckermark. Beispielhaft sei der Bevolke-
rungsrickgang der letzten 10 Jahren im Amt Oder-Welse genannt, insbesondere in den Gemein-
den Mark Landin und Passow, der ebenfalls in den letzten 5 Jahren nachgelassen hat.
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Bevélkerungsentwicklung (eigene Darstellung, Quelle: Amt Oder-Welse / Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg)
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In der Bevolkerungsvorausschatzung 2014 — 2030 des Landesamts fir Bauen und Verkehr (2015)
werden folgende Prognosen fur das Amt Oder-Welse abgegeben (Bezugsjahr 2013):

— Ruckgang der Bevolkerungsanzahl um 14,7 %

— Ruckgang der Bevolkerung unter 15 Jahren um 40,6 %

— Ruckgang der Bevolkerung von 14 — 65 Jahren um 35,6 %

— Zunahme der Bevdlkerung Gber 65 um 79,4 %

Es wird deutlich, dass entsprechend dem demografischen Wandel besonders der Anteil der tber
65-Jahrigen stark zunehmen und gleichzeitig der Anteil der anderen Altersgruppen abnehmen wird,
insbesondere der Personen im erwerbsfahigen Alter.

Die Ergebnisse der Vorausschatzung stellen — wie jede statistische Prognose - einen mog-
lichen Verlauf dar, der aus heutiger Sicht unter den angenommenen Rahmenbedingungen
wahrscheinlich ist. Sie sind keine Sollzahlen, sondern eine Aufforderung zum Handeln, falls
sich die Prognose nicht erfiillen soll. Entsprechend verfolgt auch das Amt Oder-Welse das
Ziel, eine Bevolkerungszunahme entgegen den Ergebnissen der Trendprojektion zu errei-
chen. Dafiir miissen entsprechende Rahmenbedingungen im Amtsgebiet geschaffen wer-
den, wie ein attraktives Arbeitsplatzangebot, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kita,
Schule, arztliche Versorgung etc.) und differenzierte Wohnformen fiir alle Altersgruppen,
um hier nur einige wichtige Faktoren beispielhaft zu benennen.

2.4.2. Wohnen

Im Amt Oder-Welse Uberwiegt das Einfamilienhaus auf groRen Grundstiicken als mal3gebliche
Wohnform. In Briest, Griinow und Niederlandin sind noch viele doérfliche Hofstrukturen mit Selbst-
versorgern vorhanden und pragen die Bebauungsstruktur und die Nutzungsanforderungen. Dort
gibt es noch typisch dorflich gepragte Bereiche mit Tierhaltung und groRen Garten. In Berkholz-
Meyenburg sind im Gegensatz dazu gro¥flachig Einfamilienhaussiedlungen entstanden. Wohnun-
gen in Mehrfamilienhdausern sind insbesondere in Passow, Pinnow und Schénermark vorhanden.
Die Mehrfamilienhduser in Schénermark stehen teilweise leer und sind unsaniert. Insgesamt fehit
ein bedarfsgerechtes und vor allem vielseitiges bzw. differenziertes Angebot an Wohnfor-
men fiir alle Bevolkerungsgruppen.

Es besteht eine hohe Nachfrage nach altersgerechten Wohnungen (Mietwohnungen), insbeson-
dere in Passow, Pinnow und Berkholz-Meyenburg. Die generationenlibergreifende Wohnanlage im
Gutshof von Pinnow umfasst lediglich zwolf Wohnungen, wird sehr gut angenommen und ist voll-
standig ausgelastet.

Eine besonders groRe Nachfrage nach Wohnraum in Einfamilienhdusern besteht in Pinnow und
Passow. In beiden Orten besteht auflerdem nicht unerhebliche Nachfrage nach Mietwohnungen,
so dass die vorhandenen Mehrfamilienhauser in beiden Orten kaum Leerstand aufweisen. Eine
grolie Nachfrage besteht auRerdem durch Bevdlkerungsgruppen mit einem speziellen Flachenan-
spruch, beispielweise zur Hobbylandwirtschaft einschlieRlich Pferdehaltung oder Kinstler. Traditi-
onell fragen diese Bevolkerungsgruppen auch ehemalige Hofanlagen und historische Gebaude
nach, die in den Gemeinden mit unterschiedlicher Verteilung leer stehen (oft in den Ortszentren)
und sich negativ auf das Ortsbild auswirken (siehe Kapitel 2.4.6 — Siedlungsstruktur und Ortsge-
stalt). Hervorzuheben ist insbesondere die wachsende Nachfrage in allen Orten nach Grundsti-
cken, auf denen Pferde oder Kleintiere gehalten werden kdnnen. In den Burgerveranstaltungen
wurde deutlich, dass die typisch doérfliche Nutzungsmischung erhalten bleiben soll und durch ent-
sprechende Angebote erganzt werden muss.
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Die Konzentration auf die Innentwicklung, insbesondere durch Nach- und Umnutzung historischer
Bausubstanz, flhrt gleichzeitig zum Erhalt der typischen charakteristischen Ortsbilder und zur
Wahrung der gewachsenen Identitaten in den einzelnen Dérfern. In allen Orten besteht die Mog-
lichkeit, durch Verdichtung und kleinteilige Abrundung ein differenziertes Wohnraumangebot zu
schaffen. Im konkreten Einzelfall sind jedoch oft die Eigentumsverhaltnisse ein groRes Problem bei
der Entwicklung, so dass immer ein gewisses Mal} an Erweiterungsflachen erforderlich ist.

In der Vergangenheit war vor allem die Gemeinde Berkholz-Meyenburg ein Wohnstandort mit er-
heblichem Einwohnerzuwachs durch Zuzug. Verdichtungspotenziale sind hier kaum noch vorhan-
den. Durch die erfolgten Flachenausweisungen fur gréfiere Wohngebiete in Berkholz-Meyenburg
gibt es jedoch gerade in den beiden Zentren Pinnow und Passow wenig Wohnraumangebot, wo-
runter auch die dort ansassigen sozialen, kulturellen und Bildungseinrichtungen leiden. In den an
Schwedt angrenzenden Gemeinden besteht weiterhin Ansiedlungsdruck. Durch die gute Verkehrs-
anbindung nicht nur an Schwedt und Angerminde, sondern auch an die Metropolen Berlin und
Stettin gibt es in allen Orten sogar Nachfrage aus diesen Regionen.

Fiir eine ausgewogene Entwicklung innerhalb des Amtes miissen die durch den LEP HR
begrenzten Potenziale fiir zusatzliche Wohnbauflachen (siehe Kapitel 2.2) zwischen den Ge-
meinden und Ortsteilen abgestimmt und entsprechend tatsachlicher Nachfrage, individuel-
len Starken der einzelnen Gemeinden sowie den einzelnen Entwicklungszielen Schwer-
punkte festgelegt werden.

Mit der Realisierung der Ortsumgehungen fur Pinnow (B2neu) und Passow (B166) wurden Wohn-
gebiete deutlich entlastet und die Lebensqualitat verbessert. Teilweise sind in den Orten durch das
Nebeneinander von Wohngebieten und Gewerbegebieten bzw. Landwirtschaftsstandorten Gemen-
gelagen entstanden, in denen die Wohnqualitat beeintrachtigt wird. So beispielsweise in Passow,
wo beide Gewerbegebiete zu Larmkonflikten mit benachbartem Wohnen flihren. Auch Windparks
werden negativ fur die Wohnqualitat wahrgenommen und stehen einer Entwicklung oft im Wege.
Durch geeignete Flachenzuordnungen sind die vorhandenen Gemengelagen zukiinftig auf-
zuldsen bzw. zumindest abzuschwachen.

2.4.3. Arbeiten und Wirtschaft

Die Verfugbarkeit von Arbeitsplatzen ist wesentliche Grundlage fir die Bevolkerungsansiedlung.
Die Beschéftigtenentwicklung 6/2012 bis 6/2017 ist momentan in allen Gemeinden aul3er Berkholz-
Meyenburg negativ (Strukturatlas Land Brandenburg, Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort in %). Die Beschéftigtendichte als Indikator ber den Versorgungsgrad
mit Arbeitsplatzen ist mit Stand 6/2017 jedoch speziell in Pinnow weiterhin sehr positiv (350 Sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner; zum Vergleich: in Berlin
sind es 397). In Berkholz-Meyenburg und Passow liegt sie im unteren Mittelfeld, in Mark Landin ist
die Beschaftigtendichte mit 88 je 1.000 Einwohner am niedrigsten. (Strukturatlas Land Branden-
burg, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner)

e Industrie und Gewerbe

Im Amtsgebiet gibt es groRe Gewerbegebiete in den Gemeinden Pinnow, Passow und Berkholz-
Meyenburg, wobei der Schwerpunkt das Gewerbegebiet in Pinnow bildet, wo auch Industriebe-
triebe zulassig sind. Grolte Flachenpotenziale bestehen in den beiden Gewerbegebieten Pinnow
und Berkholz-Meyenburg, zum Teil auch durch die Schliefung groRRer Betriebe. Hier besteht drin-
gender Handlungsbedarf, um neue Arbeitsplatze zu schaffen.
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Das Industrie- und Gewerbegebiet in Pinnow wurde Uber eine separate Zufahrtsstralle an das
Uberodrtliche Verkehrsnetz (B2) angeschlossen, wodurch die Ortslage Pinnow vom LKW-Verkehr
entlastet wird und eine sehr gunstige Anbindung fir die Gewerbe- und Industrieentwicklung be-
steht. Darlber hinaus besitzt das Gebiet einen eigenen Schienenanschluss mit erheblichen Um-
schlagskapazitaten, die auch fur die Region genutzt werden. Weiterhin gibt es in Pinnow ein kleines
Gewerbegebiet am Bahnhof sowie das Technologie- und Gemeindezentrum an den ehemaligen
Kasernen. Wesentliche Teile des Technologie- und Gemeindezentrum sollen von einer ,Werkstatt
fur Behinderte Menschen® der AWO genutzt werden. (Uckermarkische Werkstatten gGmbH).
Hierzu wurde die Baugenehmigung im Juli 2018 erteilt. Es werden voraussichtlich 80 neue Arbeits-
platze fir Menschen mit Behinderung geschaffen.

In den anderen Ddrfern sind kleine Gewerbebetriebe in typisch dorflicher Nutzungsmischung vor-
handen. Lokale Wertschopfungsketten werden bisher nur wenig genutzt. Hier besteht dringender
Handlungsbedarf, um dieses fir den landlichen Raum typische Potenzial nutzbar zu machen.

Die Gewerbegebiete in Passow verursachen durch ihre Lage Larmkonflikte mit den umgebenden
Wohnnutzungen. Hier bedarf es MaRnahmen zur vorsichtigen Entflechtung und Minderung der
Konflikte, um dieses Arbeitsplatzpotenzial langfristig zu sichern, eine Aufgabe der Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanung.

Arbeits- und Ausbildungsplatze werden vor allem in Pinnow und Berkholz-Meyenburg angeboten
(Ausbildungsportal, Oktober 2019). Grundsatzlich fehlen Fachkrafte.

e Landwirtschaft

Die Landwirtschaft stellt einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor dar. Insbesondere in Briest, Passow,
Schoénermark sowie Landin gibt es groflde Landwirtschaftsbetriebe. In Briest wurde vor einigen Jah-
ren eine groRe Putenmastanlage dstlich des Dorfes gebaut.

Viele Gebaude der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft (LPG) stehen je-
doch leer und werden voraussichtlich nicht mehr bendétigt, so dass sie abgerissen oder umgenutzt
werden konnen (siehe auch Kapitel 2.4.6). Die flachenintensiven Landwirtschaftsbetriebe sind in
die Dorfentwicklung als wichtige Partner einzubeziehen.

Als Besonderheit der Landnutzung ist der seit dem 17. Jahrhundert in der Region betriebene Ta-
bakanbau zu erwahnen, der heute jedoch keine wirtschaftliche Bedeutung mehr besitzt. Noch er-
kennbar aus dieser Zeit sind die charakteristischen Tabakscheunen in Schénow, die heute als Ber-
geraum genutzt werden.

e Tourismus

Die Uckermark ist ein beliebtes und von Berlin oder Stettin gut erreichbares touristisches Ziel. Im
Amt Oder-Welse sind insbesondere der Nationalpark Unteres Odertal sowie der Felchowsee als
grolde Tourismusmagnete fur Naturtourismus zu nennen. In Pinnow befindet sich der Nationalpark-
bahnhof als Ausgangspunkt flr touristische Aktivitaten im Unteren Odertal.

Die Ausstattung mit Angeboten fir Besucher der Region ist noch ausbaufahig. Aktuell gibt es nur
in Pinnow, Schénow und Berkholz-Meyenburg Ubernachtungsméglichkeiten, wobei der Landgast-
hof in Schéonow hierbei als groRere Unterkunft hervorzuheben ist. Es fehlt an einem breiten Spekt-
rum unterschiedlicher Unterklnfte, Pensionen oder Hotels flr Besucher, die mit Pferd, Rad oder
Auto / Wohnmobil / Zelt unterwegs sind.
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Als wachsender Wirtschaftszweig entwickeln sich Angebote mit Pferden. In vielen Gemeinden des
Amtes besteht ein wachsendes Angebot fir den Reitsport und Reittourismus. So befindet sich z. B.
in Passow eine Reithalle, in Pinnow ein Reitclub, der gesamte Dorfkern von Schénow ist durch
Pferdesport gepragt (da Gebaude des zentral gelegenen ehemaligen Gutshofes genutzt werden)
und in Schénermark befindet sich eine groRe Reitschule. Dartiber hinaus ist in Niederlandin eine
Reitanlage vorhanden. Das Angebot firr Reiter ist noch deutlich ausbaufahig, insbesondere fehlt
ein weit verzweigtes Netz an Reitwegen mit Anbindung an Uberregionale Reitwege.

In vielen Gemeinden besteht eine unmittelbare Verbindung zu nahegelegenen Seen, so in Pinnow
(Haussee / Hausmannsee, Felchowsee), Passow (Kiesseen), Landin (Stewensee, Landiner Haus-
see) und Schonow (Haussee). Sie sind fur Bewohner und Besucher bisher nur eingeschrankt nutz-
bar. Verschiedene Nutzungsarten (Erholungsangebote) sind hier vorstellbar: Schwimmen, Angeln,
Bootsverleih, in Natur- oder Erlebniswege integrierte Aussichtsplattformen oder andere naturver-
tragliche Nutzungen. In der Nationalparkregion Unteres Odertal gibt es beispielsweise zwischen
Juli und November die Mdglichkeit, durch gefuhrte Kanutouren auf verschiedenen Strecken die
Wasserwelt des Nationalparks Unteres Odertal zu erkunden.

Die Ortsbilder vieler Gemeinden im Amt sind gepragt von ehemaligen Gutshauser, die erst teilweise
saniert sind und genutzt sind. Auch das Potenzial wohnortnaher historischer Gutsparks zur Naher-
holung fur Bewohner und Besucher ist bisher wenig genutzt. Ein GroRteil der Guthauser sowie die
dazugehérigen Scheunen, Brennereien oder Stalle stehen leer und verfallen leider zusehends. Bei-
spielsweise ist das Schloss in Hohenlandin einsturzgefahrdet, hat aber eine gro3e Bedeutung fur
den Ort. Da die Gutshofe oft zentraler historischer Bestandteil der Dorfer sind haben sie erhebli-
chen Einfluss auf deren Gestalt und Identitat. Gleichzeitig bieten sie erhebliches Potenzial fir eine
vielfaltige touristische Nutzung.

Das Amtsgebiet ist touristisch bisher mittelmaRig erschlossen und bietet nur vereinzelte
Angebote. Es besteht Ausbaupotenzial. Es fehlt die Vermarktung der bereits bestehenden
Angebote und Unternehmen im Internet, speziell das Marketing der Region als Tourismus-
region. Der Tourismus als Wirtschaftsfaktor ist noch nicht erschopfend genutzt.

Erneuerbare Energien sind ein wachsender Wirtschaftszweig auf den aufgebaut werden kann.
Dabei spielt nicht allein die Windkraft und Photovoltaik eine tragende Rolle sondern auch andere
zukunftsfahige Technologien, die gerade im Zusammenhang mit den oben erwahnten Gewerbege-
bieten Entwicklungspotenziale bieten kdnnen.

24.4. Daseinsvorsorge

Das Themenfeld der Daseinsvorsorge ist eine wesentliche Komponente der Dorfentwicklung und
Sicherung der Lebensqualitat im Iandlichen Raum. Sie bildet somit auch eine wichtige Grundlage
zur langfristigen Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung, vor allem eines breiten sozialen
Spektrums an Bewohnen.

Dabei spielt die aufeinander abgestimmte und ineinander greifende, sich ergdnzende Ausstattung
eines vielschichtigen Zentrennetzes eine wesentliche Rolle. Hier bedarf es in der Region zwischen
Schwedt und Angermiinde als Mittelzentren eines schlissigen Mittelbereichkonzeptes mit weiter in
den landlichen Raum abgeschichteten Versorgungsschwerpunkten. Grundfunktionale Schwer-
punkte kdnnen und mussen hier eine wichtige Funktion ibernehmen, jedoch unter Beachtung ganz

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung November 2019 16



Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

spezifischer Anforderungen aus den umliegenden Gemeinden. Ein rein statistisch definiertes Ver-
sorgungsnetz kann die lokalen Besonderheiten nicht ausreichend berlcksichtigen. Mit den Leitbil-
dern dieses Dorfentwicklungskonzeptes sollen dafiir wichtige Grundlagen geschaffen werden.

Das Amt Oder-Welse erarbeitet derzeit auch ein Konzept zur Sicherung der Daseinsvorsorge. Da-
raus abgeleitet sind beispielsweise entsprechende Standorte und Flachen im Amtsgebiet vorzuhal-
ten. Das Dorfentwicklungskonzept bezieht erste vorliegende Ergebnisse dieser Daseinsvorsorge-
konzeption mit ein. Deshalb werden im Folgenden lediglich einige wichtige Grundlagen kurz zu-
sammengefasst. Im Ubrigen wird auf die gesonderte Untersuchung (Handlungskonzept zur Siche-
rung der Daseinsvorsorge, Verbesserung der Lebensqualitdt und Starkung der regionalen Wirt-
schaft im deutsch-polnischen Wirtschaftsraum Unteres Odertal) verwiesen.

e Medizinische Versorgung

Far die Gesundheit der Einwohner befinden sich in den Gemeinden Pinnow und Passow ein Allge-
meinmediziner und ein Zahnarzt sowie eine Physiotherapeutin in Berkholz-Meyenburg. Zusatzlich
wird eine sogenannte mobile ,agnes-zwei“ Fachkraft eingesetzt, die eine schnelle Versorgung in
der hauslichen Umgebung und Unterstitzung der hauséarztlichen Versorgung bietet, was insbeson-
dere auch die Betreuung alterer Patienten erleichtert. Weitere medizinische Versorgungseinrich-
tungen einschliellich Krankenhduser befinden sich in Angerminde und Schwedt. Insbesondere
aufgrund der Nahe zu Angermiinde und Schwedt besteht daher kein akuter Handlungsbedarf.

FuUr den zu erwartenden hohen Anteil von Einwohnern tber 65 Jahren sind jedoch die entsprechen-
den nachgeordneten Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen vorzuhalten. In diesem Zusam-
menhang ist insbesondere auch auf das Fehlen eines Pflegedienstes hinzuweisen, was gerade in
Kombination mit fehlenden altersgerechten Wohnangeboten (siehe Kapitel 2.4.2) fur Menschen im
hohen Alter ein Problem darstellt.

Einen Pflegedienst gibt es beispielsweise in Pinnow nicht (stattdessen mobile Versorgung). Zur
Entwicklung von Seniorenwohnanlagen fehlt es zur Zeit an Betreibern solcher Anlagen. Es gibt
auch nicht ausreichend soziale Betreuungsangebote (Seniorennachmittage 0.a.). Hier besteht vor
dem Hintergrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung dringender Handlungsbedarf.

e Soziale Infrastruktur / Bildung

Im Amt Oder-Welse befinden sich Grundschulen in Pinnow und Passow. Fir die Kinderbetreuung
sind in Pinnow, Hohenlandin und Passow kommunale Einrichtungen vorhanden. In Pinnow und
Passow besteht eine erhebliche Nachfrage nach Kita-Platzen. In den Beratungen mit den Gemein-
devertretern und den Burgern wurde groRer Wert auf den Erhalt und die Verbesserung der Qualitat
der Arbeit bestehender Einrichtungen gelegt.

Sporthallen sind in Zusammenhang mit den beiden Schulen in Passow und Pinnow vorhanden.
Diese stehen fur den Schulsport, den Vereinssport sowie fir Gesundheitsangebote zur Verfigung.
Darlber hinaus sind in allen Gemeinden Reithallen/-platze sowie in allen Orten Sportplatze (Ful3-
ball) vorhanden. In den Einwohnerversammlungen wurde deutlich, dass Angebote fir Senioren
fehlen.

e Kultur

Die Vielzahl von Vereinen in den einzelnen Gemeinden zeugt von einer sehr aktiven Burgerschaft.
Neben dem breiten Sportangebot organisieren Vereine beispielsweise auch eine Blicherstube im
Gutshaus von Jamikow und in Briest wird der Dorfkrug / die Kulturbaracke seit Januar 2018 von
der Feuerwehr ,betrieben®. Im Pinnower Gutshof wurden verschiedene Museen eingerichtet.
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Das Gutshaus in Berkholz wird vom Dorfgemeinschaftsverein Berkholz-Meyenburg e.V. als Ge-
meindehaus genutzt und mit Leben geflllt. Dank der Vereine gibt es vereinzelte Veranstaltungsan-
gebote, die jedoch noch deutlich ausgebaut werden kdnnen. Auch in den verschiedenen Bera-
tungen wurde der Wunsch nach einem breiteren kulturellen Angebot im Amt Oder-Welse
deutlich. Als Schwerpunkte wurden Passow und Pinnow genannt. Hier besteht dringend
Handlungsbedarf, da sich gerade mit solchen Aktivitidten die Identitiat der Bevolkerung mit
ihrem Dorf verbindet und starken lasst.

Gleichzeitig sei noch einmal darauf verwiesen, dass vielerorts das Ortsbild pragende historische
Gebaude leer stehen, die im Grundsatz ein hohes Potenzial fur kulturelle Angebote bieten. Das
sind beispielsweise das zentral gelegene Kulturhaus von Passow oder Schloss, Brennerei und
Schmiede in Schdénow. In Schénermark sind auf dem Sportplatz die Gebaude und die Buhne ver-
altet.

¢ (Nah-)Versorgung

Im Amtsgebiet gibt es keinen Nahversoger / Vollsortimenter. Discounter oder grofflachigen Einzel-
handel (Frischemarkte) haben Standorte in den Mittelzentren Schwedt und Angermiinde.

Im Amt gibt es in Pinnow in der Gartnerei einen kleinen Laden mit regionalen Produkten und einen
Dorfladen in Passow, der aber nur wenig genutzt wird. In Passow gibt es aullerdem einen Backer
mit Imbissangebot sowie eine kleine Gaststatte mit Mittagstisch.

Die Volksbank und Postfiliale in Passow wurden vor kurzem geschlossen, es sind jedoch weiterhin
Angebote (Paketshops, Sparkasse) in Pinnow und Passow vorhanden.

Der Bevolkerungsriickgang und die Alterung der Bevolkerung im ldndlichen Raum haben
zur Folge, dass Einrichtungen der Daseinsvorsoge wie Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen, die medizinische Versorgung, Nahversorgung aber auch Einrichtungen und Anla-
gen der technischen Infrastruktur oft nicht mehr wirtschaftlich tragfahig sind und geschlos-
sen werden. Dadurch verliert der landliche Raum an Attraktivitat flir den Zuzug junger Men-
schen und Gewerbeansiedlungen. Alternative Konzepte zur Versorgung der Wohnbevolke-
rung vor Ort sind notig, um die Attraktivitat der Dorfer zu starken.

2.4.5. Technische und verkehrliche Infrastruktur

Das Amt Oder-Welse verfligt Gber sehr gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindungen,
insbesondere nach Schwedt, Prenzlau und Angermiinde / Joachimsthal sowie zur Autobahn Uber
die Bundesstrallen B 198, B 2 sowie die B 166. In diesem Rahmen sind auch die beiden Metropolen
Berlin und Stettin in kurzer Zeit sowohl mit der Bahn als auch mit dem Auto erreichbar. Berlin ist in
etwa einer Stunde und Stettin in 45 Minuten zu erreichen (siehe auch Karte auf Seite 8).

e Stralen-/ Wegeverbindungen

Innerhalb des dinn besiedelten Amtsgebietes ist der individuelle Pkw-Verkehr einer der Haupttra-
ger des Personenverkehrs. Durch Ortsumgehungen fur Pinnow und Passow wurde der Durch-
gangsverkehr reduziert. Durch die geringe Anzahl der Knoten zur Anbindung der Doérfer sowie nur
weniger Querungsmoglichkeiten bilden die Umfahrungen auch eine Barriere fir die rdumliche und
funktionelle Verflechtung im Amt. Es fehlen die typischen kurzen Ortsverbindungen, die sowohl von
Landwirtschaftsfahrzeugen als auch Radfahrern genutzt werden kénnen und gleichzeitig die Mobi-
litdt der Bewohner in den Dérfern und deren Verbindung untereinander starken. Das betrifft nicht
nur Wege innerhalb des Amtsgebietes, sondern auch solche, die umgebende Gebiete und Dorfer
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anbinden. Mitunter kommt es zu Nutzungskonflikten, fur die dauerhaft L6sungen gefunden werden
mussen. In diesem Zusammenhang wurde in den Einwohnerversammlungen darauf hingewiesen,
dass viele Wege durch die Verpachtung an und Nutzung durch Landwirte nicht mehr 6ffentlich
nutzbar sind. Weiterhin wurden sowohl von den Blrgern als auch den Gemeindevertretern ganz
konkrete Hinweise auf fehlende Verbindungen gegeben, die direkt in die Dorfentwicklungsplanung
eingeflossen sind.

Uberregionale Radwege sind innerorts teilweise nicht erkennbar (z.B. in Jamikow). Weiterhin fehlen
Spazierwege als Rund- und Wanderwege um die Dérfer (z.B. um den Landiner Haussee, bei Ber-
kholz-Meyenburg oder um den Pinnower Haussee mit Verbindungen in die weitere Landschaft).
Oft mangelt es auch schlicht an einer Ausschilderung und lokalen Wanderkarten sowie Parkplatzen
oder Grill-/ Picknickmaoglichkeiten.

¢ Reitwege

Vor dem Hintergrund der wachsenden reitinteressierten Bewohner und Reittouristen fehlt es an
Reitwegen. Diese mussen abseits von Stral3en liegen und einen ,weichen“ Untergrund haben. Das
Reitwegenetz fehlt prioritér in den Gegenden rund um die gréReren Reiterhdfe von Schénermark,
Passow, Pinnow und Schénow. Auch im Sinne der Férderung des Reittourismus besteht hier Hand-
lungsbedarf. Der Ausbau eines verzweigten Netzes sollte ein langfristiges Ziel sein.

o Offentlicher Personennahverkehr

Das Amt Oder-Welse liegt mit Passow und Schénow an der Trasse Berlin — Angerminde — Stettin
und mit Pinnow (Nationalparkbahnhof) an der Trasse Angermiinde — Schwedt. Die Haltepunkte
sind auch als Ausgangspunkte fir Wanderungen von Bedeutung. Auf der Strecke Berlin — Stettin
ist ein Ausbau vorgesehen. Die im Vergleich mit anderen Gemeinden und Amtern im peripheren
Raum sehr glnstige Anbindung an die Metropole Berlin und Stettin ist ein bedeutender Faktor fir
eine positive Entwicklung des Amtes und zu sichern. Die Haltepunkte im Amt sind zu erhalten. Im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde festgestellt, dass die ehemaligen Haltepunkte in Lan-
din und Schénermark fehlen (Bahn), genauso wie eine Busanbindung.

Die Bahnhofe in Passow und Schénow liegen etwas aufderhalb der Orte und die Verbindungen zum
Ort sind fur FuRganger und Radfahrer schlecht nutzbar und fir Ortsunkundige zudem schlecht als
solche erkennbar. Zum Bahnhof in Pinnow gibt es nur einen ,Schleichweg“, der aber nicht in das
Ortszentrum fuhrt. Hier sind Verbesserungen notwendig. Die Bahnhofsgebdude stehen leer.

In vielen Beratungen wurde immer wieder die Nutzung des vorhandenen Schienennetzes fur den
offentlichen Nahverkehr gefordert, ein aus verschiedenen Grilinden sehr interessantes Feld, nicht
zuletzt auch aus Grinden des Klimaschutzes. Unter dem Gesichtspunkt der zwingend erforderli-
chen Verbesserung des OPNV werden langfristig schienengebundene Lésungen an Bedeutung
gewinnen. In vielen Gesprachen (an allen drei Standorten mit Bahnanschluss) wurden diese An-
forderungen von den Akteuren formuliert.

Busse verkehren Uberwiegend als ,Berufsbusse” morgens und abends oder als ,Schulbusse® vor
und nach dem Unterricht. Am Wochenende sind vermehrt Kleinbusse oder Rufbusse unterwegs.
Zudem gibt es den UckermarkShuttle der von Freitag 18:00 Uhr bis Montag 03:00 Uhr fahrt. In den
Sommermonaten (01.04-29.10) ist der Shuttle mit einem Fahrradtrager (fur 3-4 Fahrrader) ausge-
stattet.
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Auch auf diesem Gebiet gilt der Grundsatz, durch Kombination und Vernetzung der verschiedenen
Maoglichkeiten ein breiteres Angebot zu schaffen und somit die hohe Lebensqualitat im Iandlichen
Raum zu sichern. Festzustellen ist, dass der Offentliche Personennahverkehr nicht allein nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten organisiert und bewertet werden darf, vielmehr handelt es sich hier
um eine gemeinschaftliche Aufgabe zur Grundversorgung der Bevolkerung.

e Technische Infrastruktur
Fur die Entwicklung im Iandlichen Raum ist insbesondere fiir die Entwicklung von Arbeitsplatzen
die flachendeckende Versorgung mit schnellem Internet sowie mit Mobilfunknetzen erforderlich.

Das Thema der kurzen Wegeverbindungen ist ein wesentliches, das in allen Veranstaltungen
ein Hauptthema war. Hier besteht sowohl Instandsetzungs- als auch Neubaubedarf, um die
Verbindungen zwischen den Dorfern zu starken. Dies ist auch fiir die Entwicklung des Tou-
rismus grundlegend. Es fehlen Wege fiir Radfahrer, Wanderer und / oder Reiter (siehe Kapi-
tel 3, Ziel D).

2.4.6. Siedlungsstruktur und Ortsgestalt

Die noch heute sichtbare Siedlungslandschaft mit ihrer grof3en Zahl kleiner Dérfer, eingebettet in
die umgebende Feldflur, entstand im Grundsatz im landwirtschaftlich gepragten Hochmittelalter bis
zum Anfang des 14. Jahrhunderts. Nach dem 30-jahrigen Krieg wurde eine systematische Wieder-
besiedlung betrieben, mit der die Intensivierung der Landwirtschaft, die Trockenlegung der Bruch-
gebiete und eine Reduzierung der Waldflachen einherging. Die heute eher wenig strukturierte
Landschaft entstand durch die gro3en Gutsbetriebe und wurde durch die GroRbetriebe der sozia-
listischen Landwirtschaft (LPG) weiter ausgepragt und verfestigt. Insgesamt hat sich der landliche
Charakter mit kompakten bebauten Ortslagen erhalten, die klar gegentber der Landschaft abge-
grenzt sind. Ortsbildpragende Elemente, wie Kirchen mit ihren weit sichtbaren Tirmen, Friedhofe
mit deren Baumbestand und Natursteinmauern, Gutshauser oder Gutshofanlagen und stral3enbe-
gleitende Alleen kennzeichnen Dorfer und Landschaft. In den gewachsenen Siedlungen sind noch
viele regionaltypische Brandenburger Hauser und Hofanlagen vorhanden, die leider teilweise leer
stehen, sich jedoch einer wachsenden Nachfrage erfreuen.

In der Region und damit im Amt pragende Siedlungstypen sind in der Hauptsache Anger- und
Stralkenangerddrfer, die durch die Gutsbildung im 17. und 18. Jahrhundert in ihrer Struktur veran-
dert oder erweitert wurden. Die Gutshofe liegen oft im Zentrum der Dérfer, stehen jedoch teilweise
leer oder sind in einem schlechten baulichen Zustand. Sie sind durch ihre Geschichte und ihre
zentrale Lage wesentlich fur die Entwicklung eines identitatsstiftenden Ortszentrums untrennbar
mit der Dorfentwicklung insgesamt verbunden. Sie bieten Umnutzungspotenziale fur verschiedene
Nutzungen (Wohnen, Kultur, Gewerbe etc.). lhre sinnvolle Entwicklung wird jedoch oft durch un-
klare oder verworrene Eigentumsverhaltnisse erheblich erschwert.

Auch die historischen Gutsparks sind bisher wenig genutzt. Solche in der Realitat noch erkennba-
ren Parkanlagen finden sich beispielsweise in Passow, Grinow, Niederlandin sowie Pinnow und
Felchow. Eine Besonderheit stellt der von Lenné entworfene Park in Hohenlandin dar, der in Ver-
bindung mit der Schlossruine ein groles Potenzial fir die Erholung bietet.

In den Ortschaften sind zahlreiche Pfuhle und Teiche vorhanden, die das jeweilige Ortsbild pragen.
In vielen Orten hat sich eine typisch landliche Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und Land-
wirtschaft erhalten.
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Die ehemaligen LPG-Standorte stehen heute zum Teil leer oder sind in einem schlechten baulichen
Zustand. Diese bieten erhebliche Potenziale zur Umnutzung von Gebauden oder Flachen bis hin
zur Entsiegelung als Kompensationsmalinahme flir andere Eingriffe in Natur und Landschaft. In
diesem Zusammenhang ist beispielsweise ist der ehemalige Landwirtschaftsbetrieb nérdlich von
Landin (zwischen Hohenlandin und Augustenhof) zu nennen.

Landschaftsgliedernde Geholzstrukturen / Hecken, Alleen, Feldsdlle (mit Gehdlzrandern usw.) sind
oftin ihrem Bestand gefahrdet. Feldraine sind aufgrund der intensiven Landwirtschaft oft nicht mehr
vorhanden und auch die Eingriinung des Ortsrandes ist oft llickenhaft oder sie fehlt als Abgrenzung
zur Landschaft vollig.

Die grof¥flachige intensive Landwirtschaft pragt nach wie vor das Landschaftsbild und gefahrdet
beispielsweise die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen durch Erosion usw. Mit dem Ziel, die
Landwirtschaft als tragenden Wirtschaftsfaktor in der Region zu sichern ist deren Verantwortung
fur den Umweltschutz verbunden. Es besteht dringender Handlungsbedarf, langfristige tragfahige
Bewirtschaftungskonzepte unter Beachtung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erar-
beiten und umzusetzen. Diese mussen die vielfaltigen Belange miteinander verbinden.

Die vielen Seen im Amtsgebiet bilden ein regional pragendes Potenzial fir die Dorfer, deren Blirger
und die Besucher. Sie sind teilweise in einem schlechten Zustand. Der Haussee in Schénow ist
beispielsweise zugewachsen, die Badestelle wird befahren und ist oft vermullt. DarGber hinaus gibt
es Konflikte zwischen Badenden und Anglern. Teilweise wird auch der Naturschutz als Einschran-
kung wahrgenommen. Hier sind vertragliche Nutzungen zu suchen und Konflikte zu entscharfen.

Ein Teil der Kulturlandschaft im Amt sind inzwischen auch Windparks. Diese dtirfen hinsichtlich des
Schutzes der Wohnqualitat nicht naher an die Wohnbebauung heranrticken. Lokale Besonderhei-
ten mussen bei der Feinsteuerung der Windeignungsgebiete durch den sachlichen Teilflachennut-
zungsplan ,Windenergienutzung“ bertcksichtigt werden.
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2.5. Zusammenfassung der Handlungserfordernisse

Bevolkerung

Starken
- In diesem Themenfeld nicht benennbar -

Schwachen
- In diesem Themenfeld nicht benennbar -

Chancen

— Nachlassender Bevolkerungsriickgang

— Wachsendes Arbeitsplatzangebot im Indust-
riegebiet Pinnow

— Nahe zu Angermiinde und Schwedt mit vielen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge

— Landlicher Raum mit vielen Qualitaten fur Fa-
milien, Kinstler, Kreative, Senioren

— Engagierte Bevolkerung

— Vorhandene Schulen und Kitas

— Gute Verkehrsanbindung an die Metropolen
Berlin und Stettin

— Umdenken angestol3en durch die Arbeit der
Enquete Kommission ,Zukunft der [&ndlichen
Regionen vor dem Hintergrund des demogra-
fischen Wandels*®

Risiken

— Prognostizierter weiterer Bevolkerungs-
rickgang

— Geringe Bevolkerungsdichte

— Uberalterung

— Geringe Bindungswirkung der Ortszen-
tren durch Leerstand

— Windparks und andere emittierende Au-
Renbereichsnutzungen

Handlungserfordernisse

Das Amt Oder-Welse will mit stadtebaulichen Konzeptionen und anderen Mallnahmen der ne-
gativen Bevdlkerungsprognose entgegenwirken. Es will bestehende Potenziale flr eine positive
Bevolkerungsentwicklung nutzen. Diese liegen u.a. in dem erheblichen Arbeitsplatzangebot im
Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Pinnow.

Aktuelle Ansiedlungswlinsche zeigen, dass die Prognosen der Einwohnerzahlen keineswegs
als zwingende Vorgaben anzusehen sind. Attraktive Angebote unter den richtigen Vorausset-
zungen bewirken eine positive Bevolkerungsentwicklung auch im landlichen Raum und erhalten
und verbessern gleichzeitig die Lebensqualitdt der ansassigen Bevdlkerung durch entspre-
chende Infrastruktureinrichtungen.

Wesentliches Zukunftspotenzial zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung:

- ausgewogene Entwicklung eines vielfaltigen Arbeitsplatzangebotes,

- zukunftsfahige Berufsausbildung

- differenzierte Wohnungsangebote fir verschiedene Altersgruppen mit hoher Qualitat des
Wohnumfeldes (insbesondere generationsibergreifende Wohnformen)

- auf die konkreten Bedingungen abgestimmte Sicherung der sozialen Betreuung und Versor-
gung der Bevolkerung (Schulbildung, Kinderbetreuung usw.)

- Aufbau eines vielschichtigen Netzes zur sozialen und gesundheitlichen Betreuung, usw.

- Ausbau der vielfaltigen Naherholungsmaoglichkeiten in attraktiver Landschaft mit interessan-
ten regionaltypischen kulturellen Angeboten.
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Wohnen

Starken

— Nachfrage nach Wohnungen in Pinnow und
Passow sowie nach Wohnen mit Pferdehal-
tung oder in historischen Gebauden

— Einwohnerzuwachs in Pinnow

Schwachen

— Insgesamt Bevolkerungsrickgang und
alternde Bevdlkerung

— Wenig Wohnraumangebot in den beiden
wirtschaftlichen / infrastrukturellen Zen-
tren Pinnow und Passow

Chancen

— Vorhandenes Angebot an leerstehenden Ge-
bauden - Innenentwicklungspotenzial durch
Umnutzung

— Gute Verkehrsanbindung an die beiden Met-
ropolen Stettin und Berlin

— Arbeitsplatzangebot in Pinnow

— Relativ gute Versorgung des diinn besiedel-
ten Raumes mit sozialen Angeboten

— Attraktive typisch dorfliche Nutzungsmi-
schung

Risiken
— Gefahrdung sozialer Einrichtungen durch
Bevdlkerungsrickgang
— Abnehmende Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs
— Vorhandene Potenziale fur Wohnent-
wicklungen sind aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse oft nicht nutzbar
— Barrierefreie Wohnformen flir Senioren
haben oft einen grofRen Flachenbedarf
— Immissionskonflikte mit Gewerbe, Land-
wirtschaft oder Windparks

Handlungserfordernisse

haltung auch innerhalb der Ortslagen
- Wohnen in historischen Gebauden
- Ein- und Zweifamilienhduser
- Miet- und Eigentumswohnungen

zialen Infrastruktur: in Pinnow und Passow

Flachenmanagement etablieren

— Einwohner gewinnen durch differenziertes Wohnraumangebot durch:
- landlich gepragte Wohnformen - Kombination mit Hobbylandwirtschaft und Kleintier-

- Mehrgenerationenwohnen / Seniorenwohnen

— Konzentration des Wohnraumangebotes in der Nahe des Arbeitsplatzangebotes und der so-
— Umnutzungs- und Nachnutzungspotenziale aktivieren, insbesondere in den Ortskernen,

— Vorsorge flir Senioren treffen, insbesondere durch altersgerechtes Wohnen, Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, mobile Pflegekrafte etc.

— Auflésung von Gemengelagen und Sicherung des Abstandes zu Windenergieanlagen

— Stadtebaulich sinnvolle Aufteilung der Flachenkontingente des LEP HR auf die einzelnen
Gemeinden vornehmen, lokale Flachenvorsorge planen und in den FNP integrieren
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Arbeiten und Wirtschaft

Starken

— GrolRe Landwirtschaftsbetriebe

— Groles Gewerbeflachenangebot in Pinnow,
Passow und Berkholz-Meyenburg mit guter
Anbindung

— Industriestandort mit Bahnanschluss in Pin-
now

— Tourismuspotenzial in vielen Bereichen

Schwachen

— Leerstand in den Gewerbegebieten in
Pinnow und Berkholz-Meyenburg

— Gemengelagen beschranken die Ent-
wicklungsmaglichkeiten von Gewerbebe-
trieben

Chancen

— Gute Verkehrsanbindung nach Angermide
und Schwedt sowie nach Berlin und Stettin

— Wachsende Nachfrage nach Reittourismus

— Wachsende Nachfrage nach 6kologisch an-
gebauten Nahrungsmitteln

— Tourismuspotenzial durch Nutzung histori-
scher Gebaude

Risiken

— Uberalterung und Abwanderung

— Verfallende Bausubstanz in den Ortszen-
tren

— ungenutzte Stallanlagen / Landwirt-
schaftsbetriebe

— unstrukturierte Ackerflache mit Gefahr-
dung durch Erosion

Handlungserfordernisse

— Konzentration auf die vorhandenen Gewerbeflachen; neue Ansiedlungen; Entwicklung der Alt-
standorte zu modernen zukunftsfahigen Gewerbeflachen
— Flexible Nutzungskonzepte fiir die Gewerbegebiete in Pinnow und Meyenburg erarbeiten

— Sicherung der Gewerbebetriebe in Passow durch langfristige Auflésung der Gemengelage

— Regionale Wertschopfungsketten verbessern

— Fachkraftemangel durch kommunale Malihahmen beheben

— Langfristige Nachhaltigkeit in die Landwirtschaft integrieren, 6kologische Methoden der Land-
nutzung als Bestandteil des Landschafts- und Kulturraumes etablieren

— Sicherung der Kulturlandschaft; Sicherung pragender Gebaude, wie der Tabakscheunen

— Die flachenintensiven Landwirtschaftsbetriebe sind in die Dorfentwicklung als wichtige Part-
ner und Akteure einzubeziehen.

— Tourismus als Wirtschaftsfaktor weiter ausbauen z.B. durch die Anbindung an Reit-, Rad
und Wanderwege; Gutshofe fur Tourismus und Gewerbe nutzen; Ausbau des Wirtschafts-
zweiges ,Reiten; Ausbau an Beherbergung, Netzwerke / Vermarktung

— Ausbau von erneuerbaren Energien mit kommunaler Beteiligung
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Daseinsvorsorge

Stéarken Schwachen
— Relativ gute Versorgung des dunn besiedel- — SchlieBung von Versorgungseinrichtun-
ten Raumes mit sozialen Angeboten durch die gen
zwei Zentren Pinnow und Passow — Wenige lokale Wertschdpfungsketten
— Starke Vereinsstruktur mit ehrenamtlichem
Engagement
— Vorhandene medizinische Grundversorgung
(auch mobil)
Chancen Risiken
— Wachsende Nachfrage nach Kita-/Schulplat- — Bevolkerungsriickgang und alternde Be-
zen volkerung
— Stabilisierung der Bevolkerungszahlen — Bisher keine Funktionszuweisung eines
— Nahe zu Angerminde und Schwedt Grundfunktionalen Schwerpunktes im
noch zu erarbeitenden Regionalplan

Handlungserfordernisse

— Starkung der jingeren Bevolkerungsteile, vordergriindig junger Familien mit Kindern: sozi-
ale Einrichtungen trotz Bevolkerungsrickgang erhalten und umstrukturieren, um den landli-
chen Raum attraktiv fur Familien zu gestalten; Flachen zur Schulerweiterung in Pinnow und
Passow sichern

— Sicherung der sozialen Infrastruktur

— interkommunale Zusammenarbeit verbessern (Abstimmung im Bereich der Mittelzentren
Schwedt und Angermiinde), Mittelbereichskonzept erarbeiten

- Verbesserung von medizinischen und sozialen Einrichtungen und Angeboten fir die wach-
sende Anzahl von Senioren

- Angebot an Waren des taglichen Bedarfes ist nicht ausreichend

- Kulturelle Angebote zur Steigerung der Lebensqualitat erweitern
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Technische und verkehrliche Infrastruktur

Stéarken Schwachen

— Gute Verkehrsanbindung (Autobahn, Bundes- — kurze Wegeverbindungen fehlen oder
stralde, Bahn) sind in einem schlechten Zustand

— Lage an der Autobahn / Bahntrasse Berlin — — Schlechte Anbindung der Bahnhdfe
Stettin mit Haltepunkten / Bahnhéfen im Amts- — Breitbandversorgung / Mobilfunkversor-
gebiet gung

— Vorhandene Ortsumgehungen — Barrierewirkung der B2

— Neue kurze, landschaftlich reizvolle Ortsver- — Wenige (regionale) Reitwege
bindungen ,landlicher Wegebau* — Beschilderungen fehlen

— (Rund)Wanderwege / Spazierwege ins-
besondere fur Bewohner fehlen

— Nutzungskonflikte auf den Stral3en des
l&ndlichen Wegebaus

Chancen Risiken
— Ausbau der Bahntrasse Berlin — Stettin — Ausbau der Bahntrasse Berlin — Stettin
— Nutzung bestehender Férderprogramme — Verpachtung der Wege an Landwirte,
— Nachfrage nach Wegen durch Touristen dadurch Nutzungsbeschrankungen

Handlungserfordernisse

— kurze Wegeverbindungen / Ortsverbindungen ausbauen bzw. instand setzen

— Radwege (entlang von Stral3en) erganzen

— Spazier- und Wanderwege flr Bewohner und Besucher ausbauen

— Ausschilderung der vorhandenen Rad-/ Reit-/ Wanderwege verbessern

— Erhalt bzw. Inbetriebnahme der Haltepunkte und Bahnhdofe

— Die Anbindung der Bahnhofe an die Dérfer verbessern

— MaRnahmen zur Verminderung von Nutzungskonflikten auf den Stral3en des landlichen We-
gebaus
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Siedlungsstruktur und Ortsgestalt
Starken Schwachen

— Einzigartiger Naturraum (u. a. Nationalpark
und Randow-Welse Bruch, Felchowsee)

— Funktionelle, baulich-raumliche, landschaftli-
che Verschiedenartigkeit der Gemeinden im
Amtsgebiet

— Regionaltypische Gebaude und Bebauungs-
struktur, vielfach saniert oder gut erhalten

— Historische Gutshofe, -hduser und Schldsser;
teilweise saniert; Gutsparks

— Typisch landliche, lebendige Nutzungsmi-
schung von Wohnen, Gewerbe und Landwirt-
schaft innerhalb dorflicher Strukturen

— Haufung zahlreicher Sélle und Kleinseen

— Teilweise Beeintrachtigung des Ortsbil-
des durch Leerstand bzw. schlechten
baulichen Zustand

— Potenzielle Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirt-
schaft

— Leerstehende Landwirtschaftsgebaude

— Fehlende Ortsrandeingriinungen

— Ungepflegte Seen teilweise mit Nut-
zungskonflikten

Chancen
— Verschiedene Forderprogramme nutzen
— Vielfalt als Standortvorteil fir Wohnen und
Tourismus nutzen
— Investitionen gezielt lenken und unterstitzen
— Naturraum als Grundlage fur den Wirtschafts-
faktor Tourismus sichern

Risiken

— Verfallende historische Gebaude

— Nachlassende Bindungswirkung der Ort-
szentren durch Leerstand

— Bedrohung der Feldsolle und Feldge-
hoélzhecken durch intensive Landwirt-
schaft

— Nutzungskonflikte mit dem Naturschutz

— Unkontrollierter Ausbau von Windparks

— Zersiedelung der Landschaft

Handlungserfordernisse

cher

— Starkung der identitatsstiftenden Ortszentren durch Nachnutzung; Sicherung und Nutzung
von historischen Gebauden, insbesondere der zentral liegenden Gutshdfe
— Nutzung und Gestaltung von Gutsparks als Naherholungsangebot fir Bewohner und Besu-

— Erhalt der regional- und dorftypischen Gestaltungselemente an Gebauden und im Freiraum

— Sanierung von Seen und Dorfteichen; vertragliche Nutzungen ermoglichen

— Gestaltung und Sicherung der Landschaftsraume (Ortsrandeingrinung, Sanierung von
Feldsdllen, Pflanzung von Feldgehdlzhecken usw.)

— Umnutzung / Riickbau von aufgegebenen Landwirtschaftsstandorten
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3. Leitbilder und Entwicklungsziele
fur das Amt Oder-Welse

@ Schonow
Gemeinde Passow

Wendemark Jamikow .

Passow /
. Briest Wendemark

Passow

@ Schénermark

Gemeinde Mark Landin

Hohenlandin

Landin

Gemeinde

Berkholz-Meyenburg
@ Pinnow

Berkholz

Gemeinde
Pinnow

Berkholz-
Meyenburg

Meyenburg
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3. Leitbild und Entwicklungsziele fur das Amt Oder-Welse

3.1. Das Amt Oder-Welse im regionalen Kontext

Die Gemeinden des Amtes Oder-Welse waren bis Mitte 2019 im LEP B-B dem Verflechtungsbe-
reich (Mittelbereich) des Mittelzentrums Schwedt zugeordnet. Die sich daraus ergebende gemein-
same Verantwortung fir die Entwicklung und Versorgung des Mittelbereichs wurde bisher nur un-
zureichend umgesetzt und eine flachendeckende Versorgung der Bevolkerung im [&ndlichen Raum
vernachlassigt.

Die Landesplanung hat mit dem seit 01. Juli 2019 rechtskraftigen LEP HR auf diese Problematik
reagiert und die Stadt Angermunde als weiteres Mittelzentrum fur die Region ausgewiesen. Auf die
Ausweisung von Grundzentren wird weiterhin verzichtet mit der Begrindung, dass diese kunftig als
Grundfunktionale Schwerpunkte durch die Regionalplanung unter ,bedarfsadaquater Festlegung
der Verflechtungsbereiche* festgelegt werden sollen. Daraus resultiert ein intensives Abstim-
mungserfordernis mit den Mittelzentren Schwedt und Angerminde mit dem Ziel, die Lebensgrund-
lagen im landlichen Raum des Amtes langfristig zu sichern und aufeinander abgestimmt und aus-
gewogen zu entwickeln. Daflir bietet das zusatzliche Mittelzentrum Angermiinde, das traditionell
Versorgungsfunktionen fur den angrenzenden landlichen Raum hat, sehr gute Voraussetzungen.
Grundlage muss eine aufeinander abgestimmte Planung der Mittelbereiche Angermiinde und
Schwedt bilden, in deren Uberschneidungsbereich die Gemeinden des Amtes Oder-Welse liegen.

Der landliche Raum im Bereich des Amtes Oder-Welse ist nicht nur historisch zusammengewach-
sen, sondern bildet auch einen charakteristischen und eigenstidndigen Lebens-, Erwerbs- und
Handlungsraum, auch auf Grund seiner bestehenden Verflechtungsbeziige nach Angermiinde
oder zum sudlich im Odertal gelegenen Stolpe usw. Die Besonderheit des landlichen Raumes
gegeniiber den Stadten soll erhalten bleiben und die spezifischen Auspragungen der Gemein-
den geférdert und entwickelt werden. Der Landschaftsraum bildet dabei eine wichtige und verbin-
dende Grundlage fiir tragfahige Losungsansatze der kommunalen und regionalen Entwicklung.

Der gesamte Bereich zwischen Angerminde, Prenzlau, Schwedt bis zur Oder und dartber hinaus
ist ein aktiv zu gestaltender Verflechtungsraum, flir den ein gemeinsames Bereichsentwick-
lungskonzept mit den betroffenen Gemeinden und Ortsteilen der Region (des Bereiches) als
Handlungs- und Entscheidungsgrundlage fir die Politik und Verwaltung dienen soll. Es ist Grund-
lage fir eine ausgewogene und aufeinander abgestimmte Entwicklung der einzelnen Siedlungen,
Siedlungsbereiche und des Landschaftsraumes und flief3t in einen zu erarbeitenden integrierten
Regionalplan ein. Eine raumlich und funktionell sinnvolle Abgrenzung eines solchen Bereichsent-
wicklungskonzeptes kann sich nicht zwingend an vorhandenen Verwaltungsgrenzen orientieren,
sondern muss entsprechend tatsachlicher Verflechtung erfolgen, beispielsweise der Verkehrsinfra-
struktur, sinnvollen Funktionsteilungen, historisch gewachsenen Verflechtungsbeziehungen der
Bevolkerung, Pendlerbeziehungen der naturrdumlichen Gliederung usw. Ein solches Konzept
muss ebenso wie der klnftige integrierte Regionalplan den einzelnen Kommunen ausreichend
Spielraum zur aktiven eigenen Ausgestaltung ihrer Planungshoheit geben. Dazu dienen die hier
erarbeiteten Leitbilder, Ziele und Handlungsempfehlungen, die beispielsweise in die kommunale
Bauleitplanung einflieRen. Sie sind aber auch Entscheidungsgrundlage und Rahmen fir Investitio-
nen.

Im Ergebnis sollen alle Gemeinden von einer partnerschaftlichen Zusammenarbeit profitieren, bei
der die Mittelzentren kunftig eine deutlich groBere Verantwortung fiir die Versorgung des land-
lichen Raumes Ubernehmen mussen als bisher.
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Die Abschottung einzelner Wachstumszentren und die damit verbundene Vernachlassigung des
landlichen Raumes als attraktiven Entwicklungsraum sollte unbedingt vermieden werden, um die
Lebens- und Daseinsgrundlage fir alle Bevolkerungsschichten raumlich und funktionell sinnvoll zu
gestalten. Um langfristig ein zielgerichtetes und differenziertes Wachstum im landlichen Raum zu
sichern, ist schon im Planungsprozess ein aufeinander abgestimmtes und kommunikatives Mitei-
nander erforderlich.

Gerade die interkommunale Kooperation bietet wesentliche Vorteile zur Sicherung der vielfalti-
gen Funktionen bei der Verflechtung von zentralen Orten und landlichem Raum, beispielsweise:

o Eine starke und effiziente Verwaltung unter anderem durch klare Abldufe im Rahmen von Funk-
tionsteilungen und die Nutzung von Synergieeffekten (Fachkraftezuordnung, gemeinsame Nut-
zung von Gemeinbedarfseinrichtung, wie Sportstatten, der Feuerwehr usw.)

¢ Die Nutzung von Synergieeffekten in vielen Bereichen der Wirtschaft, sowohl bei der Flachen-
vorsorge flur gezielte Gewerbe- und Industrieansiedlung, der Nutzung von Infrastruktur als auch
im touristischen Bereich

« Der effiziente und konzentrierte Einsatz von Férderprogrammen und die aufeinander abgestimmte
Investitionspolitik unter Nutzung von Synergieeffekten.

Die gréten Chancen zur Entwicklung des landlichen Raumes ergeben sich durch eine gemein-
schaftliche, aufeinander abgestimmte Entwicklung. Der Vorteil eines starken Verbundes gleich-
berechtigter Gemeinden besteht im Erhalt und der weiteren Auspragung identitatsstiftender Be-
sonderheiten jeder einzelnen Gemeinde mit ihren Ortsteilen. Spezifische Funktionen, baulich-
raumliche Charakteristika und landschaftliche Besonderheiten sowie wirtschaftliche Grundlagen
bilden in ihrer Wechselwirkung eine wichtige Lebensgrundlage fur die Bevolkerung in der Region.
So ergeben sich bereits heute viele interessante Anknipfungspunkte aus der begonnenen Zusam-
menarbeit mit dem Mittelzentrum Angermiinde zur Entwicklung eines entsprechenden Mittelberei-
ches. Dieser greift unter anderem historisch gewachsene und charakteristische Siedlungsstruktu-
ren ebenso auf, wie landschaftspragende Gemeinsamkeiten einschliellich herausragender Ver-
flechtungsbeziehungen nach Polen.

Als starke Gemeinschaft mit eigenstédndiger Konzeption zur Entwicklung des landlichen Raumes
sollen die Gemeinden partnerschaftlich in die Gestaltung der Mittelbereiche einbezogen werden.

Ziel des Dorfentwicklungskonzeptes ist die Gliederung des Amtsgebietes und Differenzierung
der Entwicklungsschwerpunkte sowie Funktionszuweisung fiir die Dorfer unter Nutzung der
vorhandenen Potenziale. Es soll eine ausgewogene Entwicklung von Arbeiten, Wohnen und Er-
holen in attraktiver Umgebung geschaffen werden, die zu einer wesentlichen und nachhaltigen
Verbesserung der Lebensqualitat in den einzelnen Ortsteilen fihrt. Durch die Konzentration bauli-
cher Entwicklung auf wenige Standorte wird die attraktive, wenig zersiedelte Landschaft zwischen
Nationalpark ,Unteres Odertal“ im Siden und dem Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin“ im
Norden als eine wesentliche Entwicklungsgrundlage geschitzt.

Innerhalb der stadtebaulichen und funktionellen Gliederung und Differenzierung der einzelnen Ge-
meinden im Amtsgebiet bilden Pinnow und Passow auf Grund ihrer Ausstattung wichtige Funktio-
nen der Daseinsvorsorge fur die umliegenden Gemeinden und sind Entwicklungsschwerpunkte. Die-
sem sollte sowohl durch die Landesentwicklungsplanung als auch durch die Regionalplanung Rech-
nung getragen werden, indem beide Orte als grundfunktionale Schwerpunkte ausgewiesen wer-
den.
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Der LEP HR definiert Grundfunktionale Schwerpunkt wie folgt:

,Die Grundfunktionalen Schwerpunkte sind in der Regel die mit Abstand am besten ausgestat-
teten Ortsteile (Hauptorte) in einer Region. Die Ausstattung der Grundversorgung muss den Sitz
der Kommunalverwaltung, eine Schule der Primarstufe, Angebote fiir die Jugend- und Altenbe-
treuung, allgemein- und zahnmedizinische Versorgung, Apotheke, stationédren Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment, Bank- oder Sparkassenfiliale, Postdienstleister und eine
Anbindung an den OPNV umfassen.

Um die Beriicksichtigung von siedlungsstrukturellen Besonderheiten zu erméglichen, kann die
Jjeweilige Region von dem Kriterienkatalog dahingehend abweichen, dass im Ausnahmefall
einzelne Einrichtungen der Daseinsvorsorge nicht im GSP rdumlich verortet sind.”

Pinnow und Passow sind funktionsstarke Ortsteile, die sich in der Realitat bereits zu landlichen
Versorgungszentren entwickelt haben und zu einem wesentlichen Teil die Grundversorgung si-
chern. Das Vorhandensein einzelner Einrichtungen, die im LEP HR genannt sind (z.B. Apotheke
oder Zahnarzt) ist hierbei in der Realitat nicht relevant.

Damit ergeben sich fir den landlichen Raum Prenzlau Szczecin
zwischen den Mittelzentren Schwedt und An-
germinde im Amt Oder-Welse neue Entwick-
lungsmoglichkeiten zur Sicherung und Star-
kung der Daseinsvorsorge. Gerade die Nut-
zung der tatsachlich vorhandenen und oftmals
langjahrig gewachsenen Verflechtungsbezie-
hungen innerhalb der charakteristischen Sied-
lungsstruktur bilden eine gute Grundlage zur
Verbesserung der Lebensqualitat in allen Dor-
fern.

In Pinnow und Passow sollen kinftig weiterhin
die Einrichtungen der Grundversorgung kon-
zentriert werden. Auch die Wohnflachenent-
wicklung hat ihre Schwerpunkte in diesen bei-

den Gemeinden, so dass eine ausgewogene D Durch die Stérkung von Pinnow und
Entwicklung von Wohnen, Arbeiten und Versor- Berlin Passow als Grundfunktionale Schwerpunkte
gung gesichert und fortgefiihrt werden kann. wird die Versorgung des ldndlichen Raumes

langfristig gesichert und verbessert

Entwicklungsschwerpunkt Pinnow

Erganzend zu der Funktion von Pinnow als landliches Versorgungszentrum konzentriert sich hier
im Sinne einer aufeinander abgestimmten Gesamtentwicklung auch die Wohnbauflachenentwick-
lung. Pinnow ist bereits Verwaltungssitz und verfugt Uber die erforderlichen Infrastruktureinrichtun-
gen. Im Bereich der sozialen Infrastruktur, beispielsweise dem deutsch-polnischen Kommunikati-
onszentrum, hat die Gemeinde in den letzten Jahren erheblich investiert und Foérdermittel einge-
setzt, um glnstige Rahmenbedingungen fir eine positive Einwohnerentwicklung zu schaffen.

Pinnow stellt in der strukturschwachen Uckermark mit seinem Gewerbe- und Industriegebiet und
damit verbundenem Arbeitsplatziiberhang eine Besonderheit dar, die mittel und langfristig fur die
Zukunft der gesamten Region gesichert und ausgebaut werden muss. Mit seinem grof3en Arbeits-
platzangebot, dem Verwaltungssitz und einem umfanglichen Angebot an Bildungseinrichtungen ist
Pinnow flir das gesamte Amtsgebiet zentraler Versorgungsort.
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Die baulich-rdumliche Entwicklung durch Wohnungsbau, die funktionelle Pragung durch das Ge-
werbe- und Industriegebiet und die Sicherung als auch ausbaufahiger Bildungsstandort sind wich-
tige Grundlagen, um Pinnow als wesentlichen stadtebaulichen Entwicklungsschwerpunkt
und landliches Versorgungszentrum festzuschreiben.

Neben dem steigenden Arbeitsplatzangebot wurden in Pinnow viele Ziele der Dorferneuerung be-
reits umgesetzt. Dabei wurde konsequent die Innenentwicklung betrieben. Der historische Gutshof
als Teil des Ortskernes pragt das Ortsbild entscheidend und ist das baulich-rdumliche und funktio-
nale Herzstlick von Pinnow mit Verwaltung im ehemaligen Gutshaus, Schule, dem deutsch-polni-
schen Jugend-, Bildungs- und Kommunikationszentrum usw. Von wesentlicher Bedeutung ist da-
bei, dass hier immer noch erhebliche Potenziale fur weitere zentrumsbildende Nutzungen beste-
hen. Derzeit wird ein landliches Vermarktungszentrum in die historische Bausubstanz eingeordnet,
eine Investition mit erheblichem Fdrdermitteleinsatz.

Entwicklungsschwerpunkt Passow

Neben Pinnow im Siden des Amtes ist Passow dessen ndrdliches Versorgungszentrum und eben-
falls Schulstandort. Im historischen Ortskern besteht eine lebendige kleinteilige Nutzungsmischung
mit Dienstleistungseinrichtungen, Handwerk, Laden usw. von Uberértlicher Bedeutung. Passow
Ubernimmt die Versorgung der Dorfer im ndrdlichen Teil des Amtsgebietes.

In den Gewerbeflachen am 6stlichen und westlichen Ortsrand besteht ein stabiles Angebot an Ar-
beitsplatzen. Mit der sehr guten Verkehrsanbindung durch die B 166 und den Bahnanschluss an
die Strecke Berlin - Stettin sind sehr giinstige Voraussetzungen flr die weitere Entwicklung von
Passow gegeben. Die kleinrdumige Versorgungsfunktion in Passow soll gesichert und weiter aus-
gebaut werden.

Alle Gemeinden profitieren von den grundfunktionalen Schwerpunkten durch ein gesichertes und
verbessertes Angebot der Daseinsvorsorge und kurze Wege zwischen den verschiedenen Funkti-
onsbereichen. Sie profitieren auch von der Nahe zu den Mittelzentren, den Stadten Angerminde und
Schwedt. In den vielen Gesprachen und o6ffentlichen Veranstaltungen hat sich eindeutig herauskris-
tallisiert, dass gerade der Erhalt und die weitere Auspragung der Spezifik jeder Gemeinde von we-
sentlicher Bedeutung fur Identitat und Engagement der Einwohner sind. Erhalt von Eigenstandigkeit
und Eigenverantwortung bilden wichtige Grundlagen einer hohen Lebensqualitat.

Zusammenfassung der Leitbilder und Entwicklungsziele
der Gemeinden des Amtes im regionalen Kontext

Eigenstandige Kommunen mit starker Identitat auspragen

Die Gemeinden sind sich ihrer Besonderheit gegentiber den Stadten bewusst, férdern und entwi-
ckeln ihre spezifischen Auspragungen als:

e Natur- und Erholungsraum,

e Landwirtschaftsstandorte und

e attraktiver, gesunder Lebensraum.

Gegenseitige Starkung — differenzierte Nutzung spezifischer Potenziale
Die Gemeinden entwickeln ihre spezifischen und aufeinander abgestimmten Funktionen als
Grundlage einer starken Gemeinschaft.
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Chancen durch gemeinsamen Verbund bilden

Die einzelnen Gemeinden positionieren sich gemeinsam als Einheit im Iandlichen Raum und im
regionalen Verflechtungsbereich der Zentren. Sie gewinnen so an Gewicht und Stimme. Es
verstarkt sich eine Gemeinschaft aus eigenstandigen, gleichberechtigten Gemeinden, die im
Rahmen der landlichen Entwicklung der Region jeweils eigene Funktionen Ubernehmen.

Im Verbund als gleichberechtigte Partnerschaft zu den zentralen Orten aufbauen

Die Gemeinden des Amtes Oder-Welse bilden eine starke Gemeinschaft mit einer eigenstandi-
gen Konzeption zur Entwicklung des landlichen Raumes, umliegende Kommunen und Amter wer-
den partnerschaftlich einbezogen.

Passow und Pinnow sind Grundfunktionale Schwerpunkte
Die Gemeinden Pinnow und Passow Ubernehmen, auf Grund ihrer Ausstattung, jeweils eigen-
standig Funktionen der Daseinsvorsorge fir die umliegenden Gemeinden.

Diesem sollte sowohl durch die Landesentwicklungsplanung als auch durch die Regionalplanung
Rechnung getragen werden, indem beide Gemeinden als grundfunktionale Schwerpunkte ausge-
wiesen werden.

- Alle Gemeinden profitieren von den grundfunktionalen Schwerpunkten durch ein gesichertes
und verbessertes Angebot der Daseinsvorsorge und kurze Wege.

- Alle Gemeinden profitieren von der Nahe zu den angrenzenden Stadten und Mittelzentren,
bleiben jedoch eigenstandig mit eigener Identitat innerhalb der Gemeinschaft.

Chancen durch Kooperation auf vielen Ebenen und in vielen Bereichen
Schaffung zukunftsfahiger Verwaltungskooperationen (Technik, Personal etc.), gemeinsame oder
aufeinander abgestimmte Nutzung von Finanzierungsmaglichkeiten.

Die einzelnen Gemeinden profitieren von einer gemeinsamen und aufeinander abgestimmten
Vermarktung der Region, mit all ihren Potenzialen als Wirtschafts-, Tourismus- und Lebens-
raum.

3.2. Funktionelle und stadtebauliche Entwicklungsziele fiir das Amt Oder-Welse

Die gemeindelbergreifenden Entwicklungsziele fir das Amt Oder-Welse wurden in intensiver Zu-
sammenarbeit mit den Gemeindevertretern, den Bewohnern und mit der Verwaltung erarbeitet.

Die Schwerpunkte der stadtebaulichen Leitbilder sind die funktionelle Gliederung (Wohnen, Arbei-
ten, Bildung, Erholung usw.), die baulich-rdumliche Gliederung (Innenentwicklung, Erweiterung,
Ortsrand, Landschaftsraum usw.) sowie die regional- und dorftypische Gestaltung (Freiraum, Ge-
baude, Details usw.).

Der landliche Raum des Amtes Oder-Welse zwischen den Mittelzentren Schwedt/Oder, Anger-
minde und Prenzlau stellt einen selbstandigen, attraktiven, spezifisch landlichen Lebens- und
Wirtschaftsraum dar durch:
- den Erhalt und die weitere Auspragung der charakteristischen Siedlungsstruktur der einzel-
nen Dorfer;
- eine spezifische, zukunftsfahige Wirtschaftsstruktur, (landlich, kleinrdumig, Gewerbegebiet
Pinnow), die auf lokale Wirtschaftskreislaufe aufbaut, den Tourismus und die Landwirtschaft
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als Wirtschaftssegment ausbaut, sich von dem Wachstumskern Schwedt abhebt und gleich-
zeitig Synergieeffekt nutzt;

- aufeinander abgestimmte Entwicklung und gemeinsame Vermarktung der touristischen und
naturraumlichen Besonderheiten der Region

Konkrete Einzelziele und detaillierte Erlauterungen fur die Dorfer sind im folgenden Kapitel 4. Zu-
sammengestellt.

Die Leitbilder und Entwicklungsziele sind unter Bertcksichtigung verschiedener Ubergreifender
Querschnittsthemen erarbeitet worden. So ist der umfassende Begriff der Nachhaltigkeit in vie-
len Zielen verankert, um einen lebenswerten, dkonomisch starken, sozial gerechten und seine na-
turlichen Reichtimer schitzenden Lebensraum zu entwickeln. Der Umweltschutz ist in diesem
Zusammenhang mit hohem Gewicht als 6ffentlicher Belang bertcksichtigt worden. Er kommt ins-
besondere in den Zielen zur Entwicklung des Landschaftraumes zum Tragen, diesen besser erleb-
bar zu machen und Konflikte durch unterschiedliche Nutzeranforderungen zu minimieren. Die An-
forderungen an die Chancengleichheit sind insbesondere in den Zielen zur Entwicklung eines
vielfaltigen Wohnraumangebotes fir alle Bevolkerungsgruppen verankert. Aulerdem sind bei-
spielsweise eine ausreichende Nahversorgung, medizinische Grundversorgung sowie die Teilhabe
aller Menschen am &ffentlichen Leben durch die Gestaltung des &ffentlichen Raumes zu gewahr-
leisten. Diese grundsatzliche Zielstellung und Anforderung der Chancengleichheit findet sich als
Grundgedanke in allen Entwicklungszielen wieder. Eine barrierefreie Ausbildung insbesondere
von Geh- und Radwegen ist in den historischen Dorfern schwierig. Insbesondere in den Schwer-
punktorten fir Seniorenwohnen Passow und Pinnow sind hierzu oftmals technische Anpassungen
erforderlich. Ehrenamtliches Engagement ist einer der Grundpfeiler des vielfaltigen gesellschaft-
lichen Lebens und zur Umsetzung vieler Ziele erforderlich. Es spielt fir die Entwicklung des landli-
chen Raumes eine herausragende Rolle und ist Grundlage fiir ein vielfaltiges Kultur-, Freizeit- und
Tourismusangebot. Die Wichtigkeit der Interkommunalen Kooperation als Querschnittsthema ist
herausragend. Der Abbau von Konkurrenzgedanken ist notwendig sowie die Abstimmung zu Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur, die an heutige und zukiinftige Bedarfe angepasst werden und
nicht isoliert flr eine Gemeinde im Verflechtungsraum betrachtet werden kénnen, oder die Vernet-
zung touristischer Angebote, die direkte Auswirkung auf das Wirtschaftsleben hat (siehe Kapitel
3.1).

Im Folgenden werden konkrete Schwerpunktziele erlautert:

A Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur in Verbindung mit der naturraumlichen
Gliederung des Bereiches

Flachenvorsorge durch angemessene Verdichtung und Erganzung der einzelnen Dorfer
Sicherung von Gewerbe und Landwirtschaft

Erganzung und Ausbau des Stral3en- und Wegenetzes

m O O W

Sicherung und Erganzung der Daseinsvorsorge
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A Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur in Verbindung mit der natur-
raumlichen Gliederung des Bereichs

Die Siedlungsstruktur und die stadtebaulich-gestalterische Erscheinung der Ortsbilder machen das
Besondere der Dorfer in der Region aus und bilden eine wesentliche Grundlage fur die Entwicklung
des Amtes Oder-Welse, sowohl fur Bewohner als auch Besucher. Die gestalterische Qualitat des
stadtebaulichen Raumes, seine regional- und ortstypischen Elemente einschliel3lich der Bezige
zur umgebenden Landschaft haben einen grolen Erlebniswert und tragen wesentlich zur Identifi-
kation der Bewohner mit ihrem Dorf bei und haben Einfluss auf die Lebensqualitat.

Das bezieht sich sowohl auf die Siedlungsstruktur im Amtsgebiet mit ihnren charakteristischen Orts-
teilen als auch auf deren jeweilige baugestalterische Pragung und die damit verbundene Qualitat
bis in das Detail des einzelnen Gebaudes im rdumlichen Zusammenhang regionaltypischer Bebau-
ungsstrukturen und Bebauungsformen.

Qualitat und Identitat werden wesentlich gepragt durch die Siedlungsstruktur mit klar abgrenzbaren,
in die Landschaft hervorragend eingebundenen Ddrfern, hier sind es oftmals Angerdérfer mit ehe-
maligen Gutsanlagen. Diese flir den Landschaftraum typische und pragende Struktur zu erhalten
ist ein Ubergreifendes stadtebauliches Ziel. Dabei haben die einzelnen Dorfer jeweils herausra-
gende Ortsbilder mit hoher gestalterischer Qualitat. Diese tragen in ganz besonderer Weise zur
Identitat jedes einzelnen Ortsteiles bei. In diesem Zusammenhang sind Belange des Denkmal-
schutzes oder auch der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten.

Bereits im Flachennutzungsplan des Amtes Oder-Welse ist die charakteristische Gliederung aus
naturrdumlichen Lagebedingungen, der historischen Entwicklung und erkennbar funktionellen
Standortkomponenten sowie der technischen Infrastruktur erlautert. Aus der sehr geringen Bevol-
kerungsdichte mit relativ kleinen in sich geschlossenen Ortschaften innerhalb der weitraumigen
Landschaft leitet sich als Entwicklungsziel ab, eine Zersiedlung des Landschaftsraumes zu ver-
meiden und diesen in seiner charakteristischen Auspragung zu erhalten (siehe z.B. Kapitel 4.3.1 -
Landin).

Zu dem einzigartigen, zu erhaltenden Naturraum unter anderem mit dem Nationalpark, dem
Randow-Welse Bruch oder dem Felchowsee gehéren auch die Sélle, Kleinseen und Dorfteiche
sowie die Feldgehdlzhecken und Feldraine im Landschaftsraum und im unmittelbaren Zusammen-
hang mit den Siedlungen. Zur Entwicklung dieser Grunstrukturen eignen sich (Kompensations-)
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE). Innerorts
sind die regionaltypischen Gebadude, teilweise Drei- oder Vierseithdfe mit Garten sowie die Guts-
hoéfe und -parks charakteristisch und zu erhalten. Geeignete Nach- oder Umnutzungen mussen
gefunden werden.

Folgende Ziele und MaRhahmen zum Erhalt der Siedlungsstruktur und zur Entwicklung des Land-
schaftsraumes bezogen auf das gesamte Amtsgebiet fir alle Orte und die Landschaft lassen sich
aus der Analyse und den Handlungserfordernissen ableiten (siehe Erlauterungen zu den einzelnen
Gemeinden in Kapitel 4):

¢ Nutzung der Entwicklungspotenziale der historischen Gutshoéfe zur Belebung der Orts-
kerne und zum Erhalt der historischen Bausubstanz. Handlungsbedarf besteht insbesondere
in Griinow, Schénow, Jamikow, Schénermark, Hohen- und Niederlandin.

e Die Gestaltung der historischen Gutsparks zur Naherholung, sowohl fir Bewohner als
auch fur Besucher, sollte einen Schwerpunkt der Entwicklung bilden. Sie sind pragende und
identitatsstiftende Elemente im Siedlungsgeflige. Dies betrifft insbesondere Grinow, Hohen-
landin, Passow (langfristig) und Berkholz (Gutsgarten).
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e Die regionaltypischen Gebaude pragen das charakteristische Ortsbild der einzelnen Ge-
meinden. Sie sind zu erhalten bzw. zu sanieren (z.B. Tabakscheunen in Schénow, Muhle in
Niederlandin, Gutshdfe, Kulturhaus in Passow). GréfRere Erweiterungen der Orte sollten nicht
erfolgen — der Fokus liegt auf der Innenentwicklung. Ungenutzte Landwirtschaftsstandorte sind
langfristig zurlickzubauen oder umzunutzen.

e Gestaltung der Ortsrander durch Grinstrukturen sowie Sicherung und Entwicklung von
Feldgeholzhecken und Feldrainen zur Strukturierung der Landschaft, fir die Natur- und Ar-
tenvielfalt, gegen Wind- und Wassererosion, fir die Sichtverschattung von Windparks.

Durch ergadnzende Bepflanzung der Ortsradnder kdnnen die Siedlungen harmonisch in die
Landschaft eingebettet und gleichzeitig rdumlich gegentber dieser abgegrenzt werden. Auch
die Abgrenzung intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzungen werden so ver-
bessert und tragen damit zum Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur bei. In diesem
Sinne sind auch die Eingriinungen von Landwirtschaftsstandorten sowie Gewebegebieten vor-
zunehmen oder zu erganzen.

Sichtverschattung zu Windparks durch gezielt eingeordnete Feldgehélzhecken, die gleichzeitig der
Gliederung des Landschaftsraumes dienen und natiirlich viele weitere ékologische Effekte haben.

¢ Die Sanierung und Entwicklung der landschaftstypischen Feldsolle, FlieRgewasser, Tei-
che und Seen verbessert den Wasserhaushalt und dient der Natur- und Artenvielfalt. Dartiber
hinaus sind auch in den Orten die Dorfteiche wesentlich fur die Siedlungsstruktur.

e Es soll eine klare Funktionszuweisung der Seen fiir Erholungsnutzungen (Baden, Rudern etc.),
Angeln oder Naturschutz insbesondere in Pinnow, Schénow, Landin und Berkholz-Meyenburg
erfolgen. In diesem Sinne ist teilweise die Sanierung der Gewasser erforderlich in Verbindung
mit der Anlage von Rundwegen, Bademaoglichkeiten usw.

e Erhalt der landschaftspragenden Alleen mit heimischen Baumen (auch Obstgehdlzen)

e Historische Landschaftselemente, so
beispielsweise (Landschafts-) Namen
sind als kulturelles Erbe in planerische
Uberlegungen einzubeziehen, sie tra-
gen durch konkrete lokale Bezlge oft-
mals zur ldentitatsfindung bei (z. B.
.Holzwerder“ statt lediglich ,Werder*)

e Sicherung der Kulturlandschaft durch
teilweise Umstrukturierung der Land-

4 e

wirtschaft im Sinne nachhaltiger und . # E 1 L
Okologisch  gepragter Bewirtschaf- ] 5{4 santerten Feldsolls -
tungsformen
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B Flachenvorsorge durch angemessene Verdichtung und Erganzung
der einzelnen Dorfer

Das Amt Oder-Welse will aktiv mit stadtebaulichen Konzeptionen und anderen MalRnahmen der
negativen Bevdlkerungsprognose entgegenwirken. Hierzu sind u.a. die Sicherung und Entwicklung
eines Arbeitsplatzangebotes, differenzierte Wohnraumangebote sowie die Sicherung und der Aus-
bau der (sozialen) Versorgung der Bevolkerung erforderlich. Die hierfiir erforderlichen Flachenent-
wicklungen mussen aber vor dem Hintergrund der Fokussierung auf die Innenentwicklung Uber-
wiegend im Bestand und in der Ortslage erfolgen. AulRerhalb der Ortslagen ist der Flachenbedarf
konkurrierender Nutzungen, wie Landwirtschaft, Windkraft und der Naturschutz zu bericksichtigen
und im Einzelfall untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Wichtige Aspekte des Wohnens, der Daseinsvorsorge und des Gewerbes / Arbeitsplatze wurden
bereits in Kapitel 2.4.2 analysiert und Handlungserfordernisse herausgearbeitet. Daraus werden
die folgenden Entwicklungsziele und Maf3nahmen abgeleitet.

¢ Flachenvorsorge fiir Wohnen — Vorrang Innenentwicklung

Die Entwicklung von Flachen fir Wohnraum auf3erhalb des Innenbereiches ist im Wesentlichen
durch die Kontingentierung des LEP HR begrenzt (siehe Kapitel 2.2). Innerhalb des Amtsgebietes
ist daher eine abgestimmte Aufteilung der vorgegebenen Flachenkontingente auf die einzelnen
Gemeinden erforderlich.

Der bisherige Wohnbauflachenschwerpunkt lag in Berkholz-Meyenburg, wo ein hoher Bedarf durch
die Stadt Schwedt hervorgerufen wurde. Fir die kinftige Wohnraumentwicklung werden Schwer-
punkte unter Nutzung der vorhandenen Potenziale gesetzt (siehe Kapitel 3.1) Die Schwerpunkte
der Wohnraumentwicklung liegen demnach in Passow und Pinnow, um das Wohnraumange-
bot in der Nahe des Arbeitsplatzangebotes und der sozialen Infrastruktur zu konzentrieren (siehe
Kapitel 4.1 und 4.2.1). Hier werden entsprechende Flachen definiert, die zu sichern sind.

Uber die Flachenentwicklung im AuBenbereich hinaus wird weiterhin die Konzentration auf die
Innenentwicklung angestrebt. Insbesondere die Ortskerne und ehemaligen Gutshdfe weisen ei-
nen Leerstand auf, der ein Wohnflachenpotenzial darstellt.

Durch die Fokussierung auf Umnutzungs- und Nachnutzungspotenziale, werden somit auch die
Ortskerne gestarkt. In Zusammenhang mit der Entwicklung eines digitalen Flachenmanagement der
leer stehenden Hoéfe, Gebaude und freien Grundstlicken wird es interessierten Zuziglern oder auch
Einwohnern vereinfacht nutzbare Gebaude zu finden und zu nutzen. Dies erfolgt durch Darstellung im
Internet und durch Aufstellen von Schildern an verfligbaren Grundstiicken oder Gebauden.

Das Ziel eines differenzierten Wohnraumangebotes umfasst folgende Wohnformen, die ver-
schiedene Nachfragegruppen ansprechen:
- landlich gepragte Wohnformen - Kombination mit Hobbylandwirtschaft und Kleintierhaltung
- Mehrgenerationenwohnen / Seniorenwohnen
- Ein- und Zweifamilienhauser
- Wohnen in historischen Gebauden
- Miet- und Eigentumswohnungen

Der wachsenden Nachfrage nach Seniorenwohnungen sollte insbesondere in den Entwicklungs-
schwerpunkten Passow und Pinnow berlcksichtigt werden. In einem ersten Schritt sollen in Pinnow
in der vorhandenen Generationenwohnanlage Wohnungen ausschliel3lich fur pflegebedurftige Se-
nioren vorgehalten und vergeben werden. Des Weiteren pruft die Wohnungsbaugesellschaft, wie
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Bestandswohnungen in Passow altersgerecht umgebaut werden kénnen. Es sind beispielsweise
auch Anspriche von Senioren nach barrierefreien, auch gemeinschaftlichen Wohnformen zu bertck-
sichtigen, die oft einen grofien Flachenbedarf haben.

¢ Flachenerweiterung zur Daseinsvorsorge / Versorgung

Wie in Kapitel 2.4.4 ausgefihrt, haben die Gemeinden Pinnow und Passow als Versorgungszen-
tren im Amtsgebiet zahlreiche Einrichtungen zur sozialen Betreuung, Bildung, Verwaltung, arztli-
chen Versorgung im Bestand. Die Sicherung und der Ausbau dieser Einrichtungen der Daseins-
vorsorge in den Entwicklungsschwerpunkten sind als Ziel E naher erlautert. Die Ausweisung neuer
Flachen beschrankt sich aktuell auf die Sicherung von Erweiterungsflachen fir den Schulstandort
in Pinnow. In Passow sind ausreichend Reserven innerhalb des Bestandsgebaudes vorhanden.

¢ Flachen fiir Gewerbe und Industrie

Die gewerbliche Entwicklung sollte auf die vorhandenen Gewerbeflachen und gegebenenfalls deren
Abrundung konzentriert werden. Die Ausweisung von neuen Gebieten ist nicht geplant. Zur Entwick-
lung bestehender Gebiete siehe Ziel C.

C Sicherung von Gewerbe und Landwirtschaft

Ein wesentliches Zukunftspotenzial zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung liegt in der aus-
gewogenen Entwicklung eines vielfaltigen Arbeitsplatzangebotes und einer zukunftsfahigen Be-
rufsausbildung. In diesem Zusammenhang ist der Internet- und Mobilfunkausbau fir alle Dérfer
wichtig. Diese Kommunikationsinfrastruktur ist ein wichtiger Standortfaktor fir Unternehmen.

Far die vorhandenen Gewerbeflachen im Amt sind eine aufeinander abgestimmte Entwicklungsstra-
tegie und entsprechende Entwicklungskonzepte erforderlich, um die koordinierte Gewerbeentwick-
lung zu gewahrleisten und Synergieeffekte nutzen zu kénnen (Gliederung, Ausrichtung, Stérungs-
grad - z.B. Industrie in Pinnow). Hierbei ist insbesondere die Entflechtung von Gemengelagen (vor
allem in Passow) erforderlich, um Immissionskonflikte zu Wohnen zu vermeiden. Handlungsbedarf
besteht insbesondere in Pinnow und Meyenburg, wo viele Gewerbeflachen frei sind (siehe Erlau-
terungen in Kapitel 4.1 und 4.4).

Die Landwirtschaft ist in der Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor mit vielfaltigen Potenzialen,
von der Produktion bis zur Vermarktung und Tourismusangeboten. Die Landwirtschaft ist im Be-
stand zu sichern und nachhaltig weiter zu entwickeln. Dazu gehoéren beispielsweise:

— Umstrukturierung der Landwirtschaft mit nachhaltigen und 6kologisch gepragten Bewirtschaf-
tungsformen als zukunftsfahiger Wirtschaftszweig

— Starkere Einbindung der Landwirtschaftsbetriebe in regionale Wertschépfungsketten in der
Kombination von produzierender Betrieb mit Feldwirtschaft und Tierproduktion, Ausbildung,
Hofladen, Beherbergung, Gastronomie usw.

— Sicherung von Arbeits- bzw. Fachkraften in der Landwirtschaft durch gezielte Ausbildung,
beginnend in der Grundschule.

Dartber hinaus ist der Tourismus als Wirtschaftsfaktor weiter auszubauen. Hierflr ist eine Viel-
zahl an Malinahmen erforderlich, von denen folgend nur einige genannt sein:

— Ausbau der Reit-, Rad und Wanderwege

— Gutshdfe fir Tourismus und Gewerbe umnutzen

— Ausbau des Reittourismus
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— Ausbau der Unterkunfte fur Besucher
— Landwirtschaft fir touristische Zwecke nutzen (Erlebnisbauernhof / Erlebnislandwirtschaft)
— Ausbau des Wassertourismus (Baden, Angeln, Naturbeobachtung, Rudern, Wandern etc.)

Im Bereich der Gewerbeentwicklung missen regionale Wertschopfungsketten und die Vernet-
zung verstarkt werden: Zum Beispiel durch:

— Angebot lokaler und regionaler Produkte

— gemeinsame Vermarktung

— Starkung und Vernetzung von Gewerbevereinen

— Gewerbebeauftragter in der Verwaltung

— Mitwirkung an der Wirtschafts- und Tourismusentwicklungsgesellschaft mbH — WITO z.B.

Forderstrategien entwickeln, AuRenmarketing starken, Existenzgrindernetzwerk.

Beispielsweise sind rund um das Thema ,Pferdehaltung” eine Vielzahl von nachfolgenden Gewer-
benutzungen mdglich, z.B. Sattler, Schmied, Gastronomie. Diese bieten in ihrer Gesamtheit auf-
grund der bereits vielfaltig vorhandenen Pferdehdfe ein hohes Entwicklungspotenzial fur den Tou-
rismus und das lokale Kleingewerbe mit Synergieeffekten im gesamten Amtsgebiet.

Mit dem Wirtschaftssektor Erneuerbaren Energien ergeben sich vielfaltige Entwicklungsmdglich-
keiten im landlichen Raum. Hier kann der Ausbau von Windparks mit kommunaler Beteiligung oder
anderen Anlagen zur alternativen Energiegewinnung (Solar, Geothermie, Biogas usw.) erfolgen.
Daruber hinaus kdnnen langfristig weitere zukunftsfahige Technologien angesiedelt werden, woflr
in den vorhandenen Gewerbegebieten Potenziale bestehen. Hier kommt es unter anderem auf den
Aufbau eines verzweigten Netzwerkes regionaler und iberregionaler Technologiezentren an.

D Erganzung und Ausbau des StraBen- und Wegenetzes

Aufbauend auf der Analyse in Kapitel 2.4.5 und den zahlreichen Anregungen in den (Burger)Veran-
staltungen wird der Ausbau verschiedener Radwege und landwirtschaftlicher ErschlieBungswege zur
Verbesserung kurzer Ortsverbindungen innerhalb des Amtsgebietes sowie dariber hinaus vorge-
schlagen (siehe folgende Abbildungen). Entlang der Wege sind vorhandene Alleen durch systema-
tische Nachpflanzungen zu sichern sowie auch neue Alleen aus heimischen Baumen (auch Obst-
gehdlze) anzulegen.

Der Ausbau von Strafden und Wegen dient auch der Forderung des Radtourismus, der Anbin-
dung an regionale Rund- und Fernwege sowie der Anbindung der vielfaltigen lokalen Besonderhei-
ten, Sehenswiurdigkeiten und touristischen Angebote im Amt. Entsprechende Beschilderungen und
Informationsmoglichkeiten sollten daher unbedingt schrittweise erganzt werden.

Zu empfehlen ist eine einheitliche und systematische Ausschilderung der Wege mit hohem
Wiedererkennungswert und speziellen Hinweisen auf interessante Naturerlebnisse, Gastronomie
oder andere Erholungsangebote. Speziell in der Kombination mit dem Natur- und Landschafts-
schutz und historischen Aspekten der Dorf- und Landschaftsentwicklung lassen sich attraktive An-
gebote machen.

Die Wanderwege kdnnen tUber das Gebiet hinaus in Richtung Gartz, Angerminde und Schwedt
und in Richtung des Nationalparks Unteres Odertal mit den dortigen Wegesystemen vernetzt wer-
den. Die Verknupfung tber die Oder mit polnischen Konzepten ist ebenfalls erforderlich.
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Aulierdem sollten die Anbindung der Bahnhofe an die Ortszentren verbessert werden, durch den
Ausbau von attraktiven, beleuchteten Ful3- und Radwegen, die auch flr Besucher durch Ausschil-
derung gut erkennbar sind. In Passow wurde erganzend dazu von den Bewohnern bessere Um-
steigemdglichkeiten am Bahnhof gewlinscht (siehe hierzu Kapitel 4.2).

Zur Steigerung der Lebensqualitat und Verbesserung von Naherholungsmaoglichkeiten sollen ,Spa-
zierwege"“ zur ErschlieBung des Landschaftsraumes im Umfeld der Gemeinden angelegt und mit
Picknick- oder Grillplatzen sowie Parkplatzen mit Informationsangeboten ausgestattet werden. Eine
Vorreiterrolle will hierbei die Gemeinde Berkholz-Meyenburg tbernehmen.

Wie oben erlautert, ist der Reittourismus ein groRes wirtschaftliches Potenzial und sollte durch den
Ausbau von Reitwegen gestarkt werden, als Rundwege aber auch zur Verbindung der Reiterhofe
untereinander und an Uberregionale (Fern-)Reitwege. Daflir ist ein Wegebau mit entsprechendem
Untergrund aufRerhalb des StralRenraumes erforderlich. Genaue Wegefiuhrung und Ausbaustandart
mussen im Einzelfall fir die Gemeinden festgelegt werden, Beispiele sind auf Seite 42 zusammen-
gestellt.

Landwirtschaftliche ErschlieBungswege konnen auch als kurze Ortsverbindungen und touris-
tisch attraktive Rad-, Wander- und Reitwege zur Erganzung des Wegenetzes dienen. In diesem
Zusammenhang sind Malinahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung fur PKW zu treffen, um Konflikte
mit anderen Nutzern zu vermeiden. Fir die Umsetzung sind eventuell Flurneuordnungsverfahren
erforderlich.

Die Wege sind in der folgenden Karte (S. 42) eingetragen und finden sich in den Zielen der ein-
zelnen Gemeinden wieder.

— Landwirtschaftliche ErschlieBungswege — flir Landwirtschaftsfahrzeuge, Autos und Radfahrer
(siehe Beispielbilder unten) insbes. zwischen
o Hohenlandin und Schénermark
Schoénermark und Passow
Landin, Felchowsee, Felchow
Zwischen Berkholz-Meyenburg und Landin
Pinnow nach Schdonermark
Zwischen den Uberregionalen Radwegen an der Oder, Berkholz-Meyenburg und
Schwedt
o Wendemark-Zichow

O O O O O

— Strallen-/ Bahnbegleitende Radwege zwischen
o Passow und Briest
o Passow und Schénow (entlang der
Bahnschienen, Nutzung der Baustrale)
Berkholz und Meyenburg
Schénermark und Grinow
o Felchow und Flemsdorf

wegen ist insbes. erforderlich:
o Rund um den Felchowsee
o Berkholz-Meyenburg, Felchowsee,
Niederlandin

T x
straBenbegle/tende gesondert
gefiihrte Ful3- und Radwege
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Vorschldge zur Erganzung des Radwegenetzes und léndlicher ErschlieBungswege
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Vorschléage zur Ergédnzung des StraBennetzes durch landlichen Wegebau
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Gestaltungsvarianten fiir Rad-, Reit und Wanderwege als landlicher Wegebau

Es gibt vielfaltige Gestaltungsmaog-
lichkeiten, die im Einzelfall betrach-
tet werden mussen. Dazu gehdren
auch lokale Rundwege, die insbe-
sondere auch fir Reiter ein attrakti-
ves Angebot darstellen.

| Landwirtschaftliche Wirtschafts-
wege dienen der gleichberechtigten
Nutzung von FulRgangern, Radfah-
rern, landwirtschaftlichen Nutzfahr-
zeugen. Auch hierfir gibt es unter-
| schiedliche Ausbauvarianten.
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E Sicherung und Erganzung der Daseinsvorsorge

Fur das Amt Oder-Welse wird aktuell ein ,Handlungskonzept zur Sicherung der Daseinsvorsorge,
Verbesserung der Lebensqualitat und Starkung der regionalen Wirtschaft im deutsch-polnischen
Wirtschaftsraum Unteres Odertal” erarbeitet, das sich explizit mit dem Thema der Daseinsvorsorge
beschaftigt. Im Folgenden werden daher nur einige zusammenfassende Anregungen aus Sicht der
Leitbilder zur Dorfentwicklung gegeben.

Zur Sicherung einer angemessenen Grundversorgung, Steigerung der Lebensqualitat und Stabili-
sierung der Bevolkerungsentwicklung sind die Sicherung und der Ausbau von Einrichtungen fir die
Daseinsvorsorge grundlegende MaRnahmen. Hierbei ist nicht nur auf die prognostizierte Uberalte-
rung zu achten sondern auch Rahmenbedingungen zur Ansiedlung und dem Verbleib jingerer Be-
volkerungsgruppen zu schaffen. Durch eine gute soziale, kulturelle und medizinische Infrastruktur
wird die Grundversorgung fur die wachsende Anzahl von Senioren gesichert und der landliche
Raum als Lebensraum fir junge Familien und damit auch flir Gewerbeansiedlungen attraktiver.
Auch die Anbindung durch den OPNV (Bus und Bahn) sind zwingende Voraussetzung fiir die Si-
cherung der Daseinsvorsorge. Die vorhandenen Haltepunkte und Bahnhofe missen trotz Strecken-
ausbau weiterhin angefahren werden. Durch die Inbetriebnahme aufRer Betrieb genommener Hal-
tepunkte (Schdénermark, Landin) erfolgt eine wesentliche Verbesserung der Erreichbarkeit.

Wesentlich sind:

— Das Vorhalten von medizinischen und sozialen Einrichtungen und Angeboten fir die wach-
sende Anzahl von Senioren (Pflege, Seniorentreff, Wohnungen etc.)

- Einrichtungen der Daseinsvorsoge fur Familien mit Kindern trotz Bevoélkerungsriickgang vor-
zuhalten, um den landlichen Raum auch und gerade fiir junge Familien attraktiv zu gestalten

— Der Ausbau von vielfaltigen Naherholungsmaoglichkeiten in attraktiver Landschaft und von in-
teressanten kulturellen Angeboten zur Steigerung der Lebensqualitat

— Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs und das kulturelle Angebot sollten
ausgebaut und ergdnzt werden, um die Lebensqualitat zu steigern. Hierzu werden zu den
einzelnen Gemeinden konkrete Vorschlage unterbreitet (siehe Kapitel 4).

— Alternative Konzepte zur Versorgung der Wohnbevoélkerung vor Ort sind nétig, um die Attrak-
tivitat der Dorfer zu starken. So beispielsweise die Kombination verschiedener Funktionen, um
durch ein breites Spektrum die Wirtschaftlichkeit solcher Einrichtungen sichern zu kénnen.

Eine MaRnahme zur Sicherung der sozialen Infrastruktur und der medizinischen Versorgung
ist die Konzentration der Einrichtungen in Pinnow und Passow, die Entwicklungsschwerpunk-
ten u. a. der Wohnentwicklungen sind, um deren Tragfahigkeit zu sichern.

Die interkommunale Zusammenarbeit z. B. mit den Mittelzentren Angerminde oder Schwedt soll
gefestigt und ausgebaut werden, um bestimmte Einrichtungen langfristig tragfahig zu gestalten,
Investitionen und Fordermittel gezielt und effizient einsetzen zu kdnnen. Beispielsweise ware die
Sicherung weiterfiihrender Schulen in einem interkommunalen Entwicklungskonzept als Grundlage
und flr die gesamte Region (Mittelbereich Schwedt / Angermiinde) zu untersuchen, um langfristig
tragfahige Standortkonzepte zu erarbeiten.

Fur bestimmte Dienste missen soziale Trager oder Ehrenamtliche bzw. Vereine gewonnen
und unterstiitzt werden, beispielsweise fiur Fahrdienste, Betreiben eines Dorfgemeinschaftshau-
ses, Durchfiihrung von Seniorennachmittagen usw. Auch zur Sicherung der Schulen, Kitas oder
der medizinischen Versorgung sind innovative Losungen gefragt (z.B. jahrgangsiibergreifendes
Lernen, Gemeindeschwestern, Arztehauser, etc.). Hierzu gibt es zahlreiche Pilotprojekte und inte-
ressante Ansatze in der Region.
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4.1

Gemeinde Pinnow
Leitbild und Entwicklungsziele

Aufbauend auf den Analyseergebnissen und Handlungserfordernissen
werden im Folgenden Leitbild und Entwicklungsziele fir die
Gemeinde Pinnow zusammengefasst.

Vorangestellt auf Blatt 2 ist zunachst das baulich-rdumliche Leitbild mit
den Schwerpunkten der Entwicklung, die im anschlieRenden Text
erlautert werden.

© Pinnow

Gemeinde
Pinnow
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Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

4.1. Erlauterungen zur Gemeinde Pinnow (siehe Blatt 2)

Im Folgenden werden erganzend zu dem vorhergehenden Blatt 2 wichtige Zusammenhange und
Schwerpunkte des Leitbildes zusammenfassend erlautert. Auf eine detaillierte Beschreibung der
zum groBten Teil selbsterklarenden Zeichnung wird bewusst verzichtet.

Wesentlich fir die Entwicklung sind Erhalt und weitere Auspragung der Eigenart des Dorfes.

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— Pinnow ist Zentrum fir die soziale, gesundheitliche und kulturelle Versorgung einschlieRlich
Verwaltungs- und Schulstandort (Grundschule)

— Konfliktarme Gliederung des Siedlungsraumes durch raumliche Trennung von Gewerbenut-
zungen im Osten, dem historisch gewachsenen Dorf und der Wohnnutzung im Westen so-
wie dem zentral gelegenen Landschaftsraum mit sehr hohem Erholungswert

— Saniertes Ortszentrum (Flachendenkmal) mit historischem Gebaudebestand und interes-
santen Freirdumen (z.B. Gutshof mit Park, Kirche, Schmiede, sanierte Wohnhauser usw.)

— grofes Industrie- und Gewerbegebiet im Osten mit vielen Arbeitsplatzen und einer sehr gu-
ten Anbindung durch die Bahn und die kurze Entfernung zur Bundesstralle 2 (Schwedt / An-
germinde / A11)

— Anbindung an das Schienennetz an die Bahnlinie Angerminde-Schwedt durch den ,Natio-
nalpark-Bahnhof*

— Geringfligiger Bevolkerungszuwachs in den letzten 5 Jahren

- Nachfrage nach Wohnungen und Bauflachen fur Einfamilienhduser

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Pinnow als grundfunktionalen Schwerpunkt mit Versorgungsfunktionen entwickeln

Pinnow ist mit seinem grof3en Industrie- und Gewerbegebiet, dem Schulstandort, sozial-kulturellen
Einrichtungen sowie dem Sitz der Verwaltung des Amtes Oder-Welse ein Schwerpunkt mit Versor-
gungsfunktion fiir den sidlichen Amtsbereich und dariiber hinaus. Wohnen, Arbeiten und Erholen
finden in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang statt. Charakteristisch ist die glinstige stadte-
baulich-raumliche Struktur und funktionelle Gliederung aus Gewerbe, Wohnen und Freiraum zur
Naherholung. Im Ortskern befinden sich eine Grundschule, eine Kita, ein Allgemeinarzt, ein Dorf-
laden, eine Gartnerei, eine Gastronomie, ein Dorfgemeinschaftshaus, ein Begegnungszentrum und
Museum. Von wesentlicher Bedeutung ist auch die Anbindung an die Bahnlinie Angermiinde —
Schwedt (Nationalpark-Bahnhof). Grundlegende Funktionen der Versorgung sind somit bereits vor-
handen, es sind jedoch weitere Mallnahmen zur Sicherung und Verbesserung der Daseinsvor-
sorge und (Nah-)Versorgung der Bevolkerung erforderlich. Daher soll Pinnow als grundfunktionaler
Schwerpunkt im Sinne von Ziel 3.3 des LEP HR weiterentwickelt und im zu erarbeitenden Regio-
nalplan als solches verankert werden (siehe Ausfuhrungen hierzu in Kapitel 3.1).

Zur Starkung der Versorgungsfunktion kdnnen weitere Versorgungseinrichtungen im Ortskern von
Pinnow angesiedelt werden, wozu zukunftig auch der Verkauf von Waren des taglichen Bedarfs
gehdren sollte. Im Dorfladen an der Gartnerei ist gegenwartig nur ein sehr eingeschranktes Ange-
bot vorhanden. Zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes ist zuklinftig der Gutshof im
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Zusammenhang mit dem Aufbau eines landlichen Vermarktungszentrums geeignet (siehe Erlaute-
rungen im folgenden Abschnitt). Hier sollte Wert auf die Vermarktung regionaler Produkte gelegt
werden.

In Pinnow gibt es eine Grundschule und eine Kita. Da die Nachfrage nach Kitaplatzen zunimmt, ist
langfristig auch mit erhéhtem Bedarf in der Schule zu rechnen. Hierfur sind Flachen fir einen Schul-
neubau vorzuhalten und zu sichern. Darlber hinaus muss das Angebot flr Senioren erweitert wer-
den (z.B. Pflege, betreutes Wohnen etc.).

Pinnow ist als Versorgungszentrum ein Schwerpunkt fir die Wohnraumentwicklung im Amt Oder-
Welse, was auch der Auslastung und somit dem Erhalt und der Entwicklung der sozialen Infrastruk-
tur dient. Das Gewerbe- und Industriegebiet als wichtige Grundlage fur Arbeitsplatze ist zu erhalten
und zu entwickeln (siehe unten).

e Potenziale im Gutshof als Kristallisationspunkte des dérflichen Gemeinschaftslebens
nutzen

Der sanierte Gutshof ist wesentlicher Teil des Ortskerns von Pinnow und als solcher mit seinen
grolien regionaltypischen Gebauden ortsbildpragend. Er ist baulich-raumliches und funktionelles
Zentrum von Pinnow. Nach der umfassenden Sanierung befinden sich hier die Verwaltung, das
Deutsch-Polnische Jugend-, Bildungs- und Kommunikationszentrum mit Kita, Hort und Begeg-
nungszentrum sowie ein Wohnhof mit ,Generationswohnen® - alles Nutzungen, die sehr gut ange-
nommen werden. Daruber hinaus sind in den historischen Gebauden das Museum ,Natur und Ge-
schichte erleben® sowie Unterstellmdglichkeiten fir Pferde vorhanden. Die Gutsscheune bietet
Platz fir verschiedene kulturelle Veranstaltungen wie Feste, Konzerte, Markte, Ausstellungen und
Ahnliches. Es gibt auch sanitdre Anlagen sowie eine Ausgabekiiche. Die in der Vergangenheit
intensiv betriebene Entwicklung des Gutshofes sollte daher zur Starkung des Ortskerns und des
dorflichen Lebens unbedingt fortgesetzt werden. Die sanierten Gebaude bieten dafir ein grof3es
und flexibel nutzbares Potenzial.

Als Kristallisationspunkt des o6ffentlichen Lebens sollte im Gutshof und dessen unmittelbarer Um-
gebung der rdumliche Schwerpunkt der Infrastruktur zur Daseinsvorsorge liegen. Insbesondere
Nutzungen mit hohem Anteil an Besucherverkehr sollten erganzt und angesiedelt werden. Sehr zu
begrifRen ist deshalb der bereits begonnene Aufbau eines landlichen Vermarktungszentrums im
Gutshof, in dem durch das Angebot lokaler und regionaler Produkte gleichzeitig auch die lokale
Wirtschaft profitieren kann. Empfehlenswert ist die Kombination mit kleinteiligen Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben, auch von historischen Gewerken mit regionalen Bezligen usw.

Darlber hinaus sollte an die fur das Amt Oder-Welse charakteristische Nutzung durch Pferde an-
geknlpft werden (siehe unten). Hierfur eignet sich der nordliche Bereich mit seiner unmittelbaren
Verbindung zu Koppeln und Weiden und mit Beziigen zu oben genanntem Kleingewerbe (Sattlerei,
Hufschmied usw.).

Baulich-raumlich ist eine grundlegende Umgestaltung des nérdlichen Gutshofbereiches erforder-
lich. Enemalige Landwirtschaftshallen stéren die historische Struktur und sinnvolle Wegebeziehun-
gen. Hier liegt ein Knotenpunkt flir Wege aus dem Gutshof in die umgebenden Siedlungsgebiete,
zum Bahnhof und in die Landschaft. Insbesondere der Nationalparkbahnhof mit grof3er Bedeutung
fur den Tourismus sollte durch die Schaffung einer direkten Verbindung besser an das Ortszent-
rum, den Gutshof, angebunden werden.
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Entwicklungspotenziale im Gutshof nutzen

Lt
B et LTS

T Direkte Verbindung ZM

o o b Naherholungsraum
Direkte Verbindung zum Bahnhof

Baulich-raumliche Gestaltung und Entwicklung der ,Nordhalfte“ des Gutshofes (oberes Bild), Ausbau der
Wegebeziehungen ins Dorf, in die Landschaft und zum Nationalparkbahnhof:

e Sicherung und Entwicklung des Gewerbe- / Industriegebietes

Pinnow ist ein Schwerpunkt fir die Gewerbeentwicklung im Amtsgebiet mit regionaler und Uberre-
gionaler Ausstrahlung. Das ergibt sich aufgrund der gro3en, rund 100 ha umfassenden Flache in
relativ konfliktarmer Lage 6stlich des Dorfes und fast direktem Anschluss an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz einschlieBlich Bahnanschluss. Diese herausragenden Standortfaktoren sollten unbe-
dingt als zu bertcksichtigende Belange beachtet werden.

Fir das Industrie- und Gewerbegebiet besteht hinsichtlich der Ansiedlungspolitik und Flachenver-
marktung Handlungsbedarf, da in den vergangenen Jahren zwei grof3e Betriebe geschlossen ha-
ben und Arbeitsplatze wegfielen. Die Sicherung vorhandener Arbeitsplatze und deren Vermehrung
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ist wesentliches Entwicklungsziel, um die oben mehrfach beschriebene Lebensqualitat zu erhalten
und den aktuell positiven Trend der Bevdlkerungsentwicklung in Pinnow fortsetzen zu koénnen.
Langfristig ist hierflir ein MalRnahmenpaket zur Sicherung des Gewerbegebietes zu ergreifen, in
dem verschiedene MalRinahmen aufeinander abgestimmt und geblindelt werden. Im Folgenden
sind geeignete Malknahmen beispielhaft aufgeflihrt, bei denen sich fiir eine aufeinander abge-
stimmte Gewerbeentwicklung im gesamten Amtsgebiet grundsatzlich auch die gemeinsame Be-
trachtung aller Gewerbegebiete im Amt Oder-Welse anbietet.

— Zentrales Management

— Imageentwicklung

— Erstellung eines Vermarktungskonzeptes

— Erstellung eines Nutzungskonzeptes, Gliederung der Gewerbegebiete

— Ausbildungskooperationen mit Gewerbebetrieben etc.

— FortfUhrung planungsrechtlicher Rahmenbedingungen (der Katalog ist als Anregung ge-
dacht und keinesfalls abschlieRend).

Die Sicherung und Entwicklung des Standortes hat aus heutiger Sicht reale Chancen, da immer
wieder Ansiedlungswiinsche an die Gemeinde herangetragen werden, die in einem Konzept koor-
diniert und gesteuert werden sollten. Dabei spielen auch regionale Beziige in dem Spannungsfeld
zwischen den beiden Mittelzentren Schwedt und Angermiinde eine wesentliche Rolle. Ein Mittel-
bereichskonzept ist hier erforderliche Grundlage fur die koordinierte langfristige Entwicklung der
Region.

Das kleine Gewerbegebiet am Bahnhof wurde in die Aufstellung eines Bebauungsplanes einbezo-
gen, der hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt, um den Stérgrad flr die umgebende
Wohnbebauung zu minimieren. Damit wird nicht nur die Gemengelage mit der benachbarten Wohn-
nutzung langfristig aufgehoben, sondern auch Planungssicherheit fir die dort ansassigen Betriebe
geschaffen. Emissionsintensive Betriebe missen in dem oben beschriebenen Industrie- und Ge-
werbegebiet untergebracht werden.

Das Technologie- und Gemeindezentrum an den ehemaligen Kasernen — zwischen Wohnbebau-
ung und Gewerbegebiet gelegen — wird teilweise genutzt. Gegenwartig entsteht in mehreren Ge-
bauden eine ,Werkstatt fir Behinderte Menschen® der AWO (Uckermarkische Werkstatten
gGmbH). Die Baugenehmigung wurde im Juli 2018 erteilt. Es werden voraussichtlich 80 neue Ar-
beitsplatze fir Menschen mit teils schwerer Behinderung geschaffen.

o Schwerpunkt der Wohnentwicklung

— arbeitsnahe Wohnraumentwicklung sichern

— Wohnraumpotenziale der Innenentwicklung nutzen

— stddtebaulich-rdumlich und funktionell begriindete Fldachen arrondieren
— ein breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen schaffen

— altengerechtes Wohnen in unterschiedlicher Auspragung ausbauen

Aufgrund des vorhandenen Arbeitsplatzangebotes und dessen Entwicklungspotenzial sowie zur
Starkung der Versorgungsfunktion ist Pinnow ein Schwerpunkt der Wohnraumentwicklung. Die
Nachfrage ist hoch, insbesondere nach Einfamilienhdusern auch auf groReren Grundsticken mit
Flachen zur gartnerischen und ,landwirtschaftlichen® Nutzung. Auch altersgerechter Wohnraum
und Wohnungen in Mehrfamilienhdusern werden zunehmend nachgefragt. Aufgrund der Lage zwi-
schen Angerminde und Schwedt kénnen hier erganzend spezifische Wohnangebote unterge-
bracht werden. Entwicklungsziel ist daher die Schaffung eines moglichst differenzierten Wohnrau-
mangebotes fir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung November 2019 52



Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

Entwicklungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung durch Nachverdichtung, Lickenschlie-
Rung und Abrundung sind weitgehend ausgeschopft. Im Rahmen der Innenentwicklung sind po-
tenzielle Einfamilienhausgebiete zentrumsnah planungsrechtlich vorbereitet worden (BP 11 ,Woh-
nen im Ortskern®) und am stdlichen Ortsausgang ist ein Bebauungsplan in Aufstellung (BP 10 ,Am
Ortsrand®). Die erforderlichen Flachen missen daher im Rahmen der Mdglichkeiten des LEP HR
zeitnah mit den anderen Gemeinden abgestimmt und deren Entwicklung vorbereitet werden. Ein
denkbares Flachenpotenzial zur schrittweisen Entwicklung eines sehr differenzierten Angebotes
liegt sudlich des Haussees und berlcksichtigt viele der oben genannten 6ffentlichen Belange der
kinftigen stadtebaulichen und naturraumlichen Entwicklung von Pinnow. Die beiden Abbildungen
sollen lediglich die vielfaltigen Mdglichkeiten der Bebauung andeuten, sind jedoch noch keine ab-
schlielenden Konzepte.

Entwicklungspotenziale fiir Wohnen bestehen langfristig insbesondere im Siiden

Fur die Neuerrichtung von Mehrfamilienhausern in attraktiver Lage wurden im Bebauungsplan 01
,Nordlich Stralle der Jugend*® bereits planungsrechtliche Grundlagen geschaffen.

Altersgerechte Wohnungen sind bisher nur im Mehrgenerationenhaus im Gutshof vorhanden. Die-
ses Angebot von zwdlf Wohnungen wird langfristig nicht ausreichen. Es soll kiinftig eine bestimmte
Anzahl Wohnungen ausschliellich pflegebedirftigen Menschen vorbehalten bleiben. Ein Pflege-
dienst gibt es vor Ort nicht, stattdessen erfolgt die Versorgung der Bewohner durch mobile Pflege-
krafte. Zur Entwicklung von Seniorenwohnanlagen fehlt es gegenwartig an Betreibern. Auch die
Ausstattung des 6ffentlichen Raumes muss zunehmend barrierefrei werden, obwohl das im dorfli-
chen Umfeld mit denkmalpflegerischen Anforderungen nicht unproblematisch in der Umsetzung ist.
Vor dem Hintergrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung und ihrer Altersstruktur besteht
jedoch dringender Handlungsbedarf. In diesem Zusammenhang sind auch geeignete Malnahmen
zur Verkehrsberuhigung erforderlich, die gleichzeitig der Verbesserung der Barrierefreiheit dienen
kénnen, wie aufgepflasterte Querungshilfen usw.

Zur Sicherung der Wohnqualitat ist ein weiteres Heranrlicken von Windparks an die Wohnbebau-
ung zu vermeiden.

Bei der Errichtung von neuen Wohngebauden ist auf die Verwendung regional- und dorftypischer
Gestaltungselemente zu achten (siehe auch Seite 54). Hier hat die Gemeinde mit der Sanierung
der historischen Bausubstanz bereits klare Mal3stédbe gesetzt.
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e Touristische Entwicklungspotenziale nutzen — Natur und Landschaft, Reittourismus

Aufgrund der Nahe zum Nationalpark ,Unteres Odertal“ und zum Felchowsee sowie der Anbindung
an das Schienennetz (Nationalpark-Bahnhof Pinnow) soll der Tourismus in Pinnow als Wirtschafts-
faktor in der Region weiter ausgebaut werden. Hierfur sollten kleinteilig differenzierte Angebote zur
Beherbergung und Gastronomie im Ortskern erganzt werden. Im Bereich des Gutshofs werden
diesbezuglich bereits Investoren gesucht. Aulierdem sind die Wegeverbindungen in die Landschaft
und die umliegenden Orte weiter auszubauen (siehe unten).

Darlber hinaus stellt auch die wachsende Nachfrage nach Angeboten im Rahmen der Pferdehal-
tung ein grolRes Entwicklungspotenzial dar. Im Gutshof sind bereits Unterstellmdglichkeiten fur
(Pensions-)Pferde vorhanden. Hier kdnnen durch den Ausbau von Reitwegen weitere vorhandene
Angebote im Landschaftsraum angeschlossen werden (siehe auch Kapitel 3.2).

o Erhalt der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur mit dorftypischen Gestaltungs-
elementen der Gebaude und Freirdaume

Pinnow ist ein ehemaliges Gutsdorf (ehem. Rittergut) mit dem
groRen Gutshof im Ortskern. Hier wurden viele Gebaude wie
die Kirche und ehemalige Landarbeiterhduser bereits saniert,
Strallen und Wege wurden unter Verwendung historischer Ma-
terialien instand gesetzt, der Bereich steht unter Denkmal- 3
schutz. Dieses regionaltypische und sehr gepflegte Ortsbild ist =
wesentlich fir die weitere Entwicklung von Pinnow als attrakti-
ver Ort zum Wohnen, Arbeiten und Erholen.

Auch fir kinftige Neubauten in Licken und Wohngebiete wer- ,“,;,{j‘- ‘l‘ _"‘ = ;f X!
den im Rahmen der Bauleitplanung gestalterische Festsetzun- ///T Pt
gen erforderlich, damit diese sich in das Ortsbild einfligen. Pinnow 1889

Die regional- und dorftypischen Gebéude mit ihren charakteristischen Gestaltungsmerkmalen sind unbedingt
zu erhalten und in eine dorftypische Freiraumgestaltung zu integrieren. Neubauten miissen sich entspre-
chend in das Ortsbild einfiigen.
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o Gestaltung der Landschaft als Naherholungsraum mit Ausbau des Wander-, Rad-, Reit-
wegenetzes

Pinnow umschlief3t im Osten, Westen und Norden einen einzigartigen Landschafts- und Naherho-
lungsraum mit Haussee und Hauptmannsee. Hier sind bereits viele Ansatze fur die umweltvertrag-
liche Nutzung vorhanden durch Wege, Angelstege, Feuerstelle usw. Diese bieten erhebliches Ent-
wicklungspotenzial. Der Haussee ist beispielsweise traditionelles Angelgewasser und soll als sol-
ches erhalten und bei Bedarf saniert werden. Gebadet wird im Stebensee am Forsthaus / Julien-
walde. Die Wegeverbindung dorthin muss verbessert werden, insbesondere fehlt eine angemes-
sene Befestigung fur Radfahrer.

Die Wegeverbindungen sollten ausgehend vom Gutshof und dem Bahnhof ausgeschildert werden.
Prioritdt haben aus gegenwartiger Sicht die Wege um den Haus- und Hauptmannsee und den Fel-
chowsee. Am Felchowsee kdnnten auch Aussichtspunkte zur Vogelbeobachtungen entstehen.

Bestehende Verbindungen in die Nachbarorte sollten erganzt oder ausgebaut werden. Handlungs-
bedarf besteht insbesondere bei folgenden Verbindungen (siehe auch Kapitel 3.2. — Erganzung
Radwegenetz und landliche Erschliefungswege):

e Landlicher Wegebau zwischen Pinnow und Schonermark

e Radweg nach Angerminde

¢ Radweg (Rundweg) zwischen Pinnow und dem Felchowsee bis zum Stebensee / Landin

Direkt angrenzend an den Ortkern mit Gutshof (linkes Bild) erstreckt sich ein einzigartiger Naturraum
mit Haussee (rechtes Bild) der von Spazierwegen durchzogen die verschiedenen Siedlungsbereiche
verbindet und gleichzeitig Pinnow grof3rdumig gliedert. — Eine Situation, die unbedingt erhalten werden
muss.
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4.2 Gemeinde Passow
Leitbild und Entwicklungsziele

Aufbauend auf den Analyseergebnissen und Handlungserfordernissen
werden im Folgenden Leitbild und Entwicklungsziele fur die
Gemeinde Passow zusammengefasst.

Vorangestellt auf den Blattern 3 - 6 ist zunachst das baulich-raumliche
Leitbild mit den Schwerpunkten der Entwicklung, die im anschlie3en-
den Text erlautert werden.

© Schénow

Gemeinde Passow

Jamikow ¢

O Wendemark

o Briest Passow /
Wendemark

Gemeinde Passow

mit den Ortsteilen
Passow / Wendemark,
Schonow,

Jamikow und

Briest
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Dorfentwmklung Leitbild - Zlele Schwerpunk
; Blatt\4/
Gemelqde Passow - d)rtstell Sch D Q

mit Gastronomie und Beherbergung als Teil eines
gen Freizeit- undiErholungsangebotes

T LANDGASTHYF scnér \ow

- b . 3 ad - el =
5 NN \ R T o i v ‘
Sicﬁetuug und, Entwicklung-des touristischen Ahgebotes mit Reiten, SpoﬂFGastronbmle,-'Beherb"er-
gung, Bademdglichkeit am Haussee, Vereine (und Bahnanschluss)

o Erhalt, Pflege und Nutzung der historischen Bausubstanz in Verbindung mit den vielfaltigen Granfla-
chen - Nutzungskonzept fur das ,Schloss im Park® erarbeiten

o Entwicklung als attraktiver Wohnort
o Erhalt der Bahnverbindung und Ausbau der Verbindung vom Dorf zum Bahnhof

o Naturvertragliche Entwicklung und Sanierung des Haussees, Naherholungsangebot mit Bade- und
Spielmdglichkeit, Rundwanderwegen usw.

¢ Anbindung an zahlreiche Rad- und Wanderwege verbessern
o Regional- und dorftypische Gestaltung
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Dorfentwicklung: Leitbild - Ziele - Schwerpunkte

Blatt 5

Gemeinde Passow - Ortsteil Jamikow

Scht‘:’anoﬁsches Feld;j

\

- . oy

o Sicherung‘ als attraktiver, ruhiger Wohnort

mit hoher Lebensqualitdt am Rande des Welse-
bruchs

o \Wohnraumpotenziale der Innenentwicklung
nutzen (Abrundung vorhandener Baugebiete
und Wohnraumentwicklung im Gutshof)

¢ Bereich des historischen Gutshofes als Teil des
Ortskerns entwickeln
e Sicherung und Erganzung der offentli-
chen Einrichtungen

o Wohnraumentwicklung, z.B. Mietwoh-
nungen, Seniorenwohnen

o Erganzende Nutzungen, z.B. Gastronomie, Beherbergung (Fahrradpension)...
 Sicherung der Grunverbindung und des Dorfteiches
o Regional- und dorftypische Gestaltung der Freirdume und Gebaude

e Anbindung an das Netz Uberregionaler Rad-, Reit- und Wanderwegenetz ausbauen

R o) }3\ ¥
estaltung und Pflege der Freira m ‘
o

:iV’\'_'/oh raumentwicklung im-Gutshof; z.B. Miet--oder-Seniore

lir. einen attraktiven Wohnort




Dorfentwicklung: Leitbild - Ziele - Schwerpunkte
Blatt 6

Gemeinde Passow - Ortsteil Briest

Sanierung hnd Nﬁtzuné der Kuilturt;é'ra;:kér
als Gemeingdehgus mit Dorfladen

-

ék‘

S
o
it %
é ﬁ,.v

iedlungsstruktur, - s
- und dorftypischen Gestaltung .

Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur als Angerdorf mit typisch kleinteiliger dérflicher Nut-
zungsmischung - Erhalt der regionalen- und dorftypischen Gestaltung

e Sicherung der Landwirtschaft und des Gewerbes

Gestaltung des Ortsrandes und Abgrenzung zur Landwirtschaft

e Sanierung und Nutzung der ,Kulturbaracke® als Gemeindehaus mit Dorfladen usw.

e Anbindung an das Wander-, Rad- und Reitwegenetz zur Ortsverbindung und Naherholung
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4.2. Erlauterungen zur Gemeinde Passow (siehe Blétter 3 — 6)

Im Folgenden werden ergénzend zu den vorhergehenden Blattern 3 — 6 wichtige Zusammenhange
und Schwerpunkte der Leitbilder zusammenfassend erlautert. Auf eine detaillierte Beschreibung
der zum grofRten Teil selbsterklarenden Zeichnungen wird bewusst verzichtet.

Wesentlich fir die Entwicklung sind Erhalt und weitere Auspragung der Eigenart der Dorfer.

4.2.1. Passow (siehe Blatt 3)
(Wendemark siehe gesondertes Kapitel 4.2.2.)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— Zentrum fUr die soziale, gesundheitliche und kulturelle Versorgung

— Schulstandort (Grundschule), Kita

— typisch dorfliche Nutzungsmischung aus Wohnen, Dienstleistungseinrichtungen, Handwerk
und Gewerbe, Laden im historischen Ortskern

— Verschiedene Wohnformen mit relativ hohem Anteil an Mietwohnungen

— Gewerbeflachen am 6stlichen und westlichen Ortsrand mit Arbeitsplatzangebot

— Reitsport mit moderner Reithalle, Reitplatzen usw.

— gute Uberoértliche Verkehrsanbindung an die Bundesstralle B166 und an die Bahnlinie
Berlin - Stettin

— Kiesgrube / Kiessee mit speziellem Nachnutzungspotenzial fur die Erholung

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Passow als grundfunktionalen Schwerpunkt mit Versorgungsfunktionen stéarken
e Entwicklung des Dorfkerns als Zentrum des gemeindlichen Lebens durch Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, Kultur, Bildung, Gemeindehaus etc.

Neben Pinnow ist Passow ein wichtiger Siedlungsschwerpunkt mit Versorgungsfunktionen flr den
nordlichen Amtsbereich und hat auRerdem einen Bahnhof an der Strecke Berlin - Stettin. Im Orts-
kern ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen und verschiedenen Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge vorhanden, die sowohl fur die Einwohner von Passow als auch fur die umliegenden Dorfer
und Gemeinden von wesentlicher Bedeutung sind. Vorhanden sind beispielsweise ein Backer, eine
Gastronomie mit Mittagstisch, ein Blumenladen mit Postservice, eine Sparkasse, eine Grundschule
mit ausreichend Reserven fur eine wachsende Anzahl Kinder, eine Kita und Allgemein- und Zahn-
mediziner. Passow Ubernimmt somit eine Uberdrtliche Versorgungsfunktion im ndérdlichen Bereich
des Amtes Oder-Welse. Aufbauend auf diesem vorhandenen Angebot ist das grundlegende Ent-
wicklungsziel die Starkung Passows als Versorgungszentrum des nérdlichen Raums mit einer ent-
sprechenden sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Infrastruktur. Passow soll als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt mit Versorgungsfunktionen im Sinne des LEP HR weiterentwickelt und im zu
erarbeitenden Regionalplan als solches dargestellt werden (siehe Kapitel 3.1). Dabei sind auch
wichtige Details, wie beispielsweise die Barrierefreiheit der Einrichtungen und des 6ffentlichen Rau-
mes insgesamt zu berucksichtigen.

Die Starkung von Passow als Versorgungszentrum muss einerseits durch die Ansiedlung weiterer
Versorgungseinrichtungen im Ortskern und Gewerbebetriebe mit Konzentration auf die Gewer-
begebiete erfolgen, was gleichzeitig auch Arbeitsplatze schafft. Andererseits muss ein vielfaltiges
Flachenangebot fir die erganzende Wohnraumentwicklung geschaffen werden (siehe nachster
Punkt). Nur eine ausgewogene Entwicklung der Lebensgrundlagen fuhrt langfristig zu einer gesi-
cherten Versorgungsfunktion im landlichen Raum.
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Gerade fur den Ausbau der Versorgungsinfrastruktur sind innovative Lésungen fur den landlichen
Raum erforderlich. So wurde nach der Schlie3ung der urspringlichen Postfiliale ein Postservice im
Blumenladen eingerichtet und die medizinische Versorgung wird durch einen mobilen Pflegedienst
unterstltzt und getragen. Bedarf besteht insbesondere in der Erganzung durch Freizeitangebote
fur Jung und Alt oder im Bereich der Pflege alterer Menschen.

Das zurzeit ungenutzte Kulturhaus am Anger bietet ein groRes Entwicklungspotenzial zur Starkung
des Ortszentrums und des dorflichen Lebens. Hier besteht dringender Handlungsbedarf. Als erster
Schritt sollte unter Beachtung der Finanzierungsmaoglichkeiten ein konkretes Nutzungs- und Ge-
staltungskonzept erarbeitet werden. Zur Starkung der Versorgungsfunktion von Passow ist bei-
spielsweise ein Mix aus Gemeindehaus, Gaststatte, Bildungsangeboten und / oder kleinteiligem
Gewerbe vorstellbar. In Gesprachen wurde auch die Mdglichkeit einer Nutzung durch die Feuer-
wehr erwogen. Die Vertreter der Feuerwehr bevorzugen jedoch den Ausbau am bisherigen Stand-
ort. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtplanung kénnen nur erste Anregungen und Handlungs-
erfordernisse zusammengefasst werden, die als Grundlage flr oben genanntes Konzept dienen.
In jedem Falle hat die Nachnutzung dieses Gebaudes im Ortskern und als Teil des kinftigen Ver-
sorgungszentrums wesentliche Bedeutung und bedarf eines schllissigen Konzeptes unter aktiver
Einbeziehung der Birger. Eine reine private ,Vermarktung® wiirde wichtige Potenziale zur Starkung
von Passow mit seiner gemeindeubergreifenden Funktion ungenutzt lassen.

e Passow als ein Schwerpunkt zur Entwicklung von Wohnen

Neben der groRen Nachfrage nach Wohnraum (siehe Kapitel 2.4.2 — Analyse Wohnen) ist Passow
wegen seiner mehr oder weniger ausgewogenen Funktionsmischung aus Versorgungsstandort,
Gewerbestandort mit hohem (auch entwicklungsfahigem) Arbeitsplatzangebot ein Schwerpunkt der
Wohnraumentwicklung im Amt Oder-Welse. Nachgefragt werden sowohl Miet- und Eigentumswoh-
nungen als auch Einfamilienhduser, wobei flir den Bereich des Amtes Oder-Welse ein mdglichst
vielfaltiges Wohnraumangebot entwickelt werden soll.

Flachenpotenziale sind sowohl im Rahmen der Innenentwicklung durch Nachverdichtung, Lucken-
schlielung oder die Wiedernutzbarmachung von Gebauden als auch durch Abrundung und Ergan-
zung der Siedlungsflache vorhanden (siehe Abbildung). Diese Flachen sind in einem ersten Schritt
bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen (langfristig vorzuhalten).

Die vorhandenen Mehrfamilienhauser sind gut ausgelastet, fur die Mehrfamilienhduser der Woh-
nungsbaugesellschaft besteht Investitionsbedarf (die Wohnungen werden jeweils bei Auszug sa-
niert). Bisher ist unklar, wie trotz Sanierung eine angemessene Miete gehalten werden kann. In
diesem Zusammenhang wird auch Uber altersgerechtes Wohnen nachgedacht, wozu Erdge-
schoss-Wohnungen fir Senioren schwellen- ] .

los umgebaut werden kénnten. Denkbar ist
auch die Einrichtung von Mietergarten. Ein
Entwicklungskonzept fir den kommunalen
Wohnungsbestand kann hier langfristig die
Bereitstellung geeigneter Wohnraumflachen
sichern. Darlber hinaus sind evtl. Wohnungen
fur Landarbeiter oder Auszubildende oder
auch Maoglichkeiten fur betreutes Wohnen vor-
zuhalten. In Erganzung hierzu stehen auf3er-
dem Wohnraumpotenziale im benachbarten
Grinow zur Verfligung (siehe Kapitel 4.3.3).

WohnbaupotenZIaIe im Suden
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e Sicherung von Gewerbe und Arbeitsplédtzen
e Vermeidung und Entflechtung von konfliktreichen Gemengelagen

Passow ist mit seinen zwei Gewerbegebieten einer von drei Schwerpunkten der Gewerbeentwick-
lung im Amt Oder-Welse. Die jeweils relativ kleinen Gebiete befinden sich am westlichen und 6st-
lichen Ortsrand und tragen durch ihr Arbeitsplatzangebot zur Stabilisierung der Bevolkerungsent-
wicklung bei. Die Sicherung der Gewerbeentwicklung mit entsprechender Flachenvorsorge ist so-
mit von hoher Bedeutung fur Passow selbst und das Amt. Fir die Sicherung der Standorte spricht
auch deren sehr gunstige verkehrliche Anbindung, beispielsweise an die B 166 aber auch den
Bahnanschluss auf der Strecke Berlin — Stettin.

Durch die Nahe der Gewerbegebiete zu Wohngebieten besteht jedoch auch Konfliktpotenzial, das
bei der weiteren Entwicklung bericksichtigt werden muss. Zur Sicherung der Standorte sind daher
MaRnahmen zur Konfliktminderung in der Gemengelage erforderlich. Dies kann unter anderem
durch Trennung der widerstreitenden Nutzungen, ausreichend Abstand mit Griinzliigen, durch ge-
eignete Gliederung des Gewerbegebietes (Abstufung der Nutzungsarten) oder durch Emissions-
mindernde MalRnahmen der Betriebe erfolgen. Potenziale zur Erweiterung der Gewerbeflachen be-
stehen am westlichen Ortsrand in Richtung Westen (siehe Blatt 3).

Der ehemalige Gutshof im Osten von Passow wird zurzeit noch durch den Passower Landwirt-
schaftsbetrieb (AHV Passow) genutzt. Hier besteht langfristig ein Entwicklungspotenzial, z.B. auch
durch die Nachnutzung fur Wohnen. Aufgrund der Gemengelage mit dem angrenzenden Gewerbe
besteht hier in jedem Fall Planungsbedarf.

e Kiesgruben zur Naherholung und Freizeitgestaltung

Die nordlich gelegenen Kiesgruben sind im Regionalplan Sachlicher Teilplan ,Windnutzung, Roh-
stoffsicherung und -gewinnung® als Vorbehaltsgebiet fiur die Gewinnung oberflachennaher Roh-
stoffe Nr. 11 ,Passow” festgelegt. Insbesondere im noérdlichen Bereich wird noch Kies abgebaut.

Nach Beendigung der Abbauarbeiten besteht die Mdglichkeit, die Seen und ihre unmittelbare Um-
gebung langfristig als Ort fiir vielfaltige Aktivitaten der Naherholung und Freizeitgestaltung in Ver-
bindung mit dem Naturschutz zu entwickeln und zu gestalten. Der nérdliche See eignet sich hierbei
zur Naherholung mit Badestelle usw., wahrend der stidlich gelegene See mit den bereits vorhan-
denen zum grof3en Teil geschutzten Biotopen hauptsachlich dem Natur- und Artenschutz dienen
sollte. FUr den ndrdlichen See sind verschiedene Angebote denkbar, wie Kletterpark, Bereiche fir
temporare Veranstaltungen usw., was die Attraktivitat des Standortes als Ausflugsziel auch in der
Region unterstitzen wirde. Eine erste artenschutzrechtliche Uberpriifung hat ergeben, dass die
angestrebte Erholungsnutzung im Bereich der Kiesgruben unter Beachtung dieser Belange mog-
lich ist:

sEine kinftige Erholungsnutzung der Kiesgrubenbereiche bei Passow ist angestrebt und még-
lich, muss jedoch im Einklang mit naturschutzfachlichen Belangen stehen.”

»,Ohne eine artspezifische MalRnahmenplanung [...] kbnnen eintretende Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG nicht vermieden werden. Dazu zéhlen die Einrichtung von Wegen zur Steuerung
von Besuchern, die sich klar von den Habitaten geschlitzter Arten abgrenzen sowie Nutzungs-
einschrdnkungen bestimmter Bereiche wéahrend der Brut- und Rastzeit.“

(Passow-Beach, Artenschutzrechtliche Kurzeinschatzung vom 12.07.2017, Planungsgruppe trias)
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Die Idee, hier auch GroRveranstaltungen und bekannte Festivals durchzufuhren, ist aus natur-
schutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Grinden sowie auch aufgrund der zu erwartenden
Larmemissionen nicht zu empfehlen.

Als Voraussetzung zur Entwicklung der Kiesgrube als Naherholungsort sind attraktive Wegever-
bindungen um die Seen (Wanderwege) sowie zwischen Ortskern, Pferdehof und Kiesgruben zu
schaffen. AuRerdem ist der Anschluss an das Ubergeordnete Rad- und Wanderwegenetz ebenso
erforderlich wie die Einrichtung eines kleinen Parkplatzes. In einem ersten Umsetzungsschritt wa-
ren beispielsweise die Ausschilderung der Wege und eine lokale Wanderkarte zu empfehlen.

e Reittourismus im Ortskern stirken

Im nordlichen Bereich des Ortes gibt es
die Reitanlage Passow ,Reiten mit Freun-
den“ mit Stallanlagen, Reithalle, Koppeln
usw. sowie gastronomischem Angebot
(,Saloon®). Dies ist sowohl fir die Bewoh-
ner von Passow als auch fir Besucher ein
interessantes Angebot zur Freizeitgestal-
tung und Erholung. Der Pferdesport ist als
Bestandteil der Freizeitgestaltung zunehmend beliebt und entwickelt sich auch im Bereich des Tou-
rismus als wichtiger Wirtschaftszweig, der aktiv genutzt und geférdert werden sollte, beispielsweise
durch die Einbeziehung dieser Reitanlage in die Ortsentwicklung. Als erster Schritt ware beispiels-
weise die Wegeverbindung in den Ortskern und zu den Kiesseen auszubauen, einschlieRlich Reit-
wege (siehe Blatt 3).

Wirtschaftlich hilfreich ware auch ein aufeinander abgestimmtes Tourismuskonzept der Branche
mit gemeinsamer Marketingstrategie, ohne dabei die jeweiligen Besonderheiten der konkreten
Standorte aufzugeben. Hier liegt ein erhebliches Entwicklungspotenzial fur die gesamte Region.

e Bahnhofsvorplatz als Knotenpunkt ausbauen

Der Bahnhof befindet sich ca. 15 Gehminuten nérdlich von Passow auf halben Weg nach Wende-
mark und hat wesentliche Bedeutung flr die Entwicklung von Passow und den gesamten nérdli-
chen Bereich des Amtes. Die hier verlaufende Strecke ist die Verbindung zwischen Berlin und Stet-
tin, fur die in den nachsten Jahren der Ausbau beschlossen wurde. Das Bahnhofsgebaude ist in
kommunalem Eigentum und steht leer, wurde allerdings gesichert und steht somit zur Um- oder
Nachnutzung zur Verfugung. Auf dem Bahnhofsvorplatz befindet sich auch die Bushaltestelle.

Der Bahnhof von Passow soll kiinftig als Knetenpunkt ausgebaut werden
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Grundlegend flr die Entwicklung von Passow ist, dass der Bahnhof auch nach erfolgtem Strecken-
ausbau durch die Zuge zwischen Berlin und Stettin angefahren wird. Der Bahnhof mit seinem Vor-
platz sollte als Knotenpunkt (Umsteigepunkt) genutzt und ausgebaut werden. Hierfur ist nicht nur
die Nachnutzung des Bahnhofsgebaudes erforderlich, sondern auch insbesondere die Verbesse-
rung der Fahrrad-Anbindung von Briest, Passow und Wendemark. Ein Konzept zur Nutzung und
Gestaltung des Vorplatzes ware sinnvoll und hilfreich. Hierbei spielen sowohl die Einordnung von
Parkstellplatzen und Unterstellmdglichkeiten flr Fahrrader sowie die kurzen Wege in die Ortsteile
eine wichtige Rolle. Zur weiteren Qualifizierung als Knotenpunkt, insbesondere auch zur Ausschép-
fung des vorhandenen touristischen Entwicklungspotenzials, sind z.B. folgende Nutzungen auf dem
Bahnhofsvorplatz hilfreich:

— Park + Ride, Fahrradabstellplatz, Parkplatz (z.B. fur Pendler aus Briest)
— Car-Sharing-Station / Mietwagen-Station
— Ladestation firr Elektroautos und Fahrrader

In Richtung des Passower Ortszentrums ist ein Gehweg vorhanden, der auch als Schulweg dient.
Er soll als sicherer und ausreichend beleuchteter Geh- und Radweg ausgebaut werden. Eine Be-
bauung entlang dieses Weges und somit ein Zusammenwachsen von Passow und Passow Bahn-
hof ist aus stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Grinden nicht zu empfehlen. In Rich-
tung Briest ist die stralRenbegleitende Erganzung eines Radweges erforderlich. Entlang des Weges
zwischen Bahnhof und Passow missen die Ruinen moglichst zeitnah abgerissen werden, um Ver-
kehrssicherheit herzustellen.

e Ausbau von Rad-, Reit- und Wanderwegen (siehe auch Reittourismus im Ortskern)

Passow ist das ndrdliche Zentrum des Amtes Oder-Welse. Im Sinne des oben bereits erwahnten
aufeinander abgestimmten Tourismuskonzeptes (Reittourismus im Ortskern) ist eine bessere Ver-
bindung mit den Nachbarorten und zu landschaftsraumlichen Besonderheiten von herausragender
Bedeutung. In vielen Gesprachen wurde Handlungsbedarf insbesondere zu folgenden Punkten er-
mittelt (siehe Kapitel 3.2. — Erganzung Radwegenetz und landliche ErschlieBungswege):

— Reitwege rund um die Reitanlage Passow ausbauen

— Landwirtschaftliche ErschlieRungswege fiir Landwirtschaftsfahrzeuge, Autos und Radfahrer
insbesondere zwischen Schénermark und Passow

— Bau eines stralenbegleitenden Radweges zwischen Passow und Briest

— Anlage eines bahnbegleitenden Radweges zwischen Passow und Schénow (eventuell in Ver-
bindung mit dem Ausbau der Bahnstrecke und einer ohnehin temporar erforderlichen
Baustralde planen und umsetzen, die spater dauerhaft als Radweg erhalten werden konnte.)

Dartber hinaus sind, wie in den vorigen Abschnitten bereits angedeutet, auch inneroértliche Wege
und Verbindungen erforderlich.

e Regional- und dorftypische Gestaltungselemente erhalten - Gestaltung und Pflege der
Freiflachen sichern

Passow ist urspringlich ein historisch gewachsenes typisches Angerdorf, in dem der Anger mit
angrenzender typisch ortsbildpragender Bausubstanz erhalten ist. Vor allem im Verlaufe der Jahr-
zehnte nach 1945 wurde die Bebauungsstruktur durch Erweiterungsgebiete baulich stark entwi-
ckelt. Dazu gehdren Bereiche mit Wohnblocks und typischen Schulneubauten ebenso wie die gro-
Ren landwirtschaftlichen Produktionsanlagen am Ortsrand und Einfamilienhausgebiete der letzten
30 Jahre.
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Dessen ungeachtet bildet der Angerbereich mit der Dorfkirche noch immer das Ortszentrum sowie
eine Nutzungsmischung aus Wohnen und wichtigen Versorgungseinrichtungen. Im Osten des Or-
tes befindet sich die ehemalige Gutsanlage, die aktuell auch landwirtschaftlich genutzt wird.

Die historische und ortsbildpragende Bausubstanz vor allem im Ortskern sollte unbedingt erhalten
und Licken mit Gebauden in entsprechender Malistablichkeit geschlossen werden. Die ebenfalls
ortsbildpragenden Freiflachen spielen fir das Image von Passow und die Lebensqualitat eine wich-
tige Rolle und sollten angemessen gestaltet und gepflegt werden.

Beispiele gut erhaltener regional- und dorftypischer Gestaltungselemente in Passow und das historische
Angerdorf in der fiir die Uckermark oftmals typischen Kombination mit einem Gutshof
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4.2.2. Wendemark (siehe Blatt 3)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— ruhiger Wohnstandort mit ehemaligem Gutshof und historischer Bausubstanz
- attraktive AuRRenbereichshofe mit Wohnnutzung entlang der Stralle zwischen Passow und
Wendemark

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Erhalt der sehr lockeren historischen Sied- A \él \ WohnraJ)quotenzia/e
lungsstruktur und des landlichen Charakters FaLEE *
9 ‘ ‘\\ g |\ in Wendemgzrk

W
A

e Angemessenes Wohnraumangebot durch
Innenentwicklung, Umnutzung und Verdichtung

kY
T
A

e Regional- und dorftypische Gestaltung sichern Nachver&ichtung

Der Ortsteil Wendemark entlang der Lindenallee
erganzt mit seiner eigenen Struktur und typischen
Gestaltung Passow als ein ruhiger Wohnstandort in
sehr attraktiver Lage am Randow-Welsebruch. Im sud-
lichen und nérdlichen Bereich befinden sich einzelne
Aulenbereichshdéfe. Die Siedlungsstruktur mit ihrer
charakteristischen landlichen Pragung mit Tierhaltung
und Garten soll erhalten bleiben, hingegen das Zusam-
menwachsen der einzelnen Hofe vermieden werden.

Geringfligiges Wohnraumpotenzial besteht in einem
kleinen Bereich nordlich des Gutshofes durch behut-
same Nachverdichtung (siehe Abbildung) sowie in der
Entwicklung des Gutshofes (siehe folgenden Ab-
schnitt).

Die regional- und dorftypische Gestaltung der teilweise
sehr gut erhaltenen Gebaude sollte nicht verandert wer-
den, Neubauten missen sich in Gréf3e, Proportion und
Gestaltung gut in das Ortsbild einfligen.

o Widerbelebung der historischen Gebdude auf dem ehemaligen Gutshof

Im Kern von Wendemark liegen die historischen Gebaude des ehemaligen Gutshofes, bestehend
aus einem Gutshaus, Speichergebauden und Stallen. Die Gebdude standen lange leer, in den letz-
ten Jahren wurde jedoch mit der Sanierung der sich Uberwiegend in Privatbesitz befindlichen Ge-
bauden zu Wohnzwecken begonnen. Diese Entwicklung soll fortgesetzt werden, insbesondere auf-
grund der nur geringen Wohnraumpotenziale in Wendemark (siehe oben). Wegen der Nahe zu
Passow mit seinen touristischen Angeboten sowie zum Bahnhof ist in Erganzung hierzu auch die
Entwicklung kleiner Beherbergungsbetriebe moglich und sinnvoll (z.B. Bed & Breakfast, Ferien-
wohnung). Ein erstes Angebot ist bereits vorhanden und kann kleinteilig ausgebaut werden.
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e ErschlieBung des Landschaftsraumes durch Wander-, Reit- und Radwege
zur Naherholung; auch in Verbindung mit dem Reittourismus in Passow

Wendemark ist aufgrund seiner herausragenden Lage im Landschaftsraum am Rand des Randow-
Welse-Bruchs und in rdumlicher Nahe zu Passow ein sehr attraktives Ausflugsziel. Dabei bietet der
ansassige Reitsport und -tourismus ein interessantes Entwicklungspotenzial. Die weitraumig ver-
netzte ErschlieRung flir Bewohner und Besucher auf Pferd, Rad oder zu Ful ist ein Handlungsfeld
mit vielen auch wirtschaftlichen Effekten. FlUr groRere Touren ist insbesondere der Weg zwischen
Wendemark und Zichow im Rahmen des landlichen Wegebaus von grolRem Interesse (siehe Kapi-
tel 3.2. — Ergédnzung Radwegenetz und landliche ErschlieBungswege).

4.2.3. Schoénow (siehe Blatt 4)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— ruhiger und attraktiver Wohnstandort in landschaftlich reizvoller Lage im Ubergangsbereich
von Wald und Feldflur mit sehr hohem Anteil innerdrtlicher Grinflachen und dem Haussee

— Ortskern, gepragt durch das kleine Schloss mit Park sowie Pferdehaltung in groftenteils sa-
nierten historischen Stallanlagen mit Reitplatzen, Gastronomie, Beherbergung usw.

- ehemalige Tabakscheunen als regionale Besonderheit

— gunstige Verkehrsanbindung an die Bahnlinie Berlin - Stettin

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Sicherung und Entwicklung des touristischen Angebotes mit Reiten, Sport, Gastrono-
mie, Beherbergung, Bademdglichkeit am Haussee, Vereine (und Bahnanschluss)

Schoénow hat aufgrund der vorhandenen Aus-
stattung grof’es Potenzial fir den Tourismus
und als Naherholungsort. Im Dorf ist der Reit-
und Fahrverein ,Hubertus® ansassig, der im
Ortskern Reitunterricht, Bewegungstherapie,
Kutsch- und Kremserfahrten usw. anbietet. Ein
historisches Gebaude des ehemaligen Guts-
hofes wird als Reithalle genutzt. Dartber hin-
aus befinden sich im Ortskern der Landgasthof
Schénow mit Pension sowie ein Fahrradver-
leih. Mit dem Haussee dstlich der Ortslage ist
in nur wenigen Gehminuten eine Badestelle er-
reichbar. Ebenfalls nur wenige Minuten ent- : ' : ,
fernt liegt der Schénower Bahnhof an der Stre- Das Wé/fa/t ge Nutzumgsangeb INr
cke Berlin — Stettin. Er ist sowohl fiir den Nah- | Bewohner|und Besucher ist zu sichern
verkehr als auch die Anbindung und touristi-

sche Entwicklung von hoher Bedeutung. All diese Funktionen bilden den Kristallisationspunkt fiir
die Weiterentwicklung eines typisch dorflichen Gemeinschaftslebens im Ortskern.
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Zur Entwicklung von Tourismus und Naherholung ware ein abgestimmtes Tourismuskonzept mit
gemeinsamer Marketingstrategie hilfreich. Erganzend zu den genannten Angeboten hat sich eine
aktive Vereinskultur im Ort etabliert, sodass flir Bewohner und Besucher vielfaltige Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung verflgbar sind. Dieses Potenzial ist als Grundlage einer stabilen Entwicklung
unbedingt langfristig zu sichern und zu pflegen.

Gerade diese Nutzungsvielfalt im Ortskern ist ein Alleinstellungsmerkmal flir Schénow und ein Ga-
rant fur den Erhalt der historischen Gebaude. An diese Entwicklung muss angeknuipft werden, bei-
spielsweise durch die Umnutzung weiterer Nebengebaude sowie die Belebung des vor einiger Zeit
sanierten Schlosses mitten im Dorf.

Reiterhof, Gastronomie u. Beherbergung als Teil eines vielféltigen Freizeit- u. Erholungsangebotes

e Erhalt, Pflege und Nutzung der historischen Bausubstanz in Verbindung mit den vielfél-
tigen Griinflachen - Nutzungskonzept fiir das ,,Schloss im Park* erarbeiten

Schonow ist insbesondere durch das historische Schloss mit dem groRen Park, den dort angren-
zenden Gebauden der ehemaligen Brennerei und Schmiede sowie durch die Pferdehaltung in his-
torischen Stallanlagen im Ortskern gepragt. Das Schloss befindet sich in Privateigentum und ist
teilweise saniert, Brennerei und Schmiede sind hingegen in einem schlechten baulichen Zustand.
Eine kontinuierliche Nutzung des einmaligen Ensembles ist nicht zu verzeichnen. Das Schloss wird
sporadisch von Kunstlern oder fir Filmproduktionen genutzt. Ungulnstig wirkt sich aus, dass das
urspriinglich zusammenhangende Gelande heute auf mehrere Eigentiumer aufgeteilt ist. Diese mit
einem gemeinsamen oder wenigstens aufeinander abgestimmten Nutzungs- und Gestaltungskon-
zept zusammenzufihren ist eine wichtige Grundlage, die mit Unterstiitzung des Amtes eine Ent-
wicklung von Schénow sichern kann. Bislang fehlen langfristig tragfahige Konzepte, sodass sich
der Zustand des Gebaudes wieder verschlechtert. Hier besteht dringender Handlungsbedarf durch
die Aufstellung eines nachhaltigen Nutzungskonzeptes.

Das historische Gebaudeensemble pragt entscheidend das Ortsbild. Sein Erhalt und die Um- und
Nachnutzung der einzelnen Gebaude ist wesentlich flr die weitere Profilierung des Ortes als Aus-
flugsziel und Wohnort mit sehr hoher Lebensqualitat.
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Brennerei und Sclihviede der Gutsanlage Schénow

Zur Aktivierung der Entwicklungspotenziale ist langfristig ein gemeinsames Nutzungs- und Gestaltungs-
konzept erforderlich.

e  Entwicklung von Schénow als attraktiver Wohnort

Schonow ist ein attraktiver Wohnort mit engagierten und verwurzelten Einwohnern. Die historische,
grofltenteils sanierte Bausubstanz im Dorfkern tragt wesentlich zu dem regionaltypischen dorfli-
chen Ortsbild bei und bietet vielfaltigen Raum zur Wohnnutzung in Verbindung mit nicht stérendem
Gewerbe. Im Osten befindet sich ein ruhiger Wohnstandort in Nahe zum Haussee und umgeben-
den Waldern. Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage, der Ausstattung und der Verkehrsanbin-
dung an die Ubergeordneten Zentren kann auch in Zukunft durchaus von einem mafvollen Ein-
wohnerzuwachs ausgegangen werden. Die Herausforderung hierbei besteht im Erhalt von
Schonow als attraktiven Wohnstandort durch behutsame Nachverdichtung, auch fir altersgerech-
tes und generationsibergreifendes Wohnen. Langfristig befindet sich eine Entwicklungsflache fiir
Wohnen im Sudosten durch Abrundung der Siedlungsflache. Die Flachenpotenziale sind in der
Skizze zum Leitbild dargestellt.

Das Wohnen in Verbindung mit Pferdehaltung ist auch in Schénow — wie an anderer Stelle im
Amtsgebiet — ein interessantes Entwicklungspotenzial im landlichen Raum. Die Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe (Handwerk) zur Thematik Pferdehaltung wirde das Wohnen sinnvoll erganzen
kénnen (auch im Kontext des gesamten Amtsgebiets).

e Erhalt der Bahnverbindung und Ausbau der Verbindung vom Dorf zum Bahnhof

Nordlich von Schonow befindet sich nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt ein Bahnan-
schluss auf der Linie Berlin — Stettin. Das Bahngebaude wurde ehrenamtlich hergerichtet und bietet
grolies Entwicklungspotenzial. Die Gemeinde hat die Idee dort eine Waldschule unterzubringen.
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Hierzu ist die Zusammenarbeit mit der Forstbehdrde und einem geeigneten Tragerverein erforder-
lich. Schénow hat damit einen der drei Bahnhaltepunkte im Amt Oder-Welse, der fUr die Entwick-
lung von Schénow und des Amtes unbedingt zu sichern ist. Dies ist auch fur eine weitere touristi-
sche Entwicklung des Ortes wesentlich. Vor dem Hintergrund der zwingend erforderlichen Verbes-
serung des OPNV werden langfristig schienengebundene Lésungen an Bedeutung gewinnen. In
vielen Gesprachen wurden diese Anforderungen von den Akteuren formuliert.

Der Weg zwischen dem Bahnhof und dem Ortszentrum von Schonow muss ausgebaut werden,
um eine Bahnanreise attraktiver zu machen. Dariber hinaus ist angedacht, zwischen dem
Schonower und dem Passower Bahnhof ein Radweg im Zuge des Trassenausbaus anzulegen.

e Naturvertragliche Entwicklung und Sanierung des Haussees, Naherholungsangebot mit
Bade- und Spielméglichkeit, Rundwanderwegen usw.

Der Hausse dstlich des Dorfes wird als Badestelle und zur Naherholung genutzt. Er ist in den ver-
gangenen Jahren jedoch zunehmend verlandet und ,vermillt®. Als attraktiver Naherholungsort fir
die Einwohner von Schénow und flr Besucher muss eine dauerhafte Pflege gesichert, gegebenen-
falls auch Sanierungsmaflinahmen durchgefuhrt werden. Im Rahmen des ,sanften Tourismus® und
unter BerUcksichtigung des Naturschutzes kann das Naherholungsangebot weiter ausgebaut wer-
den, z.B. durch einen Steg, erweiterte Bade- und Spielmdglichkeiten oder einen Rundwanderweg.

e Anbindung an zahlreiche Rad- und Wanderwege verbessern

Das Wegenetz zur Ortsverbindung und Naherholung sollte langfristig weiter ausgebaut werden
(siehe auch Kapitel 3.2. — Ergdnzung Radwegenetz und landliche ErschlieRungswege). Bedarf be-
steht insbesondere hinsichtlich der Reitwege sowie des entlang der Bahngleise verlaufenden Rad-
weges zwischen den Bahnhofen von Schéonow und Passow. Fur den Ausbau der Bahnstrecke ist
ohnehin der Bau einer temporaren Baustral3e erforderlich. Dieser soll dauerhaft als Radweg erhal-
ten werden.

e Regional- und dorftypische Gestaltung

Der Ort wird von dem ehemaligen Gutshof mit
Schloss im Ortskern gepragt. Die Gebaude sind teil-
weise saniert und teilweise in schlechtem baulichem
Zustand. Die historische, groRtenteils sanierte Bau-
substanz im Dorfkern tragt wesentlich zu dem regio-
naltypischen dorflichen Ortsbild bei, ebenso wie eine
starke Durchgriinung. Die historische, ortsbildpra-
gende Bausubstanz sollte unbedingt erhalten wer-
den, Neubauten missen sich harmonisch in die regi-
onal- und dorftypische Gestaltung einfigen bzw.
diese bertcksichtigen. Die historischen Tabakscheu- schsnow 1890 (Ausgabe 1912)
nen sind als regionale Besonderheit zu erhalten.
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Die regional- und ortstypische Gestaltung ist ein wichtiges Ziel der Dorfentwicklung und Gestaltung, um
die Eigenart von Schénow als Alleinstellungsmerkmal zu erhalten und weiter auszuprédgen. Dazu geho-
ren sowohl das Ensemble des ehemaligen Gutshofes mit Park und sehr interessanten gestalterischen
Details als auch die ehemaligen Tabakscheunen am stidlichen Ortsrand.

4.2.4. Jamikow (siehe Blatt 5)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— In sich geschlossener ruhiger und attraktiver Wohnstandort in landschaftlich reizvoller Lage
mit Einfamilienhausern in Erweiterung einer ehemaligen Gutsanlage
— Pragung des Ortskerns durch Reste des ehemaligen Gutshofes mit Dorfkirche und Teich

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

o Sicherung als attraktiver, ruhiger Wohnort mit hoher Lebensqualitdt am Rande des
Welsebruchs
e Wohnraumpotenziale der Innenentwicklung nutzen

Jamikow ist ein attraktiver Wohnstandort am Rande des Welsebruchs und angrenzend an natur-
raumlichen Besonderheiten wie das Naturschutzgebiet ,Trockenrasen Jamikow*. Gepragt wird es
durch eine lockere Einfamilienhausbebauung mit Verdichtungspotenzial. Den Ortskern pragen ein-
zelne grolte Gebaude des ehemaligen Gutshofes und zum grof3en Teil 6ffentlich nutzbare Frei-
raume. Es gibt einen sanierten Dorfteich mit seinen Uferbereichen und einen sidlich vom Gutshof
gelegenen Sport- und Spielplatz - Angebote, die zum Verweilen einladen und die hohe Lebensqua-
litdt in dem kleinen Ort ausmachen.
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Grundlegendes Ziel der Entwicklung ist, Jamikow als ruhigen Wohnstandort in attraktiver Lage zu
erhalten und angemessen weiter auszupragen. Fur Jamikow bedeutet das die kleinteilige Abrun-
dung und Verdichtung der Wohngebiete in Verbindung mit der Entwicklung eines Identitat stiften-
den Zentrums im Bereich des ehemaligen Gutshofes.

Durch die kleinteilige Abrundung der bestehenden Baugebiete
(siehe Abbildung) kann die Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Die Nachfrage nach Wohnraum er-
folgt vermehrt aus dem Raum Schwedt. In diesem Rahmen ist der
Wohnraumbedarf im Bereich des Mittelzentrums Schwedt zu unter-
suchen und gegebenenfalls sind Vereinbarungen fir Folgeeinrich-
tungen zur Kinderbetreuung (Schule, Kita) erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen Gutshofes bietet sich die Nutzung der
Flachen fiur besondere Wohnformen an. Das kann betreutes Woh-
nen, generationsubergreifendes Wohnen mit Pflege usw. sein (siehe
folgender Abschnitt).

Wohnbauflachenentwicklung durch kleinteilige Abrundung
der Siedlungsfldchen im Rahmen der Innenentwicklung

e Bereich des historischen Gutshofes als Teil des Ortskerns entwickeln

Der Bereich des ehemaligen Gutshofs mit Gutshaus und Resten der historischen Bebauung pragt
auch heute noch in Verbindung mit den angrenzenden Freirdumen den Kern des Dorfes. Die Ge-
baude sind zum Teil ungenutzt. Im ehemaligen Gutshaus besteht einmal im Monat die Mdglichkeit,
eine Blicherstube zu besuchen. Dariber hinaus nutzt der Dorfverein die Raumlichkeiten im Erdge-
schoss. Das Gebaude ist in einem schlechten baulichen Zustand. Die noch vorhandenen Neben-
gebaude werden teilweise durch die Freiwillige Feuerwehr genutzt, die Gbrigen Gebaude stehen
leer.

Dieser sehr zentral gelegene und historisch wichtige Bereich bietet ein grof3es bisher noch unge-
nutztes Potenzial und sollte kinftig funktionell und gestalterisch zentraler Ort des Dorfes werden.
Da Jamikow in der Historie ein typisches Gutsdorf - mit wenig erganzender Bebauung - war, bietet
es sich an, hier an diese Tradition durch ein neues identitatsstiftendes Zentrum anzuknupfen. Die
bereits vorhandenen 6ffentlichen Einrichtungen im vorderen Bereich des Gutshofs sollten in diesem
Rahmen gesichert und ergénzt werden. In der Beratung mit den Akteuren wurde die Moglichkeit
der Einrichtung einer Kita verworfen.

Im Sinne der Innenentwicklung besteht hier grofes Potenzial zur Entwicklung von Wohnbauflachen
spezieller Bedurfnisse, wie oben bereits angedeutet. Bebauungsstruktur und Ortsbild mussen in
diesem Bereich angemessen erganzt werden. Dazu werden Gebaudekubaturen erforderlich, die
auch Wohnungsbau ermdglichen. Stadtebaulich unvertretbar ware eine Aufteilung der Flache in
Parzellen und deren Bebauung mit Einfamilienhdusern. Hierfiir stehen am Ortsrand Flachen zur
Abrundung und Verdichtung zur Verfigung. Vorstellbar und stadtebaulich sinnvoll ist in diesem
Bereich die Errichtung von Gebduden in Anlehnung an die historische Bebauungsstruktur.

Zu empfehlen ist ergdnzend auch eine touristische Entwicklung, da der regional bedeutsame ,Kra-
nichradweg”“ und der ,Uckermarkische Radrundweg“ durch das Dorf verlaufen. Hier kdnnen klein-
teilig Rastmoglichkeiten bis hin zur Beherbergung (Fahrradpension) und &hnlichem zur Férderung
einer Entwicklung im landlichen Raum an dieser Stelle beitragen. Auf das Wohnen wesentlich be-
eintrachtigende Nutzungen ist zugunsten der ruhigen Wohnlage jedoch unbedingt zu verzichten.
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Gutsstall

Der zum grofBen Teil ungenutzte Gutshof bietet erhebliches Entwicklungspotenzial und sollte als Teil
des Ortskerns zu einem identitatsstiftenden Zentrum baulich-réumlilch und funktionell entwicket werden.

e Sicherung der Griinverbindung und des Dorfteiches
e Regional- und dorftypische Gestaltung der Freirdume und Gebéude

Der Dorfteich von Jamikow wurde in den vergangenen Jahren saniert und tragt in Verbindung mit
weiteren offentlich aber auch privaten Freirdumen zum typisch doérflichen Erscheinungsbild von
Jamikow bei. Dieser Fokus auf die Gestaltung sollte langfristig unbedingt beibehalten werden.

Das Zentrum des kleinen Gutsdorfs wird durch Reste
der ehemals typischen Bebauung gepragt. Dazu ge-
hort auch die Dorfkirche. Unabhangig von dem Ziel
der Erhaltung der verbliebenen Gebaude muss bei
der Bebauung dieses Bereichs auf historisch vor-
mals pragende Strukturen und Gestaltungselemente
eingegangen werden. Mafstablichkeit und Material-
verwendung in Verbindung von historischen und zeit-
gemalen Elementen kénnen zu einem gestalterisch
und funktionell herausragenden Ensemble entwickelt
werden. Ziel kdnnte sein, gerade anstelle eines ehemaligen Gutshofes, ein Ensemble des einund-
zwanzigsten Jahrhunderts zum Kern und Kristallisationspunkt fiir Jamikow zu machen.

Historisches Jamikow (1890, Ausgabe 1932)

e Anbindungen an das Netz iiberregionaler Rad-, Reit- und Wanderwege ausbauen

Durch den Ort verlaufen der regional bedeutsame ,Uckermarkische Radrundweg“ und der ,Kra-
nichradweg®. Das kleine Naturschutzgebiet ,Trockenrasen Jamikow* befindet sich in unmittelbarer
Nahe und bildet einen interessanten Kontrast zum feuchten Welsebruch. Die Einwohner von Jami-
kow merkten in den Blrgerveranstaltungen jedoch an, dass diese Wege innerhalb der Ortslage
nicht zu erkennen bzw. gar nicht vorhanden sind. Zur Aufwertung der Lebensqualitat sowie des
touristischen Potenzials (auch i. V. m mit der Entwicklung des Gutshofs) ist der weitere Ausbau der
Rad-, Reit- und Wanderwege als Ortsverbindungen mit Anschluss an das Uberregionale Wegenetz
von wesentlicher Bedeutung (hierfur ist ein touristisches Gesamtkonzept erforderlich — siehe Aus-
fUhrungen oben) - siehe auch Kapitel 3.2.
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4.2.5. Briest (siehe Blatt 6)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— In seiner typischen Bebauungsstruktur geschlossenes Angerdorf in sehr interessanter topo-
grafischer Lage, mit typischen Gehdéften und Gartenkranz in der umgebenden Feldflur

— Landwirtschaftlich gepragter Ort mit grolen Landwirtschaftsbetrieben am Ortsrand und im
Aulenbereich sowie einem gro3en Anteil an Selbstversorgern

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur als Angerdorf mit typisch kleinteiliger
doérflicher Nutzungsmischung - Erhalt der regional- und dorftypischen Gestaltung

Die historische Bebauungsstruktur als kleines aber relativ ge-
schlossenes Angerdorf mit Kirche und Friedhof auf dem Anger
ist noch gut erhalten und vor Ort durch das bewegte Gelande
nachvollzieh- und erlebbar. Auch der Gartenkranz mit privater
gartnerischer und landwirtschaftlicher Nutzung ist in seiner Ge-
schlossenheit noch vorhanden. Die grof3en Landwirtschaftsbe-
triebe befinden sich am Ortsrand und im angrenzenden Aul3en-
bereich.

Briest hat sich damit eine typisch dorfliche Nutzungsmischung i\ -“\_BZne'stijg(;g}.é ‘
und Siedlungsstruktur bewahrt. Im Dorf wird nicht nur gewohnt, A\ (_,,q_sga G )
sondern auch Tierhaltung und Gartenbau zur Selbstversorgung

betrieben. Eingestreut liegen kleine Gewerbebetriebe. Es handelt sich hierbei um ein typisches

Mischgebiet nach Baunutzungsverordnung.

Gerade dieses noch relativ geschlossen wirkende Ortsbild sollte unbedingt erhalten werden. Die
Gehofte sollten durch Nutzung (auch Umnutzung) der grofen Stallgebdude und Scheunen gesi-
chert und gegebenenfalls entsprechend erganzt werden. Gebaude mit entsprechenden Proportio-
nen und Gestaltungselementen sollten die Liicken schlie3en, die zwangslaufig entstanden sind.

e Sicherung der Landwirtschaft und des Gewerbes

In der Gemarkung von Briest gibt es mehrere grof3e Landwirtschaftsstandorte, die ein erhebliches
Potenzial an Arbeitsplatzen in der Region sichern und wirtschaftliche Grundlage sind. Die groR3e
Milchviehanlage und der Zuchtbetrieb stidlich des Dorfes sowie die Tierhaltungsanlage im Osten
pragen die ortliche Wirtschaftsstruktur. Dartber hinaus sind im Rahmen der vorhandenen Nut-
zungsmischung auch kleinere Gewerbebetriebe vorhanden. Die groRRen Dachflachen der Wirt-
schaftsgebaude werden durch Solaranlagen genutzt. Zur Sicherung der Wirtschaftskraft und der
damit verbunden Arbeitsplatze missen die Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe gesichert wer-
den.

Daneben ist die Sicherung der kleinteiligen Nutzungsmischung innerhalb und am Rand der Orts-
lage fur den Bestand des Dorfes in seiner typischen Auspragung von wesentlicher Bedeutung und
durch geeignete MalRnahmen zu unterstitzen, beispielsweise im Rahmen der kommunalen Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplanung).
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o Gestaltung des Ortsrandes und Abgrenzung zur Landwirtschaft

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten aber auch zur besseren Einbindung in den Landschafts-
raum sollten die groRen Landwirtschaftsbetriebe massiv eingegrint bzw. deren Eingrinung erganzt
werden. Der Ortsrand ist als Ubergang und Abgrenzung zu den umgebenden Landwirtschaftsfla-
chen zu gestalten. In dem Zusammenhang sollte auch der zu empfehlende Rickbau der ehemali-
gen Anlage westlich des Dorfes gepruft werden

e  Sanierung und Nutzung der ,,Kulturbaracke* als Gemeindehaus mit Dorfladen usw.

Am Ortsausgang Richtung Golm befindet sich ein kleines dorfeigenes Kulturhaus (,Dorfkrug®), das
auch von der freiwilligen Feuerwehr genutzt wird (einmal pro Woche als Feuerwehrtreff und fur
Veranstaltungen). In Erganzung zum historisch gewachsenen Dorfkern wird eine vielfaltige Nut-
zungsmischung fur dieses Gebaude empfohlen (z.B. Gemeindehaus mit Dorfladen oder / und gast-
ronomischem Angebot etwa durch Vereinsarbeit oder die freiwillige Feuerwehr etc.), die auch zur
Belebung des Dorfes beitragt.

e Anbindung an das Wander-, Rad- und Reitwegenetz zur Ortsverbindung und
Naherholung

Das vorhandene Wegenetz sollte weiter ausgebaut werden, erforderlich ist ein stralRenbegleitender
Radweg nach Passow sowie nach Zichow (siehe Kapitel 3.2. — Ergdnzung Radwegenetz und land-
liche ErschlieBungswege).
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4.3

Gemeinde Mark Landin
Leitbild und Entwicklungsziele

Aufbauend auf den Analyseergebnissen und Handlungserfordernissen
werden im Folgenden Leitbild und Entwicklungsziele fur die
Gemeinde Mark Landin zusammengefasst.

Vorangestellt auf den Blattern 7 — 9 ist zunachst das baulich-raumli-
che Leitbild mit den Schwerpunkten der Entwicklung, die im anschlie-
Renden Text erlautert werden.

Gemeinde Mark Landin

mit den Ortsteilen
Landin,
Schonermark und
Grunow

© Schonermark

Gemeinde Mark Landin

Hohenlandin ©)
. Landin

Niederlandin ©
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Dorfentwicklung: Leitbild - Ziele - Schwerpunkte

Gemeinde Mark Landin - Ortsteil Schonermark

Eichherd

chem Wohnen und Gewerbe

¢ Baulich-raumliches und funktionelles Gesamtkonzept fiir den
Bereich des Gutshofes als Ortskern erganzend zum Anger er-
arbeiten

"Ausbau des Wegenetzes zur
Ortsverbindung-und-Naherholung
o Sicherung und Entwicklung des Reiterhofes als Teil eines - s

vielfaltigen Naherholungsangebotes

o Dorftypische Gestaltung der Gebaude und Freirdume (Anger,
Kirche, Dorfteich...)

e Wegeverbindung vom Dorfkern zum Sportplatz herstellen

o Entwicklung der sidlich liegenden Grunflache als 6ffentlichen
Park mit Spielplatz

e Ausbau des Wegenetzes zur Ortsverbindung und Naherholung
im Landschaftsraum Nachnutzung des Gutshofbereiches

. . . . in der Hauptsache fir Wohnen
o Sicherung des Landwirtschaftsstandortes im Suden

Entwicklungspotenzial: Gestaltung
des Angers

ot s
. T————

= - 4 ;. ..
" “November 2019




Dorfentwicklung: Leitbild - Ziele - Schwerpunkte
Blatt 9

Gemeinde Mark Landin - Ortsteil Griinow

N
\

Erhalf der typlschen Befgauungsstrukaur und

Erganzuag vorr Wohnbauflach@n durch
stpaBenbegIeutende Nachverdlchtung undr

——Abrundung : ~ &

o Entwicklung des Gutshofes in der Verbin-
dung von Wohnen und 6&ffentlicher Nutzung
der Freiflachen — raumliche und funktionelle
Entwicklung eines Ortskernes

o Erhalt und Entwicklung des angrenzenden
Landschaftsraumes und Gestaltung des
Ortsrandes

e Ausbau des Rad-, Reit- und Wanderwege-
netzes zur Ortsverbindung und Naherho-
lung

Entwicklung des Gutshofes zu einem ,Woh
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4.3.1. Erlauterungen zur Gemeinde Mark Landin (siehe Blétter 7 — 9)

Im Folgenden werden ergénzend zu den vorhergehenden Blattern 7 — 9 wichtige Zusammenhange
und Schwerpunkte der Leitbilder zusammenfassend erldutert. Auf eine detaillierte Beschreibung
der zum grofRten Teil selbsterklarenden Zeichnungen wird bewusst verzichtet.

Wesentlich fir die Entwicklung sind Erhalt und weitere Auspragung der Eigenart der Dorfer.

4.3.2. Landin (siehe Blatt 7)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— Zwei Ortsteile mit jeweils baulich-raumlicher und funktioneller Eigenart
— Forderung verbindender Elemente, wie:
o der gemeinsamen Bedeutung zur Sicherung der Landwirtschaft
o aktive gemeinsame Nutzung der landschaftsraumlichen Ressourcen (insbes. Landiner
Haussee)
o Erhalt und Ergénzung der regionaltypischen Bebauung

— Erhalt und weitere Auspragung der jeweiligen Besonderheiten als identitatsstiftende Kompo-
nenten der Entwicklung:

Hohenlandin
o attraktiver Wohnstandort mit einer Mischung aus historischen Gehdoften, Neubauern-
Siedlung und neueren Einfamilienhausern
o Besonderheit ist das teilweise verfallende Schloss mit Nebengebduden und Schloss-
park von Lenné

Niederlandin
o landlicher Wohnstandort mit relativ grof3en Garten, Kleintierhaltung und Landwirtschaft
zur Selbstversorgung oder im Nebenerwerb
o Historische Bausubstand im ganzen Ort verteilt
o historischer Ortskern (Gutshof) ist stark uberformt
o Badesee in Julienwalde

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Erhalt und Nachnutzung der historischen Bausubstanz im Dorfkern von Hohenlandin
als ortsbildprdagenden und identitdtsstiftenden Kristallisationspunkt langfristiger Ent-
wicklung und Belebung der Gemeinde

Der Erhalt und die Nachnutzung der historischen Bausubstanz im Dorfkern mit Kirche und ehema-
ligen Wirtschaftsgebauden sind fir die Entwicklung und Belebung sowie zur Wahrung einer ge-
wachsenen Identitdt und des Ortsbildes von hoher Bedeutung. In Hohenlandin ist die Nachnut-
zung des ortsbildpragenden Schlosses mit Nebenanlagen und Lenné-Park wesentlich. Das ehe-
malige Schloss befindet sich in einem ruindsen baulichen Zustand. Die dazugehérigen Flachen
gehdren verschiedenen Eigentimern. Integriert in konkrete Planungen muss die gut frequentierte
Kita im Bereich der ursprunglichen Zufahrt zum Schloss werden. Zurzeit werden Gesprache mit
Kaufinteressenten flir das Schloss gefiuhrt. Dabei sind fir die Gemeinde insbesondere die weiterhin
offentliche Nutzung des Parks sowie der Erhalt der Kita wichtig und vertragsrechtlich zu sichern.
Fur die Nachnutzung ist ein schlissiges Konzept erforderlich, worauf die erforderliche Bodenord-
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nung aufbauen kann, um das zersplitterte Eigentum neu zu regeln, das gegenwartig eine stadte-
bauliche sinnvolle und geordnete Entwicklung verhindert. Teilweise befindet sich die Anlage pla-
nungsrechtlich im AuRenbereich, eine Nachnutzung ist nicht ohne weiteres moglich. Zur Sicherung
der kommunalen Interessen und deren ausgewogenen Abwagung mit privaten Interessen ist eine
Bauleitplanung zu empfehlen.

Das Hohenlandiner Schloss mit seinen Freianlagen kann bei entsprechender Nutzung ein sehr
interessanter Anziehungspunkt fir Einwohner und Besucher werden und die Entwicklung der Orte
bereichern. Geeignete Nutzungen mit positiven Effekten fir Landin waren beispielsweise alle 6f-
fentlichkeitswirksamen Funktionen beispielsweise die Kombination mit Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, kulturelle, gastronomische und / oder touristische Angebote, als Veranstaltungsort oder ein
Angebot zur bisher weitgehend fehlenden Beherbergung.

Schioss

!
Kuk}stal/

Brennerei, Stall

Erhalt und Nachnutzung der historischen Bausubstanz im Ortskern von Hohenlandin haben eine hohe
Bedeutung fiir die Entwicklung und Belebung der Dérfer sowie zur Wahrung einer gewachsenen Iden-
titdt und des Ortsbildes

e Gestaltung und Nachnutzung des ehemaligen Gutshofs in Niederlandin als Kern des
dorflichen Gemeinschaftslebens, vorhandene Nutzungen einbeziehen (Feuerwehr)

Auch fur Niederlandin ist die Entwicklung eines kleinen Ortszentrums ein wichtiges Handlungser-
fordernis, wobei die Gestaltung des Freiraums vor dem ehemaligen Gutshof eine groRe Rolle spie-
len sollte. Hier sind erhebliche Potenziale unter Einbeziehung der vorhandenen Nutzungen, wie
Burgerhaus, Feuerwehr, Volleyballfeld usw. Von dem ehemaligen Schloss ist nur noch ein Trep-
penturm erkennbar, der ungenutzt ist und verfallt (siehe Blatt 7). In einem ersten Schritt ware die
Erarbeitung eines Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes unter Einbeziehung der ortsansassigen
Vereine und der Einwohnerschaft wesentlich. Darauf aufbauend kénnen dann weiterfiihrende Pla-
nungs- und Investitionsschritte festgelegt werden.
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o  Wohnraumentwicklung durch Verdichtung und Abrundung der vorhandenen Sied-
lungsfldachen (Innenentwicklung), insbesondere durch Angebote fiir typisch landliches
Wohnen in sehr attraktiver Lage

Groliere Wohngebietserweiterungen sind in beiden Doérfern nicht geplant, da durch Verdichtung
und Abrundung der Ortslagen ausreichend Entwicklungspotenzial vorhanden ist (siehe nachste-
hende Abbildungen). In der Vergangenheit wurde kontrovers diskutiert, ob die beiden Dérfer auch
baulich ,zusammenwachsen® sollten. Davon wird abgesehen, da gerade die eigenstandig erlebba-
ren Ortsteile ein wesentliches Alleinstellungsmerkmal bilden, auf das nicht verzichtet werden sollte.

Hierfur gibt es vielfaltige Grinde, so auch naturschutzfachliche und —rechtliche Griinde, wie den
Schutz der landwirtschaftlichen Standorte usw. Stattdessen soll durch die Verbesserung der We-
gebeziehungen die Verbindung der beiden Dorfer gestarkt werden (siehe Abschnitt unten). Dies
entspricht auch dem Ziel, die Siedlungsstruktur und die klar von der Landschaft abgegrenzten Orte
zu erhalten.

Auch in Hohenlandin sind fUr die Splittersiedlung im AufRenbereich (nordwestlich des Ortes) keine
Erweiterungen oder LickenschlieBungen geplant. Die Siedlung soll im Bestand erhalten bleiben.

In Landin sind ausreichend Wohnbaupotenziale durch Verdichtung und Abrundung bestehender

Siedlungsbereiche vorhanden (schraffiert und rot hervorgehoben). Diese Bereiche sind Grundlage fiir
die Flachennutzungsplanung.

e Sicherung des Landwirtschaftsstandortes an der Kastanienallee und
e Riickbau des ehemaligen Landwirtschaftsstandortes im Nordwesten
(als ,,Ersatzflichenpool“ nutzen)

Zwischen den beiden Ortsteilen liegt ein Landwirtschaftsbetrieb (Landiner Land Agrargesellschaft
mbH), der als wesentlicher Bestandteil der Wirtschaft in der Region langfristig gesichert werden
soll. Zu empfehlen ist die Eingriinung des Standortes.

Nordwestlich von Hohenlandin befindet sich ein ehemaliger und ungenutzter Landwirtschaftsstand-
ort, der abgerissen werden soll. Um die Flachen langfristig zu entwickeln, ist es sinnvoll diesen im
Rahmen von KompensationsmalRnahmen zurtickzubauen, zu entsiegeln und neu zu bepflanzen.
Geeignetes Mittel ist die Planung eines Ersatzflachenpools, in den Mittel zusammenflieRen, um
diese relativ grof3e Malinahme finanzieren zu kénnen.
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e Umgebenden Landschaftsraum zur Freizeitgestaltung und Erholung nutzen, Dérfer
harmonisch in die Landschaft einbetten, Ortsrandbepflanzung ergdnzen

Westlich von Hohenlandin schlief3t sich an den Gutshof der ehemalige von Lenné gestaltete Guts-
park an. Dieser eignet sich im Zusammenhang mit der Nachnutzung des Schlosses als wohnort-
naher Erholungspark unter Berucksichtigung denkmalpflegerischer Belange. Ein schrittweise um-
setzbares langfristiges Konzept ist hierzu unabdingbare Voraussetzung. Hieran schlie3t sich das
Naturschutzgebiet Landiner Haussee an und bietet interessante Moglichkeiten der naturvertragli-
chen Erholung und Verbindung von Hohen- und Niederlandin.

Um diesen vielgestaltigen Landschaftsraum erlebbar zu machen und mit den Nutzungspotenzialen
des Schlossareals zu verbinden, ware ein Spazierweg als Rundweg ausgehend vom Gutshof /
Schlosspark in Hohenlandin anzulegen und durch naturvertragliche Angebote, wie Moglichkeiten
zur Naturbeobachtung zu erganzen. Belange von Reitern, FuRgangern und Radfahrern sind zu
bertcksichtigen und im Rahmen eines schlissigen Gesamtkonzeptes mit allen anderen Belangen
abzuwagen.

e Ausbau des Wegenetzes zur Ortsverbindung und Naherholung

Das Wegenetz zur Verknupfung von Hohenlandin mit Niederlandin sowie mit den umgebenden

Dorfern und der Landschaft hat erhebliches Entwicklungspotenzial (siehe auch Kapitel 3.2. - Er-

ganzung Radwegenetz und landliche ErschlieBungswege). Besonderer Bedarf nach dem Ausbau

folgender Verbindungen wurde in vielen Gesprachen gemeinsam ermittelt:

— Landlicher Wegebau fur Landwirtschaftsfahrzeuge, Autos sowie Radfahrer zwischen Schoner-
mark, Augustenhof, Hohenlandin, Niederlandin Gber die Bahngleise bis zum Felchowsee und
zum Stebensee

— Radweg zwischen Augustenhof und Herrenhof (bis nach Passow)

— Radweg zwischen Niederlandin und Heinersdorf

Fur die Entwicklung der Orte ware die Inbetriebnahme des ehemaligen Haltepunktes stdlich von
Niederlandin an der Bahnstrecke Angermiinde — Schwedt hilfreich.

e Regional- und dorftypischen Gestaltung der Gebdude und Freirdume

Hohen- und Niederlandin sind typische StralRendorfer mit ehemals gro3en Gutsanlagen. Stralen-
begleitend liegen Gehdfte in unterschiedlicher GréfRe aber zum Teil noch erhaltener regionaltypi-
scher Gebaudegestaltung. Der Gutshof (mit Schloss, Stall, Speicher, Brennerei, Lenné-Park etc.)
in Hohenlandin steht zum Grolteil leer und verfallt. Aufgesplittertes Eigentum und zum Teil sehr
schlechter Zustand erschweren die Sanierung und Nutzung dieses flr das Ortsbild pragenden Ge-
baudebestandes.

Der ehemalige Gutshof im Ortszentrum von Niederlandin ist stark Gberformt und durch viele Frei-
flachen gepragt. Von der ehemaligen Burganlage sind noch Treppentlirme vorhanden, die aber
leer stehen und verfallen. Daruber hinaus ist besonders die ehemalige Mihle hervorzuheben, die
sich in Privatbesitz befindet.

In beiden Dorfern gibt es Siedlungsbereiche, die sich vor allem nach 1945 als Iandliche Wohn-
standorte entwickelt haben. Beispielsweise entwickeln sich entlang der Stralen Siedlungsfinger in
den Landschaftsraum. Ebenfalls typische Strukturen sind Neubauernhauser oder aus jlingster Ver-
gangenheit Einfamilienhduser. All diese Bereiche zusammen pragen das Ortsbild der heutigen Dor-
fer. Der Erhalt des Ortsbildes — sowohl durch Erhalt und Sanierung der baulichen Anlagen als auch
der die Bereiche verbindenden Freiraume mit ihrem pragenden Baumbestand - sind wesentlich fur
die Bewahrung und weitere Auspragung der Identitat der beiden Dorfer.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung November 2019 84



Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

, BN el R,

2 1889 (Ausgabe 1932

9 (Ausgabe 193

188

Beispiele erhaltener Gebéude mit ortsbildprdgender regional- und dorftypischer Gestaltung in
Niederlandin
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4.3.3. Schonermark (siehe Blatt 8)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— typisches Angerdorf mit kompakter Bebauung am Anger aus historischen zum grof3en Teil
sanierten Hofanlagen

— gepragt durch eine Mischung aus doérflichem Wohnen und ruhigem Gewerbe

— der ehemalige Gutshofs ist stark Uberformt, Teile der historischen Gebaude werden bereits
umgenutzt, z.B. als regional bekannte Whiskybrennerei

— ,Schonermarker Pferdeparadies® mit Reithalle, Ferienwohnungen und groRRer Pferdekoppel

- gestalterische Besonderheit ist das restaurierte Fachwerkhaus im Ortskern, welches als
Heimatmuseum dient und als Blickfang an der Landesstral3e liegt

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e  Erhalt und Entwicklung einer vielfédltigen Mischung aus dérflichem Wohnen und klein-
teiligem Gewerbe

e Baulich-raumliches und funktionelles Gesamtkonzept fiir den Bereich des Gutshofes
als Ortskern ergdanzend zum Anger erarbeiten

Schonermark ist ein typisches Angerdorf in Verbindung mit einer ehemals groRen Gutsanlage im
Zentrum. Am Anger dominiert Uberwiegend sanierte Bebauung mit historischen Hofanlagen. Es
besteht eine vielseitige Mischung aus Wohnen und ruhigem Gewerbe, leider teilweise leerstehend
(ehemaliges Ladenlokal neben dem Burgerhaus). Diese Mischung ist charakteristisch fur das Dorf
und sollte erhalten werden.

Das Areal des ehemaligen Gutshofes ist stark durch neuere Gebaude Uberformt. Nur wenige der
ehemaligen Nebengebdude werden genutzt und sind damit in gutem Zustand. Jingere Bausub-
stanz steht zu einem grof3en Teil leer und hat einen schlechten baulichen Zustand.

Hier besteht grolies Potenzial zur Umnutzung und Verdichtung, wobei der Fokus auf die Entwick-
lung von Wohnraum gelegt werden sollte. Aufgrund der vorhandenen Strukturen sind in diesem
Bereich neben dem klassischen Wohnen auch verschiedene Konzepte des betreuten Altenwoh-
nens oder ,Wohnen mit Pferd“ denkbar, wofur verstarkt Nachfrage besteht. Die Entwicklung des
Bereiches sollte im Rahmen einer Gesamtentwicklung und in Abstimmung mit der Wohnraument-
wicklung in den anderen Gemeinden erfolgen. Ein schrittweise umsetzbares langfristiges stadte-
bauliches Gesamtkonzept ist unabdingbare Grundlage fir notwendige Investitionsentscheidungen.
GroRere Gewerbeansiedlungen in diesem Bereich sind aktuell nicht Planungsziel der Gemeinde.
Im Bereich des Gutshofes befinden sich verschiedene Altlasten, die z.B. im Rahmen von Aus-
gleichsmaflinahmen saniert werden kdnnen. Auf dem Sportplatz sind die Gebaude und die Bluhne
veraltet und sollten erneuert werden.

e Sicherung und Entwicklung des Reiterhofes als Teil eines vielfaltigen Naherholungs-
angebotes

Wesentliches touristisches Potenzial in Schonermark ist der Reiterhof ,Schonemarker Pferdepara-
dies“ am 6stlichen Ortsrand mit vielen Angeboten rund um das Thema Pferd sowie Gastronomie
und Beherbergung. In den vergangenen Jahren erfolgten umfangreiche Ausbauten der Gebaude
und Koppeln. Dieser Tourismuszweig entwickelt sich mehr und mehr zu einem wichtigen und lang-
fristig tragfahigen Wirtschaftszweig flr die Region. Auch in anderen Gemeinden des Amtes haben
sich Reiterhofe etabliert. Zur Sicherung deren Existenzgrundlage ist der Ausbau des Reitwegenet-
zes erforderlich (Weiteres siehe unten).
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Zur Sicherung des Pferdeparadieses mit seinen touristischen Nutzungen muss auch die weitere
Entwicklung des geplanten Windparks stddstlich der Ortslage gesteuert werden. Die Belange des
ruhigen Wohnens, der von Erholung und aktiver Freizeitgestaltung in diesem Bereich missen bei
dessen Ausgestaltung bertcksichtigt werden, um die Attraktivitat von Schénermark nicht zu verlie-
ren. Im Rahmen der Teilflachennutzungsplanung werden hierflir bereits wichtige Grundlagen ge-
schaffen.

e Dorftypische Gestaltung der Gebadude und Freirdume (Anger, Kirche, Dorfteich...)

Fur Schénermark charakteristisch sind die dorfliche Bebauungsstruktur aus Hofen und der dicht
bebaute Anger. Die Gebaude befinden sich tberwiegend in einem guten Zustand und tragen zu
einem attraktiven Ortsbild bei. Dies ist wichtige Grundlage fir die Lebens- und Erholungsqualitat
im Dorf. Erforderliche Mallnahmen zur Entwicklung des Ortsbildes sind beispielsweise die Gestal-
tung der westlichen Angerspitze, die Beseitigung der Garagen an der Kirche sowie die Nachnut-
zung des zentral gelegenen Gutshofs.

R
Heimatmuseum

A B .
Lo Aly

Y

Erhalt der dorftypischen Gestaltung von Gebduden und Freirdumen — hier die westliche Spitze des An-
gers gegentiber des Gutshofes — als wichtiger Teil der zu bewahrenden Lebensqualitéat

o Wegeverbindung vom Dorfkern zum Sportplatz herstellen

Fir das dorfliche Gemeinschaftsleben sind kurze Wege zwischen den einzelnen Siedlungsberei-
chen und Funktionen von wesentlicher Bedeutung. Zurzeit ist beispielsweise der Sportplatz im Nor-
den von Schoénermark nur Uber die Grunower Strale schlecht zu erreichen, gerade fur Kinder.
Daher soll eine Wegeverbindung ausgehend vom Dorfkern hergestellt werden. Diese ist ausge-
hend vom Gemeindehaus im Grundsatz bereits vorhanden, muss jedoch in die Gestaltung der
Freiraume einbezogen und aufgewertet werden. In den Gesprachen mit Burgern wurde gerade fir
diesen Bereich mit Weg und parallel verlaufendem Graben und Teich vielfach der Wunsch nach
Gestaltung als 6ffentliche nutzbare Verbindung mit ,,Erlebnisteich® gedulRert.

Weitere solcher kurzen Wegeverbindungen missen bei der Planung des Gutshofareals Berlck-
sichtigung finden ebenso, wie vielfaltige Verbindungen in den umgebenden Landschaftsraum.
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e Entwicklung der siidlich liegenden Griinflache als 6ffentlichen Park mit Spielplatz

Der vorhandene Spielplatz am Gutshaus soll verkauft werden, sodass dringend Bedarf an einem
neuen Spielplatz im Dorf besteht. In diesem Zusammenhang soll die im Stden des Ortes liegende
Grunflache beim Wasserwerk als offentlicher Park mit Spielmoéglichkeiten entwickelt werden. Der
Bereich befindet sich in einer Wasserschutzzone und darf nicht bebaut werden, sodass sich hier
die Kombination einer 6ffentlichen Grunflache mit Spielmoglichkeiten fur unterschiedliche Alters-
gruppen, aber auch Naherholungs- und Freizeitangebote fir Erwachsene anbietet. Der nordwest-
lich gelegene Dorfteich sollte in die 6ffentliche Grunflache integriert werden. Auch fur diesen Be-
reich ware erganzend zum Gutshofareal ein stadtebauliches Gesamtkonzept erforderlich, im Ide-
alfall gemeinsam zu erarbeiten.

e Ausbau des Wegenetzes zur Ortsverbindung und Naherholung im Landschaftsraum

Das Wegenetz zur Ortsverbindung und Naherholung sollte ausgebaut werden (siehe Kapitel 3.2. —

Erganzung Radwegenetz und landliche ErschlieBungswege). Ausbaubedarf besteht insbesondere

bei folgenden Verbindungen:

— Stralken- und Wegeausbau innerhalb des Dorfes (beispielsweise auch zum Pferdehof und zum
Sportplatz — siehe oben)

— Erganzung der Reitwege, Ausbau eines Wegenetzes mit vielfaltigen und flexibel kombinierba-
ren Verbindungen zu anderen Dérfern und in die Landschaft

— strallenbegleitender Radweg zwischen Schénermark und Griinow und zwischen Schénermark
und Schénermark Bahnhof (aul3er Betrieb)

— Landlicher Wegebau fir Landwirtschaftsfahrzeuge, Autos sowie Radfahrer insbesondere nach
Passow, Pinnow und Hohenlandin

: als Re/tweg ausrelchend !

Ergénzung und Ausbau des Wegenetzes zur Verbesserung der Ortsverbindung und Naherholung,
viele interessante Ansétze dafiir gibt es bereits

e Landwirtschaftsstandort sichern

Sudlich und noérdlich von Schdénermark befinden sich Landwirtschaftsstandorte am Ortsrand bzw.
aullerhalb der Ortslage. Beide liegen in ausreichendem Abstand zum Ort und sollen als wesentli-
cher Bestandteil der Wirtschaft im landlichen Raum langfristig gesichert werden. Beim ndrdlichen
Standort ist zur Integration in den Landschaftsraum langfristig die Erganzung einer Eingrinung
sinnvoll.
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4.3.4. Grinow (siehe Blatt 9)

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— Kleines typisches StralRendorf in Verbindung mit einer Gutsanlage und kleinteiligen Erweite-
rungen durch Gehdfte im AuRenbereich

— Vorhandene Mischung aus Wohnen und kleinteiliger landwirtschaftlicher bzw. gartnerischen
Nutzung im Sinne einer typisch dorflichen Pragung

— Pragend ist der ehemalige Gutsdorf mit den noch erhaltenen Gebauden und dem Gutspark
mit waldartigem Baumbestand

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e  Erhalt der typischen Bebauungsstruktur und Ergdanzung von Wohnbaufldchen durch
straBBenbegleitende Nachverdichtung und Abrundung

Grinow ist ein kleines Stralkendorf mit ehemaligem Gutshof an einer Stralienkreuzung. Das sa-
nierte Gutshaus mit einigen erhaltenen Wirtschaftsgebauden pragt weiterhin nachhaltig das Orts-
bild. Teile der ,Hofflache” bieten sehr gute Mdéglichkeiten zur Entwicklung eines kleinen 6ffentlich
nutzbaren Ortszentrums. Das Gutshaus mit angrenzendem Park wurde privatisiert. Die Ubrigen
Flachen sind in unterschiedlichem Eigentum, wichtige Voraussetzung fir die Entwicklung ware die
Bodenordnung auf der Grundlage eines schlissigen Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fiir den
Bereich. Hierin muss auch die kleine Kirche einbezogen werden.

Entlang der DorfstralRen haben sich in alle Richtungen einzelne Gehdfte und Wohnhauser ange-
siedelt. Grunow ist gepragt durch eine typisch dorfliche Nutzungsmischung mit Tierhaltung und
Selbstversorgen, die erhalten bleiben sollte. Auf gro3flachige Wohnerweiterungen sollte unbedingt
verzichtet werden. Hierflr stehen ausreichend geeignete Flachen in anderen Gemeinden zur Ver-
fugung, z.B. in den Versorgungszentren Pinnow und Passow.

In Grinow koénnen vielmehr kleinteilig Licken und Abrundungsflachen zur weiteren baulichen In-
nenentwicklung genutzt werden (siehe folgende Abbildung).

Die weitgehend noch erhaltene historische Bebauungsstruktur soll erhalten werden (Abb. links, Griinow
1890 (Ausgabe 1912). Die Entwicklung von Wohnbaufldchen erfolgt durch Nachverdichtung und Abrun-
dung des Siedlungsbereiches (Abb. rechts).
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e Entwicklung des Gutshofes in der Verbindung von Wohnen und 6ffentlicher Nutzung
der Freiflachen — rdumliche und funktionelle Entwicklung eines Ortskernes

Der Gutshof von Grinow mit Herrenhaus pragt das Ortsbild noch heute und beherbergt verschie-
dene Nutzungen. So ist der Wirtschaftshof noch durch Tierhaltung gepragt und auch die Wirt-
schaftsgebdude werden teilweise als Stalle genutzt. Im Sinne der typisch ddrflichen Mischnutzung
bietet sich auf dem Gutshof und in den Wirtschaftsgebduden die Nachnutzung fir Wohnen, even-
tuell auch mit Pferdehaltung, sowie die Entwicklung eines Dorfplatzes zur Belebung des o6ffentli-
chen Raumes an. Im Rahmen der Burgerveranstaltungen wurde auch das Fehlen von Freizeitan-
geboten, Gastronomie oder eines Gemeinderaumes angemerkt, die sich ebenfalls gut in den zent-
ralen Gutshof eingliedern wirden.

Der Gutshof ist eigentumsrechtlich aufgeldst und befindet sich im Besitz verschiedener privater
Eigentimer. Auch das Gutshaus mit Park wurde
inzwischen verkauft. Die 6ffentliche Zuganglich-
keit des Parks ist vertraglich geregelt.

Fur eine Gesamtentwicklung des Gutshofes wa-
ren daher bodenordnende Malihahmen erfor-
derlich, z. B. Uber Ankauf, Flachentausch etc. In
den Bdirgerveranstaltungen wurde angeregt
durch Flachenankaufe einen Wohnhof mit Dorf-
platz und evtl. Pferdehaltung zu entwickeln. Nut-
zungen, die hier untergebracht werden konnten

sind Laden, Backer, Post oder ein kleiner Dorfla- Das sanierte Gutshaus prégt das Ortsbild in
den. diesem Bereich mal3geblich

e Erhalt und Entwicklung des angrenzenden Landschaftsraumes und Gestaltung des
Ortsrandes

Grunow liegt in vielen Bereichen direkt angrenzend an die intensiv genutzten Landwirtschaftsfla-
chen. Hier ist im Sinne einer Konfliktvermeidung und Trennung zwischen Landwirtschaft und Woh-
nen langfristig eine Eingrinung des Ortes empfehlenswert. Dartber hinaus kann im Rahmen der
Entwicklung des Gutshofes der Gutspark im Ubergangsbereich zwischen Siedlungs- und Land-
schaftsraum in die Gestaltung des Ortsrandes einbezogen werden — sofern maoglich. Dies kann am
besten im Rahmen der Gesamtentwicklung des Gutshofs erfolgen.

Ein fur das Dorfleben weiterer wichtiger Standort ist die Sportanlage mit Vereinsheim am Ortsaus-
gang nach Schoénermark — eine Anlage, die mit sehr viel Engagement der Bewohner errichtet
wurde. Oben genannter Rad- und FuBweg ist eine wichtige Baumalinahme um die Attraktivitat der
Anlage noch zu erweitern. Ergdnzende Baum- und Gehdlzpflanzungen am Rand zur Abgrenzung
der Landschaft waren sinnvoll und empfehlenswert.

e Ausbau des Rad-, Reit- und Wanderwegenetzes zur Ortsverbindung und Naherholung

Das Wegenetz zur Ortsverbindung und Naherholung sollte ausgebaut werden (siehe Kapitel 3.2. —
Erganzung Radwegenetz und landliche Erschliefungswege). Bedarf besteht insbesondere bei fol-
genden Verbindungen:

— StralRenbegleitender Radweg zwischen Griinow und Schénermark
— StralRenbegleitender Radweg zwischen Grinow und Passow
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4.4

Gemeinde Berkholz-Meyenburg
Leitbild und Entwicklungsziele

Aufbauend auf den Analyseergebnissen und Handlungserfordernissen
werden im Folgenden Leitbild und Entwicklungsziele fur die
Gemeinde Berkholz-Meyenburg zusammengefasst.

Vorangestellt auf Blatt 10 ist zunachst das baulich-raumliche Leitbild
mit den Schwerpunkten der Entwicklung, die im anschlielienden Text
erlautert werden.

Gemeinde

Berkholz ).

Berkholz-Meyenburg

Berkholz-
Meyehbufg

O
Meyenburg
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4.4. Erlauterungen zu Berkholz-Meyenburg (siehe Blatt 10)

Im Folgenden werden erganzend zu dem vorhergehenden Blatt 10 wichtige Zusammenhange und
Schwerpunkte des Leitbildes zusammenfassend erlautert. Auf eine detaillierte Beschreibung der
zum groBten Teil selbsterklarenden Zeichnung wird bewusst verzichtet.

Wesentlich fir die Entwicklung sind Erhalt und weitere Auspragung der Eigenart der Dorfer.

Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale sind:

— Zwei Ortsteile mit jeweils baulich-rdumlicher und funktioneller Eigenart aber einem ge-
meinsamen Entwicklungskonzept

- Beide Ortsteile haben enge Verflechtungsbeziehungen mit der nahegelegenen Stadt
Schwedt

— zukunftsfahige Entwicklungsmoglichkeiten auf der Grundlage der Besonderheiten beider
Siedlungen

Berkholz

— Angerdorf mit intaktem Dorfkern zwischen Dorfkirche und Gutshaus als Kristallisations-
punkt eines vielfaltigen sozialen und kulturellen Lebens

— Vor allem im Ortskern Mischung aus Wohnen und kleinen nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben, die Bebauungsstruktur ist hier gepragt von historischen Hofanlagen

— grofRe Einfamilienhausgebiete als Erweiterung an den Ortseingangen durch erheblichen
Zuzug vor allem aus Schwedt

Meyenburg

— grofRe Siedlungsflache, gepragt von oft in sich sehr geschlossenen Einfamilienhausgebie-
ten durch erheblichen Zuzug vor allem aus Schwedt

— wenig historische Bausubstanz ohne erlebbares Ortszentrum

— grof¥flachiger Gewerbestandort am Ortsrand mit Entwicklungspotenzial

— grofRflachige (Klein-) Gartenanlagen mit Nachnutzungs- und Umnutzungspotenzial am
Ortsrand

Zusammenfassung von Zielen, Potenzialen und Entwicklungsschwerpunkten

e Stdrkung und Entwicklung des Dorfkerns von Berkholz als Kristallisationspunkt des
gemeindlichen Lebens fiir beide Ortsteile mit Nutzungskonzept fiir das Gutshaus

Berkholz-Meyenburg besteht aus zwei raumlich
getrennten Dorfern, verfolgt aber schon seit Jah-
ren eine gemeinsame Entwicklungsstrategie.

Wahrend Meyenburg vordergriindig ein ausge-
pragter Wohnstandort mit Gewerbegebiet im un-
mittelbaren Umfeld der industriell gepragten
Stadt Schwedt ist, soll im dorflich gepragten
Berkholz mit lebendiger Nutzungsmischung und
Ortskern das Ortszentrum als Kristallisations-
punkt des gemeindlichen Lebens fiir Berkholz
und Meyenburg weiter ausgebaut und entwickelt
werden.
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Im Dorfkern von Berkholz befindet sich angrenzend an die Dorfkirche das ehemalige Gutshaus
(Gemeindehaus) mit Park und Spielplatz. Fur die angestrebte Entwicklung und zur Wahrung der
Identitat und des dorflichen Lebens ist das zentral gelegene Gutshaus von hoher Bedeutung. Ak-
tuell wird es vom Dorfgemeinschaftsverein genutzt, die innere Aufteilung und Ausstattung des Ge-
baudes ist nicht mehr zeitgemaR. Zur Aktivierung des erheblichen Entwicklungspotenzials zur Star-
kung des gemeindlichen Lebens fiir beide Ortsteile ist unter Einbeziehung des Dorfgemeinschafts-
vereins Berkholz-Meyenburg e.V. ein langfristiges Nutzungskonzept erforderlich, um die anschlie-
Rende Sanierung und Umgestaltung vorzubereiten. Kombiniert werden sollte dies mit einem paral-
lel zu erarbeitenden Konzept flir die sehr aktive 6ffentliche Gemeindearbeit. Im Dorfkern soll auf
diese Weise ein soziales und kulturelles Zentrum entstehen. Zur Forderung des gemeindlichen
Lebens ist beispielsweise die Unterbringung von Gastronomie in Kombination mit Freizeitangebo-
ten fur Jung und Alt zu empfehlen. Von den Birgern vorgeschlagen wurde in diesem Zusammen-
hang die Einrichtung einer sogenannten ,Quatschhitte als Treffpunkt fur Kinder und Jugendliche.
Weiterhin soll der Vorplatz des Gutshofes sowie der ,Gutsgarten” (Bereich zwischen Gutshaus und
Kirche) gestaltet werden, z.B. durch ergdnzende Baumpflanzungen, Banke usw. Der Gutsgarten
kann als Festplatz fir verschiedene Veranstaltungen genutzt werden. Darlber hinaus wurde der
Wunsch nach einem 6ffentlichen W-LAN-Angebot gedul3ert, was gerade fur Jugendliche im Iandli-
chen Raum wesentlich zur Attraktivitat des Lebensmittelpunktes beitragt. Fur diese Entwicklung
muss grundlegend die Erreichbarkeit der beiden Ortsteile untereinander gestarkt werden.

Im weiteren Planungsprozess muss geprift werden, in welchem Umfang Folgeeinrichtungen der
Einwohnerentwicklung benétigt werden. Hierzu bedarf es strategischer Entscheidungen im Kontext
der Entwicklung und Verflechtung mit dem Mittelzentrum Schwedt. In jedem Falle sind hier auf-
wendige Investitionen am Ort erforderlich. Gepruft werden muss, inwieweit vorhandene Einrichtun-
gen erweitert werden kdnnen oder wegen der ohnehin bestehenden Pendlerbeziehung Schwedter
Einrichtungen genutzt werden kénnen. Hier bedarf es unter anderem einer intensiven Zusammen-
arbeit und Abstimmung zwischen den Verwaltungen.

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur von Berkholz sowie der regional- und dorf-
typischen Gestaltung der Gebédude und Freirdume

Der historische Ortskern von Berkholz als kleines Angerdorf ist noch gut erkennbar. Dazu tragen
die dorftypischen Sanierungsmaflnahmen im Freiraum wesentlich bei. Die historische Struktur aus
Anger, Hofanlagen mit rickwartig gelegenen Scheunen, Kirche und dazwischen liegenden Freifla-
chen ist im Wesentlichen erhalten, ein Grof3teil der historischen Gehofte konnte ebenfalls erhalten
werden. Das ehemalige Gutshaus im Dorfkern soll als identitatsstiftendes Ortszentrums und kultu-
relles Zentrum weiter gestarkt und entwickelt werden. Diese historische gewachsene Struktur mit
den charakteristischen Gebauden pragt das Ortsbild, soll erhalten und weiter gesichert werden.

Um die historischen Besonderheiten hervorzuheben sowie zur Férderung des Tourismus regt der
Dorfgemeinschaftsverein die Anbringung von Hinweistafeln an historischen Gebauden sowie zur
Ortsgeschichte an. Dieses Informationsangebot sollte auf Spazier- und Wanderwege in die Land-
schaft erweitert werden, sowohl in Richtung Nationalpark Unteres Odertal als auch zu anderen
landschaftlichen Anziehungspunkten in Richtung Flemsdorf und das Felchowseegebiet.

Die Wohnraumentwicklung sollte sich vordergrindig auf Meyenburg konzentrieren, wo noch stad-
tebaulich sinnvoll zu entwickelnde Flachenreserven vorhanden sind. In Funktionsteilung sollte dem-
gegenuber in Berkholz auf die Entwicklung weiterer groRer Wohnbaugebiete verzichtet werden.
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Zh o perkhol .
Wéhrend die Struktur von Meyenburg weitergehend (berformt ist, wurde im Ortskern von Berkholz die
historisch gewachsenen Strukturen und Gebédude zu einem Grof3teil erhalten.

o Attraktivitdt und eigene Identitdt von Meyenburg férdern durch Entwicklung 6ffentli-
cher Freiflachen sowie kleinteilige Angebote fiir das gemeindliche Leben

In Meyenburg sollen kleinteilige Malnahmen das gemeindliche Leben starken und zur Entwicklung
einer eigenen ldentitat des Ortes beitragen, die in enger Abstimmung und Zusammenarbeit mit
Berkholz die erganzenden Besonderheiten von Meyenburg unterstitzen. Die vorhandenen 6ffent-
lichen Freiflachen (u.a. Spielplatz) sollen aufgewertet werden. In Erganzung zu Berkholz wurde
auch die Einrichtung eines kleinen Festplatzes bzw. zentralen Platz vorgeschlagen, der sich friiher
an der Stral’e Am Viereck befand und nicht mehr genutzt werden kann. Der Igelpfuhl nérdlich des
Siedlungsgebietes soll, wie die Kiesgrube in Berkholz, zum Baden und Angeln genutzt werden.

Die historischen Lageplédne beider Orte zeigen im
Vergleich zur heutigen Struktur anschaulich, die
tiefgreifenden Verédnderungen, die sich - nicht nur
- in den letzten Jahrzehnten nach 1990 vollzogen
haben. Wo in Berkholz auch heute noch im Orts-
kern die Struktur des kleinen Angerdorfes er-
kennbar und im Grundsatz erhalten ist, ist in
Meyenburg die historische Struktur kaum noch zu
erkennen.

o Gezielte Ansiedlung von Unternehmen in Meyenburg
e Konflikte vermeiden durch Zonierung des Gewerbegebietes
o Entwicklungsstrategie Gewerbe in Abstimmung im regionalen Kontext erarbeiten

Meyenburg ist einer der drei grofien Gewerbestandorte im Amt Oder-Welse und bietet ein hohes
Arbeitsplatzpotenzial. Das Gewerbegebiet ist jedoch durch Leerstand gepragt. Zur Entwicklung des
Gewerbegebietes muss daher die gezielte Ansiedlung von Unternehmen erfolgen und eine Ent-
wicklungsstrategie mit geeigneten Mallinahmen erarbeitet werden. Wie bereits in Kapitel 3.2 (Ziel
C) beschrieben, bietet sich hierbei auch die Betrachtung im Zusammenhang mit den anderen Ge-
werbegebieten in Pinnow und Passow an, um eine aufeinander abgestimmte Gewerbeentwicklung
zu gewahrleisten und Synergieeffekte nutzen zu kdnnen. Um insbesondere auch Synergieeffekte
mit dem angrenzenden Schwedt zu nutzen, ist die Ausrichtung des Gewerbegebietes von beson-
derer Bedeutung. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten auch mit potenziellen Wohnbauflachen
sollte aulRerdem eine Zonierung des Gewerbegebietes erfolgen. Von den Blirgern wurde die opti-
sche Aufwertung des Gewerbegebietes durch Pflege der Frei-/ Griinflachen angeregt.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung November 2019 95



Amt Oder-Welse Dorfentwicklungsplanung — Leitbild zur langfristigen Entwicklung

e Umnutzungskonzept , Kleingarten® in Meyenburg vorbereiten

Die groRRen Kleingartenflachen befinden sich im Stdosten von Meyenburg und erstrecken sich zu-
sammenhangend bis nach Schwedt und an die alte Oder. Erfillen sie traditionell auch die Nach-
frage aus dem Schwedter Stadtgebiet, werden sie in den letzten Jahren zunehmend aufgegeben.
Hieraus ergibt sich ein sehr grof3es Flachen- und Entwicklungspotenzial fir die Gemeinde Meyen-
burg, fur das langfristig ein (Um-)Nutzungskonzept erforderlich wird. Langfristig muss in diesem
Rahmen auch die zumindest teilweise Umnutzung zu Wohnbauflachen geprift werden. Potenzial
besteht z.B. in der Errichtung von differenziertem Wohnraum fur Senioren (auch zur Miete), auch
aullerhalb von Berkholz-Meyenburg (siehe Kapitel 2.4.2 — Analyse Wohnen). Aullerdem nimmt
auch in Meyenburg das Thema Wohnen mit Pferden zu, sodass sich aufgrund der grof3en Flachen-
verfugbarkeit auch hier langfristig Entwicklungspotenziale ertffnen.

e Langfristige Flachenvorsorge zur Wohnraumentwicklung mit dem Schwerpunkt in
Meyenburg

Berkholz und Meyenburg haben sich zu zwei typischen Wohnstandorten entwickelt, die in den ver-
gangenen Jahren von der Nahe zur Stadt Schwedt mit breitem Angebot sozialer, kultureller und
technischer Infrastruktur profitiert haben. Entsprechend erfolgte ein Einwohnerzuwachs durch Zu-
zug. Dieser Trend wird sich voraussichtlich auch in den nachsten Jahren fortsetzen. Die vorhande-
nen planungsrechtlich gesicherten Wohngebiete sind in beiden Gemeinden weitgehend ausgelas-
tet, Baullcken sind nur vereinzelt vorhanden. Die Wohngebiete wurden aul3erdem oft in sich sehr
geschlossen geplant, sodass kaum stadtebaulich sinnvolle Erweiterungsoptionen bestehen. Durch
eine bedarfsgerechte und ausreichende Flachenvorsorge sollten daher Wohnbauflachen vorgehal-
ten und schrittweise entwickelt werden. Geeignete Flachen zur Bebauung sind vor allem in Meyen-
burg vorhanden, wo mit dem Gewerbestandort zugleich ein erhebliches Arbeitsplatzpotenzial vor-
handen ist. Wohnbauentwicklungsflachen befinden sich im Norden und Siden jeweils am Ortsrand
und schlieen sich nahtlos an den Siedlungsflachenbestand an. Es sollten durch ein stadtebauli-
ches Konzept die planerischen Grundlagen flr die Flachenarrondierung vorbereitet werden. Hier-
bei ist besonders auf die schrittweise Umsetzbarkeit eines solchen Gesamtkonzeptes zu achten.
Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Berlcksichtigung eines differenzierten bedarfsgerechten An-
gebotes unterschiedlicher Wohnformen. Dazu gehdrt auch ein Anteil fir Seniorenwohnen ein-
schliellich Betreuung, Pflege usw. In diesem Rahmen sollte auch eine méglicherweise langfristige
Um- und Nachnutzung der grof3en Kleingartenflachen am suddéstlichen Ortsrand betrachtet werden.
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Auch kleinteilige Abrundungen der Siedlungsfldche im  Fiir gro3flachige Entwicklungen in Meyenburg

Nordwesten bediirfen einer Planung, die langfristige sind schrittweise umsetzbare, stadtebauliche

(grof3fidchige) Erweiterungen berlicksichtigen Konzepte sowie die entsprechende Bauleitpla-
nung erforderlich.
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o Ausbau des Wegenetzes zur Ortsverbindung, Naherholung und Tourismus

Die verkehrliche Anbindung der beiden Ortsteile an das Uberregionale StraRennetz und ihre Ver-
bindung untereinander ist sehr gut. Das Wegenetz fur FuRganger und Radfahrer zur Ortsverbin-
dung, Naherholung und zur Férderung des Tourismus muss jedoch weiter ausgebaut werden. Be-
darf besteht insbesondere in der Wegeverbindung zwischen Berkholz und Meyenburg, wo zur Star-
kung der Ortsverbindung ein stralRenbegleitender Radweg fehlt. Diese ist insbesondere vor dem
Hintergrund der gemeinschaftlichen Entwicklung beider Orte von hoher Bedeutung. Neben dem
Ausbau des Wegenetzes in das benachbarte Schwedt mit seinen Arbeitsplatz-, Freizeit- und Kul-
turangeboten sind Verbindungen nach Landin, an den Oder-Nei3e-Radweg, nach Criewen usw.
wichtig, um die Lebensqualitat in Berkholz-Meyenburg mit einem breiten Freizeit- und Erholungs-
angebot zu starken (siehe auch Kapitel 3.2).

In Verbindung mit der langfristig angestrebten Einwohnerentwicklung und entsprechendem Fla-
chenbedarf wird empfohlen, die Anbindung an die L284 Uber die Apfelallee zu prifen und gegebe-
nenfalls auszubauen. Diese stellt eine kurze Verbindung nicht nur an die Landesstral’e, sondern
auch an den Nationalpark Unteres Odertal mit seinem groRen Erholungs- und Erlebnispotenzial
dar. Es wird vorgeschlagen, dies im Sinne des landlichen Wegebaus umzusetzen.

Darlber hinaus soll insbesondere der Ausbau von Spazierwegen als Rundwege mit Grill- und Pick-
nickmaoglichkeiten unmittelbar um die Ortsteile erfolgen, ohne diese zwingend zu befestigen. Im
Zusammenhang mit dem Ausbau des Wegenetzes sollte auch deren Ausschilderung mit Hinweisen
auf landschaftliche Besonderheiten oder historische Gebaude, zur Ortsgeschichte und Sehenswiir-
digkeiten erfolgen sowie lokale Wanderkarten (Tourenkarten) erarbeitet werden. Die Abstimmung
mit entsprechenden Vorhaben im Nationalpark Unteres Odertal und in der Stadt Schwedt ist zu
empfehlen, beispielsweise durch eine Mitgliedschaft im Tourismusverband.

e Pflege und Entwicklung des Landschaftsraumes, Gestaltung der Ortsrdnder durch
Bepflanzung, Einbindung in die Landschaft

Gerade mit der weiteren Flachenentwicklung gewinnt die Gestaltung eines harmonischen Uber-
gangs der Siedlungsflachen in die Landschaft bzw. deren Abgrenzung zunehmend an Bedeutung.
An vielen Stellen fehlen gestaltete Ubergadnge zwischen Bebauung und umgebender Landschaft.
Feldgehodlzhecken mit Gberschirmenden Baumen, Alleepflanzungen oder markante Einzelbaume
zur Markierung der Ortseingange oder von besonderen landschaftlichen Situationen sind einige
Beispiele aus einer breiten Palette von Malinahmen.

In diesem Zusammenhang ist auch die dringend zu empfehlende Eingriinung des sudlich von Ber-
kholz gelegenen Landwirtschaftsstandortes von erheblicher Bedeutung fir das Orts- und Land-
schaftsbild. Auch kénnten in diesem Zusammenhang leer stehende Gebaude abgerissen und die
Flachen entsiegelt werden. Die Umsetzung solcher Malinahmen kann auch im Rahmen erforderli-
cher SPE-MalRnahmen erfolgen.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung November 2019 97



