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TEIL T
EINFUHRUNG

1 1 GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Absatz 1
BauGB). Die kommunale Bauleitplanung unterscheidet zwischen vorberei-
tenden Bauleitplanen, den Flachennutzungsplanen (FNP) und den verbind-
lichen Bauleitpldnen (Bebauungspléne oder Vorhaben- und Erschliefungs-
plane), die aus ihnen zu entwickeln sind. Ein Flachennutzungsplan ist ein
richtungsweisender Plan ohne allgemein verbindliche Rechtswirkung, der
jedoch behérdenverbindlich ist, d.h. er bindet alle an seiner Aufstellung be-
teiligten Trager 6ffentlicher Belange.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Vierraden wird auf der Grundiage fol-
gender Gesetze, Verordnungen und Vorschriften aufgestelit:

§ 2 Absatz 2 und §21 Absatz 3 der Kommunalfassung vom 17. Mai 1990 (GBI. |,
Seite 225)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, Berlin 1998 S. 173), geadndert durch Artikel 2 Absatz 6 des
Gesetzes vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | Seite 3108), zuletzt geandert durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinien und
weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001

Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 ( BGBI. |, Seite 466)

Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV "90 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege( Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.06.1992 ( GVBl. BB92 |, Seite 208), geandert durch das
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und andere Gesetze
vom 18.12.1997 (GVBI. BB |, Seite 140), zuletzt gedndert durch das ,Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinien und weitere EG-
Richtlinien zum Umweltschutz" vom 27. Juli 2001

Brandenburgisches  Gesetz  Uber Naturschutz und  Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. BB92 Seite 208), zuletzt gedndert durch
durch das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und andere
Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. BB |, Seite 140)

Brandenburgische Gemeindeordnung vom 15.10.1993 (GVBI. BB. | S.398),
geandert durch das Gesetz vom 30.06.1994 (GVBIl. BB. |, Seite 230), zuletzt
gedndert durch das ,Gesetz zur Reform der Gemeindestruktur und zur Starkung
der Verwaltungskraft der Gemeinden im Land Brandenburg” vom 13. Marz 2001

ASK GmbH Seite 1




1.2

1.3

1.4

Flachennutzungsplan

Darliber hinaus sind eine Reihe von Fachplanungsgesetzen, Vorschriften
und Erlassen sowie Richtlinien bei der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes berlcksichtigt worden (siehe Quellennachweis).

Ziele der Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde fur die gesamte Gemarkung
die bestehende und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar (§5 Absatz 1 Satz 1
BauGB). Er enthélt die Vorstellungen der Gemeinde (ber die Nutzung der
bebauten und bebaubaren Fldchen sowie der auch kiunftig von einer Bebau-
ung freizuhaltenden Fldchen. Der Fldchennutzungsplan dokumentiert damit
die Planungsabsichten der Kommune in Plan und Text flr einen angenom-
menen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Im Rahmen ihrer grundsatzlich
garantierten Planungshoheit hat die Gemeinde mit dem Flachennutzungs-
plan frihzeitig die Mdéglichkeit eigene rdaumliche Leitvorstellungen zu ent-
wickeln und Prioritdten hinsichtlich der kiinftigen sozialen, wirtschaftlichen
und kulturellen Entwicklung zu setzen.

Besonders zu betonen ist die Doppelfunktion des Flachennutzungsplanes,
der zum einen die Ubergeordneten Planungen sowie nachrichtliche Informa-
tionen der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange unmittelbar aufnimmt, zum
anderen das wichtigste Steuerungsinstrument fir die nachfolgenden Pla-
nungen darstellt. So sind zum Beispiel nach § 8 Absatz 2 BauGB alle Be-
bauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachen-
nutzungsplan bewirkt damit eine Selbstbindung der Gemeinde, die ihre ver-
bindliche Bauleitplanung an den im Flachennutzungsplan dargesteliten Pla-
nungsvorstellungen auszurichten hat. Bei wesentlichen Abweichungen ist
der Flachennutzungsplan zu dndern.

PlanungsanlaB

§ 1 Absatz 3 BauGB benennt sowohl die gemeindliche Befugnis als auch die
gemeindliche Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen, ,... sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Die Erforderlichkeit ist gegeben, wenn die Konzeption des Flachennutzungs-
plans nach stadtebaulichen Erwdgungen und den fur die Planung wesent-
lichen Bedurfnissen gerechtfertigt und bodenrechtlich begriindet ist. Anhalts-
punkte fir die Frage der Erforderlichkeit bieten vor allem die zu bericksichti-
genden Planungsziele und Belange nach § 1 Absatz 5 BauGB."

Besonderheiten des Auftrages

Amt Gartz/Oder und Stadt Vierraden sind sich dartber klar, dafll die Aufstel-
lung eines genehmigungsféhigen Flachennutzungsplanes fur Vierraden er-
schwerten Bedingungen unterliegt, die aus der Planung bedeutender Infra-
strukturmaBnahmen herrtihrt, die auf der Gemarkung Vierraden realisiert
werden sollen. Die Planungs- und Realisierungssténde der einzelnen Vorha-
ben wie B 2-Umgehung, Bahn- und Stralenzufihrungen zum neuen Binnen-
hafen mit Gewerbegebieten, neuer Grenzibergang nach Polen; Erweiterung
der Haindl-Fabrik etc. sind zur Zeit sehr unterschiedlich und andern sich
noch teilweise.

Siehe: Hinzen. Ajo u.a. (1995): Umweltschutz in der Fldchennutzungsplanung. Wiesbaden, Berlin, Seite 23
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Zum Teil sind die fachlichen und politischen Abstimmungs- und Ent-
scheidungsprozesse noch nicht abgeschlossen. Auch sind die Auswirkungen
der oben genannten Vorhaben in ihrer Gesamtheit noch nicht abschlieRend
untersucht und dargestellt worden.

Die Lage Vierradens an der nérdlichen Grenze der Stadt Schwedt fihrt
ebenfalls zu erhbhtem Abstimmungsaufwand.

Integration von Fldchennutzungsplanung und Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan ist ein landschaftsékologischer und landschaftsgestal-
terischer ,eigenstandiger Fachplan®. Seine Inhalte unterliegen rein fach-
lichen Anforderungen und sind nicht Gegenstand der gemeindlichen Abwa-
gung. Die in den Flachennutzungsplan eingearbeiteten Inhalte des Land-
schaftsplanes sind im Aufstellungsverfahren als Bestandteil des Flachen-
nutzungsplanes auch Gegenstand des Abwagungsverfahrens.

Der Landschaftsplan soll den Gemeinden als langfristiges, landschaftsbezo-
genes Handlungsprogramm dienen und stellt die értlichen Erfordernisse und
Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge dar. Diese Ziele und
Grundsétze ergeben sich aus den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) und aus § 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG). Die gesetzliche Verpflichtung zur Aufstellung eines Land-
schaftsplanes besteht fir den Trager der Bauleitplanung, d.h. fur die Ge-
meinde, spatestens mit der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes.

In diesem Zusammenhang ist der ,Gemeinsame Runderlall des Ministe-
riums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) und des Ministe-
riums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV)" vom 29. April
19972 ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung" zu beachten. Darin wird
u.a. das Verhaltnis zwischen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ge-
regelt, die Integration der Landschaftsplanung in den vorbereitenden Bau-
leitplan beschrieben und das Abwagungsgebot definiert.

Der Landschaftsplan liefert der Gemeinde insgesamt wichtiges ,Abwa-
gungsmaterial® zur Ermittiung und Bewertung des vorhandenen Zustandes
von Natur und Landschaft sowie zu den aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlichen Malnahmen zur Minderung, zum
Ausgleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Runderlal,
Punkt 4.1 Abwagungsgebot), im Fall Vierraden vor allem durch die geplan-
ten umfangreichen Ubergeordneten Infrastrukturverbesserungen und Indu-
strieerweiterungen.

Landschaftspldne sind nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz
(§ 7) flachendeckend fur den besiedelten und unbesiedelten Bereich der
Gemarkung aufzustellen. thre Darstellungen und Begriindung der Ziele, Er-
fordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind nach § 7 Absatz 2 BbgNatSchG in die Bauleitplane und Vorhaben- und
ErschlieBungspléne zu Ubernehmen. Damit gentigt der Flachennutzungsplan
den Anforderungen des § 8a Absatz 1 BNatSchG”, der die Einbeziehung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung fordert.

2 Veroftentlicht im Amtsbiatt fir Brandenburg Nr. 20, S. 410ff
' Am 01. Mai 1993 in Kraft getreten.
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1.6.1

Flachennutzungsplan

Als Ergebnis flr diesen Flachennutzungsplan wird es im Teil ll, Kapitel 10 ei-
ne Bilanzierung der vorgenommenen Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in
das Landschaftsbild geben sowie eine Beschreibung und Verortung der not-
wendigen bzw. mdglichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. GemaR § 3
BbgNatSchG werden die Inhalte des Landschaftsplanes, denen bei der Ab-
wdagung mit anderen Belangen nicht Rechnung getragen werden konnte, be-
grundet.

Planungsraum
Das Amt Gartz/Oder

Das Brandenburg-Vorpommersche Amt Gartz/Oder wurde im Sommer 1992
gegrindet. Es umfallt die Stadte Gartz und Vierraden und die 18 Kommu-
nen Casekow, Tantow, Hohenselchow, Wartin, Luckow-Petershagen, Me-
scherin, Grof3 Pinnow, Blumberg, Hohenreinkendorf, Woltersdorf, Geesow,
Schénfeld, Rosow, Biesendahlshof, Radekow, Neurochlitz, Hohenfelde und
Friedrichsthal. Sitz der Amtsverwaltung ist die Stadt Gartz selbst. Das Amt
umfallt eine Flache von 31.000 ha und hatte im Jahr 1999 insgesamt 9.419
Einwohner.

Der gesamte Amtsbereich ist gekennzeichnet durch eine landwirtschaftliche
Struktur und eine vergleichsweise geringe Einwohnerdichte. Die Wirtschafts-
struktur ist durch den hohen landwirtschaftlichen Anteil einseitig orientiert
und die Region ist von hoher Arbeitslosigkeit und Abwanderung betroffen.

Mit Ausnahme der Kleinstdadte Gartz und Vierraden handelt es sich bei den
tbrigen 18 Kommunen um Dérfer mit Einwohnerzahlen zwischen 120 und
920 Personen. Zentralortliche Funktionen sollen nach Vorschlagen der Lan-
desplanungsbehérde im Amt nur Casekow und Gartz Ubernehmen.
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Abbildung 1:
Das Amt Gartz/Oder
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Die Stadt Vierraden wird aufgrund der rdumlichen Nahe und funktionaler
Verflechtungen dem Nahbereich des Mittelzentrums Schwedt zugeordnet.‘”
Die Kleinstadt Vierraden liegt nach dem raumordnerischen Leitbild der de-
zentralen Konzentration im &ulleren Entwicklungsraum des Landes Bran-
denburg. Ziel der Landesplanung ist es, diesen so zu entwickeln, daf} so-
wohl seine Entwicklungspotentiale und seine Siedlungsstruktur als auch sei-
ne naturrdumlichen Potentiale erhalten und verbessert werden. Im System
der zentraldrtlichen Gliederung hat die Gemeinde keine Zentrumsfunktion.
Die tber die Grundversorgung hinausgehenden Aufgaben fir die Bevélke-
rung von Vierraden werden durch das Mittelzentrum Schwedt/Oder wahrge-
nommen (Regionalplan Uckermark - Barnim, sachlicher Teilplan ,zentralort-
liche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und landliche Versorgungsorte®).

FUr die Stadt Vierraden liegen bereits verschiedene Planungen/Satzungen
vor:
e Agrarstrukturelle Vorplanung Gartz-Schwedt, BLG, 1993/94

e Planfeststellungsverfahren zur Ortsumgehung Schwedt/Vierraden im
Zuge der B2 liegt genehmigt vor

o Bebauungsplan ,HafenstralRe* zur straBenseitigen Erschliefung des
neuen Binnenhafens ist genehmigt

“ ygl Sachlicher Teilplan ,Zentralortliche Gliederung, Gememdefunktion” der Region Uckermark-Barmim. Regionale
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim. 20. August 1998, Seile 26
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Flachennutzungsplan

e Entwurf des Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uckermark, Teilge-
biet Angermiinde - Schwedt/Oder. Arbeitsgemeinschaft Arens/Rieseberg/
Kaulfersch. Berlin, Oktober 1996

o Gemeindelbergreifender Rahmenplan Brandenburg-Vorpommersches
Amt Gartz/Oder, ASK Arbeitsgruppe flr Stadtplanung und Kommunalbau
GmbH, Dezember 1993

o Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Stadt Vierraden Uber die Fest-
legung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile fur das
Gebiet der Stadt Vierraden auf der Grundlage des § 34 Absatz 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2a BauGB-Malinah-
menG. Oktober 1995

+ Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnen in Vierraden®

In Bearbeitung befinden sich folgende Planungen:

« Bebauungsplan zur Betriebserweiterung der Papierfabrik Haindl Schwedt
¢ Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbe" Vierraden (Mahlstedt)

Regionale Einbindung

Das Brandenburg-Vorpommersche Amt Gartz/Oder mit seinen 20 amtsan-
gehdrigen Kommunen liegt im Landkreis Uckermark im Nordosten Branden-
burgs, an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern und der Staats-
grenze zu Polen.

Die nérdliche Amtsgrenze fallt mit der Grenze Mecklenburg-Vorpommers zu-
sammen, die &stliche Begrenzung folgt in weiten Teilen dem Verlauf der
Westoder, der Ostoder und in Teilen der Hohensaaten-Friedrichsthaler-
Wasserstralle.

Im Westen des Amtsbereiches liegt das Randowbruch, das bei Passow in
das Welsebruch Ubergeht. Ca. 3 km ndrdlich davon liegt die Grenze des
Amtsgebietes. Die stidliche Amtsgrenze bildet die Stadtgrenze von Schwedt.

Der Amtssitz befindet sich in der Stadt Gartz, an der dstlichen Amtsgrenze,
direkt an der Oder und damit unmittelbar an der polnischen Grenze. Vierra-
den ist die sudlichste amtsangehdrige Kommune und grenzt direkt an die
Stadtgrenze von Schwedt.

Das gesamte Amt liegt in einem der strukturschwachsten Raume der Bun-
desrepublik Deutschland und ist Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt. Im
Gebiet Schwedt/Vierraden gibt es dariber hinaus umfangreiche Industriean-
siedlungen der Papier- und Petrolchemischen Industrie. Der &stliche Teil
liegt gleichzeitig im deutschen Nationalpark ,Unteres Odertal".

Traditionelles Oberzentrum fir die Region war vor dem Il. Weltkrieg die
Stadt Stettin als Pommersche Hauptstadt mit heute 430.000 Einwohnern. Ein
vergleichbarer Bezugspunkt fehlt heute. Die aktuelle Landesentwicklungs-
planung des Landes Brandenburg” stuft die Stadte Prenzlau und Schwedt
als Mittelzentrum ein. Sie Ubernehmen damit zuklnftig wichtige Versor-
gungs- und Verwaltungsfunktionen far das Amt Gartz.

Ministerium fir Umwell, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Bran-
denburg LEP | - Zentralortliche Gliederung, Entwurf: Stand 22. Marz 1994. Potsdam 1994
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1.6.4

Vierraden

Der Kreissitz des neu gebildeten Landkreises Uckermark ist im Rahmen der
Kreis- und Gebietsreform im Land Brandenburg Prenzlau. Die Entfernung
zwischen Vierraden und dem neuen Kreissitz betragt ca. 40 km. Bis zur
Ortsmitte von Schwedt sind es knapp 5 km.

Verkehrstechnische Einbindung

Der Amtsbereich Gartz/Oder und damit auch die Stadt Vierraden selbst ist
Uber die Bundesautobahn A 11 Berlin - Stettin an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Uber die Abfahrt Prenzlau ist Vierraden nach ca.
30 km (B 166/B 2) tber Schwedt zu erreichen. Uber den weiteren Verlauf
der B 2 ist die Stadt in Richtung Norden an die anderen Kommunen des
Amtes angebunden. Des weiteren erschlief3t die B 2 tiber Schwedt, die alte
Kreisstadt Angerminde und Eberswalde-Finow weite Teile des Nordens von

Brandenburg.

Innerhalb der Stadt Vierraden bildet die ehemalige B 2 und Kommunalstralle
eine Ortsdurchfahrt in Nord-Stid-Richtung und trennt so den Altstadtbereich
im Westen von spéter errichteten Siedlungen und Industrie- und Gewerbe-
ansiedlungen im Osten. Neben ihrer Funktion als o¢rtliche Hauptverkehrs-
stralBe hat sie Ortsverbindungsfunktion nach Schwedt.

Vierraden besitzt keinen eigenen Bahnanschlul. Das Amt ist Uber die Bahn-

hofe Tantow und Casekow an die Uberregionale Bahnlinie Berlin - Stettin an-
gebunden. Es halten téglich mehrere Ziige aus beiden Richtungen. Darlber
hinaus ist eine Bahnverbindung ab Schwedt Uber Angermiinde Richtung
Berlin oder Richtung Prenzlau vorhanden.

Die Oder und die Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstrale (HoFrieWa)
stellen Schiffahrtswege fur Binnenschiffer und Sportboote mit (iberregionaler
Verbindung zwischen Berlin, dem Ubersee-Hafen Stettin und der Ostsee
dar. Mit dem Hafenbau der Stadt Schwedt ist ein Bedeutungsgewinn dieses
Wasserweges fur die Guterschiffahrt zu erwarten.

Zusammenfassend l4Rt sich feststellen, dal trotz der geographischen Rand-
lage im Bundesgebiet und der gleichzeitigen Grenzlage zu Polen die Ver-
kehrsanbindung der Stadt grundsétzlich als gut zu bezeichnen ist. Die ge-
meinsame Grenze des Amtes zu Polen ist durch die zunehmenden Handels-
beziehungen und der damit verbundenen Grenzdurchldssigkeit zwischen
beiden Landern sicherlich ein Garant fur den weiteren Auf- und Ausbau der
Uberregionalen Verkehrsachsen. Die N&he zu Polen birgt gerade fur den
Tourismus im Zusammenhang mit dem Nationalpark ,Unteres Odertal® zu-
satzliche Entwicklungschancen fir die Stadt.

Historische Entwicklung der Stadt Vierraden®

Die erste urkundliche Erwdhnung der Miihle zu den vier Radern am Welse-
flu@ stammt aus dem Jahr 1265. Der Muhle verdankt die Stadt Vierraden
ihren Namen. Sie lag zwischen dem heutigen Dorf Blumenhagen und der
Stadt Schwedt, am Koénigsweg, der alten Handelsstrale, die von Frankfurt
nach Stettin fuhrte. Die Mahle ging 1864 bei der Tieferlegung des Flullbettes
der Welse ein.

S Quelle: .1265-1990, Vierraden®, Hrsg.: Rat der Stadt Vierraden. 1990
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Der Ausgangspunkt der weiteren stadtebaulichen Entwicklung war die Burg,
die spater zum Schlofl umgebaut wurde. Sie lag am linken nérdlichen Wel-
seufer - an der Heerstrale - und wurde erstmals 1321 urkundlich erwéhnt.
Die Burg war wiederholter Mittelpunkt, der Uber mehrere Jahrhunderte fort-
dauernden Kémpfe brandenburgischer und pommerscher Firsten um den
Besitz dieses Teils der Uckermark. Der Graf von Hohenstein, der das spéate-
re Schlofy mit seiner Familie bewohnte, wollte das Stadtrecht fir seine Herr-
schaft Vierraden erlangen. Dem Gesuch wurde 1515 stattgegeben. In der
Zeit ab Ende des 16. Jahrhunderts verfiel das Vierradener Schlofl immer
mehr und wurde wahrend des 2. Weltkrieges vollig zerstort. Die Ruine des
Schloflturmes ist im Bereich der heutigen Gartzer Stralle noch sichtbar.

Vom 16. Jahrhundert bis zum 19. Jahrhundert verdreifachte sich die Einwoh-
nerzahl Vierradens. Einen bedeutenden Anteil an diesem Zuwachs hatte die
Ansiedlung von Hugenotten in Brandenburg im 17. Jahrhundert. In der
Uckermark siedelten sie sich vorwiegend in Prenzlau, Angermiinde, Chorin
und in der Herrschaft Schwedt-Vierraden an. In Vierraden lebten sie vom
Tabakanbau und -handel. Der noch heute bekannte Begriff des ,Planteurs”
stammt aus dieser Zeit. Ackerblrger Ubergaben, aufgrund des hohen Ar-
beitsaufwandes den der Tabakanbau verursachte, einen Teil ihres Landes
an Planteure - landlose Vierradener Einwohner - die die Pflege und Erntear-
beit Ubernahmen.

Im Verlauf des 30jdhrigen Krieges wurden Schwedt, Vierraden und Umge-
bung sowohl von kaiserlichen als auch von schwedischen Heeren stark ver-
wistet. 1648 wurde ein grofer Teil der Stadt niedergebrannt. Als Nachwir-
kung des 30jghrigen Krieges waren viele wiste Baustellen in Vierraden vor-
handen. Die brauchbaren Wiesen langs der Welse wurden unter die Burger
verteilt, die daflr jahrliche Abgaben an das damalige Amt zahlten. Die
feuchten Wiesen liefen ein Befahren mit Pferdefuhrwerken nicht zu,
deshalb mufite das Heu bis an die Wirtschaftswege herangetragen werden.

In den Jahren 1783 und 1840 ereigneten sich Hochwasserkatastrophen. Wie
Uberliefert ist, stand das Wasser im Frihjahr 1783 auf dem Marktplatz bis zu
den Fenstern der unteren Stockwerke. Mit der spateren Regulierung der
Oder in der Zeit zwischen 1900 und 1920 und der Eindeichung der Grin-
landflachen im Polder wurde die Gefahr von Uberschwemmungen einge-
dammt.

Um 1800 gab es in Vierraden 21 GroRburger-, 50 Mittelblrger-, 7 Kleinbur-
ger- und 20 NeugéRnerstellen, deren Acker- und Wiesenparzellen jeweils
unterschiedliche Gréfen aufwiesen. Im Jahr 1801 umfalite die Stadtfeld-
mark 843 ha, wobei Roggen, Weizen, Gerste, Hafer, Buchweizen, Hanf,
Flachs, Kartoffeln und 110 ha Tabak angebaut wurden.

Durch BegradigungsmafRnahmen der Welse sowie durch Abbau der alten
Vierradener Wassermuhle wurden viele Wiesenflachen trockengelegt und in
Ackerland umgewandelt. Tabakanbau wurde schon zu dieser Zeit sehr inten-
siv betrieben. Die Trocknung des Tabaks erfolgte in Scheunen-, Stall- und
Hausbdden, da es noch keine Tabaktrockenschuppen gab.

Zwischen 1870 und 1880 wurde durch einen Tabakkaufmann ein Tabakspei-
cher im Backsteinbau flr die Fermentation und die Bearbeitung des Rohta-
baks errichtet. Zeigleich wurde, angegliedert an den Speicher, ein Arbeiter-
haus fur 12 Familien erbaut. Der noch heute bestehende weithin sichtbare
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Tabakspeicher an der Schwedter Strale pragt die stdliche Silhouette der
Stadt Vierraden.

Im Jahre 1903 wurde mit dem Bau des Rathauses am Markt begonnen.
1907 erfolgte der Bau einer StraRenbeleuchtung, die 1913 auf elektrisches
Licht umgebaut wurde. In der Zeit bis zum 1. Weltkrieg stieg die Einwohner-
zah! bis auf mehr als 1.600 Einwohner.

Die wirtschaftliche Lage der Bevdlkerung nach dem 1. Weltkrieg war
schlecht. Reparationsleistungen des Staates an die Siegerméachte und die
Weltwirtschaftskrise ab Ende der zwanziger Jahre waren Ursachen dafir.
Insbesondere die niedrigen Tabakpreise bewirkten eine allgemeine Land-
flucht der Bevolkerung und damit verbunden einen Rickgang des Tabakan-
baus in der Region Vierraden. Die Einwohnerzahl betrug 1925 nur noch

1.324 Einwohner.

In den dreiliger Jahren gab es eine Veranderung der Agrarpolitik, womit ei-
ne Erhdhung der Preise fir landwirtschaftliche Erzeugnisse verbunden war.
Die wirtschaftliche Lage der landlichen Bevolkerung verbesserte sich. zu die-
ser Zeit entstanden 20 Tabaksiedlungen in Vierraden, zu denen jeweils ein
Wohnhaus, ein Stall und ein Tabakschuppen gehérten. Diese Siedlungen
wurden Uberwiegend von Arbeitern bewohnt, die als Tabakplanteure tatig
waren. Bis zum Beginn des 2. Weltkrieges erlebte Vierraden nochmals einen
Bevdlkerungszuwachs bis auf 1.475 Einwohner im Jahr 1939.

Die Zerstérungen, die noch in den letzten Tagen des 2. Weltkrieges in Vier-
raden angerichtet wurden, waren verheerend. Von den insgesamt 196 Hof-
stellen mit Stallen und Scheunen waren im Jahr 1945 123 total zerstort. Die
gesamte Innenstadt mit Rathaus, Kirche und altem Schuthaus war niederge-
brannt. Im Dezember 1946 hatte Vierraden nur noch 983 Einwohner.

In der Zeit des Wiederaufbaus von 1947 bis 1954 wurden etwa 30 Gebdude
wiedererrichtet, ein Teil davon als Notwohnungen. Teile der Innenstadt blie-
ben Brachflachen bzw. wurden nur provisorisch bebaut. Mit dem Zuzug vie-
ler Schwedter Birger nach Vierraden ab Anfang der siebziger Jahre wurden
die Neubauaktivitaten immer starker aullerhalb des eigentlichen Stadtkernes
konzentriert. Die ersten Eigenheime entstanden im Ausbau Gatow und in der
Gatower Stralle. Spater erfolgte die Bebauung am Siedlungsweg. Ab 1978
wurde der Eigenheimstandort an der Gartzer Stralle mit 32 Wohngebauden

entwickelt.

Mitte der siebziger Jahre entstanden die beiden Wohnblécke mit 24 Wohn-
einheiten in der Schwedter Stralle 24, die von den Betriebsangehorigen des
Umspannwerkes bezogen wurden. Ein weiterer Neubau mit 9 Wohneinhei-
ten entstand in der Schwedter Stralle 2.

1959 wurde, im Zusammenhang mit der Umstrukturierung der Landwirt-
schaft in der DDR, die erste LPG (,Welsetal*) in Vierraden gegrindet. Die
zweite LPG (,Heimat des Tabaks") wurde 1960 gegriindet. Beide LPG's wur-
den 1961 vereinigt. Nach der politischen Wende 1989 entstand aus ihr in der
Folgezeit eine landwirtschaftliche GmbH, die mit ihren ca. 40 Beschaftigten
zu den gré3eren Arbeitgebern Vierradens gehort.

Ende der 50er Jahre begann in Schwedt der Bau groRRer Industrieanlagen,
der Papier- und Kartonfabrik und des Erdélverarbeitungswerkes. Vierraden
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stellte Schwedt fur diese Betriebsstandorte Teile ihres Territoriums zur Ver-
fugung sowie ca. 50 ha fur die Kiesgewinnung. Arbeitskrafte aus Vierraden
wurden in den folgenden Jahren vermehrt in den Schwedter Industriebetrie-
ben beschéftigt. Wichtigste Gewerbe- bzw. Industrieansiedlung nach der
Wende war die Papierfabrik Haindl mit der 1. Ausbaustufe des ,Werkes
Schwedt".

Chronologie der Stadt Vierraden

1265 erste urkundliche Erwéahnung der Muhle zu den vier Rédern (Namensgeber der
Stadt Vierraden)

1321 erste urkundliche Erwdhnung der Burg am nérdlichen Welseufer

1515 erhielt das Stadtchen Vierraden das Stadtrecht

1700 bedeutender Zuwachs an Einwohnern durch Zuzug franzdsischer Flichtlinge
(Hugenotten), unter denen Tabakpflanzer und -héndler waren

1763 Geburt von Friedrich August Staegemann in Vierraden. Bekam 1835 die
Ehrenblirgerrechte verliehen

1783 Hochwasserkatastrophe, Wasser stand auf dem Marktplatz bis zu den
Fenstern der unteren Stockwerke

1820 Erdffnung einer Apotheke .

1828 wurde der Bau einer festen Chaussee zwischen Berlin und Stettin (ber
Angermiinde, Schwedt/Qder und Vierraden beendet

1840 Hochwasserkatastrophe

1864 ging die Mihle bei der Tieferlegung des FluRbettes der Weise ein

1870-1880 Bau des ersten Tabakspeichers in Backsteinbau

1899 Grofibrand (Breite Stralle 6 Gehéfte in Flammen aufgegangen). Danach Griin-

dung einer Freiwilligen Feuerwehr
1900-1920 grofle Regulierungen der Oder, Eindeichung der Grinflachen der Polder
1901 Eréffnung Volksbibliothek

1903 Baubeginn eines Rathauses am Markt

1926 Hochwasser

1930 Freisassenhaus als Schule umgebaut, wurde wahrend des Krieges zerstort
1945 verlief die Front des 2. Weltkrieges an der Oder und Vierraden stand unter

Artilleriebeschufy und Fliegerangriffen. Von 196 Hofstatten mit Wohnh&usern,
Stéllen und Scheunen waren 123 vollkommen niedergebrannt und die Kirche
vollsténdig zerstort. Drei Briicken wurden zerstort

1945 Durchfiihrung der Bodenreform

1946 Griindung der Vereinigung der gegenseitigen Bauernhilfe (Vdgb)

1950 Griindung einer BHG, Etablierung im Langischen Tabakspeicher

1959 erste landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft Welsetal”

1960 Grundung der 2. Genossenschaft, LPG ,Heimat des Tabaks"

1961 Vereinigung der beiden LPG’s zu einer groflen LPG ,Welsetal"; Einrichtung
des ersten Kindergartens (Provisorium in einer Baracke)

1965 Hochwasser; 700-Jahr-Feier

1968 Baubeginn einer Milchviehanlage

1972-1989  Errichtung von 70 Eigenheimen

1988 Befestigungsarbeiten auf dem Marktplatz; Griindung einer Zentralbibliothek

1992 Betriebsansiedlung Haind! Papier
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1.6.5 Naturrdumliche Situation

Naturrdumliche Gliederung”

Entsprechend der "Naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs" liegt die
Stadt Vierraden am Rand der "unteren Odertalniederung", am Ubergang
zum "Uckermarkischen Hugelland". Das Tal hat eine Breite von 2 bis 7 km
und wird von den zum Teil steil aufsteigenden Grundmorénen-Hochflachen
begrenzt. Charakteristisch fur diese breite und weitgehend ebene Stromnie-
derung sind ihre geringe Héhenlage mit nur ca. 2 m Uber NN. und eine Viel-
zahl von Oderarmen, Altwassern und Entwasserungsgrdben. Die natlrliche
Vegetation der Grundmorénenplatten besteht aus Buchenmischwald und
Buchen-Traubeneichenwald, wahrend der Erlenwald die natirliche Waldge-
sellschaft der Taler bildet. Von dieser Vegetation ist kaum etwas erhalten.
Die Lehmplatten sind heute fast waldfrei und werden ackerbaulich genutzt.
Als natlirliche Waldgesellschaft der unteren Odertalniederung dominiert fast
ausschliefllich Auenwald. Heute werden die Niederungsflachen mit Ausnah-
me weniger erlen- und schilfbestandener, vernalter Bereiche als Dauer-

grinland genutzt.

Zwischen Odertalniederung und Hochflachen schieben sich verschiedene
Talsandterrassen, die von den abschlieBenden Schmelzwassern teilweise in
deutlichen Stufen bzw. Terrassen abgelagert wurden. Die daraus entstan-
dene Gelédndeoberflache gibt es in Vierraden, Schwedt, Gartz und 6stlich

des Randowtals.

Sandterrassen sind im unteren Odertal besonders grofflachig bei Hohen-
saaten, bei Schwedt-Meyenburg und bei Gartz entwickelt. Sie schieben sich
mit einer Breite von 3 bis 5 km zwischen Stromniederung und uckermar-
kische Grundmoranen-Hochflache ein und sind mit deutlichen Stufen bzw.
Terrassenkanten gegen beide Einheiten abgesetzt. Es handelt sich bei die-
sen Flachen um meist steilwandig an die untere Odertalniederung angren-
zende, unterschiedlich breite, in mehreren Stufen ausgebildete Sandebenen
in etwa 14 bis 30 m Héhe.

Sandbdéden geringer bis geringster Glte sind fur die Flachen kennzeich-
nend, dem Bodentyp nach stark gebleichte rostfarbende Waldbéden (Pod-
sole). Unter meist sehr trockener Oberflache findet sich ungedecktes Grund-
wasser in 10 bis 15 m Tiefe. Entsprechend Klima und Boden bilden Trau-
beneichenwald und Kiefernmischwald die nattrlichen Waldgesellschaften,
und an den Héngen haben sich noch verschiedene Vertreter einer stdlich-
kontinentalen Flora erhalten. Heute sind die Talsandterrassen vorwiegend
Ackerland mit gréReren Waldgebieten (Kiefernforsten), teilweise auch
Schafweide. Die Umgebung von Vierraden erhélt ein besonderes Geprage
durch den verbreiteten Anbau von Tabak.

o Vgt Scholz, Eberhard, Dr: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, 1962. Seite 46 ff.
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Abbildung 2:
Naturriumliche Haupteinheiten®
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Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Brandenburgische Naturschutzgesetz sieht ergdnzend zu den Schutz-
gebietsausweisungen "gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft" vor. Dieser Schutz bezieht sich auf:

o Alleen (§ 31)
¢ bestimmte Biotoptypen (§ 32), wie z. B.:

¢ naturnahe FlieRgewdsser, Feucht- und Naflwiesen, Kleingewésser, Réh-
richte der Verlandungszonen und Gewdasserufer

¢ Moore und Sumpfe

* Borstgras- und Trockenrasen

Magerrasen, Lesesteinhaufen und Streuobstbestdnde

Bruch-, Moor-, Au- und Hangwalder

Horststandorte (§ 33)

Nist-, Brut- und Lebensstatten (§ 34)

Gewadsser (§ 35)

® @& & e o

Im Folgenden soll vor allem auf Schutz und Entwicklung der Alleen sowie der
zahlreichen Kleingewésser und der Niederungsgebiete eingegangen werden.

Fur das Gebiet des "uckermarkischen Hugellandes" sind sowohl die Alleen
und Feldgeholzhecken als auch die in die Hochfldchen eingelagerten Sdlle
und Teiche landschaftstypische Elemente. Besonders die Alleen, meist be-
stehend aus Obstbaumen spielen fur das Erscheinungsbild der Siedlungsfla-

i Vgl. Scholz, Eberhard, Dr.: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. 1962, Seite 47
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che eine entscheidende Rolle. Sie gliedern nicht nur die Landschaft sondern
(verzahnen) verknlpfen sie durch ihre Fortsetzung innerhalb der Ortslagen
direkt mit den Siedlungsflachen und bilden oft erste Ansétze fur die Gestal-
tung von Ortseingangen, Ortsrandern und Durchgangsstralien.

Neben der landschaftsgliedernden und -gestaltenden Funktion erftllen Al-
leen, Hecken und Flurgehdlze, speziell in einer extrem waldarmen Land-
schaft, wichtige ©kologische Aufgaben. Mit ihren Gehdlzbestanden und
Krautsdumen bieten sie zahlreichen Pflanzen und Tieren Lebensraum und
dienen damit als lineare Verbindungsbiotope zur Vernetzung der Land-
schaftsrdume.

Hinsichtlich des Schutzes vor Wind- und Wassererosion hangt die Wirksam-
keit dieser linearen Strukturen von Art und Aufbau (z. B. Héhe und Dichte
der Pflanzung) sowie von der Maschenweite des Netzes ab. Im heutigen Zu-
stand kann der Allee- und Heckenbestand in der Region Gartz die gefahr-
deten Hochflachen nur sehr unzureichend vor Erosionsschaden bewahren.

Eine gezielte Vervollstadndigung bzw. Aufwertung der entsprechenden Griin-
strukturen, besonders die damit verbundene Ortsrandeingriinung und Ver-
vollsténdigung der Alleen tragt zur Ortsbildverbesserung bei und soll deshalb
konsequent verfolgt werden.

Das Niederungsgebiet der Welse durchquert die Gemarkung Vierraden von
Nordwesten aus in sUdostlicher Richtung und mindet schlieRlich in das
Odertal. Das Welsetal hat gemeinsam mit dem Randowbruch eine hohe Be-
deutung als Biotopverbundelement zwischen den Feuchtgebieten des Bios-
phérenreservats "Schorfheide-Chorin" und dem Nationalpark "Unteres Oder-
tal". Die weitgehend ausgerdumte, von intensiver Landwirtschaft mit tiefgrei-
fenden MeliorationsmafRnahmen geprégte Niederung ist zwar floristisch und
faunistisch stark verarmt; dennoch besitzt sie eine hohe Bedeutung als Brut-,
Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir bestandsbedrohte und bestandsgeféhr-
dete Vogelarten, insbesondere fur Wiesenbriter.

Das Gebiet ist Ausweichbiotop fiir Wasser- und Watvégel bei hohem Was-
serstand im Unteren Odertal. Der Randow-Welse-Bruch ist auRerdem Wan-
derweg flr vom Aussterben bedrohte Saugetierarten, z. B. den Fischotter.”

Fur die gesamte Ortsentwicklung der Stadt Vierraden ist es entscheidend,
dafy die Naturflachen und geschutzten Landschaftsbereiche als Potentiale
und nicht als Hemmnisse der Stadtentwicklung verstanden werden. Bei der
Formulierung des stadtebaulichen Leitbildes'® sind die vorhandenen Griin-
strukturen entsprechend berlcksichtigt worden, d.h. die Stadt darf nicht als
abgeschlossener Raum gesehen werden, sondern mull im Zusammenhang
mit ihrer Umgebung entwickelt werden. ‘

Nur so kann ein stimmiges Erscheinungsbild der Gesamtstadt in der Land-
schaft der Uckermark erreicht werden.

9 Vgl. Arbeitsgemeinschaft Arens, Rieseberg, Kaulfersch: Landschafisrahmenplan Vorstudie Nationalpark Unteres

Odertal". Kreis Angermiinde, Stadtkreis Schwedt. November 1993, Seite 69 f.
" vgl. Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg: Nationalpark Unteres Odertal

(Faltblatt). 1995
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Nationalpark

Seit 1989 bemiihen sich Polen und Deutsche um ein Schutzkonzept fir die
Auenlandschaft der unteren Oder. In Brandenburg wurde das Gebiet des zu-
klnftigen Nationalparkes zwischen Hohensaaten und Mescherin erstmalig
1990 durch die damalige Regierung de Maiziére einstweilig gesichert. Auf
polnischer Seite ist die Wojewodschaft Szczecin und das Umweltministerium
in Warschau fur die Errichtung des Nationalparkes zustandig.

Nach einer von den beiden Initiatoren Prof. Dr. Succow und Prof. Dr. Jasnows-
ki verfaliten Projektstudie vom Méarz 1991 sollte das gesamte Untere Odertal
von Szczecin im Norden auf polnischer Seite bis Hohensaaten im Stiden auf
deutscher Seite zu einem gemeinsamen Nationalpark entwickelt werden.
Das Gebiet umfafit die seit 1945 in Polen durch Aufgabe der Landnutzung
und Auflassung der Deichanlagen entstandene Urlandschaft im Zwischen-
stromland und die deutschen gréftenteils landwirtschaftlich genutzten
Poldergebiete mit ihren zertalten und zum Teil bewaldeten Randhangen.

Mit Verordnung vom 06. Méarz 1992 wurde das gesamte von den beiden Ini-
tiatoren vorgeschlagene brandenburgische Gebiet (ca. 10.000 ha) um um-
fangreiche Arrondierungen (ca. 12.000 ha) ergdnzt und als Nationalpark er-
neut einstweilig gesichert. Das Ursprungskonzept sah die Poldergebiete so-
wie Walder und Trockenrasen der Randhange als Naturschutzgebiete (Zone
[ und 1) vor. Innerhalb dieser Kernzone sollten ca. 1.426 ha als Totalreservat
(Zone 1) ausgewiesen werden. Das Umland sollte als Zone der wirtschaftlich
genutzten harmonischen Kulturlandschaft den Status eines Landschafts-
schutzgebietes (Zone lll) innerhalb des Nationalparks erhalten.

Eine Uberpriifung der Bestimmungen des Brandenburgischen Naturschutz-
gesetzes (NatSchG) und der Kriterien der Internationalen Naturschutz-Union
(IUCN) fuhrte zu einer Uberarbeitung des Nationalparkkonzepts durch die
Landesanstalt fur GroRschutzgebiete (LAGS). Das im Juni/Juli 1993 prézi-
sierte Konzept sieht eine Beschrankung der Nationalparkflache auf den
Kernbereich - die Oderaue mit den Randhéngen - vor. Das umliegende Ge-
biet, das bisher zum groBten Teil als Landschaftsschutzgebiet Bestandteil
des kinftigen Nationalparks sein sollte, wurde erweitert und ist nun als "Na-
tionalparkregion" dem eigentlichen Nationalpark angegliedert und dem Land-
kreis Uckermark unterstellt worden. Dieses Konzept wurde von polnischer
Seite flur den polnischen Anteil am Schutzgebiet mit der Einrichtung eines
"Landschaftsschutzparks" im Unteren Odertal dhnlich gestaltet.'”

Das Gebiet des Nationalparkes wird demnach in die Schutzzonen | und |l
gegliedert. Die Schutzzone | umfalt die Flachen, in denen keine wirtschaft-
liche Nutzung stattfindet und die mit Ausnahme der Hochwasserschutzanla-
gen auch sonst uneingeschrankt der natlrlichen Entwicklung tberlassen
bleiben.'” Dieses Totalreservat umfalt etwa 1.100 ha des gesamten
Schutzgebietes von ca. 10.500 ha Flache.

In den nachsten 15 Jahren sollen insgesamt 50 % des Nationalparkes als To-
talreservat sich selbst Uberlassen bleiben. Die Restfldche kann, wie bereits

Vgl. Arbeitsgemeinschaft Arens. Rieseberg, Kaulfersch: Landschaftsrahmenplan Hauptstudie (Uberarbeitung)

_.Unteres Odertal". 1999
""" vgl. Geselz zur Errichtung des Nationalparks .Unteres Odertal’ vom 27. Juni 1995. § 4 Absatz 1
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Vierraden

heute im gesamten Nationalpark blich, der extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung dienen.”

Zur Abschirmung des Nationalparkes sind die angrenzenden Fléchen als
Landschaftsschutzgebiet ,Nationalpark Unteres Odertal* am 06.01.1998 in
Kraft getreten. Der Schutzzweck ist die Einrichtung einer Pufferzone zur Ver-
hinderung schédlicher Einwirkungen auf den Nationalpark. Im Landschafts-
schutzgebiet sollen auch eine 6kologisch vertragliche Bodennutzung und ein
umweltschonender Tourismus angestrebt und geférdert werden.'

Leitgedanke aller Schutzgebietsausweisungen soll es sein, die Kultur- und
Naturlandschaft einerseits zu schitzen, zu entwickeln und zu pflegen, sie
aber andererseits auch fir die Besucher erlebbar zu gestalten.

Bevdélkerungsentwicklung

Vierraden erhielt im Jahre 1515 zwar das Stadtrecht, mufite aber zunéchst
erheblich erweitert werden, um diesem neuen Status gerecht zu werden.
Wiéhrend 1648 noch 25 Hauser abgebrannt, 15 Birgerwohnungen verdde-
ten, 18 Platze verwisteten und nur 15 Hauser bewohnt waren, nahm die Be-
vélkerungsentwicklung in der Folgezeit einen positiven Verlauf.

Einen bedeutenden Zuwachs erhielt Vierraden im 17. Jahrhundert durch den
Zuzug franzdsischer Fltchtlinge (Hugenotten). Sie bekamen in den verlas-
senen und geplinderten Ortschaften der Mark Brandenburg vom Kurfurst
Friedrich-Wilhelm ginstige Bedingungen fir eine neue Heimat. Der Kurfirst
verfolgte damit das Ziel, die in Folge des 30jahrigen Krieges dezimierten
L.andstriche vermehrt zu bevoélkern. Diese Franzosen, deren Namen noch
heute ortstblich sind, legten u.a. den Grundstein fur die Tabakproduktion

und den Tabakhandel.

Abbildung 3:
Einwohnerentwicklung in Vierraden seit 1730

' v
now

Ph vl Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg: Nationalpark Unteres Odertal

(Faltblatt). 1995
"' Vgl Gesetz zur Errichtung des Nationalparks ,Unteres Odertal” vom 27. Juni 1995 § 5
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Tabelle 1:

Bevélkerungsentwicklung
in Vierraden seit 1730

Jahr |Vierraden
1730 648"
1788 750™
1801 1.031™
1834 1.476 "
1850 1.677 ™
1871 2.055™
1895 1.621™
1925 1.324 ™
1933 1.475™
1944 1.355™
1946 983 ™
1948 1.020 "
1949 1.065 ™
1955 802"
1959 1.014™
1960 975"
1965 889"
1970 842"
1971 728
1975 72279
1977 696"
1980 787
1981 822"
1985 848"
1988 842"
1989 865"
1990 848"
1991 854"
1992 849"
1993 g72""
1994 910 ™
1995 918™
1997 951 ™
1998 981 ™
1999 1044 ™

Im Jahre 1722 gab es bereits 87 Hauser
und 46 Scheunen und nur noch eine un-
bebaute ,wiste Stelle". Die Gebaudezah-
lungen der Folgejahre zeigen die fortge-
setzt positive Entwicklung:™

1801 91 Hauser mit Ziegeldach
18 Hauser mit Schindeldach
112 Scheunen
1 Stadtkirche
1 Pfarrhaus
1 Schulgebdude
kein Rathaus
1834 9 Gemeindehauser
140 Privathduser
8 Fabrikgebdude und Mihlen
239 Stalle, Scheunen und
Schuppen

1858 11 Gemeindehauser
154 Privathduser
413 gewerbliche und wirtschaft-
liche Geb3ude

1880 160 bewohnte Gebdude und
49 Haushalte

Gegen Ende des 19. Jahrhundert kehrte
sich die Bevélkerungsentwicklung um. Be-
sonders die Folgen des I. und |l. Weltkrie-
ges fiithrten zu einer Halbierung der Ein-
wohnerzahl von 2.055 im Jahre 1871 auf
983 im Jahr 1946. Der starke Einschnitt in
der Bevolkerungsentwickiung wahrend
des Il. Weltkrieges ist neben der groflen
Zahl der Gefallenen auf eine sehr grofle
Zahl von Flichtlingen zurtickzufthren. Sie
begaben sich aufgrund der anhaltenden
Kriegshandlungen auf einen ,Treck” in
Richtung Westen. lhre Rickkehr in das
grétenteils zerstérte Vierraden fihrte zu
einem kurzzeitigen Bevolkerungsanstieg.

R Vgi. 1265-19890 Vierraden, Festschrift zur 725-Jahrfeier. Stadt Vierraden 1990
19 Vgl. 1265-1990 Vierraden, Festschrift zur 725-Jahrfeier. Stadt Vierraden 1990

' vgl. Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung, Stellungnahme zu den Leitlinien zur Stadtentwicklung

Vierraden vom 29.11.1995
'8 vgl. Landkreis Angermiinde: Statistische Daten 1991

¥ Einwohnermeldeamt Amt Gartz/Oder
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Die vorgefundenen Lebensumstdnde, geprigt von Zerstérungen und Woh-
nungsnot sowie Lebensmittelknappheit, fehlende medizinische Versorgung
und resultierende Krankheiten flhrten zu weiteren Verlusten.

In den folgenden Jahrzehnten war die forcierte Entwicklung der benachbar-
ten Stadt Schwedt die Hauptursache fir die fortgesetzte Abwanderung der
Bevolkerung. Die Bereitstellung von auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplat-
zen und modernen, gut ausgestatteten Wohnraum veranlaten besonders
jungere Bevdlkerungsschichten dazu, die nach wie vor landwirtschaftlich ge-
pragte Kleinstadt zu verlassen. Gegen Ende der 70er Jahre setzte eine
Trendwende ein. Die fehlende Mdéglichkeit der Eigentumsbildung und des Ei-
genheimbaus in der stark gewachsenen Stadt veranlaf3ten viele zur Ruck-
kehr. Mit der Bereitstellung von Wohnbauland und der Moglichkeit der Be-
schaftigung in der 6rtlichen LPG wurde dieser Trend genutzt. Auch nach der
politischen Wende 1989 gibt es in Vierraden kaum nennenswerte Bevélke-
rungsverluste. Im Gegenteil, seit 1992 ist ein geringer aber anhaltender Be-
volkerungsanstieg erkennbar. Ursachen durften zum einen die geringe Néahe
zum Arbeitsplatz in Schwedt kombiniert mit dem Trend sein, die Plattenbau-
siedlung der Stadt zu verlassen.

Der Vergleich der Bevélkerungsentwicklung des Amtes Gartz/Oder mit der in
Vierraden macht die Unterschiede sehr schnell deutlich (vgl. Abbildung 4).
Wihrend die Bevolkerungszahl wie oben beschrieben in der Stadt Vierraden
zwar Mitte der 70er Jahre einen Tiefpunkt erreicht hatte, sich aber wieder an
das Niveau der 60er und 50er Jahre annahert, hat sich die Einwohnerzahl im
Amt seit 1950 etwa halbiert.

Abbildung 4:
Einwohnerentwicklung der Stadt Vierraden und im Amt Gartz/Oder im

Vergleich®®
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Vgi. Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg, Stand Dezember 1993 und Einwohnermeldeamt
Amt Gartz/Oder, 1996
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Tabelle 2:
Einwohnerentwicklung der Stadt Vierraden und im Amt Gartz/Oder im

Vergleich®”

Jahr | Vierraden | Amt Gartz
1950 | 1.060 18.059

1960 975 | 15.007%
1965 889%) | 13.616%%
1970 842 | 12.880%°
1975 722 | 11.305%
1980 787 | 10.421%
1981 8229 | 10.225%
1989 865 9.447%)
1990 848 9.292 %%
1991 8544 9.148 %
1992 848 9.358

1993 8729 9.315

1994 910 9.303%
1995 918°% 9.265%%
1998 981°%% 93434
1999 | 10447 94199

Die Abbildung zeigt, dal diese Halbierung bereits vor der Wende erreicht
war. Im Gegensatz zur Vierradener Bevélkerungsentwicklung hielt der Rack-
gang auf Amtsebene bis Mitte der 90er Jahre weiter an, konnte jedoch seit
Ende der 90er Jahre ebenfalls leichte Zuwéchse erzielen.

Einwohnerstand und Altersgruppen zum 30. Juni 1997

Einwohner insgesamt: 951

davon: Manner: 475
Frauen: 476
[ > 0-bis< 3-jahrige 10 )
Kinder: { > 3-bis< 6-jahrige 11+ = 15,1 %
| > 6-bis < 15-jahrige 123 |
> 15- bis < 18-jahrige 48 = 51%
> 18- bis < 65-jahrige 643 = 67,6 %
> 65-jahrige 116 = 12,2 %
951 = 100 %

Vierraden hat eine ausgewogene Bevoélkerungsstruktur. Ménner und Frauen
halten sich bis auf 1 Person genau die Waage. Die Altersgruppenverteilung
kann mit einem Anteil von 20,2 % Kindern und Jugendlichen gegentber
12,2 % der Uber 65-jdhrigen als sehr glinstig angesehen werden.

M vgl. Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg, Stand Dezember 1993 und Einwohnermeldeamt
Amt Gartz/Oder, 1996

2 Ays: MUNR, Stellungnahme zu den Leillinien zur Stadtentwicklung Vierraden vom 29.11.1995

2 Aus: Landkreis Angermiinde: Statistische Daten 1991

1 Einwohnermeldeamt Amt Gantz/Oder
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1.7.1

1.7.2

1.7.3

Vierraden

Planwerk
Geltungsbereich

Der Flachennutzungsplan wird flr die gesamte derzeitige Gemarkungsflache
der Stadt Vierraden aufgestellt.

Planbild

Der Flachennutzungsplan besteht aus den zwei Teilen: ,Planbild mit Legen-
de" und ,Erlduterungsbericht’. Als Kartengrundlage fir das Planbild wurden
digitalisierte topographische Karten im MaRstab 1:10.000, Ausgabe des
Landesvermessungsamtes Brandenburg, verwendet. Das Planbild wurde
digitalisiert erstellt.

Eine Vervielfaltigungsgenehmigung mit der Nr. GB 93/96 wurde am 08. Mai
1996 vom Landesvermessungsamt Brandenburg, Heinrich-Mann-Allee 103,
14473 Potsdam erteilt.

Erldauterungsbericht

Der Erlauterungsbericht hat die Funktion, die wesentlichen Elemente und
Aussagen des Planbildes, die Rahmenbedingungen, Prognosen, Ziele und
Inhalte verstandlich und nachvollziehbar darzulegen.

Darliber hinaus hat er die Aufgabe, die voraussichtlichen Auswirkungen des
Plans unter Beriicksichtigung offentlicher und privater Belange zu zeigen.*

Der vorliegende Bericht ist in zwei Hauptteile gegliedert, wobei Teil | in
Form einer ,Einfiihrung“ den grundsatzlichen Rahmen fur die Flachennut-
zungsplanung ausfuhrt. Dazu zahlt die Beschreibung des regionalen Umfel-
des ebenso wie die Auswertung der bereits vorliegenden Ubergeordneten
Planungen beziglich ihrer Wirkung auf das Plangebiet und die planerische
Berucksichtigung vorliegender értlicher Planungen und Zielsetzungen.

Im Teil ll, ,Sachbereiche und Erlduterungen* erfolgt in sektoraler Gliede-
rung die genaue Aufarbeitung der Inhalte des Flachennutzungsplanes (Plan-

bild).

Fur die Baufldchen und Baugebiete wird eine zusétzliche Untergliederung in
Bestand, Bedarf, Potentiale und Neuausweisungen eingefiihrt, um die Nach-
voliziehbarkeit der planerischen Entscheidungen, die der Darstellung im
Planbild zugrundeliegen, transparenter zu machen.

Die Gbrigen sektoralen Bereiche werden entsprechend ihrer 6rtlichen und
Uberdrtlichen Bedeutung ausgefiihrt. Aufgrund der aktuellen Diskussion®®
wird dem Thema ,Windkraft* durch ein eigensténdiges Kapitel ein besonde-
rer Stellenwert eingerdumt. Ebenso wurde das Thema ,Flachen fur land-
schaftspflegerische MaRnahmen" herausgegriffen, in dem sich die Ermitt-
lung und der daraus resultierende Bedarf an Kompensationsmafinahmen
nach § 8a BNatSchG verbirgt.

¥ giehe: Hinzen, Ajo u.a. (1995), Seite 23-24
' Ausgelost durch die Privilegierung von Windkraftaniagen im Auftenbereich nach § 35 BauGB
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Flachennutzungsplan

Den Abschlul} des Erlauterungsberichtes bildet eine ,Flachenbilanz®, die zu-
sammenfassend alle im Planbild dargesteliten Flachen auflistet und auch die
durch die Planung verursachten flachenhaften Verdnderungen sichtbar

macht.

Die zum Gesamtverstiandnis des Berichtes notwendigen allgemeinen Einlei-
tungspassagen zu den sektoralen Themen sowie Gesetzeszitate und Auszu-
ge aus Uberdrtlichen Planungen ohne konkreten értlichen Bezug werden in
einer kleineren Schrifttype gedruckt. Alle Texte, auch Zitate mit direktem &6rt-
lichen Bezug bzw. Auswirkungen auf den Planungsraum sind im gréf3eren
Schrifttyp gehalten.

Seite 20 Juli 2002
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PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die
Ubergeordnete Planung verstanden. Gesetzliche Grundlage fur die Raum-
ordnung des Bundes ist das Raumordnungsgesetz (ROG), in dem die Auf-
gaben und Ziele (§ 1 ROG) sowie die Grundséatze (§ 2 ROG) fur die Raum-
ordnung verbindlich festgelegt werden.

Nach den Regelungen des ROG ist es allein Aufgabe der Landesplanung,
rdumliche und sachliche Ziele der Raumordnung férmlich und verbindlich
festzulegen. Dabei werden die allgemein gehaltenen Ziele der Raumordnung
durch landesspezifische Grundsatze ergédnzt um dann die rdumlich und
sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben (§ 5 Absatz 2 ROG).

Die Instrumente der Landesplanung sind nach § 5 Absatz 1 ROG uberge-
ordnete und zusammenfassende Programme und Pldne. Darliber hinaus ha-
ben die Lander neben der Erstellung von Teilplanen die zusatzliche Méglich-
keit, fir Teilrdume des Landes die Planungsebene der Regionalplanung zu
schaffen (§ 5 Absatz 3 ROG). Die Regionalplanung formuliert die im Lande
geltenden Zielsetzungen weiter aus und setzt sie in detaillierte Aussagen

um.
Landesplanerische Zielvorgaben

Die Regierungen der Lander Berlin und Brandenburg haben sich darauf ver-
sténdigt, eine gemeinsame, auf Dauer angelegte Raumordnung und Lan-
desplanung zu betreiben und alle damit verbundenen Aufgaben des Ge-
samtgebietes beider Lander gemeinsam wahrzunehmen. Mit Unterzeich-
nung des Landesplanungsvertrages im Sommer 1995 durch beide Lé&nder
werden die Aufgaben und Tragerschaft sowie die Grundlagen und Verfahren
fur den gemeinsamen Planungsraum Berlin/Brandenburg festgelegt. Danach
werden die gemeinsamen Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung in ihren Grundziigen im gemeinsamen Landesentwicklungspro-
gramm bestimmt und durch gemeinsame Landesentwicklungspldne konkre-

tisiert.
Zentralortliche Gliederung

Als Leitbild der Raumordnung und Landesplanung definiert das Gemeinsa-
me Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro) vom 04.
April 1995 das polyzentrische Raummodell der dezentralen Konzentration.
Ziel ist es, Voraussetzungen fir eine ausgewogene Verteilung der Entwick-
lungschancen und -potentiale zwischen dem Uberwiegend l&ndlich struktu-
rierten, &ulRerst dinn besiedelten Flachenland Brandenburg und dem Bal-
lungsraum der Metropole Berlin zu schaffen und dadurch die Herstellung
gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen des gemeinsamen
Planungsraumes zu ermdglichen. Innerhalb des Planungsraumes wird daher
zwischen dem ,engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin® (Stadt Ber-
lin sowie der Brandenburger Teil des engeren Verflechtungsraumes um Ber-
lin) und dem ,aufleren Entwicklungsraum* differenziert.
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Flr beide Entwicklungsrdume werden auf Grundlage der zentralértlichen
Gliederung und der damit einhergehenden Starkung der polyzentralen Ent-
wicklung Zentren und Gemeinden mit besonderen Funktionen benannt. Auf
diese zentralen Orte sind die Entwicklungs- und Férdermalinahmen sowie
Standortentscheidungen fur 6ffentliche Einrichtungen zu konzentrieren, um
die Strukturbriiche in allen Teilen des gemeinsamen Planungsraumes sozial
und infrastrukturell auffangen zu kénnen.

Die im Landesentwicklungsprogramm vorgeschlagenen zentralen Orte der
dezentralen Konzentration werden durch den Landesentwicklungsplan
Brandenburg - Zentralortliche Gliederung (LEP 1) konkretisiert. In seiner
am 04. Juli 1995 verabschiedeten Fassung definiert er verbindlich die Stand-
ortkriterien flr die Festlegung zentraler Orte. Anhand der Kriterien Einwoh-
nerzahl, Erreichbarkeit sowie qualitativer und quantitativer Regelausstattung
mit 6ffentlichen und privaten Einrichtungen werden Ober- und Mittelzentren
far den gemeinsamen Planungsraum ermittelt. Die Festlegung der zentralen
Orte unterer Stufe, wie Grund- und Kleinzentren, wird der Regionalplanung
Gbertragen.

Die gesamte Uckermark liegt im duBeren Entwicklungsraum (Abbildung 5),
der nach § 5 LEPro so zu entwickeln ist, dall sowohl seine Entwicklungs-
potentiale und seine Siedlungsstruktur als auch seine naturrdumlichen Po-
tentiale erhalten und verbessert werden. Insbesondere ist den aufgrund von
Strukturumbriichen an Schéarfe gewinnenden Entleerungserscheinungen
entgegenzusteuern.

Als Konzentrationspunkte in der Uckermark erhalten die Stadte Prenzlau
und Schwedt/Oder als regionale Entwicklungszentren des dulleren Entwick-
lungsraumes die Funktion von Mittelzentren. Beide Orte Ubernehmen damit
eine wichtige Versorgungsfunktion mit Produkten und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfes fir die Region.

Dartber hinaus erfullt die Stadt Angermiinde, nicht zuletzt aufgrund ihrer
ehemaligen Funktion als Kreissitz, mit der vorhandenen Ausstattung eine
Versorgungsfunktion fur die Bevolkerung, zumindest in Teilen des Mittelbe-
reiches. Diese Funktion soll auch in Zukunft gesichert werden. Angermiinde
wird deshalb in der Regionalplanung als ,Grundzentrum mit der Teilfunktion
eines Mittelzentrums" ausgewiesen (siehe auch Kapitel 2.1.2).

Die Gemeinden des Amtsbereiches Gartz/Oder liegen im Verflechtungsbe-
reich der Stadt Schwedt, die aufgrund der rdaumlichen N&he eine groRere
Bedeutung fur die Einzelgemeinden hat als Prenzlau, sieht man von der Be-
deutung als Verwaltungssitz des Kreises einmal ab.

Ein Oberzentrum fehlt im gesamten Kreis Uckermark. Um dennoch eine an-
gemessene Versorgung im Nordosten des Landes zu gewahrleisten, wird
Eberswalde als ,Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums” dar-
gestellt. Gleichzeitig ist Eberswalde eines von sechs regionalen Entwick-
lungszentren des Stadtekranzes.
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Abbildung 5:
Regionale Entwicklungszentren auf der Grundlage der zentralértlichen

Gliederung®
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Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die fur den Planungsraum relevanten landesplanerischen Ziele wurden
durcl;s)die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wie folgt zusammenge-
fafit:

¢ §3(2) Nr. 1 BbgLPIG
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, sparsame und schonende In-
anspruchnahme der Naturgiter

e § 3(2) Nr. 7 BbglLPIG
Erhalt und Bewahrung von Landschafts- und Ortsbildern, schitzenswerter
Bausubstanz und kulturellem Erbe

M Bejkarte zum Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP I: Darstellung der Regionalen Entwicklungszentren gemat
Kabinettbeschiuft vom 10. August 1993 auf der Grundlage der zentral6rilichen Gliederung

® Vgl. Angaben aus der Mitteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes in Schonfeld der gemeinsamen Landesplanungsabteilung, Referat GL 6
vom 17. September 1996 (354/986)
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e §3(2) Nr. 9 BbgLPIG
Bewahrung der brandenburgischen Kulturlandschaft mit ihren land-
schaftsprdgenden Seen, Flissen, landwirtschaftlichen Fluren und Wal-
dern

e §4 Nr.1BbgLPIG
Entwicklung der Siedlungsstruktur nach den Prinzipien der zentraldrt-

lichen Gliederung

e §4 Nr. 3 BbgLPIG
Orientierung der Planung auf die Innenentwickiung und Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft

e §4 Nr. 5 BbgLPIG
Férderung des Tourismus unter Beachtung von Natur- und Landschafts-
schutz und Verkehrsanbindung; vorrangige Zuordnung touristischer Ein-
richtungen zu vorhandenen Ortslagen

e §4 Nr. 6 BbgLPIG
Minimierung der Flacheninanspruchnahme bei der Entwicklung von Sied-
lungsflachen; Vorrang der Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und
Nutzung innerértlicher Siedlungsflachen

e §4 Nr. 9 BbglLPIG

Férderung des Natur- und Landschaftsschutzes unter Berticksichtigung

der Belange der Land- und Forstwirtschaft; Erhalt des alleeartigen Baum-
bestandes

¢ §4 Nr. 10 BbgLPIG
Freihaltung wasserwirtschaftlicher VVorbehaltsgebiete und Wasserschutz-
zonen von beeintrachtigenden Nutzungen; Schutz der Gewdasserrander
vor Bebauung

Landschaftsprogramm (LaPro)

,Das Landschaftsprogramm (LaPro-Entwurf, Stand Méarz 1997) benennt Leit-
linien fur Naturschutz und Landschaftspflege, Ziele zur nachhaltigen Siche-
rung der Naturglter sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte. Somit stellt das
Landschaftsprogramm mit seinen Entwickiungskonzepten und naturschutz-
fachlichen Erfordernissen eine raumbedeutsame Grundlage in der Landes-
entwicklungsplanung dar und ist in den folgenden Planungsebenen zu be-
riicksichtigen. Besondere Anforderungen in Bezug auf die Gemarkung Vier-
raden sind:

- Schutz von Kernflachen des Naturschutzes (Schutz und Entwicklung na-
thrlicher bzw. naturnaher Auengesellschaften)

- Sicherung des Naturhaushaltes in besonders entwicklungsbedurftigen
(z. B. groRraumige, meliorativ gepragte Niederungsgebiete) oder in Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Landschaftsrdumen

- Erhalt von Béden mit besonderen Standorteigenschaften (leistungsféhige
land- und forstwirtschaftliche Boden) und der Niederungen “"Unteres
Odertal" (Auenbdden) und Welseniederung (Moorbdden).
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- Schutz der alten Welseniederung als Vorsorgegebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Nahrungshabitate von seltenen teilweise vom Aus-
sterben bedrohten Tierarten)?*

2.1.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Das Gesetz zur Einfihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und
Sanierungsplanung im Land Brandenburg in der zuletzt gednderten Fassung
vom 06. April 1995 (RegBkPIG GVBI. | S. 170 und Gesetz zu dem Landes-
planungsvertrag, GVBI. | S. 210) bestimmt die Regionalen Planungsgemein-
schaften als Trager der Regionalplanung. Ihnen obliegt die Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung und Fortschreibung der Regionalpldne. Gemaf
RegBkPIG besteht der Regionalplan aus textlichen und zeichnerischen Dar-
stellungen und kann in sachlichen und rdumlichen Teilplénen erstelit wer-

den.

Sachlicher Teilplan ,,Zentral6rtliche Gliederung, Siedlungsschwerpunk-
te und landliche Versorgungsorte®

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim mit Sitz der Pla-
nungsstelle in Eberswalde falite in ihrer Sitzung am 02. Mai 1994 den Be-
schlufl zur Aufstellung eines sachlichen Teilplanes ‘Zentralértliche Gliede-
rung, Gemeindefunktionen’ fir die Region Uckermark-Barnim, der insbeson-
dere diejenigen Stadte und Gemeinden bestimmen sollte, die (berbértlich be-
deutsam sind. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgte die
Herausnahme der Gemeindefunktionen als Bestandteil des Teilplans in der
am 20. August 1998 genehmigten Fassung. Hieraus ergab sich die Notwen-
digkeit zur Umbenennung des Teilplans in ‘Zentralértliche Gliederung, Sied-
lungsschwerpunkte und ldndliche Versorgungsorte'.

Mit diesem sachlichen Teilplan wurde das raumordnerische Leitbild der de-
zentralen Konzentration durch die Ausweisung zentraler Orte der Nahbe-
reichsstufe untersetzt. Die Kriterien zur Auswahl der Grund- und Kleinzen-

tren werden im LEP | benannt.*?

In der Region Uckermark-Barnim ist die Stadt Angerminde aufgrund ihrer
hochwertigen Ausstattungsmerkmale als ,Grundzentrum mit Teilfunktion ei-
nes Mittelzentrums" ausgewiesen und Ubernimmt als solches auch Versor-
gungsfunktionen fur den Amtsbereich Gartz/Oder.

Als Grundzentren mit der Aufgabe, Einrichtungen zur Deckung des Grund-
bedarfes fur die 6rtliche Bevolkerung des Nahbereiches bereitzustellen, sind
im Kreis Uckermark die Stadte Gartz/Oder und Lychen ausgewiesen.

Das Netz der Grundzentren im Land Brandenburg wird durch die Kleinzen-
tren ergdnzt. Sie sollen ebenfalls zur Deckung des Grundbedarfes in den
Nahbereichen beitragen und die Gewahrleistung einer fldchenhaften Versor-
gungsgerechtigkeit (Erreichbarkeit) erhdhen.

Neben der Gemeinde Casekow im Amt Gartz sind in der Uckermark die Ge-
meinden Flrstenwerder, Brussow, Boitzenburg, Gramzow, Gerswalde, Pas-
sow, Milmersdorf und Greiffenberg als Kleinzentren eingestuft.

' siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschafisplan Vierraden '
% Siehe: Zentraloriliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkie und landliche Versorgungsorte der Uckermark-Barnim,
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Tabelle 3:
Nahbereiche im Amt Gartz/Oder®"
Nahbereichs- Siedlungskategorie Gemeinden im Einwohner im Nahbe-
zentrum Nahbereich reich (30.06.1994)
Schwedt Mittelzentrum Schwedt 48.546
Hohenfelde 129
Vierraden 857
Berkholz-Meyenburg 469
Zutzen 183
Criewen 464
Flemsdorf 280
Landin 427
gesamt:
51.355
Gartz/Oder Grundzentrum Gartz 2.025
Hohenreinkendorf 328
Geesow 207
Friedrichsthal 114
Mescherin 391
Hohenselchow 600
Neurochlitz 133
Tantow 674
Radekow 138
Schonfeld 171
Rosow 174
gesamt:
4,955
Casekow Kleinzentrum Casekow 910
Biesendahlshof 161
Luckow-Petershagen 437
Woltersdorf 231
Blumberg 324
Wartin 503
Grof} Pinnow 359
gesamt:
2.925

Zuséatzlich zu den oben beschriebenen zentralen Orten definiert der Re-
gionalplan die sogenannten Nahbereiche.

Als Kriterium zur Abgrenzung der Nahbereiche wird aus der zumutbaren
Entfernung, in der die zentralen Orte in der Regel erreichbar sein sollen, un-
ter Einbeziehung erforderlicher Zu- und Abgangszeiten zum Besuch ent-
sprechender Einrichtungen eine Entfernung von 12 Strallenkilometer veran-
schlagt. Kriterien zur Abgrenzung des Nahbereiches sind weiterhin die
Schuleinzugs- und Amtsbereiche. Jede Gemeinde wird nur einem Zentrum
zugeordnet. Die ausgewiesenen Nahbereiche (siehe Tabelle 3) enden gene-
rell an der Regionsgrenze, auch wenn teilweise Versorgungsbeziehungen
regionslibergreifend existieren.

Die Stadt Vierraden liegt nach den genannten Kriterien eindeutig im Nahbe-
reich des Mittelzentrums Schwedt/Oder. Prinzipiell sind demnach alle Ein-
richtungen fir die Grundversorgung der Vierradener Bevélkerung in Schwedt
vorzuhalten oder zu entwickeln. Vierraden selbst verfugt aber bereits Uber
einige Einrichtungen wie z. B. soziale und kulturelle Einrichtungen sowie ver-
schiedene Einzelhandelsgeschafte, so dal trotz fehlender zentraldrtlicher

* Vgl. Zentralériliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und landliche Versorgungsorte der Uckermark-Barnim, Seite
19
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Funktionszuweisung durch Ubergeordnete Planungen teilweise eine ent-
sprechende Funktionserfullung vorliegt.

Landschaftsrahmenplan

,Der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Uckermark, Teilbereich Angermin-
de/Schwedt O., Entwurf vom Okt. 1996, z.Z. in Uberarbeitung) liefert als
Fachplan far Naturschutz und Landschaftspflege auf regionaler Ebene (§ 6,
Abs. 5, BbgNatSchG) Beitrdage zur rdumlichen Gesamtplanung (z. B. zum
Regionalplan) und zu anderen Fachplanungen. Im Landschaftsrahmenplan
werden die wichtigsten landschaftsplanerischen Ziele und Vorgaben aufbe-
reitet und im vorliegenden Landschaftsplan - auf die kommunale Ebene
bezogen - konkretisiert.

Der ostlich der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstrale (HoFrieWa)
liegende Gemarkungsbereich befindet sich im Nationalpark "Unteres Oder-
tal". Die Nationalparkregion (Landschaftsschutzgebiet) grenzt im Norden an,
beinhaltet aber keine Flachen Vierradens. Die Naturschutzziele des Natio-
nalparks sollen in die Planung und Nutzung der Gemeinde integriert werden.
Far die landschaftsékologischen Teilrdume "Odertal", "Odertalsandterras-
sen" sowie "Welseniederung"”, gelten u. a. folgende Ziele:

- Entwickiung eines Biotopverbundsystems ("Trittsteine"), Anreicherung der
Feldflur mit Klein- und Saumbiotopen sowie Flurgehdlzen, Schaffung von
Pufferzonen um sensible Bereiche

- Wiederherstellung hoherer 6kologischer und optischer Vielfalt vor allem
durch punktuelle Strukturen

- Erhaltung der relativ ertragreichen Béden flr die Landwirtschaft und von
kulturhistorischen Besonderheiten

- Erhaltung naturnaher FlieRgewésser und deren uferbegleitender Vege-
tation, Entwicklung natirlicher Ubergdnge zwischen den Biotoptypen

- Erhaltung und Pflege der Trockenrasen

- Aufwertung der Erholungsinfrastruktur unter Berlcksichtigung der vor-
handenen Potentiale und Schonung sensibler Bereiche**?

Integrationskarte

,Die Integrationskarte fur den Landkreis Uckermark stellt die naturschutz-
fachlichen Inhalte der Landschaftsrahmenpldne des Kreises zur Integration
in den Regionalplan Uckermark - Barnim dar. Neben der Benennung von
Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege (z. B. Nationalpark
"Unteres Odertal") ist dort als naturschutzwlrdiger Bereich der "Alte Welse-
bogen" stdlich der Stadt dargestellt.

Zudem werden naturschutzfachliche Anforderungen an andere Flachennut-
zungen (Land-, Forst- und Wasserwirtschaft) formuliert. Eine Berlcksich-
tigung im Regionalplan erfolgt nach einer Abwagung der unterschiedlichen
Fachinteressen. (...) Fur Vierraden ergeben sich somit einige konkurrierende
Belange, zu denen auch der Landschaftsplan in Abstimmung mit der Stadt
Stellung nimmt.**¥

3% Siehe: Okologie & Planung (Aprit 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
¥ Siehe; Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftspian Vierraden
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Verkehrswegeplan; Grundlage fiir die B 2-neu

Der Planungsauftrag fir eine B 2 (neu) ergab sich aus dem Auftrag der Bun-
desverkehrswegeplanung (BVWP’92). Dort war diese Malnahme im ,Vor-
dringlichen Bedarf* bei Neuplanungen eingestuft. Die Planfeststellung flr die
Teilabschnitte der B 2 (neu) ist abgeschlossen. Die B2 (neu) im Raum Vier-
raden ist bereits fertiggestellt und dem Verkehr Gbergeben.

Die anndherungsweise parallel zur Oder verlaufende B 2 stellt zusammen
mit der in Nordwest-Slidost-Richtung verlaufenden B 166 das Hauptver-
kehrsstralengerlist des Raumes Schwedt/Angermiinde dar. Entsprechend
konzentrieren sich die Regionalverkehre des Raumes fast ausschlieBlich auf
diese beiden Achsen und flhren, zusammen mit den Orts- und Lokalver-
kehren, zu starken Verkehrsbelastungen in Schwedt, wo beide Stral’en zu-
sammentreffen.

Die Malinahme wurde in Vorbereitung des BVWP durch die Stadt- bzw. Kreis-
verwaltung von Schwedt/Oder und Angermiinde sowie durch den ,Regiona-
len Aufbaustab Eberswalde" gefordert und mittels Kabinettsbeschlu} des
Landes bestatigt. In den Prioritdten des Bedarfsplanes fur das Land Bran-
denburg stand die MaRnahme ganz oben.

Die dringende Notwendigkeit des Neubaus der B 2 (neu) im Raum Schwedt/
Oder wurde durch folgende Entwicklungen bestimmt:

e die sehr hohe Verkehrsdichte mit entsprechenden Belastungen in der
Ortslage Schwedt/Oder und auf dem Abschnitt der B 2 zwischen Schwedt/
Oder und Angermuinde

» die erreichte Leistungsgrenze der B 2 auf dem oben genannten Abschnitt

o die dynamische Industrieentwicklung in Schwedt/Oder und Pinnow und
damit verbundene starke Verkehrszunahme im Nutzfahrzeugsektor

» die besonders kritischen, verkehrs- und umweltgefahrdenden Gefahrgut-
und Schwerlasttransporte auf der B 2 und B 166

(vgl. Protokoll Antragskonferenz 16. Februar 1993) Gleichzeitig ist der 1. und
2. Bauabschnitt der geplanten Stralle Teil des ,Blauen Netzes von Branden-
burg®, der sogenannten ,Oder-Lausitz-Trasse". Bundesstrallen des ,Blauen
Stralennetzes" sind Kfz-StraRen mit Ubergeordneter Bedeutung, die das
Netz der Autobahnen erganzen. Sie sollen zu einem leistungsfahigen Stra-
Renzug, frei von Ortsdurchfahrten mit moglichst niveaufreien Knotenpunkten
ausgebaut werden.

Die B 2 (neu) hat im Raum Schwedt als Teil des ,Blauen Netzes" des Lan-
des Brandenburg als ,Oder-Lausitz-Trasse" die Aufgabe:

» die Erreichbarkeit des Raumes Angermiinde/Schwedt zu verbessern
e die Stadt Schwedt verkehrlich zu entlasten

» Schwerlastverkehre und Gefahrguttransporte von und zu den bedeutsa-
men Industriestandorten von Schwedt (Mineraldlindustriestandort PCK Raf-
finerie GmbH) und Vierraden (Papierindustriestandort) aus den bebauten
Bereichen herauszunehmen und auf einer leistungsfahigen Strale Uber-
geordneter Kategorie abzuleiten
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e in Weiterflihrung (Abzweig der HafenstraRe von der B2 (neu)) zukinftig
die ErschlieBung des Hafens von Schwedt und moglicherweise eines
neuen Grenziberganges nach Polen zu sichern.

.Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) zum Neubau der Bundes-
straBe 2 n Ortsumgehung Schwedt, Planungsabschnitt 3, einschlieBlich
Ortsumgehung Vierraden erhebt den Bestand innerhalb des Untersuchungs-
raumes und prift die Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen, Na-
turhaushalt und sonstige Schutzglter (DABER-GMBH, Okt. 97). Die vorliegen-
de Begleitplanung enthalt eine Reihe von AusgleichsmaRnahmen, die mit
den Landschaftsplanzielen z. T. tibereinstimmen.***

Kreisentwicklungskonzeption

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Uckermark vom Dezem-
ber 1996 basiert auf den ,Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung®, dem ,Landesplanungsvertrag”, dem ,Landesentwicklungs-
programm® sowie dem ,Landesentwicklungsplan | - Zentralértliche Gliede-
rung®. Die sachlichen Teilplane ,Zentralortliche Gliederung, Siedlungs-
schwerpunkte und landliche Versorgungsorte* sowie ,Vorrand- und Vorsor-
gegebiete flr flachenintensive Landnutzung” des Regionalplanes Ucker-
mark-Barnim sind beachtet worden.

Neben umfangreichen sektoralen Bestands- und Analysedarstellungen wur-
den auch Entwicklungshinweise erarbeitet, die bei der Flachennutzungs-
planung der Gemeinden im Amt Gartz Berlcksichtigung fanden, wie z.B.
insbesondere:

3.3 Entwicklung der Siedlungsstruktur

4.4 Wohsiedlungsentwicklung

5.1.22 Mittelfristiges StraRenbauprogramm

5.3.1.2 Entwicklung OPNV auf der Strale

6.1 Arztliche Versorgung

6.6 Jugendhilfe

6.8 Schulen und Einrichtungen zur Schilerbetreuung
6.9 Bildungseinrichtungen der Berufs- und Weiterbildung
6.10  Sporteinrichtungen

6.11 Denkmalschutz/Denkmalpflege

6.12 Kultur

8. Tourismus

10. Naturschutz und Landschaftspflege
11. Land- und Forstwirtschaft

12. Wasserwirtschaft

13. Abfallwirtschaft und Altlasten
14, Energie- und Warmeversorgung
15. Oberflachennahe Rohstoffe

Ein grolRer Teil der Bestands- und Entwicklungsangaben ist im Verlauf der
Aufstellungs- und Beteiligungsverfahren der FNPs im Amt Gartz dann seit
1996 von den zustandigen Tragern offentlicher Belange aktualisiert und fort-
geschrieben worden.

' siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan® liefert als Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege auf
regionaler Ebene (§ 6 Absatz 5 BbgNatSchG) Beitrage zur rdumlichen Gesamtplanung (z. B.
zum Regionalplan) und zu anderen Fachplanungen. Im Landschaftsrahmenplan werden die
wichtigsten landschaftsplanerischen Ziele und Vorgaben aufbereitet und im vorliegenden
Landschaftsplan - auf die kommunale Ebene bezogen - konkretisiert.

Aufer den allgemein formulierten Leitbildern und Entwickiungszielen des Landschaftsrah-
menplans ,Nationalpark Unteres Odertal, Altkreis Angermiinde, Stadtkreis Schwedt/Oder” fur
die Region lassen sich spezielle Planungsaussagen fir die Gemeinde ableiten.

,Dem landschaftsékologischen Teilraum "Uckermérkisches Platten- und Hi-
gelland" sowie "Landgrabenniederung" werden u.a. folgende Ziele zugeord-
net:

¢ Entwicklung eines Biotopverbundsystems ("Trittsteine"), Anreicherung der
Feldflur mit Klein- und Saumbiotopen sowie Flurgehélzen, Schaffung von
Pufferzonen um sensible Bereiche

* Wiederherstellung hoherer 6kologischer und optischer Vielfalt vor allem
durch punktuelle Strukturen

¢ Erhaltung der relativ ertragreichen Béden fir die Landwirtschaft und von
kulturhistorischen Besonderheiten

¢ Erhaltung naturnaher FlieRgewasser und deren uferbegleitender Vegeta-
tion, Entwicklung natrlicher Ubergénge zwischen den Biotoptypen

« Aufwertung der Erholungsinfrastruktur unter Berlcksichtigung der vor-
handenen Potentiale und Schonung sensibler Bereiche**®

Uberértliche Planungen

Auf Uberértlicher Ebene wurden fur das Gemeindegebiet zwei weitere Pla-
nungen erarbeitet, die konkrete analytische Aussagen sowie Empfehlungen
fur die kunftige Entwicklung der Gemeinde enthalten. Sowohl! die Inhalte der
Agrarstrukturellen Vorplanung® als auch die der Gemeindelbergreifenden
Rahmenplanung® des Amtes Gartz/Oder werden bei der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes einbezogen.

Agrarstrukturelle Vorplanung

Die Agrarstrukturelle Vorplanung Gartz-Schwedt/Oder von 1993 analysiert
die Bestandssituation der Land- und Forstwirtschaft im Planungsraum und
entwickelt konzeptionelle Ansétze fur die kunftige Agrarstruktur des Gebie-
tes. Zusatzlich werden die Sachgebiete betrachtet, die bezliglich der allge-
meinen Entwicklung des Raumes in Wechselwirkung mit der Landwirtschaft
stehen.

Einen besonders wichtigen Stellenwert nehmen dabei die Sektoren Umwelt,
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Gewerbe mit dem Sonderfall Tou-
rismus/Fremdenverkehr ein. Uber den Tourismus erhalt auch das gesamte
Feld der Dorfentwicklung und -erneuerung eine grofle Bedeutung, wobei die
Dorferneuerung nicht zuletzt fur die Aufwertung der Ortslage als Lebens-
raum flr die ansdssige Bevolkerung wichtig ist.

* Vorstudie, Stand November 1993

:6 Siehe: Okologie & Planung (1997): Landschaftsptan Luckow-Petershagen, Seite §

;a Brandenburgische Landgeselischaft mbH (BLG 1993): Agrarstrukturelle Vorplanung Gartz-Schwedt (Oder)
Arbeitsgruppe fiir Stadtplanung und Kommunalbau GmbH (ASK 1994); Brandenburg-Vorpommersches Amt Ganz/

Oder; Gemeindeibergreifende Rahmenpianung. Dezember 1993 mit Nachtrag vom Juni 1994,
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Als Ergebnis der AVP wird sich die Entwicklung der Wirtschaftsstruktur in
Vierraden wie auch in den tbrigen Gemeinden der Region auf das ortsange-
pafite Kleingewerbe und Handwerksunternehmen, Tourismus sowie {brige
Dienstleistungen und Landwirtschaft konzentrieren.

Gemeindeiibergreifende Rahmenplanung Amt Gartz/Oder

Die Gemeindetbergreifende Rahmenplanung des Brandenburg-Vorpom-
merschen Amtes Gartz/Oder hatte als informelle Planung die Moglichkeit
und auch das Ziel, fUr eine gréBere zusammenhidngende Raumeinheit die
Entwicklungsplanung in den Bereichen Staddtebau, Landschaft und Umwel,
Verkehr, Gewerbe, Tourismus etc. unter ein und derselben administrativen
Hoheit zu betrachten.

Zielsetzung war es, Fehlentwicklungen im Raum, wie z. B. schadliche Mehr-
fachentwicklungen und Uberangebote bei Wohn- und Gewerbegebieten, bei
der sozialen und technischen Infrastruktur sowie unkoordinierte und unnéti-
ge Eingriffe in Natur und Umwelt zu vermeiden, zumindest aber zu reduzie-

ren.

Der Rahmenplan bildet so die Grundlage fur weiterfihrende stédtebauliche
und fachsektorale Planungen. Aus der Ortskenntnis und aufgrund des insge-
samt problem- und potentialbezogenen Arbeitsansatzes wurden neben den
klassischen stadtebaulichen Planungsschichten Wohnen, Gewerbe, soziale
Infrastruktur, technische Infrastruktur usw. die Themen Landschaftsentwick-
lung, Ortsentwicklung und Tourismus vertiefend bearbeitet.

Fur die Stadt Vierraden entwickelt der Rahmenplan folgende Planungsaus-
sagen:

.Die Stadt Vierraden nimmt im Amtsbereich Gartz/Oder eine Sonderstellung
ein. Durch die direkte Ndhe zum Mittelzentrum Schwedt wird der Stadt keine
zentraldrtliche Funktion.auf Landesebene zugewiesen, obwohl sie durchaus
in geringem Umfang derartige Funktionen flr die umliegenden Gemeinden
Ubernimmt. Ein gezielter Ausbau dieser Funktionen bei einer Entfernung von
ca. 2,5 km nach Schwedt ist nicht sinnvoll.

Die weitere Stadtentwicklung wird sehr stark von dem Industriestandort
Schwedt beeinflufdt. Dies bezieht sich sowohl auf die gewerbliche Entwick-
lung, als auch auf die Einwohnerzahlen. (...) Die Kommune beabsichtigt des-
halb, eine relativ groRe Flache (~ 12 ha) ¢stlich der B 2 als Wohnbauland
neu auszuweisen.[Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnen in Vierraden, der die-
sen Bereich teilweise umfaft, ist mittlerweile genehmigt].

Die gewerbliche Entwicklung wird sehr stark von der Schwedter Planung ei-
nes Industriehafens im Raum Schwedt - Vierraden abhangig sein. Bei Reali-
sierung des Hafenprojektes werden erhebliche Wirtschaftsimpulse auf die
gesamte Region erwartet. Dies wirde auch in Vierraden splrbar werden.
[Die Hafenplanung ist mittlerweile weit vorangeschritten (vgl. nachfolgendes
Kapitel)].

Bereits in der letzten Zeit haben sich einige gewerbliche Betriebe in Vierra-
den angesiedelt. Durch die Nahe zu Schwedt (und den Industriestandorten ,
Papierfabriken usw.) ist durchaus mit weiteren gewerblichen Ansiedlungen

zu rechnen. (...)
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Fur die Ubrige Entwicklung der Stadt wird die Sanierung der Altstadt drin-
gend empfohlen. Es ist ein groRes Potential an historischer Gebaudesub-
stanz vorhanden. Dieses sollte instandgehalten und soweit nétig saniert wer-
den. Eine Neuordnung des Altstadtzentrums (Bereich um die Kirche) ist un-
bedingt zur Stadtbildaufwertung erforderlich. Sie mufl unter anderem die
Schiieffung der vorhandenen Bauliicken im gesamten Stadtgebiet beinhal-
ten. [Eine Gestaltungssatzung fiir den Altstadtbereich ist mittlerweile in Ar-

beit.]

Durch Begriinungsmalinahmen hauptsachlich an den Ortsrandern ist ein
weiterer wichtiger Beitrag zur Ortsbildaufwertung zu leisten.”

Neuer Binnenhafen Schwedt/Oder

Zur Sicherung des Wirtschaftsstandortes Schwedt und zur verbesserten
Nutzung seiner ginstigen Lage an der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Was-
serstralle (HO-FRIE-WA) gibt es seit 1990 Bestrebungen der Stadt Schwedt
fur einen neuen Binnenhafen. Die Ergebnisse einiger Fachgutachten fiihrten
zur Aufnahme des Vorhabens in das Hafenentwicklungsprogramm des Lan-
des Brandenburg.

Der geplante Hafenstandort an der Mindung der Neuen Welse liegt nach
abgeschlossenem Gebietstausch zwischen Vierraden und Schwedt auf
Schwedter Territorium.

Im Jahr 1998 wurde der BeschluB fur eine stadtebauliche Entwicklungsmal-
nahme Binnenhafen Schwedt/Vierraden eingeleitet und die Entwicklungs-
satzung noch im selben Jahr genehmigt. Parallel dazu wurde 1997 ein Plan-
feststellungsverfahren fir die wasserseitigen Anlagen eingeleitet. Der Plan-
feststellungsbeschluf liegt seit 1999 vor. Zur ErschlieBung des Hafen- und
Industriegebietes, die groltenteils Gber Vierradener Territorium fuhrt, wurde
der Bebauungsplan ,HafenstraRe" erstellt, der bereits genehmigt ist. Eben-
falls genehmigt ist der an den Bebauungsplan ,Hafenstralle* angrenzende
Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Hafen®, der vollstandig auf
Schwedter Gemarkung liegt. Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Hafen-
Nord", der sich unmittelbar nérdlich an den Planfeststellungsbereich Hafen
anschlieRt, befindet sich im Verfahren. Zum Haufenausbau erfolgte am 31.
Mai 2000 der erste Rammschlag und die Baumafnahmen haben begonnen.

Ausbau HoFrieWa

Die HoFrieWa ist Teil der Havel-Oder-Wasserstrale (HOW). Die HoFrieWa
knupft am Oder-Havel-Kanal (OHK) bei Hohensaaten an und erstreckt sich
bis zur Einmundung in die Westoder bei Friedrichsthal.

Die Leistungsfahigkeit der HOW ist aufgrund ihrer zum Teil nur einschiffigen
Verkehrsmaglichkeit, bestehenden Uberholverboten sowie Kapazitatsproble-
men am Schiffshebewerk Niederfinow und witterungsabhangigen Sperrun-
gen aber auch in ihrer Beschrankung in den zuldssigen Schiffsparametern
fur Einzelfahrzeuge und Schubverbande erheblich eingeschrankt, so dal fur
die Binnenschiffahrt ein wirtschaftlicher Guterverkehr nur in begrenztem Ma-
Re mdoglich ist. Der notwendige Ausbau der HOW hat in den Bundesver-
kehrswegeplan 1992 (BVWP’92) bereits Aufnahme gefunden.

Favorisiert im BVWP ist die Variante Ausbau des OHK und der HoFrieWa
auf eine Abladetiefe von 2,20 m einschliefilich des Neubaus einer Schleuse
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und des Schiffhebewerks Niederfinow. Der Ausbau des OHK/HoFrieWa als
Verbindung zwischen der Untere-Havel-Wasserstrale Berlin - Stettin - Ost-
see ist im vordringlichen Bedarf vorgesehen. Die Planungen fir den Ausbau
der Strecke zwischen Berlin und der polnischen Grenze laufen seit 1994. Auf
der gesamten Lange soll die HOW bis zum Jahr 2008 fertiggestellt sein; vor-
gezogen ist der Teilabschnitt zwischen Schwedt/Oder und Westoder, hier
soll die Fertigstellung im Jahr 2002 abgeschlossen sein.

Der dartber hinausgehende Ausbau der HoFrieWa im Abschnitt zwischen
Schwedt/Oder und Westoder fur Wassertiefen zwischen 4,0 m und 5,30 m
wurde von der WasserstraRenverwaltung in technischer Hinsicht untersucht.
Eine anhand der Kriterien des Bundesverkehrsministeriums (BVM) hinsicht-
lich des Kosten-Nutzen-Verhéltnisses vorgenommenen Bewertung kommt
hier zumindest zu einem positiven Ergebnis. Hintergrund des weitergehen-
den Ausbaus der HoFrieWa ist die Sicherung der Anbindung des Standortes
Schwedt/Oder an den Kustenverkehr der Ostsee, da sowohl in der
Kustenschiffahrt wie auch in der Binnenschiffahrt in Europa seit einer Reihe
von Jahren Tendenzen erkennbar sind, beide Schiffahrtsbereiche im Rah-
men des jeweils Mdglichen operativ miteinander zu kombinieren, um so Um-
schlagsvorgange einzusparen und groflere Transportkapazitdten moglichst
weit ins Binnenland hineinzutragen. Innerhalb der Oder-Region ist es im be-
sonderen der Wirtschaftsstandort Schwedt/Oder, der sowohl aufgrund sei-
ner Lage an der HoFrieWa/Untere Oder, der direkten Erreichbarkeit der
Ostsee und angrenzender europdischer Kustenregionen als auch wegen er-
kennbarer Affinitdten der dortigen verladenden Wirtschaft, Ansatzpunkte fur
durchgehenden Binnen-/Kistenverkehre erwarten [a3t. Da der Umschlag
zwischen See- und Binnenschiffahrt derzeit in dem rund 50 km entfernt lie-
genden Seehafen Stettin stattfindet, muR ein kistenmotorschifftauglicher
Binnenhafen Schwedt/Oder in Konkurrenz zu einem bestehenden - wenn
auch ausléndischen - Seehafen treten. Erwartet wird aber auch, dafR ein in-
landischer Binnenhafen im odernahen Raum zu einer erhdhten Umschlags-
menge fuhrt, indem sich neue Nachfrager unter diesen Voraussetzungen flr
die Wasserstralle als Transportweg entscheiden. Ob der angestrebte Beitritt
Polens zur europdischen Staatengemeinschaft zu einer Verschlechterung
der Ausgangslage fur den geplanten Binnenhafen Schwedt/Oder fuhrt, ist

Spekulation.

Die Entscheidung des vertieften Ausbaus des betreffenden Abschnitts der
HoFrieWa zur Aufnahme in den BVWP ist zur Zeit beim BMV anhéngig. -
Sofern es nicht zu dem weitergehenden - tUber die im BVWP vorgesehenen
Planungen hinausgehenden - Ausbau der HoFrieWa kommt, kann das
Transportpotential der Wasserstraften nicht voll ausgeschépft werden. Trotz
allem wird erwartet, daR die wnrtschaftlsche Tragfahigkeit des neuen Hafens
nicht in Frage gestellt ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird der Ausbau der HFW auf dem
Westufer erfolgen. Dort sind in Hoéhe km 127,5 Flachen fur Wald bis zum
bestehenden Ufer ausgewiesen. Aufgrund der geplanten BaumaRnahme ist
ein mindestens 35 m-breiter Streifen von Einbauten frei zu halten. Ein
Planfeststellungsverfahren wird Ende |. Quartal 2001 beantragt. Frihester
Baubeginn ist dann Ende 2001 / Anfang 2002.
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Grenziiberschreitende Strale nach Polen

Der bereits mehrfach angesprochene neue Grenziibergang nach Polen mit
Anschluf an die Bundesstrafte B 2 (neu) ist von den zu nennenden Planun-
gen im Gemeindegebiet am wenigsten weit fortgeschritten.

Im Juli 1998 hat hierzu eine Antragskonferenz zum Raumordnungsverfahren
fur einen mdglichen Grenzibergang nach Polen stattgefunden. In diesem
Zusammenhang wurde ein Untersuchungsraum, der mit der polnischen
Seite noch abzustimmen ist, festgelegt. Mit dem Beginn des Raumord-
nungsverfahrens ist frihestens Ende 2001 zu rechnen.

Gegenwartig wird ein Vorschlag flr eine neue grenziiberschreitende Stralle
erarbeitet, der der Regierung in Warschau und Berlin vorgelegt werden soll.
Weitere Verhandlungen sind auf der Ebene der deutsch-polnischen Grenz-
kommission zu fUhren, um das Vorhaben in das Grenzabkommen sowie in
den Bundesverkehrswegeplan aufzunehmen.

Die bisherigen Untersuchungsergebnisse zu einer neuen grenzuberschrei-
tenden StralRe beziehen sich auf aktualisierte Untersuchungsvarianten im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu bautechnischen und wirtschaftlichen

Fragen.

Im Gesetz zum Nationalpark heil3t es unter zuldssige Mallnahmen (er um-
fasst das Odertal zwischen dem Kanal und der Oder auf (ber 60 km Lange),
Planung und Bau der Bundesstralle 166n zur Errichtung einer neuen grenz-
Uberschreitenden Strale.

Zur polnischen Seite ist zu sagen, dass mit dem Ubergang keine Infra-
struktur erschlossen wird. Der Aufwand zur Weiterfihrung der Verbindung
zu den nachstgelegenen polnischen Industriestandorten nach Norden (Stet-
tin) oder auch in das Landesinnere sind mit groBem Aufwand verbunden.
Langfristig ist jedoch mit einem Anschluss an die geplante Nord-Sud-Auto-
bahn A 3 von Stettin nach Breslau eine gréRere Bedeutung dieses Uber-
gangs wahrscheinlich.

Ortliche Planungen

Als drtliche Planungen werden alle Instrumente verstanden, die sich konkret
und ausschlieflich auf das jeweilige Gemeindegebiet beziehen bzw. in der
Planungshoheit der Gemeinde liegen. Aufgrund der Strukturschwéche der
Region und des daraus resultierenden geringen Entwicklungsdrucks liegen
in den kleinen Orten nur wenige 6rtliche Planungen vor.

Leitlinien zur Stadtentwicklung

Die ,Stadtentwicklungskonzeption Vierraden® als Vorstufe zum Flachennut-
zungsplan ist im Jahr 1995 von der ASK GmbH erarbeitet und im Mai 1996
abschlieRend vorgelegt worden. Die darin niedergelegten ,Leitlinien zur
Stadtentwicklung" sind in das Kapitel 2.4 ,Kommunale Entwicklungsziele®
eingearbeitet worden (siehe unten).
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Bebauungspliane

In der Stadt Vierraden befinden sich zwei Bebauungsplane im Verfahren.

Fur den Bebauungsplan Nr. 2 ,Griine Strafle" besteht seit Dezember 1998
Planreife nach § 33 BauGB. Mit dem Bebauungsplan werden auf einer Fla-
che von 0,36 ha eine Schlosserei und Schmiede gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbe" Vierraden befindet sich im Verfahren.
Die Flache mit 3,23 ha umfasst die bestehenden Gewerbebetriebe Spedition
Mahistedt, Milgeta, ein Tiefbauunternehmen und einen weiteren Baubetrieb.
Durch den Bebauungsplan mit der Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) sol-
len die vorhandenen Gewerbebetriebe gesichert und die bestehenden Im-
missionskonflikte planerisch geldst werden.

Gestaltungsrichtlinien

Gestaltungsrichtlinien und eine Gestaltungssatzung werden zur Zeit fur die
Altstadt von Vierraden erarbeitet. Ziel ist es Leitlinien und Festlegungen zu
erarbeiten, das nebeneinander von historischen und modernen Gestaltungs-
elementen im Ort neu zu ordnen und weiterzuentwickeln.

Landschaftsplan

»Planungsverlauf

Nach einer ersten Grundlagenermittlung im Anschluss an die Beauftragung,
folgte im Sommer "97 eine intensive Biotopkartierung der Gemeinde. Weiter-
hin wurden die Entwicklungsabsichten der Gemeinde abgefragt bzw. Ziele
und Inhalte der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung (in Zusammen-
arbeit mit der ASK GmbH) erlautert.

Vorgesprache beziglich der Entwicklungsabsichten der Gemeinde wurden
gefuhrt bzw. Ziele und Inhalte der Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nung erldutert. Dabei wurden Fragen zur Entwicklung von Siedlung/Gewer-
be, Land- und Forstwirtschaft, Gemeinbedarf, Grinfldchen, technischer In-
frastruktur, Verkehr und Tourismus gestellt, so dass eine umfassende Be-
riicksichtigung des gemeindlichen Planungswillens erfolgen konnte. Zudem
wurden im Rahmen der weiteren Bearbeitung folgende Schritte unternom-

men:

- Auswertung der Biotopkartierung (Luftbilder, Transparent-Overlays etc.)
und eigene Kartierungen in der Gemarkung

- Auswertung der vorhandenen Unterlagen (z. B. Rahmenplan "Binnenha-
fen" und landschaftspflegerische Begleitplanung fir die Umgehungsstra-
3e)

- zusétzliche Informationsbeschaffung (z. B. Gewasserrandstreifenpro-
gramm)

- Abfrage der landschaftsplanerisch bedeutsamen Fachbelange

- Gesprache mit Planungstragern in Vierraden und Schwedt/Oder

Fortschreibung 2000

Im Rahmen des Gebietstausches wurden Gemarkungsfldchen (z. B. Binnen-
hafen) und die Exklaven Saugartenwiesen | und Il sowie die Heuwiesen an
Schwedt/Oder abgegeben. Die Oderpolderflache "Enkelsee" wird voraus-
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sichtlich ebenfalls an Schwedt Ubergehen. Vierraden erhielt im Zuge des
Flachentausches mit Schwedt weitere Polderwiesen (ca. 60 ha), Waldfla-
chen (ca. 100 ha) und kleinere Bereiche (Torfkanal 2 ha und Kleewiesen
4 ha). Somit wurde eine Fortschreibung und Aktualisierung der Fldchennut-
zungs- und Landschaftsplanung erforderlich.**?

+Aus den Ubergeordneten Planungen heraus ldsst sich die Situation und die
zukinftige Entwicklung von Vierraden mit folgenden Zielen beschreiben:

- Erhalt der Landwirtschaft unter Berﬂcksichtigung der besonderen land-
schaftsékologischen Bedingungen;

- Berlcksichtigung der Vorranggebiete fir Natur und Landschaft (National-
park, Welseniederung, Trockenbiotope);

- Sicherung eines Wohnstandortes mit Gewerbeentwicklung;

- Gewahrleistung der infrastrukturellen Versorgung des Ortes Uber
Schwedt/Oder;

Die Gemarkung Vierraden hat somit in vielerlei Hinsicht eine besondere Be-
deutung fir die Region. Die geplante Wohn- und Gewerbeflachenentwick-
lung (inkl. Infrastruktur) fihrt zu Konflikten mit den Belangen Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholungsnutzung. Dies erfordert eine sorgféltige Ab-
wagung auch aus landes- und regionalplanerischer Sicht, wobei dem Ver-
meidungs- und Minimierungs- bzw. Ausgleichsgebot (§ 12 BbgNatSchG)
Rechnung zu tragen ist.““”

Kommunale Entwicklungsziele
Wohnen

Ausgangssituation

Die Stadt Vierraden hatte Ende 1993 872 Einwohner. Wahrend im gesamten
Amtsbereich Gartz/Oder in der Zeit von 1980 bis 1993 Einwohnerverluste in
Hohe von ca. 12 % zu verzeichnen waren, stiegen die Bevélkerungszahlen
der Stadt Vierraden im gleichen Zeitraum um ca. 10 %. 1999 wurde erstmals
die 1.000-Einwohnermarke Uberschritten. Vierraden hat sich in den letzten
Jahren verstarkt zu einem Wohnstandort von Einwohnern der Nachbar-
gemeinde Schwedt entwickelt.

Der anhaltende Zuwanderungstrend (vgl. auch Ziele der Raumordnung und
Landesplanung unten) sowie ein Nachholbedarf im Rahmen der Eigenent-
wicklung bedingen einen zusétzlichen Bedarf an Wohnbauflachen.

Leitsdtze zur Stadtentwicklung

Die Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Vierraden muss sich im we-
sentlichen auf die Deckung des Eigenbedarfes beschranken. Es soll
aber auch in gewissem Umfang dem Zuwanderungstrend nach Vier-
raden Rechnung getragen werden, der sich seit mehr als zehn Jahren
abzeichnet. Die Nachfrage soll sowohl durch Aktivierung von Innen-
bereichspotentialen als auch durch die Neuausweisung von Bauland

3’ Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
" Siehe: Okologie & Planung {April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden, Seite 8
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im Anschluss an den bebauten Stadtkern befriedigt werden (vgl. Struk-
turkonzept).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

»Bevoélkerungsentwicklung/Wohnungsbau

Far die Stadt Vierraden kann - wie fur die Stadte und Gemeinden des Lan-
des Brandenburg allgemein - kein Bevoélkerungszuwachs durch die natir-
liche Entwicklung prognostiziert werden (Altersstruktur; Geburtenrate).

Der quantitative Umfang der Wanderungsgewinne, die aufgrund der N&he
zu Schwedt erwartet werden missen, ist nicht einschéatzbar. Einschrankend
far die Wohnungsbauentwicklung ist festzustellen, dass

¢ in Schwedt und Gemeinden siidwestlich von Schwedt zahlreiche Woh-
nungsbauflachen beflirwortet bzw. genehmigt sind.

Der Bedarf an zusatzlichen Wohnungsbaufldchen resultiert aus:

¢ Auflockerungsbedarf und Ersatz inclusive dringenden Wohnungssuchen-"
den

e Zuwanderungen, vor allem aus Schwedt

e gemischten Bauflachen zur Ansiedlung von kleineren Gewerbetreibenden

Der Bedarf, der sich daraus ergibt, ist durch den Unsicherheitsfaktor Wan-
derung schwer abzuschatzen."

Die Entwicklung von Wohnbauflachen westlich und nérdlich der Stadt schei-
det aufgrund der Uberértlichen Vorhaben ,Ortsumgehung B 2 Schwedt” so-
wie ,Neubau Binnenhafen Schwedt bzw. des Hafenzubringers" aus.

Ortsbezogenes Gewerbe

Ausgangssituation

In der Stadt Vierraden befindet sich eine Vielzahl an kleinen bis mittleren
Handwerks- und Gewerbebetrieben. Aufgrund ihrer {iberwiegend innerstédti-
schen Lage ergeben sich teilweise Gemengelagenkonflikte sowie ungenu-
gende Erweiterungsmaoglichkeiten der Betriebe. Darliber hinaus gibt es wie-
derholte Anfragen auf Niederlassung von Gewerbebetrieben, fur die die
Stadt zur Zeit keine Flachen anzubieten hat.

Leitsédtze zur Stadtentwicklung

Die kurzfristige Bereitstellung von Gewerbeflachen, verbunden mit pla-
nungsrechtlicher Absicherung des &rtlichen kleinen und mittelstandi-
schen Gewerbes, soll innerstidtische Gemengelagenkonflikte ent-
schédrfen und Erweiterungsmdoglichkeiten fiir ortsansidssige expandie-
rende Gewerbebetriebe schaffen.

Aufgrund des akuten Bedarfs an zusitzlichen Gewerbeflichen plant
Vierraden im siidlichen Eingangsbereich der Stadt - an einem Standort
mit baurechtlich unempfindlicher Nutzungsstruktur sowie giinstigen
ErschlieBungsbedingungen — eine neue Gewerbefliche auszuweisen
(vgl. Strukturkonzept).
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Flachennutzungsplan

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
»,Gewerbeflichen

Die Entwicklung von Vierraden zu einer gewerblich orientierten Stadt im un-
mittelbaren Umfeld von Schwedt ist durch die teilweise Lage der Firma
Haindl auf dem Stadtterritorium und die Beflrwortung von 3 verbindlichen
Bauleitplanen (Technische Gase, Spedition Mahistedt, Gewerbegebiet an
der B 2) eingeleitet. [Der Standort Technische Gase ist mittlerweile durch
den Bebauungsplan ,HafenstraBe" planungsrechtlich gesichert. Die Spedi-
tion Mahlstedt und weitere Betriebe werden durch den Bebauungsplan Nr. 3
.Gewerbe" derzeit planungsrechtlich gesichert.]

Versorgung mit sozialer Infrastruktur und Einzelhandel/Dienstleistun-
gen

Ausgangssituation

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen (insbesondere Kita) sind, in-
folge sinkender Geburtenzahlen, gefdhrdet. Das Angebot an Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben ist sehr begrenzt.

Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowie L&den und Dienstlei-
stungsbetriebe konzentrieren sich im Bereich der Altstadt. Die B 2 (alt) bt
eine starke Trennwirkung zwischen der Altstadt mit ihrer Versorgungsfunk-
tion und den &stlich der B 2 (alt) gelegenen Siedlungsbereichen aus.

Leitsdtze zur Stadtentwicklung

Die Sicherung der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen wird lan-
gerfristig nur durch einen Bevélkerungszuwachs zu ermdéglichen sein.
Der Ausbau Vierradens als Wohnstandort ist deshalb zu férdern, die
bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken zu befriedigen.

Die Bestandssicherung und Entwicklung von &rtlichen Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben ist ebenfalls nur {iber eine ausreichende
Bevdlkerungsentwicklung zu gewéhrleisten. Die Konzentration von Ge-
meinbedarf, Einzelhandel und Dienstleistung mit moéglichst groBer An-
gebotsvielfalt im Zentrum der Stadt férdert die Entwicklung und Auf-
wertung der attraktiven historischen Altstadt von Vierraden und verhin-
dert das AbflieRen von Kaufkraft in umliegende Gemeinden.

Die Anbindung zwischen den beiden Stadtteilen Altstadt und 6stliche
Siedlungsbereiche ist durch die Schaffung von Griinverbindungen mit
FuB- und Radwegenetz abseits der Hauptverkehrsstralen zu verbes-
sern.

Verkehr

Ausgangssituation

Das Verkehrsgeschehen in Vierraden wird gepragt durch die Ortsdurchfahrt
der inzwischen zur kommunalen Stralle herabgestuften B 2 (alt) zwischen
Stadt Schwedt und dem Raum Gartz/Oder sowie dem Gewerbeschwerlast-
verkehr auf der sogenannten ,Betonstralle”, Gber die zur Zeit noch der ge-
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samte Werksverkehr der Papierfabriken sowie der sonstigen im nordost-
lichen Grenzraum Schwedt-Vierraden liegenden Gewerbebetriebe verlauft.

Leitsdtze zur Stadtentwickiung

Die Gefdhrdungen und Immissionsbelastungen fiir die Ortslage Vierra-
den durch den Gewerbeschwerlastverkehr auf der ,,BetonstraBe” kann,
inshesondere im Hinblick auf die geplanten Entwicklungsabsichten der
Papierfabrik ,Haindl“, als langfristiger Zustand nicht hingenommen

werden.

Die duBere VerkehrserschlieBung von Binnenhafen und Papierfabriken
wird zukiinftig zusammengefat und derart gefiihrt, da keine Verkniip-
fungspunkte mit dem ortlichen StraRennetz von Vierraden entstehen.

Geplant und teilweise realisiert ist die ,HafenstraBe“ als eine innere
Gewerbe-SammelstraBe (im siidlichen Bereich auf der Trasse der Be-
tonstraBe), die (iber das Geldnde der Papierfabriken weiter in nérd-
licher Richtung parallel zur Welse verlduft und diese iiberquert, fiihrt
dann durch das Hafengebiet weiter in westlicher Richtung und miindet
im Bereich des geplanten Knotenpunktes Blumenhagen in die B 2 ein.
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Flachennutzungsplan

SACHBEREICHE UND ERLAUTERUNGEN

i1

DARSTELLUNG VON BAUFLACHEN UND BAUGEBIETEN

Die Art der baulichen Nutzung kann im FléchennutzungsPlan in ,Bauflachen"
und ,Baugebiete" differenziert werden. Im § 1 BauNVO* Vist dazu folgendes
geregelt:

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen)
dargestellt werden als

Wohnbaufldchen (
gemischte Bauflachen  (
gewerbliche Bauflachen (
Sonderbaufldchen (

W)
M)
G)
S)

O b~

ie flr die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der beson-

(2)

deren Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als
1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. allgemeine Wohngebiet (WA)
4. besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete (MI)

7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (ah
10. Sondergebiete (S0O)."

Im Flédchennutzungsplan der Stadt Vierraden werden die bestehenden Sied-
lungsbereiche nach ihrer besonderen Art der baulichen Nutzung unterglie-
dert (Baugebiete). Eine entsprechende Einschatzung 18Rt sich hier aufgrund
der bestehenden Nutzungsstruktur in Verbindung mit den zu erwartenden
und geplanten Entwicklungen mit ausreichender Genauigkeit vornehmen.

Bei Flachenneuausweisungen wird auf diese differenzierte Darsteilung ver-
zichtet (Bauflachen). Auch wenn durch die angrenzenden Nutzungen deut-
liche Hinweise auf die mdgliche Neunutzung vorliegen, wére eine Differen-
zierung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung aus der Perspektive
des heutigen Planungs- und Entwicklungsstandes ein Vorgriff.

Der Bedarf fur die Flachenneuausweisungen ist zwar argumentativ auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu belegen, die Darstellung der
besonderen Art der baulichen Nutzung ist jedoch stark von den kinftigen
Rahmenbedingungen der Ortsentwicklung abhangig, die zur Zeit nicht aus-
reichend bestimmbar sind. Die genannte Nutzungsbestimmung der Baufla-
chen ist damit Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan;

‘"' BauNVO 1990 in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan), die aus dem Flachennutzungsplan her-

zuleiten ist.*?

Tabelle 4:

Art der baulichen Nutzung nach § 1 BauNvO*?

Baufldchen
Allgemeine Art der
baulichen Nutzung

Baugebiete
Besondere Art der
baulichen Nutzung

Zuldssige Bebauung
(auszugsweise aus der BauNVO)

WS Vorwiegend  Kleinsiedlungen,  landwirt-
Kleinsiedlungsgebiet | schaftliche Nebenerwerbsstellen
WR Wohngeb&ude
Reines Wohngebiet Ausnahmsweige: Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe
w WA Wohngebdaude, Laden, Schank- und Spei-
. ; _ sewirtschaften, kirchliche, kulturelle, soziale
Wohnbaufiachen gggfer{'emes Yohn und gesundheitliche Anlagen
Wohngeb&ude, Laden, Schank- und Spei-
WB sewirtschaften, Kirchen, kulturelle, soziale
Besonderes Wohnge- | und gesundheitliche Anlagen, sonstige Ge-
biet werbebetriebe
Ausnahmsweise: zentrale Einrichtungen
der Verwaltung
Land- und forstwirtschaftliche Betriebe,
MD Kleinsiedlungen, Verarbeitungsbetriebe,
Dorfgebiet Einzelhandel, Wirtschaften, Handwerksbe-
triebe, nicht stérende Gewerbebetriebe,
kirchliche, kulturelle, soziale Einrichtungen,
Gartnereien, Tankstellen
M M Wohngebéaude, Geschéfts- und Blirogebdu-
Gemischte Mischgebiet de, Einzelhandel, Wirtschaften, nicht §t6~
Bauflichen rendes Gewerbe, Verwaltung, Gértnereien,
Tankstellen
Geschéfts-, Biro-, Verwaltungsgebéude,
MK Einzelhandel, Wirtschaften, Beherbergung,
Kerngebiet Vergniigungsstatten, nicht stérendes Ge-
werbe, Kirche, Kultur usw., Tankstellen,
Wohnungen fir Bereitschaft.
Ausnahmsweise: sonstige Wohnungen
Gewerbe, nicht erheblich belastigend, Ge-
GE ?_ch'afts-, Biro-,  Verwaltungsgebdude,
; ankstellen
G Gewerbegebiet Ausnahmsweise: Wohnungen fir Betriebs-
angehérige
Gewerbliche Gl Industriebetriebe, Tankstellen
Bauflachen Industriegebiet Ausnahmsweise: Wohnungen fir Betriebs-
angehdrige
SO
Sondergebiete, die
der Erholung dienen, | wochenendhauser
S wie z.B. Wochenend-
hausgebiet
Sonderbauflachen | SO

Sonstige Sonderge-
biete, mit besonderer

Gebiete mit besonderer Zweckbestimmung,
wie Hochschul-, Klinik-, Kur-, Hafen- oder
Ladengebiete

Zweckbestimmung

2 Siehe: § 8 Absatz 2 BauGB

1 Vgl Kommunale Planung, Bauleitplanung; Nutzung/Formen/Werte 8 Vill 3.3
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Flachennutzungsplan

Nutzungs- und Funktionsverteilung

Das Stadtgebiet liegt zentral innerhalb der Gemarkungsflache, beiderseits
der Bundesstrafle B 2 (alt) von Gartz nach Schwedt. Das Siedlungsgefiige
1&Rt sich in drei deutlich differenzierte Bereiche gliedern.

Westlich der B 2 (alt) liegt der urspriingliche Siedlungsbereich mit seinen er-
haltenen historischen Strukturen und den angrenzenden Hofanlagen am
Ortsrand mit den typischen Tabakscheunen. Die vorhandenen Versorgungs-
einrichtungen der Stadt konzentrieren sich in diesem Ortsteil, wobei die
eigentliche Mitte, d.h. die Kirchenruine und deren Umgebung, bisher weit-
gehend unter- oder sogar ungenutzt sind.

Ostlich der B 2 (alt) liegt der zweite Bereich, gepragt von Einfamilienhéusern
neueren Datums, teilweise mit Nebengebduden, die der Kleintierhaltung die-
nen und der Umgebung den Charakter eines Kleinsiedlungsgebietes ver-
leihen. Nahversorgungseinrichtungen fehlen in diesen Wohngebieten. Eine
entsprechende Nachfrage kann nur im oben beschriebenen Ortskern erfol-
gen, der ausschliefllich Gber die B 2 zu erreichen ist. Hinzu kommt eine enge
Mischung von Wohnnutzung und (zum Teil stérenden) Gewerbebetrieben,
z. B. im Umfeld der Betonstrafe.

Das dritte Element des Siedlungsgefiiges bildet die grof¥flachige Industriean-
siedlung im Sudosten der Gemarkung, die ihre Fortsetzung auf dem angren-
zenden Schwedter Territorium findet.

In den folgenden Abschnitten soll auf die genauere Lage/Verteilung der der-
zeitigen Nutzungen in der Stadt eingegangen werden. Daraus abgeleitet
werden vorherrschende Nutzungskonflikte, d.h. gegenseitige Beeintrachti-
gungen unterschiedlicher nebeneinanderliegender Flachennutzungen, die
nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und des Baugesetzbuches nicht zuldssig sind, weil sie ,ge-
sunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse" zumindest beeintrachtigen.

Wohngebiete
Bestand

Die Altstadt westlich der Welseniederung und der Bundesstralle B 2 (alt)
bildet das flachenmaRig gréfite Wohngebiet Vierradens. Im wesentlichen
handelt es sich zur Zeit um allgemeine Wohngebiete, so z. B. an der
BrickenstralRe, Breite Stralle, Neue StralRe, Schwedter Stralle und an der
Chausseestrafle (Ortsdurchfahrt der B 2).

Weitere Wohngebiete befinden sich an der Gartzer- und der Gatower Stra-
Re. Vom Anfang der 70er bis Ende der 80er Jahre entstanden hier zahlrei-
che Einfamilienhduser. Begonnen wurde mit der Besiedlung an der Gatower
Stralle, nachdem zahlreiche Schwedter Burger den Bau eines Eigenheimes
in Vierraden beantragt hatten. 1978 lagen dann die Plane fir eine weitere
reine Einfamilienhaussiedlung éstlich der Gartzer Stralle vor. Alle genannten
Wohngebiete der Zeit stellen sich heute als reine Wohngebiete dar.

Im weiteren Verlauf der Gatower Strafte, nordlich der ehemaligen LPG sowie
an der Heinersdorfer Stralle, westlich der Ortslage befinden sich vereinzelte
Siedlungssplitter. Die oftmals stiligelegten ehemaligen Hofe dienen heute
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Vierraden

nahezu ausschliellich dem Wohnen. Lediglich nérdlich der Gatower Stralle
ist der Kleinsiedlungscharakter noch erhalten geblieben. Von einen zusam-
menhadngenden Ortsteil kann in keinem der beiden Falle gesprochen wer-
den.

Ostlich der Chausseestralle im Stden der Stadt entsteht derzeit ein neues
Wohngebiet. Grundlage hierfur ist der genehmigte Bebauungsplan ,Wohnen
in Vierraden®. Auf der 3,3 ha gro3en Flache werden auf 42 Parzellen Einzel-/
Doppel- und Reihenhduser errichtet. Mit Stand vom Juni 2000 sind hiervon
bereits 36 Parzellen vergeben, was flur die starke Nachfrage nach Bau-
grundstiicken in Vierraden spricht.

Innerértliche Verdichtungspotentiale und auch Abrundungen der Ortslagen
nach § 34 BauGB, wie sie im Norden der Stadt sinnvoll erscheinen, haben
den Vorteil, daf} eine weiterer ,Verbrauch® von Natur und Landschaft vermie-
den wird. Gleichzeitig kénnten vorhandene ErschlieBungsflachen mitgenutzt
werden, womit zum einen der ErschlieRungsaufwand gering gehalten wird
und nochmals der gesamte Flachenverbrauch gering zu halten ist. Darliber
hinaus ist durch die Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges die gréftmaogliche
Né&he zu den drtlichen Versorgungseinrichtungen gewahrleistet, womit nicht
zuletzt ein Beitrag zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

(MIV) geleistet wird.

Zur Struktur der Wohnungen 1aRt sich sagen, da der Anteil von 4-, 5- und
6-Zimmerwohnungen mit je ca. 25 % nahezu gleich ist. Das verbleibende
Viertel setzt sich aus kleineren Wohnungen zusammen, wobei die 3-Zim-
merwohnungen mit 14 % den gréRten Anteil haben.

Bedarf

Den Vierradenern standen 1998%Y ca. 35,6 m? Wohnflache pro Einwohner
zur Verfugung und damit ca. 5 m? weniger als in den alten Bundeslandern
mit derzeit ca. 40 m? pro Einwohner. Unter Berlcksichtigung der Struktur-
schwéche der norddstlichsten Region Brandenburgs und der im Vergleich zu
den alten Bundeslandern geringeren Nettoeinkiinfte wird hier von einem An-
gleichen der pro-Kopf-Wohnflache an die genannten ca. 40 m? in den
ndchsten 10 Jahren ausgegangen. In Vierraden spricht besonders die leicht
positive Bevolkerungsentwicklung far eine solche Entwicklung.

Es ergibt sich ein Nachholbedarf an Nettowohnflache von rund 5 m¥EW
bzw. insgesamt von ca. 5.220 m? bei einer Gesamteinwohnerzahl von 1.044
im Jahr 1999. Diese Nettowohnfladche wird anhand der folgenden Berech-
nung in Wohnbaulandbedarf umgewandelt.

' Quelle: Landesamt fir Datenverarbertung und Statistik des Landes Brandenburg, 31.12,1998
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Tabelle 5:
Wohnbaulandbedarfsberechnung
Einwohnerzahl der Stadt 1.044 EW
Angerechneter Nachholbedarf 5 m¥EW
1. Nachholbedarf 1.044 EW x 5 m?
Nettowohnflache (NWFI.) 5.220,0 m?
+ 25 % Zuschlag fir Konstruktionen + 1.305,0 m?
2. Bruttogeschofflache (BGF) 6.525,0 m?
3. Nettowohnbauland (NWBL)
BGF : 0,3 (GFZ)* 21.750,0 m?
+ 25 % Zuschlag fur offentliche Flache + 54375 m?
4. Bruttowohnbauland (BWBL) 27.187,5 m?
5. Marktuberhang (+ 25 % BWBL) + 6.796,9 m?
Flachenbedarf 33.984,3 m?
=~ 3,4 ha

Es ergibt sich zunachst ein Bruttowohnbaulandbedarf von ca. 2,7 ha fur die
Stadt Vierraden. Mit einer zuséatzlichen Flachenausweisung von 25 % des
Bruttowohnbaulandbedarfes als sogenannten ,Marktiiberhang® soll vermie-
den werden, dal die Grundstiickspreise durch ein zu knappes Angebot in
die Hoéhe getrieben werden. Dadurch kénnen Grundstlicksspekulationen:
weitgehend eingeschrankt werden und die Grundstiickspreise behalten ein
normales Niveau.

Gleichzeitig wird ein Flachenpotential fir mogliche Interessenten von aufler-
halb zu akzeptablen Preisen geschaffen. So kann Grundstiicksuchenden
und Bauwilligen ein Standort angeboten werden und damit ein Beitrag zur
Erhaltung der positiven Bevélkerungsentwicklung geleistet werden.

Zusammen mit dem MarktUberhang ergibt sich eine Flachengrofie fur Nach-
holbedarf von ca. 3,4 ha.

Als Potential fur die Wohnbaulandentwicklung sind neu zu entwickelnde Fla-
chen nordéstlich des Bebauungsplangebietes ,Gewerbe®, sldlich der Gato-
wer Stralle zu nennen. Hier werden im Anschiul an das bestehende Wohn-
gebiet neue Flachen mit einer Grofle von ca. 2 ha als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. In der Mischgebietsfliche (vgl. nachfolgendes Kapi-
tel) zwischen den neuen Wohnbauflachen und dem Gewerbegebiet sind
ebenfalls Potentiale fur eine Wohnnutzung enthalten. Die anrechenbare Gré-
Renordnung liegt bei ca. 1 - 1,5 ha. Die neu ausgewiesenen Baugebiete sol-
len Uber Bebauungspldne entwickelt werden. Als ein weiteres Potential ist
auflerdem die geringfugige Erweiterung des planungsrechtlich gesicherten
Wohngebietes ,Rosengarten in stdlicher Richtung mit ca. 1,3 ha zu nen-
nen, mit der die vorhandene ErschlieRung genutzt wird. Damit soll aufgrund
der starken Nachfrage nach Wohnungen und Baugrundstiicken in Vier-
raden, Uber den Nachholbedarf hinaus, dem vorhandenen Zuwanderungs-
trend in geringem Umfang Rechnung getragen werden (vgl. auch Aussagen
der Raumordnung und Landesplanung zu diesem Thema Kapitel |, 2.4.1).

* GFZ = Geschoftflichenzahl (Verhaltnis von Grundstiicksfiiche zu BruttogeschoBfliche) als Indikator fur das Maf der
stadtebaulichen Dichte
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Il 1.2.3 Darstellung im Flichennutzungsplan

M 1.3

n 1.3.1

Die bestehenden Wohngebiete der Stadt werden entsprechend ihrer Ge-
bietskategorie dargestellt:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

e im Altstadtkern

o sidlich der Gatower Strafle

e Ostlich der Chausseestralle (als Bestandteil des Bebauungsplanes ,Woh-
nen in Vierraden")

Reine Wohngebiete (WR)

e zwischen Gartzer und Gatower Strale (angrenzend an den Friedhof)
e als Teil des Bebauungsplangebietes ,Wohnen in Vierraden" &stlich der
Chausseestralle

An Neuausweisungen sind die Flachen sidlich der Gatower Strale zwi-
schen bestehendem Wohngebiet und geplantem Mischgebiet als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) sowie die sldliche Erweiterung des Wohngebietes
,Rosengarten” dstlich Chausseestralle als Wohnbaufldche (W) dargestellt.

Mischgebietsflachen

Bestand

Der zentrale Baublock der Stadt zwischen Griner Strale, SchloRstraflle,
KirchstraBe und Kieine Stralle weist neben der Kirchenruine die fir eine
Ortsmitte typische Funktionsmischung von Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungsbetrieben auf.

Ahnliche Nutzungen haben sich im Laufe der Ortsentwicklung nach der Zer-
stérung des Kernes im Il. Weltkrieg beiderseits der Ortsdurchfahrt, an der
Neuen Strale und an der Welsestralle entwickelt. In beiden Fallen gibt es
zum einen erhebliche Flachenreserven fir eine Weiterentwicklung und zum
anderen stadtgestalterische Defizite in Form von un- oder fehlgenutzten
Grundsticken, verfallener Bausubstanz, ungegliederten 6ffentlichen Flachen
usw..

Darliber hinaus sind im sidlichen sowie nordlichen Ortseingangsbereich
Mischgebiete vorzufinden.

Bestehende Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe missen im
Rahmen der Flachennutzungsplanung bzw. verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren entscharft werden. Ein Beispiel dafiir ist der Speditionsbetrieb an der Be-
tonstralle, der unmittelbar an die nérdlich gelegenen Wohnbereiche an-
grenzt. Durch die EinfUhrung eines Mischgebietes zwischen den genannten
vorhandenen Nutzungen soll an diesem Standort eine Nutzungszonierung
erreicht werden. FUr die Gewerbeflachen der Spedition und weitere hier be-
findliche Betriebe ist ein Bebauungsplan im Verfahren, der u.a. die Immis-
sionskonflikte zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung planerisch
|6sen soll.
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Flachennutzungsplan

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Folgende Flachen wurden als ,Mischgebiete” im Sinne des § 6 BauNVO
1990 dargestelt:

a) Bestandsgebiete

¢ an der Gatower Stralle, nordwestlich des Bebauungsplangebietes
.Gewerbe"

¢ der Baublock im alten Ortskern zwischen Grilne Stralle, Kleine Stra-
e, Schiofistrafle und Kirchstrafle

» die Baublécke ostlich der Neuen Strafte und nérdlich der Welsestralle

¢ Mischgebiete am stdlichen Ortsausgang an der Schwedter Stralle und
der B 2 (alt) sowie am nordlichen Ortseingang an der Gartzer Stralle

b) Neuausweisungen

Um dem Zonierungsgebot in der vorbereitenden Bauleitplanung zu ent-
sprechen, ist norddstlich des dargestellten Gewerbegebietes am Sied-
lungsweg (Spedition Mahlstedt) ein Mischgebiet etwa gleicher GréRe als
neu zu entwickelnde Flachen dargestellt worden, um zu signalisieren,
da das Wohnen in diesem Bereich gegeniiber dem Gewerbegebiet ei-
nen etwas geringeren Schutzanspruch zu erwarten hat.

Gewerbe- und Industriegebiete

Bestand

Die Gewerbestruktur Vierradens wird gepragt durch den GroRbetrieb Haindl
Papier Schwedt, dessen Betriebsgeldnde am sidéstlichen Stadtrand liegt.
Zur Zeit befinden sich nur Teile des Werksgelandes auf Vierradener Gemar-
kung. Mit der geplanten Betriebserweiterung nach Norden, bis zur Neuen
Welse, befindet sich der grofte Betriebsteil von ca. 16 ha in Vierraden.

Erschlossen wird das Gewerbegebiet Giber die Betonstrale, an der sich, an-
grenzend an das Wohngebiet Gatower Stralle, inzwischen weitere Gewerbe-
nutzungen niedergelassen haben. Direkt an der Neuen Welse befindet sich
der Betrieb ,Technische Gase", dessen Standort durch den genehmigten
Bebauungsplan ,Hafenstrale” planungsrechtlich gesichert ist.

Unmittelbar an die Wohngrundstiicke grenzt ein Speditionsbetrieb (Mahl-
stedt) an. Der Schwerlastverkehr dieses Betriebes fuhrt zu starken Beein-
trachtigungen der Anwohner. Der Bebauungsplan ,Gewerbe", der diesen Be-
trieb mit einschliellt befindet sich derzeit im Verfahren. Hiermit wird die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Standortes bei gleichzeitiger Lésung der be-
stehenden Immissionskonflikte verfolgt.

Innerhalb des Ortskerns befinden sich in geringem Umfang stérende Gewer-
bebetriebe. Bei zwei Betrieben (Bauunternehmen, Siedlungsweg 10 und
FachgrofRhandel, Gartzer Strafle 17) wird eine Ldsung der Immissionskon-
flikte durch Verlagerung der gewerblichen Nutzung vorbereitet. Ein weiterer
innerdrtlicher Betrieb (Holzhandel/Zimmerei in der Kirchstrafle) ist aufgrund
seines Stoérungsgrades und der umgebenden Gebietsnutzung als problema-
tisch einzustufen. Hier miRte ebenfalls eine Verlagerung angedacht werden.
Am sidlichen Ortsrand in Richtung Schwedt, éstlich der B 2 (alt), sind wei-
tere kleinere Gewerbestandorte vorhanden.
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Tabelle 6:
Gewerbe im Ort Vierraden in Bestandsgebieten/ Stand: Marz 2000

Nr. | Betriebsart Standort Anz. |Zuordnung gem. BauNVO |Bemerkungen / Hinweise
Besch. | Bestand zul. Planung
in: Umgebung
1. | Bauschlosserei/Schmiede Griine Strafle 36 7 GE WA/MI B-Plan in Aufstellung (Genehmigung nach
§ 33 BauGB)

2. | Sanitar, Heizungs- und LUf- Schlofstralle 18 11 Mi WA/MI

tungsbau
3. | Gastronomie/Einzelhandel Breite Stralle 17 2 WA/MI WA
4. | Fach-Einzelhandel Breite Strafle 8 0 WA/MI WA
5. Einzelhandel Breite Strafle 28 4 WA/MI WA
6. | Heizung/Sanitar/Elektro Breite Strafle 29 1 WAMI WA Keine Klagen/Geschaftshaus
7. | Aufbereitung/Vertrieb von Kies | Schwedter Stralle 18 0 WA/MI Ml

und Kiessanden (Biro)
8. |Ingenieurbtro Schwedter Strafle 18 3 WA/MI/GE WA
9 Fach-Einzelhandel Gatower Strafte 0 WA/MI MIWA

(Getrankeshop)
10. | Fach-Einzelhandel Gatower Strafte 1a WA/MI WA
11. | Grolhandel Gatower Strale 5 2 MI/GE WA/MI Stort nicht
12. | Handel, Service Gatower Stralle 18 1 WA/MI WA
13. | Gastronomie Gatower Strale 18 2 WA/MI WA
14. | Reisegewerbe Gatower Stralle 25 0 WA/MI WA/MI
15. |Ingenieurb{iro Siedlungsweg 6 0 WA/MI WA
16. | Einzelhandel, ambulant Siedlungsweg 6 0 WA WA
17. | Handwerk Elektro Siedlungsweg 14 6 Mi Mi Stort nicht, Lager in Garagen
18. | Beherbergung Siedlungsweg 5 0 WA/MI WA
19. | Bauunternehmen Siediungsweg 10 14 GE Ml Geht vom Ml zu GE (zu Mahistedt)
20. | FachgrofRhandel Gartzer Stralle 17 2 GE Mi Will verlagern nach GEe-Ost B 2
21. | Sicherheitstechnik (Handel, Gartzer Stralle 7 2 WA/MI WR/WA | Stort nicht

Montage, Wartung)
22. | Technische Gase, Fertigteile, | Schitzenhain 2 2 GE GE

Spedition
23. | Handel mit Lager Schitzenhain 2 6 GE GE
24. | Baustoffhandel Chausseestralie 6 4 GE GE
ASK GmbH Januar 2001
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Nr. | Betriebsart Standort Anz. |Zuordnung gem. BauNVO |Bemerkungen / Hinweise
Besch. | Bestand zul. Planung
in: Umgebung

25 | Baubetrieb Hochbau Chausseestralle 6A 5 GE GE Hat Halle
26. | Tierpension/Tierfriedhof Chausseestrafle 6B 0 Ml GE
27. | Versicherungsvertreter Chausseestrafle 7 0 WA/MI Mi
28. |lmmobilienbiro Chausseestralie 14 0 WA/MI MI
29. |Handwerk {Friseur) Welsestralle 2 3 WA/MI WA/MI
30. | Elektroinstallation Welsestrafle 5 2 WA/M! WA/MI
31. | Textilhandel Welsestrafie 2 1 WA/MI WA/MI
32. { Zimmervermittiung Welsestralle 2 1 WA/MI WA/MI
33. | Facheinzelhandel/Gutachter WelsestralBe 3 0 WA/MI WA/MI
34. | Immobilien Welsestralie 2 1 WA/MI WA/MI
35. | Branchenhandel Neue Stralle 13 5 WA/MI WA/MI
36. | Beherbergung (max. 8 Betten) | Neue StraRe 13 0 WA/MI WA/MI
37. | Bank Neue Strafle 1 1 WA/MI WA/MI
38. | Finanz-Dienstleistungen Siedlung 5 1 WA/MI WA
39. | Gastronomie Kleine Strafte 16 1 WA/MI WA/MI
40. | Holz- und Bautenschutz Kleine Straflle 4 0 Ml WA/MI
41, | Automatenaufsteller Kleine Straflle 16 0 WA/MI WA/MI
42. | Dachdeckerei Kleine Stralle 4 MI/GE WA/MI Keine Klagen
43, | Gastronomie Am Markt 1 1 WA/MI WA
44, | Unternehmensberatung Am Markt 2 1 WA/MI WA
45. | Holzhandel und Service Kirchstralte 4 7 GE WA/MI Klagen, lagert Holz im Stralenraum an der

Zimmerei/Holzbau Kirche, Gefahrdung Offentlichkeit (uberw.

Handel)

46. | Ehevermittiung Kirchstralle 4 - WA/MI WA/MI
Insgesamt 46 Betriebe mit: ca. 100 | Beschaftigten
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In der Stadt Vierraden befindet sich eine Vielzahl an kleinen bis mittleren
Handwerks- und Gewerbebetrieben. Aufgrund ihrer Gberwiegend innerstadti-
schen Lage ergeben sich teilweise Gemengelagenkonflikte sowie ungeni-
gende Erweiterungsmoglichkeiten der Betriebe (vgl. vorangegangenes Ka-
pitel). Dartiber hinaus gibt es wiederholte Anfragen auf Niederlassung von
Gewerbebetrieben, fur die die Stadt zur Zeit keine Flachen anzubieten hat.

Die kurzfristige Bereitstellung von Gewerbeflachen, verbunden mit planungs-
rechtlicher Absicherung des ¢&rtlichen kleinen und mittelstandischen Gewer-
bes, soll innerstadtische Gemengelagenkonflikte entschérfen und Erweite-
rungsmoglichkeiten fiir ortsansassige expandierende Gewerbebetriebe schaf-

fen.

Hierflr wird eine Flache an der B2 (alt) im stidlichen Ortseingang der Stadt
Vierraden vorgehalten Die Flache ist im Flachennutzungsplanentwurf als GE
.GCewerbegebiet" dargestellt worden.

Erweiterung der Haindl Papierfabrik

Die Firma Haindl Papierfabrik Schwedt/Oder plant die Erweiterung der
Haindl Papier Schwedt GmbH. Die Realisierung des Vorhabens beinhaltet
die Endusbaustufe der Papierfabrik, zu der die Umwandlung von 13,6 ha
Waldflache notwendig ist.

Hierzu ist die Erstellung eines Bebauungsplanes (in Kooperation mit der
Stadt Schwedt) vorgesehen, der die mittel- und langfristigen Entwicklungs-
ziele der Papierfabrik ber(icksichtigt. Nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens fur die Gesamtfliche des Haindl-Geldndes soll der genehmigte
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir die erste Ausbaustufe aufgehoben

werden.

Der Papierindustriestandort wird nach Norden, tber die Hafenerschlieung
an die B 2 (neu) angeschlossen werden (siehe Karte: Leitbild zur Stadtent-
wicklung).

Im Planbild des Flachennutzungsplanes werden alle Ausbaustufen inkiusive
der Endausbaustufe der Haindl Papierfabrik dargestelit.
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VERKEHR
Ortsverkehr und ortliche ErschlieBung

StraRennetz

Die Bundesstrale B 2 (alt) streift in Nord-Std-Richtung den Stadtkern und
bildet zusétzlich zur Welseniederung eine raumliche Barriere zwischen Orts-
kern und den norddstlichen Wohngebieten bildet. Sie nimmt nach Fertigstel-
lung der B 2 (neu) als HaupterschlieRungsstralle den Ziel- und Quellverkehr
auf. Gleichzeitig hat sie nach wie vor eine Ortsverbindungsfunktion zwischen
Schwedt und Vierraden. Die B 2 (alt) ist herabgestuft worden und seit
01.01.2001 als kommunale Strafle eingeordnet.

Wesentlicher Storfaktor war bislang der Schwerlastverkehr, verursacht
durch die anséssigen Groftbetriebe und auch durch Lieferverkehr von und
nach Schwedt. Eine deutliche Entlastung in Bezug auf den Durchgangsver-
kehr wurde durch den Bau der Ortsumgehung im Zuge der B 2 Schwedt-
Vierraden sowie durch die HafenstraBe (vgl. unten) erreicht.

Mit den Nachbarorten Gatow und Blumhagen ist die Stadt tber eine
Gemeinde- bzw. eine LandesstralRe verbunden. Es handelt sich um die
Gatower- und die Blumenhagener Strale mit Anschiul an die Hafenstralle
bzw. B 2 (neu).

Im Stadtkern gibt es eine Reihe von gleichberechtigten ErschlieRungsstra-
Ren. Sie binden den gesamten Siedlungsbereich Uber die B 2 (alt) an die
B 2 (neu) und damit an das Uberregionale StralRennetz an. Fur die Einfa-
milienhausgebiete im Nordosten Ubernimmt die Gatower Strale diese An-
bindungsfunktion. Innerhalb der Siedlungen existiert ein Netz von Wohn-
bzw. Anliegerstraen.

Mit dem genehmigten Bebauungsplan ,HafenstraRe” wurde die planungs-
rechtliche Sicherung fur die VerkehrserschlieRung des Hafens und des zum
Hafen gehorenden Industriegebietes hergestellt. Die bereits fertiggestellte
Strallentrasse sichert die Anbindung des Hafens an die B 2 (neu) und an die
Stadt Schwedt/Oder, ohne die Stadt Vierraden mit dem stark anwachsenden
Industrieverkehr zu belasten. Hiermit tritt eine Entlastung der ehemaligen
Betonstralle ein, die eine zweite Verbindung zwischen Vierraden und
Schwedt parallel zur B 2 (alt) darstelit.

Durch die vollstandige Fertigstellung der HafenstralRe in Verbindung mit der
B 2 (neu) ist eine deutliche Entscharfung der Verkehrsimmissionssituation
fur die Wohnbereiche der Stadt erfolgt.
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Die StralRenquerschnitte in der Stadt lassen sich weitgehend in Fahrbahn
und Gehweg (einseitig oder beidseitig) trennen. Wohnstraen und auch die
zahlreichen unbefestigten Verbindungen haben oft keine Gehwege. Speziel-
le separate Radwege gibt es nicht.

Insgesamt kann gesagt werden, daf} die Gestaltung der Strallenrdume bis-
her aus rein funktionalen Uberlegungen heraus erfolgt ist. Gestaltungsdefi-
zite wie z. B. fehlendes Stralengriin, ortsuntypische Materialien fur den
Strallenbelag, fehlende Befestigungen etc. lassen sich damit erklaren. Zur
Aufwertung des Stadtkerns und zur Verbesserung der Lebensqualitat allge-
mein sind hier zuklnftig auch héhere Anforderungen an die Gestaltungsele-

mente und -merkmale zu stellen.

Gegenlber dem Rathaus liegt der einzige &ffentliche Stadtplatz. Dieser erst
1988 fertiggestellte Marktplatz mit einigen Freiraumgestaltungselementen ist
in gutem Zustand. Im Gegensatz dazu gibt es weitere Platzsituationen, die
augenblicklich nicht genutzt werden und auch nicht als &ffentliche Platze in
Erscheinung treten. In erster Linie gilt das fUr die Umgebung der Kirchen-
ruine. Dieser Bereich bedarf einer gestalterischen und funktionalen Aufwer-
tung, um seiner Lage innerhalb der Ortsmitte gerecht werden zu kénnen.

Ahnlich stellt sich die Situation an der Einmindung der MarktstraRe in die
Ortsdurchfahrt (B 2 alt ) dar. Durch die geringe bauliche Dichte, durch Bau-
licken und die fehlende Gestaltung der vorhandenen Freiflachen erhalt die-
ser Eingang in den Stadtkern einen platzdhnlichen Charakter. Bei spateren
GestaltungsmaRnahmen ist darauf zu achten, dall diese Zone ihrer Ein-
gangsfunktion ebenso gerecht werden mul}, wie den funktionalen Anforde-
rungen durch angrenzende Nutzungen. Eine vollstdndige Gestaltung als 6f-
fentliche Grlnflache scheint aufgrund der Eigentumsverhéltnisse unmdglich
und aufgrund der kommunalen Haushaltslage auch nicht sinnvoll.

Ruhender Verkehr

Aufgrund des hohen Platzangebotes in Verbindung mit dem relativ geringen
Verkehrsaufkommen im StraBenraum des Stadtkerns gibt es keine Kapazi-
tatsprobleme im Bereich des ruhenden Verkehrs. Nahezu alle Stralen ha-
ben einen Querschnitt, der das Langsparken im Stralenraum zulafit,

Einen zuséatzlichen 6ffentlichen Stellplatz gibt es vor dem Rathaus, am Ran-
de des Marktplatzes. Weitere private Sammelstellplatze sind den Versor-
gungseinrichtungen zugeordnet, so z. B. dem Baumarkt, dem Hotel u.a..
Das Vorhaben, weitere 6ffentliche Stellplatze an der Neuen Strale vorzu-
halten, scheiterte bisher an den Eigentumsverhaltnissen.

In den Einfamilienhausgebieten wird der ruhende Verkehr regelmaRig in Ga-
ragen oder Grundstiickseinfahrten untergebracht. Fur Besucher bietet auch
hier der StraRenraum ausreichend Abstelimdglichkeiten.
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Offentlicher Personennahverkehr

Vierraden ist (ber eine Stadtbuslinie an Schwedt im Stundentakt angebun-
den. Im Berufsverkehr wird dieser auf einen 30-Minuten-Takt verdichtet. Die
LinienfUhrung der Stadtlinie wird seit 1999 Uber den Markt durch das Stadt-
zentrum gefuhrt. Zwei Regionallinien gewahren den Anschlufy an das regio-
nale Liniennetz sowohl in Richtung Gartz als auch in Richtung Schwedt und
in Richtung Casekow.

Der Anschiul an den &ffentlichen Personennahverkehr hat seit Beginn des
Schuljahres 1999/2000 einen noch héheren Stellenwert gewonnen, da mit
SchlieBung der Schule auch die Schiller der Stadt Vierraden nach Schwedt
bzw. Gartz beférdert werden missen.

Vierraden verfugt Uber keinen eigenen Bahnanschluss. Der nachste Bahn-
hof befindet sich in Schwedt/Oder und ist mit dem Stadtbus regelmaRig zu
erreichen. Die Bahnverbindung wird mit einem RegionalExpress im 2-Stun-
den-Takt auf der Relation Schwedt/Oder — Berlin/Stadtbahn ~ Potsdam -
Dessau bedient.

Wander- und Radwanderwege

Die ortlichen und Uberortlichen Wander- und Radwege sind aus dem Ent-
wurf des Landschaftsplanes Vierraden Ubernommen und entsprechend dar-
gestellt worden.

Uberdrtliche Verkehrs- und Transportinfrastruktur

Grundlage der langfristigen Sicherung einer effektiven Investitionstatigkeit
im Wirtschaftsraum Schwedt/Oder bilden:

» eine schnelle Bedienungsmdglichkeit der Groflindustrie PCK Raffinerie
GmbH und Papierindustrie Uber alle drei Hauptverkehrstrdger Schiene,
Strafle, Wasserstralle

. » der Neubau eines Binnenhafens, Ausbau der Hohensaaten-Friedrichs-

thaler-Wasserstrafle

¢ die bahnseitige, stiadteentlastende Anbindung der Papierindustrie an ei-
nen neuen Hafenstandort

e der Bau einer Ortsumgehung im Schwedter Raum zur Reduzierung des
innerstadtischen Stralenglterverkehrs

e der Neubau eines Grenziibergangs mit dem Ziel der Schliefung des zur
Zeit in der Stadtmitte gelegenen Grenziibergangs fur den Fahrzeugver-
kehr von und nach der Republik Polen

Die Umsetzung des Integrierten Verkehrskonzeptes hat folgenden Stand er-
reicht.

B 2 neu (Ortsumgehung im Zuge der B 2 Schwedt-Vierraden)

Die Bundesstralle B 2 (neu) soll neben der Entlastung der Ortsdurchfahrten
insgesamt die Erreichbarkeit der Wirtschaftsstandorte im Raum Schwedt/
Oder und des Altkreises Angermiinde verbessern. Dabei ist die B 2 (neu) als
wesentlicher Baustein der RaumerschlieRung im Zusammenhang mit ande-
ren grofiraumigen Maflnahmen zu sehen:
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¢ Erneuerung der Autobahn A 11

e Ausbau der B 166 mit dem Bau von Ortsumgehungen

e Neubau der Kustenautobahn A 20

e Médglicher neuer Grenzibergang nach Polen mit Anschiuf? an B 2 (neu)

o Weiterfhrung der B 2 (neu) in der Oder-Lausitz-Trasse

¢ Anbindung des geplanten Binnenhafenstandort auf Schwedter Gemar-
kung

Aufgrund der nachgewiesenen Notwendigkeit der verkehrstechnischen Ent-
lastung der Region Schwedt, vor allem vom Schwerlastverkehr, wurde die
Ortsumgehung in den Bedarfsplan fir Bundesfernstralen aufgenommen.
Dabei erfolgte die Einstufung in den vordringlichen Bedarf. Anfang 1993
wurde mit der Antragskonferenz fir das Raumordnungsverfahren die
nachste Planungsphase eingeleitet. Ergebnis waren drei unterschiedliche
Varianten, von denen sich im weiteren Verfahren die Variante 2S (Vor-
zugsvariante) als die sinnvollste herauskristallisierte. Das darauffolgende
Planfeststellungsverfahren fur die Vorzugsvariante ist abgeschlossen, der
Neubau der B 2 zum Teil fertiggestelit und dem Verkehr Ubergeben.

Die Trasse beginnt an der B 2 (alt) ca. 100 m 6stlich von Pinnow und I&uft
parallel zu dieser. Die Ortschaft Pinnow wird in einem weiten Rechtsbogen
westlich und nérdlich umgangen, wobei die Bahnlinie von Schwedt nach An-
germiinde Uberquert wird. Im folgenden Verlauf gibt es Anschlisse der Stra-
e nach Frauenhagen und der nach Landin.

Nachdem die Bahnstrecke Schwedt-Angermiinde ein zweites Mal gekreuzt
wird, erfolgt eine stdliche Umfahrung der Gemeinde Niederlandin. Nach kur-
zem parallelem Verlauf zur genannten Bahnlinie Richtung Osten wird diese
westlich von Heinersdorf abermals gekreuzt.

Im weiteren Verlauf ist im Bereich der Kreuzung der B 166 mit der Bahn-
strecke eine Verknipfung von B 166 und B 2 (neu) geplant. Anschliefend
schwenkt die Trasse ab und verlauft in norddstlicher Richtung zwischen der
Stadt Schwedt und dem Geldnde der PCK Raffinerie GmbH. Nach dem
Industriegeldnde verschwenkt sie zunachst nach Norden, dann nach Osten,
um so die Ortschaft Vierraden westlich zu umgehen. Der minimale Abstand
zum Ortsrand betrégt dabei ca. 300 m.

Nach der Querung der Welse und der Strale nach Blumenhagen erfolgt der
Anschlufl der B2 (neu) an dem alten Verlauf in Richtung Gartz/Oder,
noérdlich von Vierraden. Insgesamt hat die neue Linie eine Ldnge von ca.
22,5 km.

Die Anbindung des geplanten Binnenhafenstandortes sowie eines kinftigen
Grenzlberganges an der Bundesstralle werden erméglicht. Die Ortsumge-
hung wird im Zusammenhang mit dem Ausbau der B 166 und des Anschlus-
ses an die A 11/A 20 einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Uber-
regionalen Verbindungen der Mittelzentren Ostbrandenburgs schaffen, auch
unter Berlicksichtigung des grenzlberschreitenden Verkehrs.

Anbindung des neuen Binnenhafens

a) AuRere StraRenerschlieRung

Die Stadt Vierraden hat ihre Zustimmung zum Hafenbau vor Beginn der
Planung von einem integrierten Verkehrskonzept anhangig gemacht, das
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die Belange der Stadt insgesamt berlicksichtigt. Wesentlicher Bestandteil
dieses Konzeptes waren die im Kapitel 2.2.1 beschriebene Umgehungs-
straBe B2 (neu) und die HafenerschlieRungsstrafle. Sie bietet die
Voraussetzungen die ortlichen Industrieflaichen, den geplanten Hafen-
standort und auch die Schwedter Gewerbe- und Industrieflachen mitein-
ander zu verknlpfen und an das Uberregionale Verkehrsnetz anzubinden,
ohne zusétzliche Verkehrsbelastungen in Vierraden auszulésen.

Um Stérungen der Wohnfunktion und Einschrankungen der Siedlungsent-
wicklung weitgehend zu vermeiden, erfolgt der Anschlul des Hafens und
der Papierindustrie vom Norden her aus.

Die Nordanbindung des Hafens und der dazugehérigen Industriegebiete
ist mittlerweile durch den genehmigten Bebauungsplan ,Hafenstrafle® pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Hafenstralle ist auf dem 1. Teilabschnitt
(bis zur Gatower Stralle) bereist fertiggestellt. Der 2. Teilabschnitt (bis zur
B 2 neu) ist noch nicht gebaut.

Die ErschlieRungsstrale des Hafen- und Gewerbegebietes (,Hafenstra-
Re*) zweigt zwischen den Ortschaften Vierraden und Blumenhagen von
der B 2 neu ab, quert die Trasse der bestehenden B 2 und fuhrt im wei-
teren Verlauf nordlich neben dem ErschlieBungsgleis zum Hafen- und
Gewerbegebiet auf Schwedter Gemarkung.

Uber die HafenstraRe wird das Hafen- und Gewerbegebiet mit dem (ber-

regionalen StraRennetz verbunden. An dem Wohngebiet ,Gartzer Sied-

lung” nordlich der Stadt Vierraden fuhrt die Stralle in einer Entfernung
von etwa 150 m vorbei.

Um den StralRengUterverkehr der Papierfabriken aus den Stadtgebieten
Schwedt und Vierraden fernzuhalten, fuhrt die Planung der Hafenstralle
als ErschlieBungsstrale in das Geldande der Papierfabriken. Sie verlauft
vom nordlichen Rand des Gewerbegebietes nach Stden Uber eine
Briicke Uber die ,Neue Welse", dann parallel zu dieser bis an die Stralle
,Kuhheide" heran.

Das Tourismuskonzept der Stadt Schwedt beinhaltet unter anderem Rad-
wegkonzeptionen mit Radwanderwegen entlang der HoFrieWa und der
Oder. Die Trennwirkung des Hafens und Gewerbegebietes wurde frihzei-
tig berlcksichtigt und die Radwegtrasse in diesem Bereich an das
6stliche Ufer der HoFrieWa gelegt. Die Uberregionalen Radwegtrassen
fuhren daher nicht durch den Untersuchungsraum.

b) AuBere GleiserschlieRung

Die verkehrsmafige landseitige ErschlieRung des neuen Binnenhafens
soll neben der Stralle auch Uber die Schiene erfolgen.

Der entstehende Industriekomplex Schwedt Papier + Karton GmbH,
Haindl Papier Schwedt GmbH, Hafen Schwedt mit hafenaffinem Gewer-
begebiet soll Gber ein gemeinsames Anschlugleis (Hafenbahn) erschlos-
sen werden.

Nach umfangreichen Variantenuntersuchungen fur die Gleisanbindung
wurde die sogenannte Nordvariante HB N1 fur die Planung favorisiert.
Aus Kostengriinden ist eine Iterimslésung ais HB N3 mit zu planen.

Seite 54 Januar 2001

. Mmmx

N



223

Vierraden

.Die Gleisplanung fur den duReren Anschiuf des Binnenhafens beginnt in
der Variante HB N1 am nordwestlichen Rand der PCK Raffinerie GmbH
im Gleis 400 im Anschluf an die sogenannte Spinne, einer zweiseitigen
Gleisverbindung und erreicht nach ca. 7 km den Binnenhafen.

Diese Linienflhrung lauft Gber land- und forstwirtschaftlich genutzte Fla-
chen unterschiedlichster Eigentumer. Sie kreuzt Wald- und Wirtschafts-
wege, die Planung [mittlerweile bereits fertiggestellte Trasse] fur die neue
B 2 (neu), die neue Welse und weitere Ortsverbindungsstralen. Auf
Grund ihrer Lange ist sie sehr zeit- und kostenintensiv.

Nach Absprache der Stadt Schwedt mit der PCK Raffinerie GmbH und
trotz verbliebener erheblicher Bedenken bei der Durchfahrung hochsen-
sibler Firmenbereiche wurde einer neubauverkirzenden zeitweiligen In-
terimslésung durch die PCK Raffinerie GmbH zugestimmt.

Diese Interimslinienfihrung HB N3 bindet wesentlich weiter dstlich aus
dem Gleis 401 der PCK Raffinerie GmbH aus, ftihrt Uber ein nutzbares
Teilstuck des VEAG Gleises 691 zur endgtiltigen Nordvariante HB N1 bei
km 4,6 und folgt dieser Trasse, wie beschrieben, zum Binnenhafen.“*®

Da zur Zeit Uberhaupt nicht absehbar ist, wann und ob die zeit- und
kostenintensive Variante HB N1 realisierbar ist, wird im Flachennutzungs-
plan nur die Linienfihrung der Trasse HB N3 dargestellt.

Immissionsschutz

Bei der Bauleitplanung sind die immissionsschutzrechtlichen Belange nach
dem Grundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
bericksichtigen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Hafens erfordert den Neubau von
Bahntrassen und Stralen, die an die Forderungen der 16. Bundes-Immis-
sionsschutzverordnung - Verkehrsldrmschutzverordnung - vom 12. Juni 1990
(BGBI. | S. 1036) gebunden sind. Die im § 2, Absatz 1 genannten Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fir bestimmte schutz-
bedrftige Gebiete sind bei der weiteren Planung des Hafens zu berticksich-
tigen.

Eine Verkehrsberuhigung in den Ortslagen Gatow und Vierraden mit durch-
gehender Geschwindigkeitsbegrenzung, Kreisverkehr, Stralleneinengungen,
Bussonderspuren und Radwegenetz soliten parallel zum Hafenbetrieb als
MaRnahmen zur Verkehrslarmminderung in Angriff genommen werden.

Der § 50 BImSchG enthalt ein Minimierungsgebot von Immissionen aus
raumbedeutenden Planungen und MaRnahmen. Danach sind Verkehrswege
so zu planen, dal schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefllich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

,Die mit der Planung neuer Verkehrstrassen und Industrieflachen ver-
bundenen Schallimmissionen und ihre Auswirkungen auf die vorhandenen
Wohnnutzungen wurden in einem Schalltechnischen Gutachten vom Mérz

6 Landesentwicklungsgesellschaft fiir Stadtebau. Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg mbH (LEG). Stadt
Schwedt - Stadt Vierraden, TO Objektplanung Verkehrsanlagen - Gleisanlagen. Technische Ausriistung - Betreibung
der Anlage. Gleisanlage: Trasse HBN 1 und HBN 3; November 1997
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1998 durch das Blro GRI (Gesellschaft fur Gesamtverkehrsplanung, Re-
gionalisierung und Infrastrukturplanung) untersucht.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zur geplanten Straflen-
und Gleistrasse [fir den Bereich des Bebauungsplans ,Hafenstralle”] wur-
den Uberschreitungen der nach der 16. BImSchV geforderten Grenzwerte
von 2,5 bis 7,5 db (A), in den Nachtstunden, fir die Wohnbebauung an der
Stralle nach Gatow ermittelt.

Zum Schutz der Wohnbebauung ist die Anlage eines 700 m langen in der
Hoéhe gestaffelten begriinten Larmschutzwalls (A 11) erforderlich. Er ist an
der Stralle nach Gatow auf 100 m Lange in einer Héhe von 4,50 m anzu-
schitten und lauft in Richtung des Hafens und der B 2 aus.

Im oben genannten schalltechnischen Gutachten wird fir das Industriegebiet
eine Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte an den betrachteten Immis-
sionspunkten nur fir die Nachtstunden ermittelt. Um die Einhaltung der zu-
l&ssigen Normen nicht nur fur die Larmbelastung, sondern auch fur die Luft-
schadstoffe zu garantieren, wird im Bebauungsplan der Forderung des Im-
missionsschutzamtes gefolgt und fur das Industriegebiet auf Grundlage des
§ 1 (4) BauNVO die Gewerbebetriebe ausgeschlossen, die der Abstands-
klasse 1 und 2 der Abstandsempfehlung des MUNR vom 6. Juli 1995 ange-
héren. ( ....)“"

Im EinfluBbereich des HauptverkehrsstraRennetzes sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005, Teil 1 an der schutzbeddrftigen Wohnbebauung wiin-
schenswert. Die Einhaltung der im § 2, Absatz 1 genannten Immissions-
grenzwerte der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung - Verkehrslarm-
schutzverordnung - vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) sind jedoch gesetz-
lich vorgeschrieben.

Nach Untersuchungen beginnen Schlafstérungen bei einem Beurteilungspe-
gel von 43 dB (A). Laut DIN 18005 Teil 1 Blatt 1 ist ein ungestorter Schiaf
bei einem Beurteilungspegel von 45 dB (A) selbst bei nur teilweise gedffne-
tem Fenster nicht mehr méglich. Dementsprechend gentigt eine Gewahr-
leistung von Larmschutz nach der 16. BimSchV nicht dem Anspruch des
§ 50 BImSchG.

Es wird verwiesen auf die DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau -.
Die Einhaltung der nachfolgend genannten Orientierungswerte ist win-
schenswert, um den mit der Ausweisung der Baugebiete verbundenen Er-
wartungen auf angemessenen Larmschutz gerecht zu werden:

Tag Nacht
» allgemeine Wohngebiete 55 dB (A) 45/40 dB (A)
* Dorf- und Mischgebiete 80 dB (A) 45/40 dB (A)
e Gewerbegebiete 65 dB (A) 55/50 dB (A)
¢ Sondergebiete 45-65 dB (A) 35-65 dB (A)
Bezugszeiten: 6.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr

" Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Vierraden Hafenstralle®
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrige fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldrm und der héhere fir Verkehrslarm.

Deshalb soliten zur Vermeidung des KFZ-Quellverkehrs (Untersuchungen
haben ergeben, dall 42 % aller PKW-Fahrten tber Distanzen von weniger
als 3 km gehen) Alternativen geboten werden.

Ausbau HoFrieWa

Das Planungsgebiet erstreckt sich entlang der Bundeswasserstralle Hohen-
saaten-Friedrichsthaler-Wasserstralle. Die Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung des Bundes (WSV) ist Eigentumer dieser Bundeswasserstrafle. Sie
verwaltet und unterhalt die Bundeswasserstralen als Hoheitsaufgabe des
Bundes. Bei der Benutzung der Bundeswasserstralen und Errichtung,
Verdnderung und Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter ihr oder an ihren
Ufern bedarf es strom- und schifffahrtspolizeilicher Genehmigungen (SSG)
nach dem Bundeswasserstraengesetz.

Parallel zu den genannten Bundeswasserstralen kdnnen Informationskabel
der Wasserstrallenverwaltung verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet wer-
den missen. Die genaue Lage dieser Kabel hat der Bauherr rechtzeitig beim
Wasser- und Schifffahrtsamt in Erfahrung zu bringen.

Die Ausbauvorhaben der Oder-Havel-Wasserstralle als ein Vorhaben des
vordringlichen Bedarfs nach Bundesverkehrswegeplan 1992 (BVWP): ca.
3 m Wassertiefe; 2,20 m Abladetiefe; 55 m Wasserspiegelbreite (VER-
GLEICHSFALL), geplante Fertigstellung 2008 auf der gesamten Lénge so-
wie des Abschnittes Schwedt-Westoder (Teil der Hohensaaten-Friedrichs-
thaler-Wasserstralle - HoFrieWa) fur das Jahr 2003 und deren Vertiefung:
ca. 4,50 m Wassertiefe; 3,10 m Abladetiefe, 55 m Wasserspiegelbreite
(PLANFALL) stellen fur den konkreten Untersuchungsgegenstand der Infra-
strukturverknlipfung einen mittelbaren Zusammenhang dar. Es ist die Ruck-
nahme des Ostlichen Kanalufers nach Osten vorgesehen. Im Bereich km
123,5 bis km 124,0 findet wegen Achsverschwenkung ein beidseitiger Aus-
bau statt. Ab km 125,5 findet der Eingriff auch auf dem Westufer statt. Ab
km 126,0 wird die Verbreiterung auf dem Westufer geplant. Die Planungen
von km 123,3 bis 125,6 haben noch keinen verbindlichen Charakter. Ab
km 125,6 sind sie bereits in der Fassung fur das Genehmigungsverfahren.

Die geplante Ausbaustufe nach BVWP und eine mégliche weitere Vertiefung
der HoFrieWa (s.0.), fir die nach den Bewertungskriterien des Bundesver-
kehrsministeriums ein glinstiges Nutzen-Kosten-Verhaltnis unter Einsatz von
kistengangigen Binnenschiffen oder binnengéngigen Kistenmotorschiffen
errechnet wurde /RITEC, NKU HoFrieWa, 1996/ und zu weiteren Entschei-
dungen hinsichtlich der Bedarfsaufnahme vorliegt, sind jedoch im Rahmen
der Planung der wasserseitigen Hafenanlagen zu bertcksichtigen. Grund-
satzlich missen die Uberplanten Flachen (Ausbau und Zwischenlager-
flachen) von weiteren Planungen und baulichen Verdnderungen freigehalten
werden. Zur Zeit wird eine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet. Eine
landschaftspflegerische Begleitplanung (inclusive Untersuchung zur FFH-
Problematik) wurde in Auftrag gegeben und soll bis Ende 2000 abge-
schiossen sein. Im |. Quartal 2001 wird das Planfeststellungsverfahren
eingeleitet. Der Baubeginn ist fUr das V. Quartal des Jahres 2001 geplant.

ASK GmbH Seite 57




Flachennutzungsplan

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die HoFrieWa ist in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als
Wasserfldche mit ihrer zukinftigen Ausbaubreite nachrichtlich tbernommen

worden.

£
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GEMEINBEDARF / SOZIALE INFRASTRUKTUR

Nach § 5 Absatz 2 Nr. 2 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan

.die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen An-
lagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen
sowie mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kul-
turellen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen sowie die Fldchen
fur Sport- und Spielanlagen”

dargestellt werden.
Bildungswesen

Zum Bildungswesen werden die Erziehung in Kindergarten/Kinderkrippen
(Elementarbereich), die Bereiche der allgemeinen Schulen (Grund-, Haupt-
und Realschule, Gymnasium) und die Einrichtungen der Berufsbildung und
Weiterbildung sowie Hochschulen gezéhit.

Vierraden hat eine kombinierte Einrichtung aus Kinderkrippe, Kindergarten
und Hort. Insgesamt stehen damit 94 Platze zur Verfigung.

Anfang des Jahres 2000 wurden diese Einrichtungen von insgesamt 40 Kin-
dern frequentiert.

Diese Einrichtung wird auch von Kindern der Nachbargemeinden Gatow und
Blumenhagen genutzt. Aufgrund der Versorgungsfunktion, die auch tber die
Gemarkungsgrenzen hinausgeht, sollte die Kita trotz der geringen Aus-
lastung der Kapazitat erhalten werden. Angedacht wird zur Zeit eine Verle- -
gung der Kitanutzung auf das ehemalige Schulgrundstiick an der Chaussee-
stralle.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die vorhandene Einrichtung in Vierraden an der ,Breiten Stralle” Ecke ,Klei-
ne Strafle* ist im Flachennutzungsplan mit dem Planzeichen ,Kindertages-
statte" dargestellt worden. Fir das ehemalige Schulgrundstiick an der Chaus-
seestralle wird die Option fur eine zukinftige Nutzung als Kindertagesstétte
mit der entsprechenden Ausweisung im Flachennutzungsplan gesichert.

Sozialwesen

Zum Sozialwesen zadhlen die Einrichtungen der Altenversorgung und der Ju-
gendpflege.

Weitere soziale Einrichtungen sind der Seniorentreff in der Brickenstralle
und ein Jugendclub in der Kirchstralle.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Gebaude in der KirchstralRe wird als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung dargestelit.
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Die Speiseeinrichtung und die Senioreneinrichtung erhalten als Gemeinbe-
darfsflache die entsprechende Zweckbestimmung.

Kulturwesen

Zu den klassischen Bereichen kultureller Infrastruktur zéhlen Blchereien,
Musikschulen, Volkshochschulen und Veranstaltungseinrichtungen.

Neben den Kurs- und Seminarangeboten privater Anbieter spielt die Volks-
hochschule eine wichtige Rolle im Bereich der Erwachsenenbildung.

Im Amt Gartz/Oder gibt es keine Volkshochschule. Die Volkshochschule
Uckermark mit einer AuRenstelle in Angerminde bietet jedoch auch in der
Stadt Vierraden einige Kurse an.

Aufgrund der geringeren Entfernung und des gréReren Kursangebotes wer-
den erfahrungsgemaf aus dem Amtsbereich Gartz eher die Kurse der Stadt-
volkshochschule Schwedt wahrgenommen als die in Angermiinde.

Offentliche Verwaltung

Die hoheitlichen Verwaltungsaufgaben werden von der 6rtlichen Gemeinde-
vertretung mit der ehrenamtlichen Blrgermeisterin an der Spitze wahrge-
nommen. Ein dauerhaft besetztes Gemeindebiro gibt es seit der Verwal-
tungsreform mit daraus resultierender Amterbildung nicht mehr. In Vierraden
gibt es regelmaRige Sprechstunden der Birgermeisterin im Rathaus.

Verwaltungsaufgaben werden seither von der in der Stadt Gartz ansédssigen
Amtsverwaltung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretersitzungen werden im Rathaus Vierraden durchge-
fuhrt.

Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Rathaus in der Strale ,Am Markt" als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt und erhalt aufgrund seiner Zweckbestimmung
die Widmung ,éffentliche Verwaltung"”.

Sonstiger Gemeinbedarf

Die Standorte von Feuerwehr, Kirche, Post und Tabakmuseum sind mit den
entsprechenden Planzeichen im Fldchennutzungsplan dargestellt worden.
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TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung in Vierraden erfolgt iber eine Ringleitung Schwedt
- Vierraden, die zum Teil von einer Brunnengalerie auf Schwedter Gemar-
kung gespeist wird. Diese Brunnenanlage liegt nérdlich der Einmindung der
neuen Welse in die HoFrieWa 6stlich der Stadt. An dieses Versorgungsnetz
sind auch die Nachbargemeinden Blumenhagen, Gatow, Hohenfelde und
Kunow angebunden.

Der gewahlte Standort des ,Neuen Binnenhafens" befindet sich in unmittel-
barer Néhe einer Wasserfassung und zwischen zwei Trinkwasserschutzge-
bieten. Die Trinkwasserschutzgebiete im Bereich des geplanten Hafens sind
langfristig gesehen von unterschiedlicher Bedeutung:

o Das Schutzgebiet Springallee besitzt mittel- und langfristig groRe Bedeu-
tung zur Versorgung der Stadt Schwedt

e Das Schutzgebiet SchloRwiesenpolder ist von mittelfristiger Bedeutung
fur die Versorgung der Stadt Schwedt und Umgebung. Langfristig wird
die Bedeutung zurlickgehen, da die Wasserqualitat sich fortschreitend
verschlechtert

Durch das Planungsgebiet verlauft die Trinkwasserzubringerleitung DN 600
von der Rohwassergewinnung ,Springallee" zur Trinkwasseraufbereitung im
Wasserwerk Schwedt.

Die Hauptversorgungsleitungen fir Roh- und Frischwasser sowie die Trink-
wasserschutzgebiete sind im Planbild dargestellt. Konflikte fir die geplanten
Nutzungen ergeben sich hieraus nicht. Die Schutzstreifenbreiten betragen
zwischen 6 und 10 m und bertihren keine neugeplanten Baugebiete.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt noch teilweise in Form von Sickergruben,
Sammelgruben oder dhnlichem. Der Bereich der Altstadt Vierraden ist be-
reits verrohrt. Derzeit erfolgt eine Anbindung der Vierradener Haushalte im
Siedlungsbereich jenseits der Welse an das zentrales Abwassernetz. Die
gesamte Stadt Vierraden ist ans Abwassernetz angeschlossen.

Im Gemarkungsgebiet befinden sich Kalkschlammleitungen von der PCK
Raffinerie zur ehemaligen Kiesgrube. Diese sind im Planbild dargestellt. Die
Schutzstreifen betragen 4 — 6 m. Konflikte zu geplanten Nutzungen ergeben
sich hierdurch nicht.

Elektrischer Strom

Die Stromversorgung im Amt Gartz wird Uber ein Mittelspannungsnetz ge-
sichert. Stdéstlich der Stadt Vierraden befindet sich ein Umspannwerk auf
Schwedter Territorium. Von dort aus verlauft eine Mittelspannungsleitung
durch Vierradener Gebiet nach Gatow und weiter nach Norden. Eine Uber-
bauung der Anlagen ist unzuldssig, Abstande gemafl DIN VDE 100 und DIN

VDE 0101 sind einzuhalten.
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Ferner befinden sich im Bereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Vier-
raden 110-kV-Versorgungsanlagen:

¢ 110-kV-Freileitung Vierraden-Schwedt Erdé! 1/3 von Portal Vrd bis Mast 3

¢ 110-kV-Freileitung Vierraden-Schwedt Erdél 2/4 von Portal Vrd bis Mast 2

e 110-kV-Freileitung Vierraden-Haind! 1/Vierraden-Schwedt Papier 2/ Haindl-
Schwedt Papier 3, gesamte Leitung '

e 110-kV-Freileitung Angermiinde-Heinersdorf-Schwedt Papier 1/Schwedt
Stadt-Heinersdorf-Schwedt Papier 4, Mast 30P bis 33P und Mast 35P bis
Portal SdP

¢ im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes werden keine weiteren
110-kV-Anlagen geplant

Fur vorgesehene Bauvorhaben im Bereich dieser oben genannten 110-kV-
Freileitungen (gerechnet bis 25 m ab Trassenachse) ist eine Zustimmung
aus dem Bereich 110-kV-Freileitungen notwendig.

Nérdlich des vorhandenen Umspannwerks plant die Oder-Spree-Energiever-
sorgungs AG ein neues Umspannwerk. Darliber hinaus sind einzelne Ver-
bindungen zwischen vorhandenen 110 kV-Leitungen vorgesehen.

Konflikte zu den geplanten Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind
nicht zu erwarten. Neue Baugebiete liegen nicht im Bereich der erforder-
lichen Schutzabstdnde vorhandener oder geplanter Leitungen.

Gasversorgung

Auf Vierradener Gemarkung befinden sich Versorgungsleitungen des Gas-
versorgungsunternehmen EWE. Diese werden in Gehwegen bzw. Strallen-
seitenrdumen verlegt. Eine Uberbauung dieser Leitungen mit festen Bau-
werken ist nicht zuldssig (Abstand 1 m).

Im Bereich von Transportleitungen ist ein Sicherheitsstreifen von 8 m (4 m
rechts und links) einzuhalten.

Die Erdgasversorgung wird nach Bedarf sténdig erweitert. Zur Zeit ist die
Verlegung einer Erdgasmitteldruckleitung, DN 150 entlang der Gatower
Stralle geplant.

Konflikte zwischen den vorhandenen und geplanten Erdgasleitungen und
den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes, insbesondere
neuen Baugebieten, sind nicht zu erwarten.
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Vierraden besitzt Grin- und Freiflachen in Form von kleineren Grinflachen
an der Welse im Altstadtbereich und am Festungsturm. Kleingéarten befinden
sich stdlich der Gatower Siedlung, an den Sandbergwiesen, am sidlichen
Ortsrand, im Westen beim Umspannwerk und am Heinersdorfer Weg.
Grofite offentliche Griinflache stellt der Friedhof nérdlich der Gatower Stra-
e dar. Weitere anrechenbare Flachen sind als Spielplédtze (z. B. am Sied-
lungsring) und Sportplatze (6stlich der Gatower Siedlung) im Gemeindege-
biet vorhanden.

In Vierraden Uberwiegen eindeutig die privaten Grinflachen, die sich wiede-
rum in die Hauptkategorien Kleingérten und private Gérten gliedern lassen.
Offentliche Grinflachen gibt es nur zwischen Welse und Altstadt und in der
Umgebung des Festungsturmes. DarUiber hinaus zdhlen auch der Friedhof
an der Gatower Stralle und der am dstlichen Ortsrand gelegene Sportplatz
zu den o6ffentlichen Grinflachen.

Der grofite Anteil privater Grunflachen liegt &stlich der Alten Welse. Inner-
halb der Niederungszone befinden sich die gréften zusammenhangenden
Kleingartenflachen der Stadt. In Richtung Osten schlieRen sich weitere
Kleingarten bis zum Sportplatz entlang der Neuen Welse an.

Der Bebauung entlang der Gatower Strale sind aufféllig groRe private Gér-
ten zugeordnet, die hier ein stark ortsbildprdgendes Element darstellen.
Ebenso ortstypisch sind die groRen Gartenflachen in den hinteren Grund-
stlicksteilen am westlichen Ortsrand. Die urspringlich zur Selbstversorgung
der Hofstellen angelegten Garten prégen heute mit ihren Obstbaumbestand
im Zusammenhang mit den Tabakscheunen auf den Ackerflachen den west-
lichen Ortsrand der Stadt und sollten deshalb auch so erhalten bleiben.

Als offentliche Freiflachen sind zum einen der Stadtplatz vor dem Rathaus
zu nennen und zum anderen die Freiflache im Umfeld der Kirchenruine.
Letztere ist weitgehend unbefestigt und ungestaltet. Ihre Ausdehnung ver-
dankt sie den nicht wieder errichteten im Il. Weltkrieg zerstorten Gebauden.
Um hier eine der Lage entsprechende Stadtstruktur zu erreichen, ist neben
der Bebauung bestimmter Teilflichen zusétzlich die Gestaltung der 6ffent-
lichen Freiflache nétig. Aufschiul? Uber die mogliche Gestaltung der Innen-
stadt kann eine Gestaltungskonzeption oder eine detaillierte Rahmenpla-
nung geben, an denen gegenwartig gearbeitet wird.

Als potentielle offentliche Grinflache kann die private, derzeitig landwirt-
schaftlich genutzte Flache zwischen der Chausseestralle und dem siddst-
lichen Altstadtrand bezeichnet werden. Nur mit der Freihaltung von jeglicher
Bebauung bleibt der Blick auf das einzigartige Ensemble von historischen
Scheunen am Ortsrand erhalten, der sich zur Zeit von der B 2 (alt) aus bie-
tet. Mit der Bebauung des Wohngebietes ,Rosengarten” auf der gegenlber-
liegenden Seite der B 2 (alt) wird diese Ackerflache zur innerértlichen Frei-
flache, die zu einer attraktiven ,Parklandschaft* gestaltet werden kann und
so der Naherholung dient.
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Versorgungsanalyse

.Bei dorflichen Siedlungsstrukturen und geringen Einwohnerzahlen kann auf
eine Bedarfsberechnung nach stadtebaulichen Richtwerten (LaPro, Berlin
1994) verzichtet werden. Aufgrund des stadtischen Charakters, des Fehlens
offentlicher Grin- und Freiflichen sowie der zukinftigen Entwickiung von
Vierraden ist eine Bedarfsanalyse der Griin- und Freifldchenversorgung aber
zweckmaBig. Folgende Richtwerte kénnen dabei zugrunde gelegt werden:

Offentliche Grunflachen

- siedlungsnah > 10,0 ha, 1.000 m Einzugsbereich 7.0m2/EW

- wohnungsnah > 0,5 ha, 500 m Einzugsbereich 6,0 m*/ EW
Spielplatze (> 0,2 ha)

- Kinder 6-10 Jahre 500m Einzugsbereich 1,5 m2/EW

- Jugendliche 10-18 Jahre 1000m Einzugsbereich 1,5m*/EW
Friedhofe 3,5m?/EW
Kleingéarten 50m?2/EW
Sportflachen

- ungedeckt 50m?/EW
Schwimmbéder

- Wasserflache 0,1m?/EW

- Liegeflachen 1,0 m2/ EW

Die Grundversorgung mit 6ffentlichen Flachen in der Gemeinde ist erstre-
benswert, da diese i. d. R. Kommunikations- und Identifikationsorte fir die
Einwohner darstellen. Die Bedarfsberechnung ergibt im Bestand Defizite in
Bezug auf die Grin- und Freiflachenversorgung in Vierraden, diese betreffen
6ffentliche Grinflachen (Parkanlage mit Festplatz- und Erholungsfunktion)
und Spielplatze fur Kleinkinder (vorzugsweise im Zusammenhang mit neuen
Siedlungsflachen zu konzipieren). Weitere Analysen missen von der zu-
kiinftigen Einwohnerentwicklung der Stadt abhangig gemacht werden.“*®

Griin-, Frei- und Erholungsflachen - MaRnahmen und Anforderun-
gen an die Fldchennutzung

,Der Bedarf an Griin- und Erholungsflachen wird einerseits durch die land-
liche Situation andererseits durch die Infrastruktureinrichtungen (z. B. im Be-
reich der Schwimmbad- und Sporthalleneinrichtungen) von Schwedt abge-
deckt. Mallnahmen zur Entwicklung einer eigenen Grin- und Freiflachen-
versorgung sind:

- Entwicklung einer Grinanlage mit Festwiese an der SchloRturmruine

- Starkung der "Ortsmitte" durch attraktive Marktplatzgestaltung

- Sicherung von Kleingartenanlagen

- Erhalt und Ausbau des Sportplatzes und der Spielplatze

# Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftspian Vierraden
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- Stédrkung der touristischen Infrastruktur (Tabakmuseum, Radfahr- u.
Wanderwege)

Parkanlagen (wohnungsnah) mit einer Grée von > 0,5 ha, integriertem
Spielplatz und einem Einzugsgebiet von 500 m dienen der Nah- und Feier-
abenderholung der Einwohner. Als &ffentliche Grinflache ist eine Festwiese
am SchloRturm geplant. Diese Flache kann durch einfache Mallnahmen ge-
staltet (Wiese mit Abpflanzung) und fur Feste und Veranstaltungen genutzt
werden. Im Sinne einer siedlungsnahen Parkanlage ist die Grinflache an
den Schwedter Kaveln zu sehen. Dort ist neben der "ruhigen” Erholung auch
weiterhin eine temporare Nutzung des Gewasser fir Modellschiffveranstal-
tungen méglich, da eine Zerstérung oder sonstige erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigung des Gewassers und seiner Biotopfunktionen nicht zu
erwarten sind. Gleichzeitig stellt diese Grunflache ein Nahausflugsziel fur die
Einwohner Vierradens dar und wird Uber 6rtliche Wanderwege erschlossen.

Von den bestehenden Kleingéarten in Vierraden werden die Flachen sudlich
der Gatower Siedlung und an den Sandbergwiesen planungsrechtlich bestéa-
tigt. Andere Bereiche (z. B. am sdlichen Ortsrand sowie im Stiden der Ge-
markung) werden als Wohn- bzw. Wochenendhausgebiete ausgewiesen.
Kleinere Strukturen (z. B. im Westen beim Umspannwerk und am Heiners-
dorfer Weg) haben Bestandsschutz, sollen aber nicht verfestigt werden und
werden als private Grunflachen dargestellt.

Die Nutzung des Sportplatzes ostlich der Gatower Siedlung bleibt vorerst
bestehen und erméglicht einerseits die sportliche Betatigung der Einwohner,
andererseits die Spielbefriedigung der Kinder und Jugendlichen. Die Versor-
gung mit weiteren kleinen Spielflachen (z. B. Spielplatz am stdlichen Stadt-
rand) kann in Zuordnung zu den neuen Wohngebieten vorgesehen werden
oder auch in den geplanten Grunflachen.

Die vorhandene Friedhofsfliche an der Gatower Stralle deckt den lang-
fristigen Flachenbedarf ab, somit ist eine Neuausweisung nicht notwendig.

Der Landschaftsplan sieht die Ausweisung von Ubergeordneten Griinver-
bindungen vor, mit dem Ziel: vorhandene und neu zu schaffenden Grin-
und Freiflachen zu verkniipfen, die Landschaftsraume der Gemarkung mit-
einander zu verbinden und in Bezug auf die Nachbargemeinden Uberregio-
nale Ankntpfungspunkte zu schaffen. Dabei werden Full- und Radwegever-
bindungen im Sinne der Erholungsnutzung und des Biotopverbundes eben-

falls beriicksichtigt.**”
Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden Grunflachen dargestelit, die aufgrund ihrer
Bedeutung fur die freirdumliche Versorgung des Ortes sichergestellt bzw.
entwickelt werden sollen. Neben der allgemeinen Art der Darstellung als
Grunflache erfahren sie eine besondere Zweckbestimmung (Park, Sportfla-

che).

' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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WASSERFLACHEN / WASSERWIRTSCHAFT

.Die Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstrale (HoFrieWa) markiert den
Ubergang zu den Polderflachen. An der &stlichen Gemeindegrenze (Bun-
desgrenze zu Polen) verlauft die leicht maandrierende Oder (naturnahes
Flielgewdassersystem, Nationalpark "Unteres Odertal") mit verzweigtem Gra-
bennetz und Gewasseraufweitungen (Altarmen), Erlenbruch, Auenbestén-
den, ausgedehnten Réhrichten und feuchten Hochstaudenfluren. Durch
Deiche, Schleusen und Pumpwerke kénnen die Polder in Abhangigkeit von
der Wasserfuhrung der Oder geflutet bzw. feucht oder trocken gehalten wer-
den. Das Fluten der Polder geschieht ab 15. November, in der Regel bis 15.
April. Die Welse ab Wehr Blumenhagen bis Einmindung in die Ho-Frie-Wa
sowie diverse Wasserldufe im Polder 10 sind Gewasser |. Ordnung. Sie
unterstehen in wasserwirtschaftlicher Hinsicht (Gewdésserbau/Hochwasser-
schutz) dem Landesumweltamt Brandenburg. Die Welse ist oberhalb der
Einmindung in die Ho-Frie-Wa eingedeicht. Der Hochwasserschutz hat in
dem Bereich hdchste Prioritat.

Die Welse flie3t aus Nordwesten kommend (Randowbruch) durch Vierraden
und mindet in die HoFrieWa. Dieses FlieRgewasser (01112) ist weitest-
gehend begradigt und naturfern ausgeprégt. Ebenso sind einige kaum ge-
hélzbestandene Vorflutgraben der PCK Raffinerie GmbH - Abwasseranlagen
vorhanden. Nur im Bereich der alten Welse bestehen M&anderstrukturen,
teichartige Aufweitungen, Erlenbruchbesténde, ausgedehnte Réhrichte und
feuchte Hochstaudenfluren mit vielfaltigen Lebensrdumen und Artengemein-
schaften.**®

Ihrem Erhalt und Biotopverbund sollte besonders Rechnung getragen wer-
den. Die FlieRgewdsser (Welse und HoFrieWa) sind maRig bis kritisch be-
lastet (vgl. Landschaftsplan der Stadt Schwedt). Auch die z. T. verlandeten
Torfstiche und Altarme an der Welse sind aus Arten- und Biotopschutzgrin-
den erhaltenswert.

Wasserwirtschaft - MaBnahmen und Anforderungen an die Flachen-
nutzungen

,Die Grundwasserleiter mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt
der Region (bzw. gegenuber flaichenhaftem Schadstoffeintrag ungeschiitzt)
sind in Hinblick auf ihre Funktionsfahigkeit zu erhalten. Die Grundwasser-
neubildungsrate kann z. B. durch vermehrte Regenwasserversickerung auf
den Grundstlicken geférdert werden. Dies ist besonders in Bezug auf die
flachenintensiven Bauvorhaben (...) in Vierraden zu fordern.

Erhalt, Aufwertung und Wiederherstellung der wertvollen (Alter Welsebogen)
bzw. entwickiungsbedirftigen Feuchtgebiete (nérdliche Welseniederung)
sind anzustreben. Entscheidend sind hierbei landschaftspflegerische MaR-
nahmen, die eine nachhaltige Sicherung der feuchtgepragten Vegetations-
strukturen gewahrleisten (z. B. Ausbildung von Pufferzonen um Graben und
Kleingewasser). Es sind Wiedervernassungsbereiche zu schaffen und Gra-
ben unter ¢kologischen Gesichtspunkten instandzuhalten (mdglichst keine
Grundberdumung). Es ist zu Gberprifen, ob zum Erhalt, zur Aufwertung und
Wiederherstellung dieser Feuchtgebiete ein Teilstrom der Welse wieder in
den alten Welsebogen eingeleitet werden kann.

* Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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FlieRgewdasser sind ohne Migrationsbarrieren zu erhalten bzw. auszugestal-
ten, explizit: der Erhalt der Biotopverbundsfunktion der Welse beim Hafen-

neubau ist unabdingbar.

Die im LBP zur B 2 n vorgeschlagene Verlegung der Welse ausgehend von
dem Wehr “Neue Mihle" (ber Grdben nérdlich der Orte Blumenhagen und
Gatow bis in die HOFRIEWA ist durch hydrogeologische Gutachten zu pri-
fen. Die Folgen und Auswirkungen auf den Naturhaushalt (insbesondere das
Schutzgut "Wasser/Grundwasser") sind sonst nicht abzusehen. Der geplan-
te Ausbau der HOFRIEWA stellt einen erheblichen Eingriff in den National-
park "Unteres Odertal" und seinen Wasserhaushalt dar.**"

Standgewadsser

.Bei Hochwasser kommt es zum Ruckstau der Welse bis Neue Muhle (Blu-
menhagen). Flachen mit niedrigem Niveau rechts und links der Eindeichung
sind bei einem Deichbruch geféhrdet, desgleichen die Talprofile der Alten
Welse (LUA-Schreiben vom 01.10.1997). Im Sommer 1997 herrschte eine
mehrwéchige Oderhochwassersituation, die auch in Vierraden dazu flhrte,
daf die Welse Uber ihre Ufer trat und angrenzende Wiesen Uberflutete (z. B.

im Bereich der B 2-Briicke).

In Vierraden sind nur wenige Kleingewdsser (02120) vorhanden. Zum Teil
handelt es sich dabei um kleinere, in die Welseniederung eingelagerte und
zum Teil zugewachsene TUmpel bzw. um Abgrabungslécher, die temporér
feucht sind. Die Schwedter Kaveln sind ein Abgrabungsgewasser (02162)

mit sparlicher Ufervegetation.**?
Trinkwasserschutzgebiete

+Ausgewiesene Trinkwasserschutzzonen (nach §§ 15 und 16 BbgWG) lie-
gen im Suden (WW Schwedt/SchloRwiesenpolder) und Norden (WW

Springallee - Gatow) vor.**?
Darstellung im Flachennutzungsplan

Die bedeutenden FlieRgewasser sind im Planbild dargestellt. Die geltenden
Schutzgebiete fur Grund-/Trinkwassergewinnung sind nachrichtlich Uber-
nommen.

1 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
2 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
- Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschafisplan Vierraden
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LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Landwirtschaftsflachen

,Bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen Uberwiegt die ackerbauliche
Nutzung. Die Ackerzahlen liegen in Vierraden durchschnittlich bei 28. Somit
gehéren die Béden der Gemeinde zu den landwirtschaftlich weniger lei-
stungsfahigen Ackerflichen der Region und werden als Intensivacker
(09130) erfasst. Der Niederungsbereich der Welse wird kleinteilig als Grin-
land bewirtschaftet. Im nérdlichen begradigtem Verlauf gehen die Ackerfla-
chen relativ dicht an die wenig ausgepragte Ufervegetation heran. An der al-
ten Welse sind Feuchtwiesenbrachen dominierend. Die Polderflachen wer-
den als wechselfeuchtes Auengrinland (05104) genutzt und liegen im Nati-
onalpark "Unteres Odertal". (...)**"

Grolter und einziger Landwirtschaftsbetrieb in Vierraden an der Gatower
Stralle ist die Milgeta Agrar GmbH.

Neben der Pflanzenproduktion wird Viehhaltung im gré3eren Rahmen betrie-
ben. Dazu gehdren etwa 600 Milchkithe, 500 Jungrinder und 650 Mutter-
schafe. Die Tierhaltung findet weitgehend in der Anlage der ehemaligen
LPG in der Gatower Stralle statt. Auch im Bereich der Pflanzenproduktion
werden die Geb&ude der ehemaligen LPG genutzt.

Der Landwirtschaftsbetrieb gehort zu den gréfiten Arbeitgebern der Stadit.
Ebenso wie bei den Ubrigen ¢rtlichen Gewerbebetrieben gilt auch hier, daf
er erhalten werden mul}. Neben dem Beschéftigungseffekt stellt er den Er-
halt der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft mit den traditionellen
Tabakanbau sicher. DarUber hinaus flhrt die Tabakproduktion dazu, daf die
ortsbildpragenden Tabakscheunen durch eine fortgesetzte Nutzung auch in-
standgesetzt und damit erhalten bleiben.

.Problematisch sind die Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft in Hin-
blick auf eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bodennutzung im Sinne
des § 11 BbgNatSchG. Die dort in Abs. 2 formulierten Ziele wie z. B. Boden-
pflege und -regeneration, Vermeidung von Erosion, Humusabbau und
Schadstoffeintrag in Gewésser sowie Erhalt von Lebensrdumen fur Pflanzen
und Tiere werden nicht immer eingehalten. Die Leitlinien zur ordnungsge-
maflen landwirtschaftlichen Bodennutzung (MUNR /MELF, 9/97) sind be-
sonders zu beachten.

SchlieBlich hat die intensive ackerbauliche Nutzung der Gemarkung auch
die Eignung der Landwirtschaftsflichen als Lebensraum flir viele Tierarten
eingeschrankt. Durch das Fehlen von Brachflachen, Hecken und Feldge-
hélzen in der ausgerdumten Agrarlandschaft finden etliche Tierarten (z. B.
das Rebhuhn) keinen Lebensraum mehr.*>”

f"” Siehe: Qkologie & Planung (Aprit 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten und Naturhaushalt

.Die Niederungs- und Moorstandorte werden durch die mehr oder weniger
intensive Grlnlandwirtschaft (Dingung, Pestizideintrag) beeinflult. Anhal-
tende MeliorationsmalRnahmen fuhren zur Mineralisierung des Torfkdrpers
und damit zu einem irreversiblen Substanzverlust. Dieser Tendenz ist nach
eingehenden, geohydrologischen Untersuchungen durch ein 6kologisch aus-
gerichtetes Wasserregimes Einhalt zu gebieten. Dabei sind partiell Wieder-
verndssungsbereiche und je nach Mahdtermin kurzzeitig durch Senkung des
GW-Standes landwirtschaftliche Nutzungen maglich.**

Landwirtschaft - MaBnahmen und Anforderungen an die Fldchennutzung

.Der Erhalt der Landwirtschaftsflachen ist im Rahmen der ordnungsgemaé-
Ren Landwirtschaft nach § 11 BbgNatSchG notwendig, um das charakteristi-
sche Bild der Kulturlandschaft auch weiterhin zu bewahren. Dabei sind die
Leitlinien zur ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bodennutzung (MUNR/
MELF, 9/97) besonders zu beachten, z. B. die Grundsétze zu den Themen:

- Gestaltung der Feldflur - Niedermoor

- Bodenbearbeitung - Weidehaltung

- Anbau und Bodennutzung - Feldgemise und Sonderkulturen
- Ackerbau - Nachwachsende Rohstoffe

- Fruchtfolgen - Pflanzenerndhrung

- Zwischenfruchtanbau - Pflanzenschutz

- Grunland - Feldberegnung

In Vierraden sollte unter Anwendung der Leitlinie die Sicherung und Ent-
wicklung der landwirtschaftlichen Flachen und deren dkologischer Qualitaten
betrieben werden. Vor diesem Hintergrund werden Landwirtschaftsfldchen
im Bereich von Niederungen generell als Dauergriinlandflachen dargestelit,
die moglichst extensiv zu bewirtschaften sind.

Sofern es sich um reine Moorbéden handelt, ist ausschlielllich Wiesennut-
zung moglich, da die Béden bei Beweidung oder ackerbaulicher Nutzung in
ihrer Struktur geschadigt werden.

Zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft werden die Ackerflachen
starker gegliedert. Die Anteile an flachigen oder linearen Feld- bzw. Obstge-
holzbestanden in der Gemarkung nehmen somit deutlich zu. Dabei sind
Feldgehdlze aus heimischen Arten, Streuobstwiesen oder Obstbaumreihen
bzw. -alleen entlang von Wegen zu verwenden. Der Erhalt und die Ergén-
zung der Feldgehélze sollten durch die Landwirte im Rahmen von teilsub-
ventionierten Landschaftspflegemalinahmen erfolgen. Vorzugsweise sind
lickige Strauchhecken (keine gebietsuntypischen Heckenriegel) auszubil-
den. Sowohl aus 6kologischen als auch aus Landschaftsbildgesichtspunkten
sollten einheimische Geholze, wie z. B. Schlehe, Weilldorn, Salweide,
Holunder, Hasel, Brombeere, Feldahorn, Hainbuche, div. Strauchrosenarten
gepflanzt werden. Die NebenerschlieBungswege sollen mit Obstbaumalleen
und die Hauptwege mit den vorhandenen Groflbaumarten (z. B. Linde) er-

ganzt werden.*®”

5‘?‘ Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
5 siehe. Okologie & Planung (April 1998 und Forschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Landwirtschaftsflachen werden im Planbild dargestelit.
Forstwirtschaftsflachen

.Da die uckermérkische Landschaft eher waldarm ist, kommt den Wald-
flachen in Vierraden auch in Verbindung mit der nérdlich angrenzenden
Pommerschen Heide eine besondere Bedeutung zu. Die Bestinde werden
vorwiegend durch Kiefernforste mit geringem Laubholzanteil (z. B. Kuh-
heide) gebildet und befinden sich stdéstlich der Stadt. Weitere kleinere
Waldfldchen sind im Westen der Gemarkung (Fuchstanger mit ungleich-
altrigen Strukturen und die Aufforstungsbereiche an der Gemeindegrenze)
vorhanden. Fir den gesamten Bereich ist die Oberforsterei Schwedt zustén-
dig.

Die Forstflachen in Vierraden werden durch Nadelgeholze gepragt, vor allem
durch Kiefernbestdnde (08480). Die Waldflachen beinhalten in kieinerem
Umfang auch Rodungs- und Aufforstungsflachen (08260). Mischbestande,
z. B. Laubholzforste mit Nadelholzarten sind von Eichen (08510) gekenn-
zeichnet, aber auch mit Bergahorn, Birke, Robinie und Pappel durchsetzt.
Die Waldrander weisen nur vereinzelt strukturierte Waldsaumbiotope auf.
Der Welseverlauf wird streckenweise von kleineren Erlenbruchwaldbestén-
den (08103) gesaumt.**®

Forstwirtschaft - MaRnahmen und Anforderungen an die Fldichennutzung

LAufgrund seiner Bedeutung fur die Umwelt (vor allem fur die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes), die Pflanzen- und Tierwelt und die Erholung
der Bevélkerung sowie fur den wirtschaftlichen Nutzen (vgl. § 1 BWaldG und
LWaldGBbg) solite der Bestand an Waldflache gesichert werden. Da dies im
Bereich der Kuhheide wegen der Haindl-Erweiterung nicht méglich ist, wird
durch Aufforstung von Deponieflachen die Waldflache in Vierraden zwar
nicht vergréRert, aber Ersatz geschaffen. In der Gemeinde werden aus land-
schaftsplanerischer Sicht weitere Arrondierungen von Waldflachen vorge-
schlagen, sowie, auch aus Immissionsschutzgriinden, ein Aufforsten der
durch den Strallen- und Gleishau entstehenden Restflachen. Zur Umset-
zung der Ziele des naturnahen Waldbaues (Schaffung 6kologisch stabiler
Walder aus standortgerechten Baumarten mit hdherem Laubholzanteil,
Waldmantelentwicklung) sind die je nach Standortverhéltnissen anzustre-
benden Bestandstypen zu verwirklichen (z. B. Bruchwald auf Niedermoor-
béden und auf den Talsandterrassen Kiefern-Traubeneichenwald). Den ver-
schiedenen Schutzfunktionen des Waldes fur den Naturhaushalt und die Er-
holung sollte dabei gleichermafien Rechnung getragen werden.“>”

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die bestehenden und geplanten Forstwirtschaftsflichen werden im Planbild
als Flachen fur Wald dargestelit.

¥ Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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SCHUTZGEBIETE UND -OBJEKTE

Bestandssituation und Schutzzweck®®

,Grundlage fur die Schutzgebiete und -objekte stellt das Brandenburgische
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 in seiner aktuellen Fas-
sung dar. Des weiteren kommen die Richtlinien des Rates der europdischen
Gemeinschaften: 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-
Fauna-Habitat) und 79/409/EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten (Vogelschutzrichtlinie) in Teilen des Nationalparks zur Anwen-

«61)

dung.
Tabelle 7:
Ubersicht der vorhandenen und einstweilig gesicherten Schutzgebiete*®?
1. Nationalpark (NLP) nach § 20 BbgNatSchG Flache/Lange im
Gebiet
Polderflachen (Schutzzone | und 1) 255 ha
(NLP-Flache gleichzeitig SPA-Gebiet nach
79/409/EWG)
(inkl. FFH-Gebiet nach 92/43/EWG im Norden mit
26 ha)
2. Naturschutzgebiete (NSG) nach § 21 BbgNatSchG
Keine Ausweisung —_—
3. Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach § 22 BbgNatSchG
nordliche Gemarkung (LSG Nationalparkregion) 15 ha
4. Naturdenkmale (ND) nach § 23 BbgNatSchG
Stieleiche in den Jagen 1 Ex.
Birnbaum am Heinersdorfer Weg 1Ex.
5. geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 24 BbgNatSchG
keine Ausweisung _
6. Alleen nach § 31 BbgNatSchG
Bundesstrafle 2 Kastanie 2000 m
Heinersdorfer Weg Birne vereinzelt
Feldweg "Neue Mihle" - Heinersdorf Esche / 900 m
Ahorn
Feldweg "Umspannwerk" - Fuchstanger Eiche / 1200 m
Ahorn/
Pappel
7. gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG
Kleingewasser, Feuchtwiesen, Roéhrichte (s. Tab. 8) insgesamt 96.4 ha
%! Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
o Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
2 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschafisplan Vierraden
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Sinn und Zweck der Schutzgebiete ist nach § 1 BbgNatSchG:

.Brandenburgs typische Landschaften und Naturrdume naturnah zu er-
halten

- den Bestand wildlebender Pflanzen- und Tiergemeinschaften zu sichern,
Biotopverbundsysteme schaffen, Erhalt von natirlichen Wanderwegen
und Rastplatzen :

- Schutz, Pflege Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopen
— Schutz der Naturgter Boden, Gewésser/Grundwasser, Luft und Klima

- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur auch als Erleb-
nis- und Erholungsraum des Menschen

Nach § 19 BbgNatSchG "Allgemeine Vorschriften" kénnen Teile von Natur
und Landschaft durch Gesetz zum Nationalpark, durch Rechtsverordnung
zum Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal oder ge-
schitzten Landschaftsbestandteil und durch Bekanntmachung der obersten
Naturschutzbehérde zum Biosphédrenreservat oder Naturpark erklart werden.
Schutzgegenstand, Schutzzweck, Gebote und Verbote sowie Pflege- und
EntwicklungsmafRnahmen werden in den Rechtsverordnungen festgelegt.
§2;/'3)BngatSchG regelt die einstweilige Sicherstellung der Schutzgebie-
te.”

Nationalpark

,Mit dem Gesetz vom 27. Juni 1995 wurde gemafl § 20 des BbgNatSchG
durch den Brandenburger Landtag der Nationalpark "Unteres Odertal"
(NatPUOG) beschlossen. § 3 des Gesetzes formuliert den Zweck der
Schutzgebietsausweisung:

"Der Zweck des Nationalparks ist es, das untere Odertal mit seiner in Mittel-
europa besonderen Auenlandschaft, ihrem artenreichen Tier- und Pflanzen-
bestand, den zahlreichen Feuchtbiotopen, Wiesen und Auwaldern sowie die
die Stromaue begleitenden Hangwalder im Verbund mit anderen Waldern
und den Trockenstandorten zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und in ihrer
natiirlichen Funktion zu entwickeln.

Damit werden auf deutscher Seite die Voraussetzungen fur ein grofiraumi-
ges deutsch-polnisches Schutzgebiet (deutsch-polnischer Internationalpark
Unteres Odertal) geschaffen. Insbesondere dient er der Sicherung und Her-
stellung eines von menschlichen Eingriffen weitgehend ungestérten Ablau-
fes der Naturprozesse auf moglichst groRer Fidche, der Erhaltung und Re-
generation eines naturnahen Wasserregimes und des natirlichen Selbst-
reinigungspotentials des Stromes und der Aue (Flachenfilterfunktion) sowie
der Erhaltung naturnaher Waldbestdnde und langfristiger Regeneration von
Forsten zu Naturwéldern. Der Nationalpark dient auch einer umweltschonen-
den, naturnahen Erholung und der Entwicklung des Fremdenverkehrs ... und
der Umweltbildung."

[Der Nationalpark ist komplett als sogenannte SPA-Fldche nach der EG-Vo-
gelschutzrichtlinie vom Land gemeldet worden. Projekte und Planungen, die

' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Auswirkungen auf das Gebiet haben kdénnen, unterliegen der Vertraglich-
keits- und Zulassigkeitsprifung nach Artikel 6 der Richtlinie bzw. § 19 b

BNatSchG.]

Die Fléchen des Nationalparks werden in Schutzzonen unterteilt (§ 4
NatPUOGQG). Als Totalreservate (Schutzzone [) werden Fldchen, in denen kei-
ne wirtschaftliche Nutzung stattfinden soll (Ausnahme: Instandhaltung der
Hochwasserschutzanlagen) und somit uneingeschrénkt die nattrliche Ent-
wicklung stattfinden kann, angesehen. Die ibrigen Bereiche des National-
parks sind als Schutzzone |l definiert, fir die Ge- und Verbote sowie Anfor-
derungen an die entsprechenden Flachennutzungen gestellt werden.

Die Bedeutung des Gebietes ergibt sich zudem aus dem Vorkommen in Mit-
teleuropa seltener und gefahrdeter Brutvogelarten sowie der Gberdurch-
schnittlich hohen Brutdichte von Vogelarten der Feuchtgebiete. Bemerkens-
wert sind zudem die groBen Ansammlungen von Wasser- und Watvégeln
wéhrend der Zugzeiten und im Winter. Das LSG "Nationalparkregion” dient
als Pufferzone zwischen dem eigentlichen Nationalpark "Unteres Odertal"
und den angrenzenden Landschaftsraumen.“®*

FFH-Gebiete

Gemaf Richtlinie 92/43 EWG (FFH-Richtlinie) vorgeschlagene Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

FFH-Gebiete dienen der Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Das Land Brandenburg hat 387 FFH Gebiete an das Bundesumweltmi-
nisterium und die Europaische Kommission gemeldet.

Aus den Gebietslisten wird eine verbindliche Auswahl durch die EU-Kom-
mission in Abstimmung mit den Mitgliedstaaten getroffen. Bis Juni 2004
sollen konkrete Mallnahmen fUr Schutz, Pflege und Entwicklung der in den
Gebieten vorkommenden Lebensrdume sowie Tier- und Pflanzenarten fest-

gelegt werden.

Nach der FFH-Richtlinie sind die EU-Staaten, in Deutschland die Bundes-
lander, verpflichtet eine Verschlechterung des Zustandes der gemeldeten
Gebiete zu verhindern. Das Verschlechterungsverbot bezieht sich vor allem
auf Malinahmen der Flachenzerschneidung (Infrastruktur) und Flachenver-
siegelung (Gewerbe- und Wohnungsbau). Solche Maflnahmen unterliegen
einer Vertraglichkeitsprifung. Zur Handhabung der Vertraglichkeitsprifung
wird in Kirze eine Verwaltungsvorschrift herausgegeben.

In der Gemarkung Vierraden sind folgende FFH-Gebiete gekennzeichnet
worden: Odertal

5 Siehe Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Biotope nach § 32 BbgNatSchG

Tabelle 8:
s,Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG (aulerhalb NLP)

Nr. Lage in der Gemarkung Biotoptyp * Bemerkungen, Gréfile

1 | ehemalige Sandgrube (Binnendiine) 11121 die Abbruchkanten sind bewaldet,
am Fuchstanger 0,3 ha

2 | Hochstaudenfiur feuchtnasser Stand- 05141 ehemals wassergefiillter Abgrabungsbe-
ort, Réhricht am Heinersdorfer Weg reich (Betriebsgeldnde PCK), 5,1 ha

3 | Trockenrasen im Siden der Gemar- 05120 Sekundarstandort mit Tendenz zum
kung (westlich der B 2 alt) halbruderalem Trockenrasen, 0,5 ha

4 | Welseniederung im Nordwesten der 05103 kieinflachige Feuchtwiesen, Weidenge-
Gemarkung (Ndhe "Neue Mithle") 07101 biische, Rahrichte (Moor 04120), 0,8 ha

L | Feldweg an der nérdlichen Welse- 0111861 drei groRere Lesesteinhaufen,
niederung 011162 z. T. eingewachsen

5 | ndrdliche Welseniederung westlich 04120 kieinflichiges Réhrichtmoor, 0,5 ha
des Ortes Blumenhagen 07101

6 | nordliche Welseniederung zwischen 05103 Feuchtwiesen, Erlen, Weidengebiische,
Blumenhagen und Vierraden 07101 Réhrichte (Moor 04120), 8,8 ha

7 | stdliche Welseniederung / Alte 05103 vermoorter Altarm und reiche Feucht-
Welse angrenzend an die Stadt 02112 wiesen mit Erlenbestand, 4,7 ha
Vierraden

8 | sudliche Welseniederung / Alte 05103 Réhrichtmoor, reiche Feuchtwiesen und
Welse Biotopkomplex Dister- 04120 Weidengebische, 1,0 ha
holzwiesen

9 | sldliche Welseniederung / Alte 02112 vermoorter Altarm mit Erlen- und Weiden-
Welse &stlich der Fuchsjagdwiesen bestand, 0,7 ha

10 | sudliche Welseniederung / Alte 05103 grof¥flachige Feuchtwiesen und Feucht-
Welse Biotopkomplex Fuchsjagd- 02112 wiesenbrachen mit Erlenbruch, 23,3 ha
wiesen :

11 | sudliche Welseniederung / Alte 02120 Kleingewasser mit ausgepragtem Gehéiz-
Welse westlich der Fuchsjagdwiesen und Hochstaudensaum, 0,3 ha

12 | Bruchwaélder an der Welse im Norden 08100/ | groRflachige Bruchwald- und Erienbruch-
der Gemarkung 08106 Besténde, 50 ha

13 [ Hochstaudenflur feuchtnasser Stand- 05141 zwei kleinere Standorte (ehemals feuchte
ort, Rohricht am Heinersdorfer Weg Senken / Sélie), 0,4 ha

Nr. Numerierung It. Karte ll: "Bewertung Naturhaushalt"
*  Zahlencodierung entsprechend der Biotopkartierung Brandenburg (Stand 1994)

Eine Erfassung der nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotope erfolgte
durch die selektive Biotopkartierung, die fir den Landkreis Uckermark z. T.
bei der Unteren Naturschutzbehorde vorliegt. Fir die Gemarkung Vierraden
wurde diese Kartierung durch eigene Untersuchungen ergénzt.

Insgesamt nehmen diese Biotope eine Flache von ca. 96,4 ha ein. Die
Darstellung im Landschaftsplan stellt die verbindliche Grundlage fur die im
Gemeindegebiet Vierraden vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope
dar, solange keine aktuelleren Erkenntnisse vorliegen und das gemaf § 32,
Abs. 3 BbgNatSchG von der Fachbehorde fur Naturschutz und Landschafts-
pflege landesweit zu flhrende Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Bio-
tope nicht volistandig vorliegt.

Mallnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung der Biotope fuhren, sind gemaf § 32, Abs. 1 unzu-
lassig. Hierdurch ist ein absoluter Biotopschutz gewéhrt, d.h. das Verbot ist
z. B. einer Abwéagung in der Bauleitplanung nicht zugénglich. Somit ist eine
Uberplanung solcher Gebiete nur zuldssig, wenn die Planung mit den ge-
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setzlichen Vorgaben im Einklang steht oder die zustdndige Fachbehdrde ei-
ne Ausnahmegenehmigung gemaR § 36 BbgNatSchG erteilt.“®”

Beeintrachtigungen, Probleme

.Die Gefadhrdungsfaktoren der Biotope und damit auch der Schutzgebiete
werden in Anlehnung an den Erfassungsbogen des Brandenburger Kartier-

schllssels genannt.

Tabelle 9:
Beeintrdchtigungen der Biotope und Schutzgebiete

Biotoptyp / Schutzgebiet |Beeintrachtigung / Gefdhrdung

Oder / HoFrieWa Gewadsserverunreinigung

Welseniederung randlicher Nahrstoffeintrag, partiell: inten-
sive Grunlandnutzung, Nutzungsauflassung

Trockenstandort (z. B. Sand- | land- oder forstwirtschaftliche Uberformung,

grube - Binnendiine) ‘ Miillablagerungen

ausgerdaumte Ackerflur z. T. Winderosion

Obstbaumalleen Uberalterung, mangeinde Pflege und weni-
ge Nachpflanzungen

Kiefernforst (Kuhheide) z. T. dichte Monokultur (Stangenholz), Kahl-

schlagwirtschaft

Zu den aktuellen, sichtbaren Gefahrdungen der Biotopstrukturen und -wer-
tigkeiten kommen noch Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die
sich aus der weiteren Konfliktanalyse (...) ergeben.®®

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept zu Schutzgebieten
nach BbgNatSchG

¢ ,Nationalpark (NLP)
Polderflachen &stlich der HOFRIEWA (mit FFH- und SPA-Gebieten)

o Naturschutzgebiet (NSG)
keine Ausweisung

¢ Landschaftsschutzgebiet (LSG)
(LSG "Nationalparkregion" an der Kolonie Wildbahn)

e geschlitzter Landschaftsbestandteil (LB)
sldliche Welseniederung "Alter Welsebogen" (Planungsempfehlung)

Bei der geplanten Schutzgebietsausweisung "Alter Welsebogen" handelt
es sich um 55 ha extensiv gepflegter Feucht- und NaRwiesen, die eine hohe
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz haben. SCHRICKEL (1993) be-
legt fir das Untersuchungsgebiet folgendes Artenspektrum (Auszug des

Gutachtens):

% Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
9 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden

ASK GmbH Seite 75




Fléchennu&ungsplan

- 7 Arten, die in Brandenburg stark gefdhrdet oder wvom Aussterben bedroht
sind (alle auch Uberregional bedroht), z. B. Steifblattriges Knabenkraut
(Dactylorhiza incarnata) und Breitblattriges Knabenkraut (Dactylorhiza
majalis) etc.

- 51 Arten, die in Brandenburg als gefahrdet gelten, davon sind 33 Arten
auch Uberregional gefédhrdet.

- 1 Art gilt in Brandenburg und auch Uberregionai als potentiell geféhrdet
wegen Seltenheit: Tatarisches Leimkraut (Silene tatarica).

Des weiteren wird die besondere Bedeutung des Gebietes flr die Avifauna
und Herpetofauna belegt. Der Schutzwiirdigkeit wurde in der Integrationskarte
(der naturschutzfachlichen Belange in den Regionaiiplan der Region Ucker-
mark-Barnim) fur den Landkreis Uckermark (Feb. 16:96) Rechnung getragen,
in dem eine Ausweisung als Naturschutzgebiet (N'SG, § 21 BbgNatSchG)
empfohlen wurde.

Da eine Aufstellung als NSG aber kurzfristig nicht urnsetzbar erscheint, wird
die Ausweisung als "Geschiitzter Landschaftsbestanditeil" (§ 24 BbgNatSchG)
durch die zusténdige Fachbehérde im Landschaftsplam vorgeschlagen. Fir die
schutzwiirdige Welseniederung (Sandbergwiesen, Diisterholzwiesen, Fuchs-
jagdwiesen) sind die geohydrologischen Verhiltnisse zu erkunden und zu do-
kumentieren, um daraus Pflegeplane und hydrologiscine Bewirtschaftungskon-
zepte ableiten zu kénnen.

e Naturdenkmal (ND)
zwei Einzelobjekte im Bestand (Birnbaum und Stiel-Eiche)
Kastanienallee an der B 2 (Planungsempfehlung)

Die Kastanienallee hat aufgrund ihrer Vitalitat und Altersstruktur einep be-
sonderen kulturhistorischen Wert und kommt auch in Hinblick auf die ge-
plante Ortsumgehung als Naturdenkmal nach BbgN=ztSchG in Betracht.

Weitere Empfehlungen zur Unterschutzstellung vom Gebieten oder Objek-
ten, die durch die zusténdige Naturschutzbehérde mittels Rechtsverordnung
oder Verfugung nach § 27 (2) BbgNatSchG einstweilig gesichert werden
kénnten, werden im Landschaftsplan nicht gegeben.

» Alleen nach § 31 BbgNatSchG
auller den vorhandenen, wiederherzustellenden Alleen, wird im Konzept
die Neuanlage geplant und im Landschaftsplan dargestellt.

e Biotope nach § 32 BbgNatSchG
Die Aufstellung eines Verzeichnisses der nach § 32 BbgNatSchG ge-
schitzten Biotope fallt in den Aufgabenbereich der Fachbehorde fur Natur-
schutz und Landschaftspflege (vgl. hierzu BbgNatSchG § 32, Abs. 3).%7

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die bestehenden Schutzgebiete und -objekte werczan nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen. Alleen nach § =1 BbgNatSchG werden
aus Grunden der Ubersichtlichkeit nicht im Plantiid dargestellt. Die Pla-
nungsempfehlungen zum geschitzten Landschaftsbestandteil und Natur-
denkmal sind im Planbild als ,Planung“ dargestelit.

& Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsiotan Vierraden
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Altlastenverdachtsstandorte

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung z&hlt u.a. die Vorsorge, dafl aus der
Nutzung des Bodens keine Gefahr fur den Nutzer entstehen darf und die na-
tarlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Die Flachennutzungsplanung darf dementsprechend keine Nutzungen vor-
sehen, die mit vorhandenen Bodenbelastungen bzw. Altlasten unvereinbar
waren. Zur Vermeidung derart unzuldssiger Planungen beinhaltet das BauGB
in § 5 Absatz 3 Nr. 3 eine besondere Kennzeichnungspflicht.®®

Konkrete Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet
gibt das Altlastenkataster des Landkreises Uckermark.

Die Kennzeichnung von Altlasten im Flachennutzungsplan hat damit eine
Hinweis- und Warnfunktion fir das gesamte Gemeindegebiet. Im Rahmen
weiterer Nachforschungen bzw. der Abwagung der vorbereitenden Bauleit-
planung wird hinreichend: zu klaren sein, ob und gegebenenfalls unter wel-
chen Voraussetzungen eine vorgesehene neue oder zu bestatigende Nut-
zung mit vorhandenen Bodenbelastungen vereinbar ist bzw. vereinbar ge-

macht werden kann.®

Far die Stadt Vierraden sind folgende Altlastenverdachtsflachen (ALVF) im
Altlastenkataster der Kreisverwaltung Uckermark verzeichnet:

Lfd. | Reg.-Nr. Ortsiibliche Bezeichnung
Nr.

1 211730040 | Vierraden PKS-Kippe

211730100 |Vierraden

211731027 | Umspannwerk Vierraden

211731168 | Vierraden/Tankstelle und Altéllager
211731169 | Vierraden/Werkstatt

211731170 | Vierraden/Milchviehstalle

211731230 | Werkstatt/Schmiede Vierraden

211731234 | Tankstelle Vierraden (FA Mahlstedt)

10 |ohne Deponie f. Kalk- und Eisenhydroxidschlamme
11 10211730138 | Altablagerung

O iIN|D|jwWw[N]©

12 10211730139 | Altablagerung

Far den Standort Nr. 1 (PKS-Kippe) liegen nach Auskunft des Umweltamtes
Untersuchungen vor, eine Sicherung/Sanierung wurde noch nicht durchge-

fuhrt.

Konflikte fur die geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
nicht zu erwarten. Bauliche oder andere empfindliche Nutzungen befinden
sich nicht im 500 m-Radius. Vor Bepflanzung der Papier und Kartonwerk
Schwedt/Oder (PKS)-Deponieflache und der daneben befindlichen, nacher-

o8 Vgl Hinzen, Ajo u.a.. Umweltschutz in der Flachennutzungsplanung. Hrsg.: Umweltbundesamt Wiesbaden, Berlin

1996, Seite 76
5% vgl. Hinzen, Ajo (1995). Seite 76
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fassten Altablagerungsflache im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmali-
nahmen sollte geprift werden, ob die erforderlichen Wachstumsbedingun-
gen fur die vorgesehene Bepflanzung vorhanden sind.

Das Umspannwerk (Lfd. Nr. 2 im Flachennutzungsplan) wurde untersucht,
es wurden keine Belastungen im Sinne der Altlastenregelungen festgestelit.
Bei Baumalinahmen sind aber organoleptische Begutachtungen erforderlich.

Tankstelle und Altéllager (Lfd. Nr. 3 im Flachennutzungsplan): Untersuchung
im Rahmen LAWI - FUE Vorhaben und im Rahmen Bebauungsplan ,Hafen-
strafle." Es sind Bodenkontaminationen vorhanden, die Tankstelle wurde
nach Aussage WIKO-GeschaftsfUhrerin in 03/98 durch Milgeta abgebaut
und auf Gelande Milgeta MVA, Gatower Stralle wieder aufgebaut.

Werkstatt (Lfd. Nr. 4 im Flachennutzungsplan): Untersuchung des Standor-
tes im Rahmen Bebauungsplan ,Hafenstralle“; punktuelle Bodenverunreini-
gung - keine akute Gefahr - weiterfihrende orientierende Erkundung der Bo-
denverunreinigung.

Die Standorte Nr. 3 und 4 befinden sich innerhalb des genehmigten Bebau-
ungsplangebietes ,Hafenstralle". Auf dieser Ebene sind mégliche Konflikte
in Bezug auf die geplanten Nutzungen ausgerdumt worden. Im Ergebnis er-
geht durch das Umweltamt an den Eigentimer des betroffenen Grund-
stiickes (Werkstatt) eine Auflage zur Sanierung der Fldche (Bodenaus-
tausch). Im Bebauungsplan ist in Abstimmung mit dem Umweltamt Ucker-
mark eine Flache von 20 x 20 m um den Untersuchungspunkt nach § 9 Ab-
satz 5 Nr. 3 gekennzeichnet worden. Bei einer Bebauung dieser Flache ist
der Boden bis zum anstehenden Grundwasser (2,40 m) auszutauschen und
einer der Belastung entsprechenden Sanierung bzw. Entsorgung zuzufth-
ren.

Zum Standort Nr. 5 Tankstelle auf dem Gelande der Firma Mahlstedt liegen
noch keine weiteren Informationen vor. Konflikte mit den geplanten Nutzun-
gen des Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht zu erwarten. Der im Ver-
fahren befindliche Bebauungsplan, der diesen Standort umfalt, sieht eine
rein gewerbliche Nutzung vor.

Werkstatt/Schmiede (Lfd. Nr. 6 im Flachennutzungsplan): Umnutzung, Um-
bauten, Entsiegelungen u.da. MalRnahmen sind anzeigepflichtig und geneh-
migungsbedrftig durch das Umweltamt. Der Standort ist Bestandteil des
Bebauungsplanes ,Griine StralRe". Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ist das Umweltamt bereits beteiligt worden.

Zu den Milchviehstéllen (Lfd. Nr. 7 im Flachennutzungsplan) liegen derzeit
noch keine weiteren Informationen vor. Konflikte mit den geplanten Nutzun-
gen des Flachennutzungsplanes sind jedoch nicht zu erwarten. Der Standort
liegt im Auflenbereich. Bauliche oder andere empfindliche Nutzungen sind
im 500 m-Radius nicht geplant.

Das gleiche gilt fur den Standort Nr. 9 (Altablagerung).

Im Altlastenkataster ist derzeitig die Deponie fur Kalk- und Eisenhydroxid-
schlammen (Lfd. Nr. 10 im Flachennutzungsplan) noch nicht erfafit. Eine
Erfassung ist aber fur die nachste Zeit geplant. Es sind
Schwermetallbelastungen nachgewiesen. Konflikte fir die geplanten
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht zu erwarten, da keine
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baulichen oder andere empfindliche Nutzungen im 500 m-Radius geplant
sind. V

Grundsatzlich gilt bei allen Altlasten und Altlastenverdachtsflachen: bei Nut-
zungsédnderung, Umwidmung, Uberbauung, Ent- bzw. Versiegelung, Eingrif-
fen in den Untergrund (Tiefbau) ist vor Beginn der MaRnahme die Gefahren-
lage nutzungsbezogen neu zu prifen. Eine landwirtschaftliche Nutzung von
Altablagerungsflachen ist nicht zuldssig. Forstwirtschaftliche Nutzungen von
Altablagerungsflachen bedirfen im vorab der Einzelprifung.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Die aufgelisteten Altlastenverdachtsflachen werden entsprechend der vorge-
gebenen laufenden Numerierung im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
Auf die Unterscheidung zwischen Altablagerungen und Altstandorten wird
dabei verzichtet.

Bei Flachengréflen unter 0,5 ha wird zugunsten einer Symboldarstellung auf
eine flachenhafte Darstellung aufgrund des Flachennutzungsplanmafistabes
verzichtet. Gréllere Altlastenverdachtsflaichen werden dagegen flachenhaft
abgegrenzt.

Schutzgebiete nach dem Denkmalschutzgesetz

Paragraph 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes vom 22.7.91
definiert:

"(1) Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen,
an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, tech-
nischen, kinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung
ein 6ffentliches Interesse besteht.”

Es werden dabei Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und
Bodendenkmale unterschieden. Denkmale sind grundsatzlich nachrichtlich in
die Flachennutzungspléne aufzunehmen. Im Landschaftsplan erfolgt auf-
grund ihrer Bedeutung fur Natur und Landschaft sowie der Landschaftsge-
schichte eine Darstellung der Garten- und Bodendenkmale.

Nach § 8 des Brandenburgischen Denkmalgesetzes sind Denkmale, die im
Verzeichnis der Denkmale eingetragen oder die unter Schutz gestellt sind,
sowie Bodendenkmale gesetzlich geschiitzt. Damit verbunden sind eine
Reihe von Auflagen, die das Brandenburgische Landesmuseum fur Ur- und
Frihgeschichte geltend macht.

Baudenkmale

In Vierraden sind zur Zeit folgende Denkmale laut Denkmalliste des Land-
kreises Uckermark verzeichnet und nachrichtlich in das Planbild (bernom-
men worden:

Lftd. | Ort Anschrift Objekt
Nr.
608 | Vierraden Burgruinenanlage mit

- Keller- und Mauerresten, ein-

schliel3lich Umfassungsmauer
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- Turmruine
609 | Vierraden Pfarrkirche (Ruine)
610 | Vierraden | Am Pfarrhaus Freistehender Glockenstuhi mit Glocke
611 |Vierraden | Gatower Strafle Judischer Friedhof
612 |Vierraden | Am Markt 4 Rathaus
613 | Vierraden |Breite StralRe 8 Wohn- und Geschéftshaus
614 |Vierraden |Breite Strale 9 Wohnhaus mit Stall und Tabakscheune
615 |Vierraden | Breite Stralte 10, 11 Wohnhaus mit Wirtschaftsgeb&uden
616 |Vierraden |Breite Strafle 12 Fassade Wohnhaus und Standuhr
617 | Vierraden | Breite Strafle 14 Tabakscheune (Tabakmuseum)
618 |Vierraden | Gartzer Strafle 1 Ehemalige Mihle
619 |Vierraden | Schwedter Str. 19, 20 | Ehemalige Rohtabakfabrik, bestehend

aus:

- Tabakspeicher

- Villa

- Arbeiterwohnhaus
620 |Vierraden | Schwedter Str. 25 Ehemalige Brauerei: Hofanlage, be-

' stehend aus:
- Wohnhaus
- Mehreren Wirtschaftsgebauden {ein-
schlielllich Gartenmauer und Gera-
tehaus)

Es ist davon auszugehen, dal Denkmale in das Verzeichnis der Denkmale
neu aufgenommen oder gestrichen werden. Deshalb sind alle Bauvorhaben
im Plangebiet mit der unteren Denkmalschutzbehoérde abzustimmen und bei
Notwendigkeit ist ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Bodendenkmale

[n Vierraden sind ur- und frithgeschichtliche Bodendenkmale bzw. Boden-
denkmalverdachtsflachen bekannt und mitgeteilt worden (siehe Landschafts-
plan). Dabei kann es sich um z. B. Einzelfunde (Werkzeuge, Geréate) oder
Siedlungsreste bzw. Gréaber aus verschiedenen Epochen handeln. Die hi-
storische Altstadt steht als flachenhaftes Bodendenkmal ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die bislang bekannten Bodendenkmale sind nachrichtlich in
das Planbild tbernommen worden.

Es handelt sich hierbei lediglich um die bekannten Bodendenkmale. Da
faufend neue Bodendenkmale entdeckt werden, kann der FNP nur einen
bestimmten Erkenntnisstand dokumentieren. Bei weitergehender Beplanung
einzelner Teilgebiete ist grundsatzlich der aktuelle Bestand an Bodendenk-
malen bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfragen.

Im Plangebiet liegen siedlungstopografisch glinstige Bereiche, in denen sich
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bo-
dendenkmale befinden (z. B. im Bereich von bekannten Bodendenkmalen,
Gewdssern u.a. siedlungstopografisch ginstigen Gebieten).

Die Bestimmungen des DSchG BB gelten laut § 8 fur alle Bodendenkmale
(bekannt und vermutet).
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Alle in dem Bereich von Bodendenkmalen geplanten erdbewegenden Maf-
nahmen sind durch die Untere Denkmalschutzbehérde genehmigungspflich-
tig. Sollte ein entsprechender Fall eintreten, so ist eine Ortsbesichtigung mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde notwendig, um Art und Bedeutung der
Fundstelle zu kldren. Sollten bei Erdarbeiten noch nicht bekannte Funde von
Bodendenkmalen erfolgen, so ist dies der Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Bodenfunde sind ablieferungspflichtig.

Oberflachennahe Rohstoffe -

Vorkommen in der Gemarkung Vierraden

Die Fa. KVV Kiesvertrieb GmbH in Wolgast ist Eigentimer des Bergwerks-
feldes Vierraden 2 mit der Nr. 59/90/ 120, das eine Fldachengréfe von ca.

105 ha besitzt.

Innerhalb dieser Flache lagern etwa 11 Mio t bergbauliche Vorréate, die zum
Teil im Trockenschnitt und zum Teil im NaRschnitt gewinnbar sind. Der Auf-
schluf der Kiessande erfolgt auf einer Flache von etwa 65 ha.

Im Zusammenhang mit dem deutschen Einigungsvertrag sowie mit Inkraft-
treten des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13. August 1980 erfolgte auf
Grundlage der VOBWE vom 15. August 1990 nach Antragstellung durch die
Treuhandanstalt (THA) am 15. September 1990 die Verleihung der Berg-
werkseigentums Nr. 59/90/120 fir das BWE-Feld Vierraden 2 an die THA.

Am 28. Juni 1995 wurde die Lagerstatte Vierraden 2 durch die Bundesan-
stalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben an die KVV Kiesvertrieb Vier-
raden GmbH, verdullert.

Geplant ist der Aufschluf einer Sand- und Kiessandlagerstétte auf einer Fl&-
che von ca. 65 ha westlich der Ortschaft Vierraden. Die Flache des geplan-
ten Aufschlusses befindet sich im Feld des Bergwerkseigentums (BWE)
Vierraden 2. Die betroffenen Flurstiicke liegen in der Gemarkung Vierraden,
Flur 12, Flurstiicke 68-167.

Erlduterung des Vorhabens

Auf der Grundlage des Verkaufsprospektes der BVS konnte ein bergbau-
licher Gesamtvorrat von etwa 11 Mio t Sanden und Kiessanden abgeschétzt
werden. Dabei wurde im Ostfeld mit einer mittleren Nutzschichtméchtigkeit
von ca. 2,9 m im Trockenschnitt und 11,5 m im NafRschnitt und im Westfeld
mit 8,7 m im Naflschnitt und einer Rohdichte von 1,7 g/cm? gerechnet.

Die Qualitdt des Rohstoffes ermdglicht die Verwendung als Zuschlagstoff in
der Bauindustrie. Nach einer Aufbereitung ist der Einsatz als Betonzuschlag-
stoff gemaf DIN 4226 moglich und vorgesehen.

Die gewonnenen und aufbereiteten Kiessande, deren Absatz bereits ge-
sichert ist, sollen zur Versorgung der 6rtlichen und regionalen Bauwirtschaft
dienen. Um moglichst kurze und damit umweltvertragliche Transportentfer-
nungen flir diese Massenrohstoffe zu gewdhrleisten, werden diese am ge-
planten Standort gewonnen und aufbereitet.
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Der Abbau der Lagerstatte im Tagebau soll im stdlichen Teil des Ostfeldes
beginnen. Es wird mittels einer Siebanlage sowohl veredelter Kies als auch
roher Kies und Kiessand vermarktet.

Das Abbauvorhaben ist durch folgende technische Parameter gekennzeich-
net:

Tagesproduktion ca. 1.500°t

Betriebstage ca. 250 Tage/a
Jahresproduktion ca. 375.000 t
Abbaudauer ca. 29 Jahre

Bei dem geplanten Tagebau handelt es sich, da Grund und Boden in An-
spruch genommen wird und eine Uberértliche Bedeutung vorliegt, um eine
raumbedeutsame Planung. Aus diesem Grund ist die Abstimmung mit den
Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung im Rahmen eines
Raumordnungsverfahrens als dem bergrechtlichen Genehmigungsverfahren
vorgelagertes Verfahren im Sinne des Raumordnungsgesetzes § 6a notwen-
dig.

Die Verordnung zu § 6a Absatz 2 des Raumordnungsgesetzes vom 13. De-
zember 1994 bestimmt im § 1 Punkt 16 die Durchfuhrung eines Raumord-
nungsverfahrens bei bergbaulichen Vorhaben, soweit sie der Planfeststel-
lung nach § 52 Absatz 2a bis 2c¢ des Bundesberggesetzes bedirfen und
raumbedeutsam sind sowie tberértliche Bedeutung haben.

GemaR § 1 Absatz 1 der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
bergbaulicher Vorhaben (UVP-V Bergbau) vom 13. Juni 1990 ist das Abbau-
vorhaben einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu unterziehen.

.Der Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen die nachfolgend aufgefuhrten
betriebsplanpflichtigen Vorhaben:

Gewinnung von Steinkohle, Braunkohle, bituminésen Gesteinen, Erzen
und sonstigen nicht energetischen Bodenschatzen im Tagebau mit
GroRle der beanspruchten Gesamtfliche einschliefllich Betriebsanla-
gen und Betriebseinrichtungen von 10 ha oder mehr ..."

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz vom 20. Dezember 1976 (BGBL. | S.
3573, ber. 1977 1 S. 650) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBL. | S. 889),
gedndert durch Gesetz vom 12. Februar 1990 (BGBL. | S. 205) § 8 - Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, Absatz 2, ist

.Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich
ist.”
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1 9.3.3

Il 9.3.4

Vierraden

Bedarf an Grund und Boden

Die betroffene Flache umfasst Teile der Flur 12 in der Gemarkung Vierra-
den, die bisher forstwirtschaftlich genutzt wurden bzw. als landwirtschaftliche
Nutzflachen bestehen. Die Flache ist allseitig durch Wege bzw. Strallen be-

grenzt.

Innerhalb des BWE befinden sich ein Umspannwerk, zwei in NW-SE-Rich-
tung verlaufende Freileitungen, sowie eine Flache fur Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen der PCK Raffinerie GmbH

Durch das Abbaugebiet muss in nordéstlicher Richtung die neue Bahntrasse
zur Schienenanbindung des neuen Binnenhafens Schwedt/Vierraden verlau-
fen, da in der Anfangsphase des Hafenbetriebes aus wirtschaftlichen Grin-
den die vorhandenen Gleisanlagen der PCK Raffinerie GmbH mitgenutzt
werden kénnen. Die Anbindungspunkte einer Gleiszufithrung an die Anlagen
der PCK Raffinerie GmbH sind nicht variabel. Eine Fihrung der Trasse
durch das Abbaugebiet ist unausweichlich, kann aber innerhalb derselben im
Rahmen der Kostenminimierung variabel gestaltet werden.

Eine Bungalowsiedlung befindet sich ca. 70 m von der stlichsten Ecke des
BWE entfernt. Die geringste Entfernung zur Ortschaft Vierraden betragt ca.
600 m. Sudlich des Westfeldes und westlich des Umspannwerkes befindet
sich ebenfalls eine Bungalowsiedlung, die zur Abbaufldche eine Entfernung

von minimal 50 m haben wird.

- Das Gesamtvorhaben beansprucht temporar eine Fldche von ca. 65 ha.

Position der Stadt Vierraden zum geplanten Vorhaben

Die Stadt Vierraden lehnt jeglichen Abbau oberflichennaher Rohstoffe
auf ihrer Gemarkung ab.

Die Ablehnung wird wie folgt begriindet:

1. Die Gemarkung der Stadt Vierraden wird bereits durch eine ganze Reihe
von raumgreifenden Vorhaben zur regionalen Infrastruktur- und Wirt-
schaftsférderung ungewodhnlich hoch in Anspruch genommen, als da zu
nennen sind: '

1.1 im westlichen Gemarkungsraum:

- B2 (neu)
- Stammgleistrasse der Bahnanbindung des neuen Binnenhafens
- zugehorige Damme und Brickenbauwerke

1.2 im nérdlichen Gemarkungsraum:

- Stammgleistrasse der Bahnanbindung
- Strallenanbindung des neuen Binnenhafens an die B 2 (neu)
- zugehdérige Knotenpunkte, Ddmme und Briickenbauwerke

1.3 im &stlichen Gemarkungsraum:

- Anlage eines neuen Binnenhafens Schwedt/Oder (auf Schwedter Ge-
markung)
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— Anlage angegliederter neuer Gewerbegebiete
—~ Erweiterung der Haindl Papierfabriken
— gegebenenfalls neuer Grenziibergang nach Polen

2. Der Ausgleich der fur die unter 1.1 - 1.3 genannten Ma3nahmen erforder-
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft kann, wie nachgewiesen, zu ei-
nem erheblichen Teil auf der Gemarkung Vierraden selbst gar nicht mehr
erbracht werden. Weitere Eingriffe in der GréRenordnung des geplanten
Kiesabbaues wirden die Ausgleichsanforderungen an die benachbarten
Gemarkungen noch erheblich erhéhen.

3. Die Kiesabbau wiirde auch neben dem erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft, auch jahrelange Immissionsbelastungen der Ortschaft Vier-
raden mit sich bringen, insbesondere durch erheblichen Schwerlastver-
kehr.

Regionalplan

Im Entwurf des Regionalplans Uckermark-Barnim, sachlicher Teilplan ,Wind-
nutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" ist das Bergwerksfeld Vierra-
den 2 als Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung -Steine und Erden- enthalten
und ist damit als eingeleitetes Ziel der Regionalplanung - ungeachtet der Ab-
lehnung der Stadt Vierraden im Flachennutzungsplan zu beachten. Fir den
Entwurf des Regionalplanes zu diesem Plankapitel ist im Marz 2000 die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingeleitet worden.

Vorbehaltsgebiete sind Lagerstatten, die Uber einen nachgewiesenen, nutz-
baren Rohstoffvorrat verfugen.

In den Vorbehaltsgebieten Rohstoffsicherung -Steine und Erden- soll im
Sinne des Regionalplans ein Abbau oberflachennaher Rohstoffe innerhalb
des Planungszeitraums des Regionalplans erst erfolgen, wenn die Gewin-
nung in den benachbarten Vorranggebieten eingestellt wurde. Lagerstatten
oberflachennaher Rohstoffe sind von Nutzungen, die eine Rohstoffgewin-
nung dauerhaft verhindern wiirden, insbesondere von Bebauung fernzuhal-
ten.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung der Regionalplanung wird in das
Planbild des Fldchennutzungsplanes (ibernommen.

Konzentrationsflachen fiir Windkraft

LAuf der Grundlage des gemeinsamen Rundschreibens des Ministeriums far
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung (MLUR) und des Ministe-
riums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) zur raumordne-
rischen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Beurteilung von Wind-
energieanlagen vom 16. Februar 2001 haben sich der Amtsausschull und
die Gemeinden des Amtes Gartz (Oder) dazu verstandigt, im Rahmen der
Flachennutzungsplanung auf eine Steuerung der Windnutzung zu verzich-
ten. Auf die Darstellung der Eignungsgebiete im Flachennutzungsplan .........
wird deshalb verzichtet."
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Hinwei

Die  Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim stellte am 4. Oktober 2000 die Neufassung des
Sachlichen Teilregionalplans ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und —ge-
winnung“ als Satzung fest, und &nderte diese mit Datum 3. Mai 2001 im
Erlduterungsteil. Zu dieser Planfassung ist vom Ministerium fur Land-
wirtschaft, Umwelt und Raumordnung mit Datum 1. Juni 2001 der Geneh-
migungsbescheid erteilt worden. Mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt fur
Brandenburg tritt der Plan in Kraft. Damit liegen fur die Planungsregion
Uckermark-Barnim nunmehr verbindliche Ziele der Raumordnung zur Beur-
teilung von Planungen und MaBnahmen zur Errichtung von Windener-
gieanlagen sowie sonstigen Vorhaben, die mit der Errichtung Windener-
gieanlagen in Zusammenhang stehen oder diese beeintrachtigen kénnen,
vor, die von 6ffentlichen und privaten Vorhabentragern zu beachten sind.
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FLACHEN FUR LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MIASSNAHMEN

Ziel der Darstellung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Sicherung der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes. Die Dar-
stellung dient der Ausgestaltung des generellen Planungsziels, dal der Fla-
chennutzungsplan zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebens-
grundlagen im ganzheitlichen Sinne des Naturhaushaltes und seiner Ele-
mente beizutragen hat.”

Die Planungsrechtliche Bedeutung hat vor allem mit der Neuregelung der
Eingriffsbewaltigung nach § 8a BNatSchG zugenommen. Die Eingriffsrege-
lung wird von der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens in die Bauleitpla-
nung verlagert.

Die Darstellung der Manahmenflachen eréffnet grundsétzlich die Mdglich-
keit, bestimmte Inhalte der Landschaftsplanung in den Fldchennutzungsplan
zu integrieren. Vor allem dienen sie der Sicherung von Flachen zum Aus-
gleich oder Ersatz von unvermeidbaren Beeintréachtigungen geplanter und im
Flachennutzungsplan vorbereiteter Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Pflicht der Gemeinden besteht darin, bereits im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung die vorhersehbaren Eingriffe nach ihrer Intensitat zu er-
mitteln, unverhaltnismagige Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu min-
dern und Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in raumlicher Zu-
ordnung zu den Bauflachen oder anderen unvermeidbaren Eingriffen vor-
zusehen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist hierzu vor allem eine fla-
chenbezogene Gesamtbilanz von Eingriffen und Kompensationen notwendig
(siehe Teil ll, Kapitel 11.2.2 und 11.3). Die Darstellungen nach § 5 Absatz 2
Nr. 10 BauGB sichern die dazu notwendigen Flachen unter Beachtung der
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeption und bereiten somit
den Gestaltungsrahmen fiir die Bebauungsplanung vor.”"

Gesetzliche Grundlagen

Der Begriff des Eingriffs wird in § 10 Absatz 1 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes definiert:

.Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen."

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gilt das grundlegende Prinzip von
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz. Die zentralen Aussagen des Branden-
burgischen Naturschutzes hierzu sind:

70

Vgl Hinze, Ajo (1995), Seite 74
' Vgl Hinze, Ajo (1995), Seile 74
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Il 10.2

Il 10.3

Vierraden

Vermeidung

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Absatz 1 Satz 1
BbgNatSchG).

Ausgleich

,Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch Mainahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
tréchtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist* (§ 12 Absatz 2
BbgNatSchG).

Ersatz

.Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zulassig, so hat der Ver-
ursacher die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an ande-
rer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise
wiederherzustellen (Ersatzmafnahmen). Art und Umfang der ErsatzmaR-
nahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tragen [ ],
(§ 14 BbgNatSchG).

Umfang und Bewertung der Eingriffsvorhaben

.Das Prinzip der Vermeidung oder Minderung bestimmter Eingriffe (z. B.
Standortwahl, Dimensionierung) wurde im Rahmen der Abstimmung zwi-
schen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan im Verlauf der Parallelbe-
arbeitung angewendet.

Bei den verbleibenden Eingriffen folgt nun eine Beurteilung der Kompen-
sierbarkeit. Nicht kompensierbare Eingriffe werden aus naturschutzfach-
licher Sicht abgelehnt. Kompensierbare Eingriffe werden hinsichtlich ihrer
Schwere bewertet. Des weiteren hat eine detaillierte, schutzgutbezogene
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen der Grinordnungsplanung
(GOP) zu erfolgen.*”?

Eingriffsbewertung

.Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplédnen durch die
Stadt wird auch Uber Vermeidung und Minderung sowie den Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, Landschaftsbildes und Erholungs-
wertes der Landschaft entschieden. Durch entsprechende Berlcksichtigung
der Darstellungen der Landschaftsplanung und der Integration dieser in die
Bauleitplanung wird die naturschutzrechtliche Eingriffsbewdéltigung vorge-
nommen. Die Darstellungen von geeigneten Fiachen fur Ausgleichsmafinah-
men im Landschaftsplan haben das Ziel, eine konzeptionelle Einbindung die-
ser Maf3nahmen sicherzustellen. Zudem wird hierdurch die Méglichkeit ge-
schaffen, entsprechende Flachen und Malinahmen in den Bebauungspldnen
friihzeitig zu berlcksichtigen.

Das Prinzip der Vermeidung oder Minderung bestimmter Eingriffe (z. B.
Standortwahl, Dimensionierung) wurde im Rahmen der Abstimmung mit dem

2 vgi. Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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FNP angewendet. Somit stellen die unvermeidbaren Eingriffsvorhaben in
Vierraden, den sich aus Griinden des Gemeinwohls ergebenden Sachstand
(§ 12 und § 13 BbgNatSchG) dar.

Bei den Eingriffen folgt nun eine Beurteilung der Ausgleichbarkeit. Nicht
ausgleichbare Eingriffe sind aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.
Ausgleichbare Eingriffe werden hinsichtlich ihrer Schwere bewertet. Des wei-
teren hat eine detaillierte, schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung im Rahmen der Grlnordnungsplanung (GOP) zu erfolgen. Redak-
tionsschiuf} fur die Eingriffsbewertung war Januar 1998.

Generell ist bei der nachfolgenden Ebene der "Verbindlichen Bauleitpla-
nung" (B-Plan) darauf zu achten, daf bei einer Beplanung von Flachen in-
nerhalb von Schutzgebieten nach BbgNatSchG eine Befreiung oder Ent-
lassung dieser Flachen bei den Naturschutzbehoérden zu beantragen ist
(vgl. § 28 und § 72 BbgNatSchG). Zustandig ist die Untere Naturschutzbe-
hérde (UNB, Umweltamt Uckermark). Dort missen die erforderlichen Unter-
lagen (i. d. R. der Grinordnungsplan) eingereicht werden. Eine Beteiligung
der anerkannten Naturschutzverbdnde gemaR § 63 BbgNatSchG wird im
Rahmen der Antragsbearbeitung durchgefihrt.

Fur geschitzte Teile von Natur und Landschaft (§ 31 bis § 35 BbgNatSchG)
sind Ausnahmegenehmigungen nach § 36 BbgNatSchG erforderlich. Bei
Baumfallungen sind Ausnahmegenehmigungen entsprechend der Baum-
schutzverordnung Brandenburg (Baumschutz\VO-Bbg.) einzuholen.*”

Methodik der Eingriffsbewertung

,Bei der Frage, ob tberhaupt ein Eingriff vorliegt, muR § 10 des BbgNatSchG
herangezogen werden. Dort werden als Eingriffe in Natur und Landschaft
insbesondere angeflihrt (auszugsweise):

- die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen (Planfeststel-
lungsverfahren)

- der Abbau von Bodenschatzen (auch Sedimenten)

— die Vornahme von Aufschiittungen (Grundflache > 100 m’, bei 2 m Hohe
>30m’)

~ die Beseitigung der Bodendecke (Grundflache > 100 m®)

- die Anderung der Nutzungsart von Dauergriinland auf Niedermoorstand-
orten

— die Anlage oder wesentliche Anderung von Golfplatzen oder Motorsport-
bahnen

- das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Auf3enbereich
- das Umwandeln von Wald in eine andere Nutzungsart

— die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Aufien-
bereich

— die Errichtung oder wesentliche Anderung Werbeanlagen im Aufllenbe-
reich

- die Beseitigung von Grinflachen im besiedelten Bereich"™

' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
' Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Il 10.3.2 Bewertungsschema

.Die Einstufung der vorliegenden Eingriffe wird nach vier Kriterien durchge-
fahrt. Zuerst wird gepriift, ob ein Eingriff ausgleichbar ist. Die Eingriffs-
schwere ist nur gering bis maRig und die Ausgleich kann im Eingriffsgebiet
erfolgen. Ein Eingriff ist bedingt ausgleichbar, wenn der Ausgleich nahezu
im Bereich des Eingriffs stattfinden kann. Zur Beurteilung und Einstufung der
Eingriffsschwere werden die nachfolgenden Schutzglter betrachtet:

- Biotop- und Artenschutz

Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutz liegen dann vor, wenn die
Biotopwertigkeit der Flache insgesamt vor dem Eingriff héher ist als nach
dem Eingriff. Dazu werden die vor und nach dem Eingriff vorhandenen Bio-
toptypen auf der Grundlage der Biotopkartieranleitung Brandenburg ver-

glichen.
- abiotischer Naturhaushalt

Eingriffe, die im Bereich von Trinkwasserschutzgebieten oder in gegeniiber -
Schadstoffeintrag ungeschitzten oder ungentigend geschitzten Bereichen
liegen, kénnen eine Beeintrachtigung des Schutzqutes Wasser bedeuten.
Durch geeignete Mallnahmen, z. B. Ansiedlungsverbot fur Betriebe von de-
nen eine Grundwassergefdhrdung ausgehen kann, kénnen die Beeintrach-
tigungen vermieden werden. Ebenso sind mdgliche negative Einflisse auf
die Grundwasserneubildung und die Qualitdt von Oberflachengewéassern zu
berlicksichtigen.

Im Bereich des Schutzgutes Boden stellt jede Neubebauung oder Bebau-
ungsverdichtung durch die damit verbundene Versiegelung eine Beeintrach-
tigung dar. Dabei hangt die Schwere der Beeintrdchtigung von der Art der
Vorbelastung ab. Bei vorbelasteten Bdden (z. B. bei degenerierten Bdden
oder Teilversiegelungen) ist die Beeintrachtigung niedriger, als bei unbe-
lasteten Béden (z. B. Acker- und Brachflachen).

Beim Schutzgut Klima konnten nur Aussagen beziglich der Verbauung/
Uberbauung von bedeutenden Luftleitbahnen oder groRflachigen Kaltluftent-
stehungsflachen gemacht werden. Klimatische Verdnderungen sind aller-
dings nur bei sehr massiven Eingriffen zu erwarten. Planungsrelevante Be-
eintrachtigungen der Luftqualitat treten i. d. R. nicht auf und sind nach dem
BImSchG zu beurteilen.

- Landschaftsbild

Eine voraussichtliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist immer
dann gegeben, wenn der Eingriff im Ubergang vom bebauten Bereich zur
freien Landschaft vorgesehen ist oder erhaltenswerte Sichtbeziehungen ver-
baut werden.

Ein Eingriff ist nicht ausgleichbar aber ersetzbar, sofern die Beeintrach-
tigung der Schutzglter nicht vorort ausgeglichen werden kann, sondern an
anderer Stelle im Gemeindegebiet ersetzt werden muf}. Diese Eingriffsform
kann nur nach sorgféltiger Abwagung und Begriindung der Standortwahl
umgesetzt werden.
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Eingriffe, die weder ausgleichbar noch ersetzbar sind, werden aus land-
schaftsplanerischer Sicht abgelehnt. Sie fiihren i. d. R. unvermeidbar zur Be-
seitigung oder Beeintrdchtigung besonders wertvoller, nicht wiederherstell-
barer, z. T. gesetzlich geschitzter Biotope (z. B. § 32 - Biotope auf intakten
Niedermoorstandorten). Entscheidend ist hierbei das Kriterium der unwieder-
bringlichen Vernichtung. So sind zur Entwicklung von Niedermoorbiotopen
Zeitrdume und Rahmenbedingungen notwendig, die eine Realisierung in ab-
sehbaren Zeitrdumen unméglich werden 18Rt

Hinzu kommt, dal} in Brandenburg fur Biotope nach § 32 BbgNatSchG ab-
soluter gesetzlicher Biotopschutz besteht, d. h., sie sind nicht Gegenstand
der bauleitplanerischen bzw. gemeindlichen Abwégung. Planungsabsichten
kénnen hier nur aus besonders wichtigen Griinden des Gemeinwohls
(§ 1311 BbgNatSchG) mit einer Ausnahmegenehmigung der zusténdigen
Naturschutzbehdrde verwirklicht werden (vgl. hierzu auch LOUIS 1994,

S. 256 ff).“"

Eingriffsbeurteilung und Ausgleich

Eingriffsbeurteilung

,Die Nachverdichtungspotentiale werden bei ersatzpflichtigen Baumverlusten
durch die Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (zuletzt gedndert am
17.06.1994) kompensatorisch behandelt. Diese Verordnung (nach §1
BaumSchVO) gilt fir Bdume mit einem Stammumfang von mindestens
30 cm (gemessen in 1,30 m Héhe vom Erdboden). Bdume mit einem gerin-
gerem Stammumfang sind ebenfalls geschitzt, wenn sie aus landeskulturel-
len Grinden gepflanzt wurden (einschlieBlich der Ersatzpflanzungen nach
dieser Verordnung oder der AusgleichsmafRnahmen nach §§ 12 oder 14 des
BbgNatSchG).

Die Ubrigen Eingriffsbereichen werden nun in tabellarischer Form hinsichtlich
ihrer Eingriffsschwere beurteilt. Dabei werden die in der Bestandsbewertung
erhobenen Aussagen bezlglich des Biotop- und Artenschutzes, des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes ausgewertet. Die Beeintrachtigung
von Schutzgltern werden, wie folgt, angegeben:

B = Boden, GW = Grundwasser, K = Klima,
Lb = Landschaftsbild, FF = Flora und Fauna
§§ = Schutzstatus nach BbgNatSchG

™ Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000). Landschaftsplan Vierraden
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Tabelle 10:

Eingriffsvorhaben in Vierraden™

planungsrelevantes Eingriffsvorhaben Beeintrdchtigung von

(Stand Mai 2000) Schutzgiitern/Aus-
gleich

1. Grenziibergang nach Polen: Uberortliche Planung | B, Lb, FF, §§ =
Konflikte: Lage im NLP, SPA und angrenzende nicht ausgleichbarer Ein-

FFH-Gebiete griff

2. Ausbau der HOFRIEWA: Uberortliche Planung B, FF, 88§ =
(Bundesverkehrswegeplan), Konflikte mit NLP, nicht ausgleichbarer Ein-
FFH, SPA griff

3. Stammgleis zum Binnenhafen: tGberdrtliche ' B, K, Lb, FF, §§ =
Planung z. T. nicht ausgleichbarer /
(8 ha) z. T bedingt ausgleichbarer

Eingriff = Aufwertung der

Konfliktminderung: Gleis parallel zur B 2 neu ;
Welseniederung

4. Haindl-Erweiterung VEP: ortliche Planung (1044 |B ,GW, K, Lb, FF =

ha in Vierraden, gesamt: 135,7 ha) bedingt ausgleichbarer
ROV wurde von GL als nicht notwendig erachtet | Eingriff =

(07/96), Zustimmung des Landes, Gemeinde- Aufforstung der Deponie
Zustimmung nur bei Umsetzung des "Integrativen | uber die Walderhaltungs-
Verkehrskonzeptes" abgabe

Konflikte: Waldverluste, Versiegelung
5. Windanlagenkonzentrationsflache; Ubernahme B, K, Lb, FF, §§ =

aus dem Regionalplan, 30 - 40 ha z. T bedingt ausgleichbar /
(Uberschneidung mit dem Kiesabbaugebiet) bzw. ersetzbarer Eingriff =
Konfliktminderung: lineare Anordnung Aufwertung der Feldflur

6. Kies- und Sandabbaugebiet: Ubernahme aus dem |B, K, Lb, FF, §§ =
Regionalplan, 103 ha z. T. nicht ausgleichbarer /
Nutzungsiberlagerungen (Wald, Biotope, z. T ersetzbarer Eingriff =
Umspannwerk, Kalkschlammzwischenlager, Rekultivierung mit
Trasse der B 2 n und der Stammgleise zum weitestgehender Wieder-
Hafen) herstellung des Land-

schaftsbildes

Flachennutzungsplan-Darstellungen (kommunale Planungen mit einer
durch die Stadt zu sichernden Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen)

7. Gewerbe in Vierraden (B-Plan Nr. 3): B, FF=
Bestandssicherung (3,23 ha) ausgleichbarer Eingriff =
Immissionsschutz notig
8. Erweiterung Siedlung Gatower Stralie: B, FF =
innerdrtliche Entwicklung (ca. 2 ha) ausgleichbarer Eingriff
9. Gewerbegebiet an der alten B 2: B, Lb, FF =

Bestandsentwicklung und Arrondierung (1,2 ha) ausgleichbarer Eingriff

%' Siehe Karte IV "Eingriffsbewertung”
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Die Versiegelungszunahme in der Gemarkung kann nur Uberschlégig
eingeschéatzt werden. Es wird dabei davon ausgegangen, dass ein durch-
schnittlicher Versiegelungsgrad von 70-80 % (gemittelt aus den Angaben
des FNP zu Art und MaR der zukinftigen Nutzung) fur die Gewerbe- und
Verkehrsflachen zugrunde gelegt werden kann.

Damit ergibt sich fur die bewerteten Eingriffsvorhaben mit insgesamt 106 ha
Eingriffsflache eine Versiegelungszunahme von ca. 80 ha. Dieser Fliache
steht ein Entsiegelungspotential von 3,0 ha in Vierraden gegeniiber. Im Ge-
meindegebiet kann eine vollstandige Eingriffsbewaltigung der Funktionsver-
luste des Naturhaushaltes nicht erfolgen. Somit miissen Uber die kompensa-
torischen MaRnahmen im Gemeindegebiet hinaus (...), diese Verluste aufge-
fangen werden.

Da eine Zuordnung der Eingriffsvorhaben und Ausgleichsflichen im Land-
schaftsplan nicht erfolgt (Sammelausgleich It. neuer Rechtsprechung -
BauROG und BauGB vom 27 August 1997), wird nachfolgend eine Gesamt-
bilanz aufgestelit. Des weiteren werden die MalRnahmen flr den Ausgleich
einem Flachenpool zugeordnet.

Tabelle 11:
Schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Schutzgut Boden Der Boden Ubernimmt vielfaltige Funk-
tionen, z. B. als Lebensraum, Pflanzen-
und Produktionsstandort oder als Filter
und Puffer (z. B. fir das Grundwasser).

Schutzgut Wasser / Grundwasser | Als wichtige Funktionen sind das Darge-
bot und die Neubildung von Grundwas-
ser sowie z. T. die Lage in Trinkwasser-
schutzzonen zu nennen.

Schutzgut Klima / Luft Die Frei- und Granflachen dienen der
Kalt- und Frischiuftentstehung und ha-
ben somit positive lufthygienische Aus-
wirkungen auf das Stadtklima Vierra-
dens und Schwedts.

Schutzgut Arten und Biotope Die Bedeutung des Gebietes fir Flora
und Fauna ist vorwiegend hoch (Stand-
ortverhéltnisse, Habitate), Schutzgebiete
nach § 32 BbgNatSchG liegen ebenfalls
vor, das Vorkommen seltener oder ge-
fahrdeter Tierarten ist im Einzelfall még-
lich.

Schutzgut Landschaftshild Mittlerer bis geringer Eigenwert des Land-
schaftsraumes, die Ackerflaichen weisen
nur wenige gliedernde Landschaftsele-
mente und eine hohe visuelle Verletz-
lichkeit auf.

Auswirkungen der Vorhaben Funktionsverlust bzw. eingeschrankte
Funktion bei voll- bzw. teilversiegelten
Fiachen auf einer Flache von ca. 80 ha
bei einer Eingriffsflaiche von 106 ha.
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Minderung Sicherung des Oberbodens, Vermeidung
von Bodenverdichtung, Ricknahme von
voriibergehenden  Fldchenversiegelun-
gen, Schutz des Bodens und des Grund-
wassers vor Verunreinigung, Versicke-
rung des Niederschlagwassers, Siche-
rung der Fldchen zur Frischluftproduk-
tion soweit wie moglich auf den Eingriffs-
flachen.

= Bodenfunktion verbessern/Entsiege-
lung

= Forderung des Wasserhaushaltes

= Starkung Frischluftproduktion/Aus-
tausch

= Erhéhung der Lebensraumfunktion

= Einbindung in den Landschaftsraum

Ausgleich

auf ca. 160 ha Ausgleichsmaf3nahmen
in der Gemarkung

Ausgleichsbedarf und Ausgleichsmafinahmen

Ausgleichsmalinahmen sollen zeithah und im betroffenen Raum erfolgen,
wobei als betroffener Raum aus Griinden der Umsetzbarkeit i. d. R. das Ge-
meindegebiet verstanden wird. Dabei ist der Ausgleich im Eingriffsbereich
dem Ausgleich an anderer Stelle vorzuziehen. Darlber hinaus gilt es, bei
dem Ausgleich das Prinzip der Gleichartigkeit zu beachten. So sollte z. B.
ein vernichteter Biotoptyp gleichartig ersetzt werden oder Versiegelungszu-
nahmen durch Entsieglungsmallhahmen ausgeglichen werden. Kann dies
nicht geschehen, sind zumindest fir den entsprechenden Landschaftsraum
MafRnahmen vorzusehen, die eine Entwicklung anderer, fur den Naturraum
typischer Biotope gewahrleisten.

Insgesamt sollen die Ausgleichsmafinahmen die Besonderheiten und typi-
schen Elemente der jeweiligen Landschaftsrdume entwickeln helfen, wobei
das Schwergewicht auf der Verbesserung geschéadigter oder entwicklungs-
fahiger Strukturen und weniger auf der Optimierung bereits wertvoller Be-
reiche liegen sollte. Zum Ausgleich der ermittelten Eingriffsfolgen werden so-
mit die folgenden Gebiete als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt:

- Entsiegelungspotential "Scheunen sutdlich der Stadt" (3 ha)
- Aufforstungen und naturnahe Waldbewirtschaftung
im Bereich der Deponie und B 2 n (65 ha)

- Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen mit Feucht-
und Frischwiesen an der nérdlichen Welse, am west-
lichen Stadtrand und in den Griinflachen (44 ha)

- Entwicklung von trockengepragten Grasfluren nordlich
der Kuhheide (8 ha)

- Alleebaum- und Immissionsschutzpflanzungen in der
gesamten Gemarkung

Als besonders dringlich wird in diesem Zusammenhang die mégliche Profi-
lierung und Aufforstung des Deponiekorpers (ehem. PKS-Kippe) in Zusam-

ASK GmbH Seite 93




Flachennutzungsplan

menhang mit dem geplanten Ausbau der Hofriewa unter Verwendung des
dort anfallenden Baggergutes eingestuft.

(..) Die Ubrigen im Folgenden aufgefihrten landschaftspflegerischen MaR-
nahmen in der Gemarkung sind dariiber hinaus als Potential fir weitere Aus-
gleichsmaflinahmen anzusehen (...):

Bereich der Niederungen

¢ extensive Feuchtgrinlandbewirtschaftung, Grabengehélzpflanzungen

* Anlage von Feuchtgrinland auf Acker- und Brachflachen (Pufferstreifen)
e Alleebaum- und Feldgehélzpflanzungen

» Markierung der Wanderwege, Anlegen von Rastplatze

Bereich der Talsandterrassen

langfristiger Umbau der Kiefernforsten in strukturreiche Laubmischwaélder

Anlage von Waldmantein

Aufforstungen von Deponiefldchen und "Restflachen"

Pflege und Ergadnzung der Alleen

Ackerrandstreifenextensivierung zur Férderung der Ackerwildflora

Pufferstreifen und Abschirmpflanzungen zwischen Landwirtschafts- und

Schutzgebietsflachen (z. B. am Alten Welsebogen)

o Strukturanreicherung durch Pflanzung von Feldhecken, Feldgehdlzen,
u.a.

¢ Renaturierung von Kleingewéassern und Abgrabungsgewassern

¢ Entsiegelung von ungenutzten, ehemaligen Scheunen

e Markierung der Wanderwege, Gestaltung von Aussichtspunkten und

Rastplatzen

& o o e o o

Stadtgebiet

e Erhaltung und Pflege der pragenden Landschaftselemente als natlrliche
Grenzen und Einbindung der Stadt (Welseniederung)

+ behutsame Umgestaltung des Schlofturmbereiches zur éffentlichen

Grinflache mit Festwiese und fullaufige Anbindung an die Stadt

Wiederherstellung von Strallenrdumen in der Altstadt

Aufwertung der Platze in der Altstadt (Marktplatz)

Schaffung neuer, naturnah gestalteter Parkanlagen (Schwedter Kaveln)

Erhalt von Kleingartenfidachen mit &ffentlicher Durchwegung (z. B. Sied-

lung an der Gatower Strafle)

« Abpflanzung von Siedlungsréandern im Ubergang zur freien Landschaft

«77)

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden die durch den Landschaftsplan vorgesehe-
nen Ausgleichsmafinahmen dargestelit.

7 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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Il 10.6 Bilanz und Schiuffolgerungen fiir die Bauleitplanung

.Insgesamt kann festgestellt werden, da Vierraden eine deutliche Eigenent-
wicklung anstrebt. Die Eingriffsflachen liegen vorwiegend am Rahmenplan-
gebiet "Binnenhafen" und der Haindl-Erweiterungsflache aber auch im Ort.
Zusatzliche Zerschneidungseffekte entstehen durch die Stammgleise zum
Hafen im Westen der Gemarkung.

Die Schutzgutanalyse zeigt, daR in Vierraden erhebliche Verluste in Bezug
auf Biotopschutz, abiotischen Naturhaushalt oder Landschaftsbild zu erwar-

ten sind.

Die auRerhalb von Geltungsbereichen liegenden Ausgleichsflachen und die
dazugehdrigen Manahmen sind (iber "Stadtebauliche Vertrage" mit den je-
weiligen Bauherrn im Rahmen von (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan-

verfahren zu sichern.*™®

8 Siehe: Okologie & Planung (April 1998 und Fortschreibung 2000): Landschaftsplan Vierraden
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FLACHENBILANZ

Waldflichen
Wasserflichen
Landwirtschaft
Bauflichen’®

279,3 ha
47,0 ha
1093,9 ha
224,8 ha

Flachenanteil je Nutzungsart

Bestand

WR

WA
Planung

WA

8,1 ha
29,2 ha

3,3 ha

Bestand

Mi

Planung

Ml

9,0 ha

2,9 ha

davon:

Bestand
GE
Gl

Planung
GE
Gl

4,9 ha
22,8 ha

1,2 ha
63,0 ha

davon:
Bestand
Kita 0,4 ha
Feuerwehr 0.1 ha
Sportplatz/-halle 1,7 ha
Kirche 0.3 ha
Tabakmuseum 0,2 ha
Verwaltung 0,2 ha

™ EinschlieRlich Verkehrsfidchen und Griinflachen
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Bestand/Planung
Strafienflache 11,8 ha
Bahnflache 8,1 ha

Bestand
Wasser/Elektrizitat 4,3 ha
Abwasser 3,3 ha

davon:

Bestand

Friedhof 2,6 ha
Parkanlage/Grunflache 9,0 ha
Kleingarten/Gartennutzung 36,3 ha
Planung

Parkanlage 1,6 ha
Sport-/Spielplatz 0,5 ha
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ANHANG

Hinweise aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom AG Stellungnahme vom 26.09.2000

Technikniederlassung
Postfach 229

14526 Stahnsdorf

Hinweis, dass bei der Aufstellung von Bebauungspldnen in allen Strallen ge-
eignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldean-

lagen vorgesehen werden.

Ob und in welchem Umfang der Ton- und Fernsehfunkempfang bzw. der
Richtfunkverkehr beeintrachtigt wird, kann z.Z. nicht bestimmt werden, da
der uns vorliegende Planentwurf die hierfiir notwendigen Angaben Uber die
exakte Lage und Ausdehnungen kinftiger Bebauungen nicht enthalt. Aus
diesem Grunde ist es erforderlich, die Deutsche Telekom an weiteren kon-
kreten Bauleitplanungen zu beteiligen.

Wasser- und Schifffahrtsamt Stellungnahme vom 18.10.2000
Eberswalde
Postfach 100845

16208 Eberswalde

Grundsétzlich mussen (beim Ausbau der HFW) die Uberplanten Flachen
(Ausbau- und Zwischenlagerfldchen) von weiteren Planungen und baulichen
Veranderungen freigehalten werden.

Wasser- und Schifffahrtsamt Stellungnahme vom 06.08.2001
Eberswalde
Postfach 100845

16208 Eberswalde

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentimer
der Hohensaaten-Friedrichsthaler-Wasserstrasse (HFW). Sie verwaltet und
unterhalt diese Bundeswasserstrasse als Hoheitsaufgabe des Bundes. Bei
der Benutzung der Bundeswasserstrasse und Errichtung, Verdnderung und
Betrieb von Anlagen in, Uber, auf oder an ihren Ufern bedarf es einer strom-
und  schifffahrtspolizeilichen ~ Genehmigung  (SSG) nach  dem
Bundeswasserstralengesetz (WaStrG § 31) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI. I, S. 3294).

Die Ausbauflachen sind mit zukinftiger Ausbaubreite in den FNP
nachrichtlich Ubernommen worden.

Das Planfeststellungsverfahren wird voraussichtlich im Juli 2001 eingeleitet.
Frahester Baubeginn ist dann Ende 2001/ Anfang 2002.
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Staatlicher Munitionsbergungsdienst Stellungnahme vom 10.10.2000

des Landes Brandenburg
Verwaltungszentrum B
Hauptallee 116/8

15838 Waldstadt/gem. Wiinsdorf

(Aktuelle Stellungnahme des staatlichen Munitionsbergungsdienstes vom
14.08.2001 ist gleichlautend)

FUr den von thnen geplanten Bereich ist meinerseits nur eine pauschale Ein-
schéatzung méglich. Ich gehe davon aus, dass eine Kampfmittelbelastung
nicht ausgeschlossen werden kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fur das Baugenehmi-
gungsverfahren zusténdige Behorde auf der Grundlage einer vom Staat-
lichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelbelastungskarte.

Landesamt fiir Bauen, Verkehr Stellungnahme vom 12.10.2000

und StraBRenwesen
AufRlenstelle Cottbus
Postfach 100744

03007 Cottbus

Hinsichtlich des ausgewiesenen Sondergebietes ,Windkraftnutzung" machen
wir darauf aufmerksam, dass der Bereich zwar auerhalb von Bauschutzbe-
reichen ziviler Flugplatze liegt, Windkraftanlagen jedoch bedingt durch ihre
Hoéhe luftrechtliche Belange berthren kénnen. Im Begrindungstext sollte
deshalb der Vermerk aufgenommen werden, dass im Rahmen des spateren
Baugenehmigungsverfahrens fur die Windkraftanlagen die obere Luftfahrt-
behérde zu beteiligen ist. Auerdem wére die Trasse der Hafenbahn nach
Variante HB N1 zu beachten.

EWE Aktiengesellschaft Stellungnahme vom 17.10.2000
Postfach

15331 Strausberg

‘In diesem Bereich betreiben wir eine Erdgas-Hochdruckleitung, DN 400. lhr
Schutzstreifen ist 8 m breit (jeweils 4 m rechts und links der Leitungsachse)
und durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch gesichert. Im Schutzstreifen befindet sich ebenfalls ein Kupfer-.
und ein LWL-Kabel.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass unsere Leitung bzw. Kabel innerhalb des
Schutzstreifens nicht beeintrachtigt und inre Betriebssicherheit nicht gefahr-
det werden darf (z.B. durch die Errichtung von Bauwerken u.a.).

PCK Raffinerie GmbH Stellungnahme vom 20.10.2000
Postfach 100154

16284 Schwedt/Oder

Ergénzend weisen wir darauf hin,
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- dass es noch keinen verbindlichen Landschaftsrahmenplan gibt (S. 27,
Punkt 2.1.2 Erléuterungsbericht). Der vorliegende Entwurf befindet sich
derzeit in Uberarbeitung.

dass die PCK Raffinerie GmbH sich dazu bereit erklart hat, dass zu-
néchst die werkseigenen Gleisanlagen flr die Schienenanbindung zum
neuen Hafen mitgenutzt werden kénnen, es ist jedoch keinesfalls von
einem ,muss® auszugehen (S. 83, Punkt 9.3.3).

Wasser- und Bodenverband ,,Welse* Stellungnahme vom 24.10.2000
Schwedter Stralle 31

16306 Welsebruch

1. Innerhalb der als Schutzgebiete ausgewiesenen Flachen im Sinne des
Naturschutzrechtes mull die Gewdsserunterhaltung den wasserwirt-
schaftlichen Bedurfnissen entsprechend weiterhin ermdglicht werden (be-
trifft u.a. den Torfgraben | in der nordwestlichen Erweiterung des Gel-
tungsbereiches.

Solite eine Ausweitung der in diesem Gebiet ausgewiesenen Waldflachen
bis in die Uferstreifen (Breite 5 m) beabsichtigt sein, so ist diese mit dem
Wasser- und Bodenverband ,\Welse" abzustimmen.

2. Aufgrund dessen, dass sich im Bereich der fur Windkraftanlagen ausge-
wiesenen Flachen Gewasser Il. Ordnung befinden, ist die Bebauung un-
bedingt mit dem Wasser- und Bodenverband ,Welse" abzustimmen.

Wasser- und Bodenverband ,,Welse“ Stellungnahme vom 05.07.2001
Schwedter Strafle 31

16306 Welsebruch

In seiner Stellungnahme vom........... war der Wasser- und Bodenverband

,Welse" nicht auf das fir Rohstoffsicherung ausgewiesene Vorbehaltsgebiet
eingegangen.

Da sich im betreffenden Bereich Gewasser befinden, die von unserem Ver-
band unterhalten werden, méchten wir darauf hinweisen, dass eine eventu-
elle Beseitigung der Gewésser durch bergbauliche Vorhaben nach gelten-
dem Wasserrecht Bestandteil des erforderlichen Genehmigungsverfahrens
sein muss.

Landkreis Uckermark Stellungnahme vom 25.10.2000

Untere Naturschutzbehdrde
Karl-Marx-Strafie 1

17291 Prenzlau

1. Einhalten eines Abstandes von 1.000 m (It. Windkrafterla 1996) oder Be-
antragung einer Ausnahmegenehmigung beim Landesumweltamt Branden-

burg.

2. Beachtung der Bauverbotszone im Rahmen der weiteren Planungen oder
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei mir als untere Naturschutzbehor-
de.
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3. Verzicht auf Darstellungen, die gesetzlich geschiitzte Biotope erheblich
beeintrachtigen bzw. zerstéren, oder Antrag auf Ausnahmegenehmigung
unter besonderer Berlcksichtigung von AusgleichsmaRnahmen (§ 36
BbgNatSchG).

4. AbschlieBende Bewaltigung der Eingriffsregelung auf der vorbereitenden
Planungsebene unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes.

Landkreis Uckermark Stellungnahme vom 04.10.2001
Der Landrat
Karl-Marx-Strafle 1

17291 Prenzlau

Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde:

...Unabhégig davon weise ich daraufhin, dass beziglich der Grundwasser-
dynamik im Bereich des geplanten Kiesabaues Untersuchungen durch-
gefuhrt wurden. Sie sollten kldren, ob der NaBschnitt Auswirkungen auf die
GrundwasserflieRgeschwindigkeit und —richtung hat. Damit soll sichergestelit
werden, dall es im Abstrom der PKS-Deponie nicht zu einer Konzen-
trationserhdhung der Schadstoffe im Grundwasser kommt. Diese Unter-
suchungen liegen der UBB nicht vor. Eine Wertung kann daher nicht erfol-
gen.

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 23.10.2000

Referat W9 - Wasserwirtschaft Ost
Aulenstelle Frankfurt/Oder
Mdallroser Chaussee 50

156236 Frankfurt/Oder

Auf den Bestandsschutz der bestehenden Grundwassermefistellen wird hin-
gewiesen.

Eine Ubersicht der im Planungsraum betriebenen Grund- und Oberflachen-
wassermessstellen des hydrologischen Landesmessnetzes wurde bereits
Ubergeben. Die Landesmessstellen sind in ihrer Lage und Hohe zu erhalten,
evtl. notwendige Anderungen sind mit unserem Amt abzustimmen. Eine
Standortverlegung geht zu Lasten des Veranlassers. Die Hauptzahlen dieser
Messstellen kdnnen in einem spateren Planungsstadium zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Der ungehinderte Zugang der vom Landesumweltamt eingesetzten Pegel-
beobachter zu den Messstellen ist zu gewahrleisten.

Das Vorhandensein von Erkundungspegeln sowie lokalen Beobachtungs-
messstellen und deren spezifische Nutzung durch andere Betreiber wird
nicht ausgeschlossen.

Der Bestandsschutz ist in diesem Fall zu prifen.
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Vierraden

Landesumweltamt Brandenburg Stellungnahme vom 06.07.2001
Aufenstelle Frankfurt (Oder)

Referat W9 - Wasserwirtschaft Ost

Millroser Chaussee 50

15236 Frankfurt/Oder

Grundwasser

Nach  Prifung des FNP- st festzustellen, dass sich 7
Grundwassermessstellenstandorte des Landesumweltamtes Brandenburg
im Planbereich befinden.

Regionalhydrologische Daten werden bei Bedarf im Antragsverfahren
bereitgestelit.

M i M ilen-Nr. | Rechts-Wert Hoch-Wert Messzyklus

Vierraden, 2951 0148 54.53790 58.85020 2x im Monat

Str. Brunnengalerie

Vierraden 2851 0657 54.54790 58.84540 4x im Monat

Schwaédt 2951 9014 54.52869 58.84678 sporadisch

Vierraden 2851 1230° 54.54470 59.85885 4x im Monat

Vierraden, 2951-8026 54.51850 59.84620 4x im Monat

Lindenhof F.

Schwedt, 2951 9039 54.53480 58.83300 2x im Monat

Welsebricke ) .

Vierraden,  Welse-| 2851 9036 54.53759 58.85387 4x im Monat

briicke, jid. Friedhof

Die K i basis auf der if des GauB-Krilger-K in Y 40/83 (8 {-Elfipsoid)

A ykius: Oie vier ine des jeweiligen Monats fan sich auf denl., 8., 15. und 22- Kalendertag.
Die zwei M ina des jeweiligen Monats belaufen sich auf deni.und 15.- Kalendertag.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl weiterer Grundwassermesstellen,
die nicht in der Rechtstragerschaft des Landesumweltamtes liegen.....

QOberflachenwasser

...Wir verweisen nochmals auf den Schutz...der Oberflichenwassermess-
stelle Vierraden/Welse (Messstellen-Nr. 6952000) hin

In der Anlage 1 erhalten Sie einen topografischen Kartenauszug mit den
Positionseintragungen der beschriebenen Pegel.

Um Uberplanungen generell auszuschliessen, ist beim Auffinden nicht zu-
ordenbarer hydrologischer und hydrogeologischer Messstellen das Landes-
umweltamt Brandenburg, Dezernat W 9/2, Frankfurt (O) zu versténdigen.
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ZOWA Stellungnahme vom 23.10.2000

Postfach 100127
16284 Schwedt/Oder

Gemal § 9 des Gesetzes zur Vereinfachung und Beschleunigung register-
rechtlicher und anderer Verfahren vom 20.12.1993 S. 2182 BGBI. Nr. 70
vom 24.12.1993 und der Sachenrechts-Durchfiihrungs-Verordnung vom
20.12.1994 besteht fur unsere Leitungen, die vor dem 03.10.1990 verlegt
wurden, ein grundbuchlich gesichertes Leitungsrecht, ohne daf} eine Ein-
tragung im Grundbuch vorhanden sein muf. Beachten Sie bitte diesen
Sachverhalt bei Ihrem Grundstticksverkehr!

Far alle die zusatzlich zum FNP von 1998 aufgenommenen Wohn- bzw.
Mischgebietsflachen ist vor Aufnahme der Ver- und Entsorgung ein ent-
sprechender Antrag auf ErschlieBung zu stellen. Erst nach Bestéatigung der
finanziellen Mittel durch den Verband ist die ErschlieBung gesichert.

Eine Trinkwasserversorgung des ausgewiesenen Mischgebietes ,An der
Klapper* kann teilweise nur (ber das Gewerbegebiet erfolgen. Die Versor-
gung endet entsprechend der Satzung des ZOWA am Gewerbegebiets-

grundstick.

ZOWA Stellungnahme vom 05.07.2001

Postfach 100127
16284 Schwedt/Oder

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 23.10.2000 informieren wir sie
hiermit, daf} fur die vorhandene Trinkwasserleitung DN 200 GG im Bereich
der neu ausgewiesenen Wohnflachen des Wohngebietes ,Am Rosengarten®
ein o6ffentlicher Leitungskorridor (6m) bertcksichtigt werden muR.

Der Trassenverlauf o. g. Trinkwasserleitung ist auf dem beiligenden
Lageplan gekennzeichnet. Hierbei werden folgende Flurstiicke berthrt:

Gemarkung Vierraden, Flur 5 und 8, Flurstlicke 475, 322, 323/2, 324, 324/2,
325, 326
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VEAG Stellungnahme vom 08.12.2000
Postfach 040280
10061 Berlin

Im Planungsgebiet befinden sich unser 220-kV-Umspannwerk Vierraden so-
wie unsere 220-kV-Freileitung Neuenhagen - Vierraden/Pasewalk 304/306
und unsere mit 220 kV betriebene 380-kV-Freileitung Krajnik - Vierraden
507/508.

Der Leitungsverlauf wurde in den eingereichten Unterlagen gekennzeichnet,
wobei wir darauf hinweisen, dass die Kennzeichnung keine vermessungs-
technische Eintragung ist und somit fur eine Projektierung nicht verwendbar
ist: Um eine Einordnung der Planungen vornehmen zu kénnen, sind im Auf-
trag des Investors der genaue Freileitungsverlauf und die Maststandorte zu
vermessen.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassen-
achse zu beachten, fur den Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen.

In diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von
Grundstlicken, die zum nicht nur vortbergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Insbesondere zahlen dazu Wohnun-
gen, Krankenhduser, Schulen, Kindergarten, Kinderhorte, Spielplatze und
Kleingérten.

Auch Gaststatten, Versammlungsrdume, Kirchen, Marktplatze mit regel-
maRigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sportstatten sowie Ar-
beitsstatten, z.B. Blro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstatten, kon-
nen dem nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Fr sonstige Bauvorhaben bestehen Héhenbeschrankungen.

Fur eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die
Zustimmung im zustdndigen Netzbetrieb Berlin/Brandenburg (Anschrift siehe
,Grundsétze...") unter Angabe seiner Reg.-Nr. N 788/1/2000 einzuholen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen
mdglich sind und dass geplante Wohngebiete nicht in Leitungsnéahe anzu-
ordnen sind.

Die ,Grundsétze fur die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt
im Freileitungsbereich" entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage.

Beziglich der Einordnung von Windkraftanlagen ist fur o.g. Freileitung(en)
entsprechend einer Regelung der Deutschen Elektrotechnischen Kommis-
sion in DIN und VDE (DKE) grundsétzlich ein Mindestabstand zwischen Ro-
torspitze der WKA und ruhendem &ufleren Leiterseil vom dreifachen Rotor-
durchmesser (siehe beigefiigte Anlage) nicht zu unterschreiten.

Das Planungsgebiet wird des weiteren von unserer Richtfunkverbindung
Vierraden - Pasewalk Uberquert. Deren Verlauf wurde in die eingereichten
Unterlagen eingetragen.

Im Bereich der eingetragenen Richtfunktrasse betragt die maximal zuldssige
Bauhohe 45 m. Der Mindestabstand zwischen den Fligelspitzen von WKA
und dem Richtfunkstrahl betragt 30 m.

Es ist davon auszugehen, dass perspektivisch das 220-kV-Umspannwerk
auf 380 kV umgestellt wird und im Zuge dessen im Planungsgebiet

« der derzeitige 220-kV-Anschluss o0.g. 380-kV-Freileitung durch einen 380-
kV-Anschiuss sowie
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e die 0.g. 220-kV-Freileitung durch eine 380-kV-Freileitung (vorzugsweise
Parallelbau mit einem Trassenachsabstand von 60 m)

ersetzt wird.

e.dis Energie Nord AG Stellungnahme vom 10.07.2000
Postfach 1443

15504 Firstenwalde/Spree

Die beschriebenen Versorgungsanlagen unseres Unternehmens bitten wir,
in den weiteren Planungen zu berlicksichtigen und die in den DIN VDE 0100
und DIN VDE 0101 beschriebenen Abstande einzuhalten. Eine Uberbauung

ist unzuléssig. ,
Bei unzuldssigen Anndherungen bitten wir Sie, rechtzeitig entsprechende

Umverlegungen zu beantragen.

Ferner befinden sich im Bereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Vier-
raden 110-kV-Versorgungsanlagen unseres Unternehmens:

e 110-kV-Freileitung Vierraden-Schwedt Erdél 1/3 von Portal Vrd bis Mast 3

e 110-kV-Freileitung Vierraden-Schwedt Erdél 2/4 von Portal Vrd bis Mast 2

o 110-kV-Freileitung Vierraden-Haindl 1/Vierraden-Schwedt Papier 2/Haindl-
Schwedt Papier 3, gesamte Leitung

e 110-kV-Freileitung Angermiinde-Heinersdorf-Schwedt Papier 1/Schwedt-
Stadt-Heinersdorf-Schwedt Papier 4, Mast 30P bis 33P und Mast 35P bis
Portal SdP

e im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes werden keine weiteren
110-kV-Anlagen geplant

Fur vorgesehene Bauvorhaben im Bereich dieser 0.g. 110-kV-Freileitungen
(gerechnet bis 25 m ab Trassenachse) ist eine Zustimmung aus dem Be-
reich 110-kV-Freileitungen notwendig.
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