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ie stadt schwedt/Oder hat 
die Fortschreibung des Orts-
entwicklungskonzeptes für den 
Ortsteil Vierraden beschlossen. das 
letzte eigenständige konzept dieser 
Art für Vierraden stammt aus dem Jahr 
1996, damals war der Ort noch eine 

eigenständige stadt im Amt gartz (Oder). Im zuge der 
gemeindegebietsreform im land brandenburg wurde 
Vierraden 2003 durch Eingemeindung ein Ortsteil der stadt 
schwedt/Oder. die planerischen Entscheidungen, die mit 
der damaligen Entwicklungskonzeption vorbereitet werden 
sollten, waren ungleich bedeutender als die heutigen. Vor 
allem Fragen bezüglich der trassierung der bundesstraße 2, 
des neuen  hafenstandortes und der Erschließung großer 
Industriegebiete bildeten damals inhaltliche schwerpunkte 
der planung und sind heute baulich realisiert.

da sich seitdem verschiedene neue handlungsfelder für 
die Ortsentwicklung eröffnet haben, wurde nun eine 
Aktualisierung der planung erforderlich. das vorliegende 
Ortsentwicklungskonzept ist umsetzungsorientiert auf 
zukünftige bedarfe ausgerichtet und grundlage für die 
weitere Entwicklung. 

In vielen Fällen ist eine maßstäbliche präzisierung der 
maßnahmen durch nachgeordnete (detail-) planungen 
oder Verfahren erforderlich, da manches auf der Ebene der 
betrachtung des gesamten Ortsteils nur angerissen bzw. 
angeregt werden kann. dennoch handelt es sich bei den 
vorgeschlagenen „Interventionen“ um schlüsselprojekte, 
die Vierraden insgesamt aufwerten und weitere Aktivitäten 
initiieren werden. 

d

E I n l E I t u n g
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uch wenn die Ortsentwicklungsplanung 
systematisch als „informelle planung“ 
einzuordnen ist, kommt ihr aufgrund der 
Abstimmung der weiteren Entwicklung 
erhebliche bedeutung zu. so sind die 
prozesse der rückkopplung mit den 
beteiligten bürgern und Institutionen 
für die willensbildung in der 

zivilgesellschaft hoch zu bewerten. nur wenn dies in einem 
für alle beteiligten zufriedenstellenden maße erfolgt, können 
die vorgeschlagenen maßnahmen, die zu einem guten teil 
auch bürgerschaftliches Engagement erfordern, funktionieren 
bzw. erfolgreich umgesetzt werden. Aus diesem grund wurde 
für die Erarbeitung der neuen Ortsentwicklungskonzeption 
ein umfassendes beteiligungserfahren durchgeführt. Im 
rahmen von bürgerwerkstätten sowie von 
weiteren niedrigschwelligen partizipationsangeboten für 
verschiedenste bevölkerungsgruppen wurden die vielfäl-
tigen Ansprüche der Vierradener an „ihre stadt“ erfasst und 
in die weitere konzeptfindung integriert. Auch wenn in 
diesem Verfahren nicht alle wünsche aus der bevölkerung 
berücksichtigung finden konnten, wurde die vorliegende 

Ortsentwicklungsplanung maßgeblich auf grundlage der 
Ideen und Anregungen der teilnehmenden bewohner ent-
wickelt. Vierraden ist ein Ort mit hoher lebensqualität, regem 
kulturellem leben und seit 50 Jahren vergleichsweise  stabiler 
bevölkerungsstruktur. um diese hohe lebensqualität auch 
künftig sichern zu können, soll der Ortsteil mit Augenmaß 
weiterentwickelt werden. In der bevölkerung, existieren 
teils sehr konkrete Ideen bezüglich einzelner standorte und 
Entwicklungsmaßnahmen. 
diese betreffen beispielsweise  
- die burgruine
- den sportplatz inkl. sozialgebäude
- den marktplatz + rathaus

diese Ideen sollen auf ihre umsetzbarkeit geprüft werden 
und durch weitere bedarfsgerechte maßnahmenvorschläge 
ergänzt und in ein gesamtörtliches konzept eingebet-
tet werden, das im Einklang mit dem gesamtstädtischen 
Entwicklungskonzept (InsEk) steht.  

z I E l s E t z u n g
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die Analyse der bestehenden rahmenbedingungen erfolgte 
durch folgende Arbeitsschritte:
- regelmäßige Abstimmung mit der stadtverwaltung
- bestandsaufnahme durch Vor-Ort-begehungen
- Analyse kommunaler und übergeordneter planungen
- gespräche mit dem Ortsbeirat

bei der konzepterarbeitung wurden bürgerbeteiligungs-
prozesse z.b. im rahmen des weihnachtsmarktes 2018 durch-
geführt, ergänzt durch niedrigschwellige befragungsaktionen: 
- gespräche mit engagierten Einzelpersonen 
- eine kinderbeteiligungsveranstaltung 
- eine allgemeine bürgerbeteiligungsveranstaltung
- bürgerworshop zum Vorentwurf (september 2020)
die Auswertung der bürgerbeteiligung ist ein integraler 
bestandteil der  stärken-schwächen-Analyse, in der 
umfassend die potenziale und defizite von Vierraden ermittelt 
wurden. Entsprechend der identifizierten handlungsbedarfe 
wurde ein leitbild und schlüsselmaßnahmen erarbeitet. 
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E r s t E  u r k u n d l I c h E  E r wä h n u n g :  1265
s tA dt r E c h t:  1515

dAt u m  d E r  E I n g E m E I n d u n g :  26.  O k tO b E r  2003
F l äc h E :  1  638 h A

E I n w O h n E r  m I t  h Au p t w O h n s I t z  ( s t I c h tAg  31.  d E z E m b E r  2020 ) :  876
A lt E r s g r u p p E  0  b I s  17 J A h r E :  134

A lt E r s g r u p p E  18 b I s  44 J A h r E :  186
A lt E r s g r u p p E  45 b I s  64 J A h r E :  295

A lt E r s g r u p p E  65 J A h r E  u n d  ä lt E r :  261
d u r c h s c h n I t t s A lt E r  I n  J A h r E n :  49,6

w O h n p l ät z E :  Ac h t E r h ö F E  u n d  Au s b Au  g AtO w
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Vierraden ist ein Ortsteil der stadt 
schwedt/Oder und liegt etwa 4 km 
nord-nordöstlich des stadtzentrums. 
die stadt schwedt/Oder ist ein 
mittelzentrum im landkreis uckermark 
im nordosten brandenburgs, unweit 
der grenze zum nachbarland polen.
schwedt/Oder gehört zu den 15 
regionalen wachstumskernen des 
landes brandenburg und ist als überre-
gional bedeutsamer Industriestandort 
ein wachstumsmotor in der region.

Vierraden ist über die bahnhöfe 
schwedt/Oder und schwedt/Oder 
mitte an das regionalbahnnetz 
des Verkehrsverbundes berlin-
brandenburg (Vbb) angebunden. 
mit der regionalbahn sind die 
metropolräume berlin und stettin er-
reichbar. Vierraden ist mit dem bus an 
das stadt- und regionalliniennetz der 
uckermärkischen Verkehrsgesellschaft 
(uVg) mit mehreren haltepunkten im 
siedlungsgebiet angeschlossen.  

schwedt/Oder ist über die 
bundesstraßen b 2 und b 166 an das 
überregionale straßennetz angebun-
den. Innerhalb von etwa 30 minuten 
erreicht man von Vierraden aus die 
bundesautobahnen A 11 und A 20, 
die nach berlin und in richtung stettin 
(A 11) bzw.  richtung greifswald und 
rostock und damit zur Ostsee (A 20) 
führen.

l Ag E ö p n V

A n b I n d u n g
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seit dem 1. Juli 2019 ist der 
„ l a n d e s e n t w i c k l u n g s p l a n 
hauptstadtregion“ (lEp hr) 
rechtskräftig.
Für den Ortsteil Vierraden gelten 
für die siedlungsentwicklung 
die Vorgaben für mittelzentren 
außerhalb des gestaltungsraums 
siedlung. In mittelzentren ist die 
wohnsiedlungsentwicklung überall 
zulässig, sofern sie im Anschluss an 
vorhandenene siedlungen erfolgt. 
Auch gewerbeflächen sollen 
im Anschluss an vorhandene 
siedlungen ausgewiesen werden. 
nordwestlich, östlich und südöstlich 
grenzt der Freiraumverbund di-
rekt an den besiedelten bereich 
Vierradens. dieser ist in der regel 
von bebauung freizuhalten. darüber 
hinaus sind weitere ziele und 
grundsätze der raumordnung zu 
berücksichtigen, z.b. im bereich des 
hochwasserschutzes oder des Erhalts 
der kulturlandschaften.

Vierraden liegt im Übergang der 
unteren Odertalniederung in das 
uckermärkische hügelland. das tal 
ist zwei bis sieben kilometer breit 
und wird von steil aufsteigenden 
grundmoränen-hochflächen begrenzt. 
charakteristisch für diese 
breite und weitgehend ebene 
niederung sind ihre geringe 
höhenlage mit nur ca. 2 metern 
über nn sowie zahlreiche Oderarme, 
Altwässer und Entwässerungsgräben.  
das landschaftsbild ist geprägt von 
hügeln, Alleen und Feldgehölzhecken, 
die die landschaft gliedern und ge-
stalten sowie wichtige ökologische 
Aufgaben erfüllen. 
das niederungsgebiet der welse 
durchquert Vierraden von nordwesten 
aus in südöstlicher richtung und mün-
det schließlich in das Odertal. die 
welse und ihr umfeld sind wichtig als 
brut-, rast- und Überwinterungsgebiet 
für bedrohte Vogelarten, insbesondere 
für wiesenbrüter. Außerdem ist das 
gebiet Ausweichbiotop für wasser- 
und watvögel bei hohem wasserstand 
im unteren Odertal. diese ökologische 
bedeutung sollte bei der künftigen 
Ortsentwicklung bedacht werden. 

l A n d E s E n t w I c k -
lu n g s p l A n

g r Ü n r Au m

die Einwohnerentwicklung zeigt 
nach der blüte der stadt  um 
die Jahrhundertwende 1850/ 
1900 vergleichsweise massive 
bevökerungsverluste bis etwa mitte 
der 1970er Jahre. seit dem ist ein 
moderates bevölkerungswachtstum 
zu verzeichnen.  

E I n w O h n E r 
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e r  F l ä c h e n -
nutzungsplan (Fnp) 
der stadt Vierraden 
stellt die sich aus 
der beabsich-
tigten städtebauli-
chen Entwicklung 
ergebende Art der 

bodennutzung nach den vorausse-
hbaren bedürfnissen der gemeinde 
in den grundzügen dar und legt die 
beabsichtigte nutzung der Flächen 
des stadtgebietes in ihren grundzügen 
fest (§ 5 Abs. 1 baugb). der wirk-
same Flächennutzungplan der stadt 
Vierraden stammt aus dem Jahre 2002 
mit einer änderung von 2012. 

der Fnp stellt wesentliche teile des 
siedlungsgebietes von Vierraden ihrer 
tatsächlichen nutzung entsprechend 
als wohnbauflächen (wb) dar. 
Es finden sich nur wenige teilbereiche, 
die als gemischte bauflächen (mI) 
klassifiziert sind, was den stand 
der seinerzeitigen nutzung ab-
bildet. der historische Ortskern  
Vierradens westlich der welse wird 
als denkmalschutzbereich dargestellt, 
hier findet sich darüber hinaus eine 
Vielzahl von  Einzeldenkmalen vor 
allem entlang der breiten straße. 

d

F l äc h E n n u t z u n g s p l A n
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ür den Ortsteil Vierraden 
wurde im Jahr 2012 
eine klarstellungs- und 
Abrundungssatzung auf-
gestellt. diese satzung 
grenzt unter ander-
em den unbeplanten 
Innenbereich, in dem 

bauvorhaben prinzipiell zulässig sind 
(§ 34 baugb), vom Außenbereich, in 
dem nur bestimmte („privilegierte“) 
nutzungen möglich sind,  ab.  Im sinne 
einer „Abrundung“ der siedlungsflächen 
werden in verschiedenen bereichen 
Flächen für bauliche Ergänzungen 
zugestan-den. Für den historischen 
Ortskern Vierradens liegt darüber hi-
naus eine gestaltungssatzung aus dem 
Jahre 2006 vor.

das Integrierte stadtentwicklungs-
konzept 2025+ der stadt schwedt/
Oder aus dem Jahr 2015 konstatiert 
für die Ortsteile, dass trotz bereits 
erfolgter baulicher maßnahmen (in 
Vierraden kita und Feuerwehr) weiter-
hin Anpassungsbedarf hinsichtlich der 
Infrastruktur besteht. bezüglich des 
tabakmuseums wird darauf hinge-
wiesen, dass zusätzliche depoträume für 
den sammlungsbestand  perspektivisch 
benötigt werden.  Als maßnahme 
zur Förderung des tourismus ist u.a. 
vorgesehen, das radwegenetz auszu-
bauen und damit auch die Ortsteile 
schwedt/Oders besser miteinander zu 
verknüpfen. 

zur gesamtstädtischen zielstellung 
„z5 Erhalt und bedarfsgerechte 
Anpassung und Qualifizierung der 

Funktionen, Angebote und Objekte 
der daseinsvorsorge und Verwaltung“ 
wird für die Ortsteile darüber hinaus 
ausgeführt, dass es als kommunal-
politische Aufgabe gesehen wird, „auf 
grundlage von mindeststandards die 
Ortsteile als kerne der daseinsvorsorge, 
des bürgerschaftlichen Engagements 
und des dörflichen lebens nachhaltig 
zu stärken. so sind dort, wo der Erhalt 
von gemeinbedarfseinrichtungen (z.b. 
tagesbetreuungseinrichtungen) lang-
fristig nachgewiesen werden kann, 
Einrichtungen zu erhalten und an mo-
derne standards anzupassen. 
die Fortschreibung des InsEk 2035+ 
erfolgt zurzeit mit einem besonderen 
Fokus auf die Entwicklung der Ortsteile.

grundsätzlich sollen  die Ortsteile 
im sinne einer funktionierenden 
Aufgabenteilung als standorte für 
das wohnen, den tourismus, das 
kleinhandwerk und die landwirtschaft 
qualifiziert werden. daher ist mit 
Verantwortung und Augenmaß 
fortlaufend ein Ausgleich zwischen 
Instandhaltung und Instandsetzung 
sowie dem neubau bzw. der 
komplettsanierung von kommunalen 
gebäuden herzustellen. 

kommunalpolitisch wird anerkannt, dass 
sportvereine, dorf- oder heimatvereine 
sowie Feuerwehren wichtige kerne des 
bürgerschaftlichen Engagements und 
gemeinwesens darstellen. 

F

s At z u n g E n  + I n s E k
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en schwerpunkt der baulichen nutzungen in Vierraden bildet das 
wohnen. dabei überwiegt die Einfamilenhausbebauung, die sich 
vor allem in den äußeren siedlungsgebieten neueren baujahrs fin-
det. Im alten Ortskern westlich der welse hat die bebauung einen 
eher dörflichen charakter in teilweise geschlossener bauweise. 
die nebenstehende darstellung der gebäudenutzungen zeigt, 
dass es sich bei der mehrzahl der baulichen Anlagen im Ortskern 
um wirtschafts- oder nebengebäude handelt. mehrgeschossige 
gebäude mit mietwohnungen bilden insgesamt die Ausnahme und 
finden sich vereinzelt in der breiten straße und in der schwedter 

straße. Auch in Vierraden besteht eine nachfrage nach wohnraum, im wesentlichen im 
Einfamilienhaus-segment. Im rahmen der bürgerbeteiligung wurde vereinzelt auch der 
wunsch nach einem größeren bzw. vielfältigeren mietwohnungsangebot geäußert. 
Vierraden bietet  vielfältige Innenentwicklungspotentiale für den wohnungsbau, die 
ausgeschöpft werden sollten. damit könnte eine stabilisierung der demografischen 
Entwicklung erreicht werden, die weitere positive Effekte  für den Ort zu Folge hätte.  

gewerbe und Industrie 
In nachbarschaft zu Vierraden befinden sich die überörtlich bedeutsamen 
Industrieunternehmen lEIpA georg leinfelder gmbh und die pck raffinerie gmbh. 
Angrenzend an das betriebsgelände der lEIpA papierfabrik befindet sich das gewerbe- und 
Industriegebiet „kuhheide“. In Vierraden liegen kleinere gewerblich genutzte Flächen nörd-
lich der hafenstraße und an der kronheide, sowie eingestreute kleingewerbenutzungen 
innerhalb der Ortslage.  diese genießen bestandsschutz. nennenswerte nachfrage für 
die neuansiedlung gewerblicher nutzungen sind derzeit nicht erkennbar. 

soziale und öffentliche Infrastruktur
In Vierraden befinden sich mit der kita „storchennest“ und dem Evangelischen schulzentrum 
„tabaluga“ zwei betreuungs-und bildungseinrichtungen. die kindertagesstätte 
„storchennest“ befindet sich in trägerschaft der uckermärkischen berufsbildungs 
ggmbh. dort können maximal 64 kinder im Alter von 0 – 12 Jahren im regelbetrieb be-
treut werden. Eine darüberhinausgehende betreuung für ältere kinder und Jugendliche 
wird im Jugendklub regelmäßig angeboten. der bauliche zustand sowie die Ausstattung 
der Einrichtung ist nach gerade erfolgtem umbau sehr gut. mit dem evangelischen 
schulzentrum „tabaluga“ wird in dem schulgebäude in der schwedter straße 4 eine 
Oberschule mit kooperativ-integrativen Förderklassen betrieben. In der Einrichtung 
werden im schuljahr 2019 / 2020 rd. 170 kinder beschult. die dazugehörige sporthalle 
ist öffentlich für den Vereinssport nutzbar und steht auch für Veranstaltungen zur 
Verfügung. das evangelische schulzentrum befindet sich im Eigentum (Erbbaupacht) 
und trägerschaft der Evangelischen Fürsorgewerk gAg. 
das Feuerwehrhaus der Ortsfeuerwehr Vierraden wurde 1999 errichtet und im Jahr 2014 
erweitert. Angrenzend an das Feuerwehrhaus befindet sich ein spielplatz. die evange-
lische kirche verfügt über einen gemeindesaal in der schlosstraße, der ebenfalls für 
öffentliche Veranstaltungen genutzt werden kann. die kreuzkirche Vierraden kann dank 
umfassender sanierungsmaßnahmen und der teilüberdachung des kirchenschiffes für 
gottesdienste und Veranstaltungen genutzt werden. das rathaus Vierraden kann für 
private und öffentliche Veranstaltungen genutzt werden. die Fabrikantenvilla kann für 
private Feiern inkl. Übernachtungsmöglichkeit angemietet werden.

d

schulzentrum  
tabaluga

rathaus 

kreuzkirche

kita storchennest

tabakmuseum 
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gebäudenutzung

wohngebäude 

wirtschafts- / gewerbege-
bäude

öffentliche - /             Infra-
strukturgebäude 

Feuerwehr
sportplatz

Friedhof

A n A ly s E
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Vierraden ist durch ein aktives 
Ortsgemeinschaftsleben und eine 
hohe Identifikation seitens der 
Einwohner geprägt. davon zeugen 
eine Vielzahl von Vereinsaktivitäten, 
Veranstaltungen, kulturellen und 
sonstigen Angeboten. Anlässlich 
der 750-Jahrfeier im August 
2015 wurde eine Festschrift mit 
Ortschronik herausgegeben. Auch 
darüber hinaus befassen sich en-
gagierte bürger und bürgerinnen 
mit der geschichte des Ortes und 
geben ihr wissen weiter. neben 
Vereinsfesten oder Veranstaltungen 
wie dem weihnachtsmarkt stellt das 
tabakblütenfest in jedem sommer den 
kulturellen höhepunkt dar. 
die Vierradener haben die möglichkeit, 
sich u.a. in diesen Vereinen und 
Institutionen zu engagieren:
- Vfl Vierraden (sport, Fußball) +
  motorsport Vierraden
- Freiwillige Feuerwehr
- heimatstube (Verein  für  heimat-  
  geschichte und traditionspflege)
- Freundeskreis der kirchenruine
- Förderverein tabakfabrik
- evangelische kirche
- kunstbauwerk Vierraden e. V. 
der Ortsbeirat Vierraden sorgt für einen 
regelmäßigen Informationsaustausch 
mit und zwischen den Vereinen.  

V E r E I n s l E b E n

die Versorgung mit waren des 
grundbedarfs und des gehobenen 
bedarfs ist in der stadt schwedt/Oder 
vollumfänglich und langfristig gewähr-
leistet. Vierraden verfügt über keine 
Einrichtung der nahversorgung. Auch 
ein regelmäßiges gastronomisches 
Angebot besteht in Vierraden nicht. 
die pensionen kochen nur für ihre 
hausgäste. die möglichkeiten, pri-
vate Feiern in gaststätten abzuhalten, 
sind in den vergangenen Jahren 
zurückgegangen.   
Insgesamt wurde im rahmen der 
beteiligungsveranstaltungen das 
Fehlen jeglicher Versorgung in 
Vierraden beklagt. Auch wenn ausrei-
chende Angebote an Einzelhandel und 
der gastronomie im direktem umfeld 
des Ortes (schwedt) vorhanden sind, 
so sei es dennoch unangenehm, 
dass für jede kleinigkeit oder das 
„Feierabendbier“ wege in kauf genom-
men werden müssten. 

Am östlichen rand der Ortslage am 
schwedenweg befindet sich der 
sportplatz Vierradens. der sportplatz 
wird durch den Vfl Vierraden als 
pächter eigenständig bewirtschaftet 
und genutzt. 
Außer dem gut gepflegten rasenplatz 
wird auch ein minispielfeld sowie ein 
beachvolleyballfeld angeboten.
der Fußballverein verzeichnet in den 
vergangenen Jahren konstante bzw.  
leicht wachsende mitgliederzahlen. 
derzeit nehmen neun mannschaften 
verschiedener Altersklassen am 
punktspielbetrieb teil. 
dieser spielbetrieb geht an die grenzen 
der funktionalen möglichkeiten der 
Anlage, da bei aufeinanderfolgen-
den heimspielen das sanitärgebäude 
mit nur zwei umkleidekabinen deut-
lich zu klein ist. Im rahmen der 
beteiligungsveranstaltungen zu 
diesem konzept wurde wiederholt der 
große handlungsbedarf zum Ausdruck 
gebracht. die Voraussetzungen für eine 
bauliche Erweiterung wurden bereits 
geschaffen. 

h A n d E l ,  d I E n s t -
l E I s t u n g E n  & 
g A s t r O n O m I E

s p O r t s tät t E n
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Ebenfalls ein historisches zeugnis aus 
der blüte des tabakanbaus ist die ehe-
malige tabakfabrik Vierraden, die um 
1875 vom tabakgroßhändler lange 
zur lagerung und Fermentation von 
rohtabak gemeinsam mit einer 
Fabrikantenvilla und einem 
Arbeiterwohnhaus errichtet wurde. 
das gesamte gebäudeensemble wurde 
seit dem Jahr 2000 vom „kunstbauwerk 
e.V.“ ausgebaut und saniert, ohne 
dass der prozess jedoch abgeschlos-
sen ist. Insbesondere der mächtige 
tabakspeicher ist äußerlich gesichert 
und saniert  (gebäudehülle und 
dach),  das Innere des gebäudes har-
rt einer nutzung bzw. Fertigstellung.  
Erschließung, geschossdecken 
und jegliche haustechnik sind 
nach Aukunft des betreibers prak-
tisch nicht oder nur in minimaler 
Ausführung vorhanden und sollen 
mit Vorliegen eines abschließenden 
nutzungskonzeptes vollendet werden. 
der speicher bietet eine Fläche von ca. 
500 m² bgF je geschoss ( = 2.000 m² 
bgF bei 4 nutzbaren Vollgeschossen).
temporär wird das gebäude für 
Ausstellungen, kunstsymposien und 
workshops genutzt.
die Villa steht für Vorführungen, 
lesungen, konzerte und andere 
Veranstaltungen zur Verfügung. Etwa 
25 personen können vor Ort übernach-
ten. das gebäude bietet platz für pri-
vate Feiern und ist ein wichtiger Faktor 
bei der touristischen Entwicklung von 
Vierraden.

das rathaus Vierraden wurde am 28. 
september 1904 feierlich
eingeweiht. das gebäude wurde im 
zweiten weltkrieg teilweise zerstört. 
danach, zwischen 1947 und 1951, 
hatte man es, allerdings in erheblich 
veränderter, einfacherer Ausführung, 
wieder aufgebaut. 1951 wurde es 
wieder als rathaus genutzt.
nach einer hüllensanierung im Jahr 
2004 ist es nun erneut in 
ursprünglichem glanz zu sehen. 
Im Ensemble der geschlossenen süd-
lichen marktplatzbebauung stellt das 
markante, zweigeschossige gebäude 
ein architektonisches zeugnis des 
ehemaligen Ackerbürgerstädtchens 
Vierraden dar.

das rathaus ist heute sitz der 
heimatstube, des Vierradener 
Vereins für heimatgeschichte und 
traditionspflege e. V. und beherbergt 
büroräume für  Ortsvorsteher und 
Ortsteilmitarbeiter, eine mietwohnung 
und einen saal für sitzungen und 
Feierlichkeiten.

tA b A k s p E I c h E r

r At h Au s

das mit Fördermitteln der 
Europäischen union, des landes 
brandenburg und des landkreises 
uckermark zwischen 1998 und 2000 
umgebaute einzigartige museum be-
findet sich seit 2003 in trägerschaft 
der stadt schwedt/Oder. modern ge-
staltete Ausstellungsbereiche geben 
informativ und unterhaltend Einblicke 
in die geschichte und gegenwart 
des tabakanbaus, des tabakhandels 
und der tabakverarbeitung in der 
uckermark. das spezialmuseum hat 
saisonal (mai bis september) geöffnet.
die dauerausstellung zum thema 
tabak wird auf einer Fläche von 500 
m² präsentiert. hinzu kommt ein 
Freigelände mit über 1 400 m². Auf 
schaubeeten wird die Entwicklung 
der tabakpflanze dokumenti-
ert. gleichzeitig zeigt das museum 
maschinen und geräte rund um 
den tabakanbau. seit 2019 erfolgt 
die profilierung der museumspäda-
gogischen Arbeit. das ist ein stän-
diger prozess im Austausch mit 
bildungsträgern und Institutionen 
der region und des landes.

tA b A k m u s E u m 
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ie historische 
Entwicklung Vier-
radens ist in der 
städtebaulichen 
struktur des Ortes 
deutlich ablesbar. 
der weitaus über-
wiegende teil des 

historischen Ortskerns liegt westlich der 
welse und wird vor allem geprägt durch 
ehemalige landwirtschaftlich hofstellen. 
diese weisen in der regel ein straßen-
seitig traufständiges wohngebäude und 
in den rückwärtigen grundstücksteilen 
wirtschaftsgebäude unterschied-
licher größe und Ausprägung auf. 
bemerkenswert und ein zeugnis der 
ehemaligen nutzung durch tabakbauern 
sind die oftmals noch erhaltenen, mächti-
gen trockenscheunen und speicher für 
die tabakernte. Auch wenn diese aufgr-
und der rückwärtigen lage häufig nicht 
unmittelbar in Erscheinung treten, bilden 
sie doch ortsbildprägende Elemente 
der nutzungs- und baulichen struktur 
Vierradens. daneben finden sich in 
diesem bereich  veschiedene gebäude 
und Einrichtungen die den (ehemaligen) 
Ortskerncharakter unterstreichen wie 
beispielweise rathaus, kirche, schule, 
Feuerwehr, etc. der bereich östlich der 
welse ist vor allem geprägt durch die 
siedlungflächenerweiterungen zwischen 
„nachkriegs- und Vorwendezeit“. 
Auch diese weisen vorwiegend 
wohnnutzungen auf, lediglich einige 
wenige gewerbliche nutzungen an der 
kronheide unterbrechen diese struktur. 
die aktuellste (städte-)bauliche 
Entwicklung in Vierraden findet sich 
östlich der chausseestraße in Form 
eine wohngebietes mit Einfamilien- 
und doppelhäuser und ist  Anfang der 
2000er Jahre entstanden. die städtebau-
liche stuktur im ehemaligen Ortskern 
ist insgesamt fragmentiert. Vermutlich 
durch kriegsschäden sowie mangelnde 
bauliche unterhaltung sind verschiedene 
größere baulücken entstanden. Es han-
delt sich dabei zum überwiegenden teil 
um vollständig erschlossene Flächen im 
unmittelbaren siedlungszusammenhang, 
die problemlos bebaubar wären.   
beispielhaft zu benennen ist hier 
die brachfläche nördlich der kirche 
Vierradens an der schloß-/ kirchstraße. 

Eine neue (bauliche) nutzung dieser 
Flächen käme sowohl dem Ortsbild als 
auch der funktionalen stärkung des Ortes 
zu gute.  

bausubstanz
Im Ortskern befinden sich zahlreiche 
historische gebäude, welche teilweise 
unter denkmalschutz stehen. der 
sanierungsgrad der bebauung ist hoch. 
dennoch befinden sich im Ortskern ver-
einzelt sanierungsbedürftige gebäude. 
die wiederherstellung der historischen 
Fassade des rathauses wurde im Jahr 
2004 durch eine hüllensanierung er-
reicht. Im Inneren des gebäudes besteht 
umbau- und sanierungsbedarf. zunächst 
soll jedoch geklärt werden, welche 
nutzungen künftig in dem gebäude 
untergebracht werden. die ruine der 
mittelalterlichen burg Vierradens wurde 
in den vergangenen Jahren baulich ge-
sichert. die begehbarkeit des turms der 
burgruine wurde nur zur sicherstellung 
von werterhaltenden maßnahmen mit-
tels innenliegender stiege wiederher- 
gestellt. Eine öffentliche nutzung  ist  
aus sicherheitsgründen nicht möglich. 
Eventuelle spätere nutzungskonzepte 
müssen insbesondere die speziellen 
baulichen- und sicherheitsrelevanten 
bedingungen des Objektes berücksich-
tigen. Im Auftrag der stadtverwaltung 
schwedt/Oder wurde eine schadens-
katierung angefertigt, welche als 
grundlage für die weiteren baulichen 
und konzeptionellen planungen dient. 
die 1945 nahezu komplett zerstörte 
kreuzkirche wurde zwischen 1999 und 
2003 teilweise wiederhergestellt, in-
dem die umfassungsmauern saniert, 
gesichert und mit Fenstern versehen 
wurden. das dach wurde dabei nur 
teilweise wieder aufgebaut, die (etwa) 
westliche hälfte des kirchenschiffs blieb 
dabei offen. In der denkmalliste des 
landkreises uckermark sind für den 
Ortsteil Vierraden 24 denkmale gelistet, 
davon zehn bodendenkmale.      neben 
einigen wohnhäusern bzw. hoflagen 
zum beispiel an der breite straße ste-
hen auch ein geschäftshaus, einige 
tabakscheunen/-speicher, das alte 
rathaus, der jüdische Friedhof und die 
burgruine unter denkmalschutz.

d
s I E d lu n g s s t r u k t u r

siedlungsentwicklung 
historischer  
Ortskern 

siedlungserweiterung  
vor 1990

siedlungserweiterung  
nach 1990

überwiegend  
kleingärten

baudenkmale

 
städtebauliche defizite

städtebaulicher miss-
stände (ruinen)

untergenutzte Flä-
chen 

  
baulücken
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2

weitere bauliche maßnahmen

beseitigung städte-
baulicher mißstände

bebauung un-/ unter-
genutzter Flächen 

schließung von  
baulücken

Erneuerung straßen 
und wege 

Entwicklungsflächen 

Ortsentwicklungskonzept Vierraden

1

Ortsentwicklungskonzept Vierraden

2

Ortsentwicklungskonzept Vierraden

3

Ortsentwicklungskonzept Vierraden

3

4

Ortsentwicklungskonzept Vierraden

6
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ie städtebaulichen 
Interventions- und 
E n t w i c k l u n g s -
bereiche sollen zu 
einer langfristigen 
Verbesserung der 
städtebaulichen 
Qualität und  des 
Ortsbildes von 

Vierraden beitragen. dabei handelt 
es sich zu überwiegenden teil um 
maßnahmen der baulichen Ergän-
zung, der reparatur des historischen 
stadtgrundrisses und der behut-
samen baulichen Erweiterung von 
siedlungsflächen, wo dies städte-
baulich ratsam ist.  

Insgesamt kann mit umsetzung 
dieser maßnahmen auch eine stabi-
lisierung der bevölkerungsstruktur 
erreicht werden, indem neue woh-
nungsangebote entstehen und die 
Attraktivität Vierradens als wohnort 
weiter gestärkt wird. 

die Intensität der maßnahmen ist 
dabei vielfältig, und sie brauchen  
verschiedene Akteure für ihre um-
setzung. neben der öffentlichen 
hand  in Abstimmung mit dem Orts-
beirat sind vor allem auch Eigen-
tümer/nutzer und die bürgerschaft 
Vierradens gefordert. besonders bei 
der Entwicklung der städtebaulich 
sinvollen nachverdichtungs- und 
Ergänzungsflächen  haben die pri-
vaten grundstückseigentümer eine 
erhebliche mitverantwortung. 

die Aktivierung der vorhandenen 
baulandpotentiale ist nur möglich, 
wenn die privaten grundstücks-
eigentümer die Entwicklung unter-
stützen. Eine strategische zusam-
menarbeit der privaten Eigentümer 
mit der stadtverwaltung ist der ein-
zige weg zur Entwicklung neuer 
siedlungsflächen in Vierraden. die 
vorliegende Ortsentwicklungskon-
zeption bildet die grundlage um die-
sen prozess inhaltlich und fachlich 
vorzubereiten.

Interventions- und 

Entwicklungsbereiche: 

1. beseitigung städtebaulicher miss-
stände in Form von gebäude-
sanierungen bzw. notfalls deren 
Abriss und neubau

2. gestaltung / nutzung von unge-
nutzten / ungeordneten Flächen, 
z.b. von ehemaligen garagenhö-
fen

3. baulückenschließung in städte-
baulich wichtigen situationen 
(Auswahl)

4. Verbesserung des zustands von 
straßen und wegen 

5. bebauung kronheide

6. bebauung Am rosengarten

7. bebauung chausseestraße 

8. weiterentwicklung                               
kunstbauwerk Vierraden e. V. 

d

s tä dt E b Au l I c h E 
I n t E r V E n t I O n s -  u n d 

E n t w I c k lu n g s b E r E I c h E
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er zustand und 
die gestaltung der 
öffentlichen straßen, 
wege und plätze, des 
stadtmobiliars und 
der grünanlagen 
sind  von großer 
bedeutung für die 

Qualität des  Ortsbildes. Vor allem im 
alten Ortskern Vierradens westlich der 
welse stellen verschiedene   (noch) 
unsanierte straßen (z.b. schloßstraße,  
grüne straße) erhebliche defizite 
dar. die straßenräume können in der 
vorhandenen Form gerade für ältere 
und / oder mobilitätsein-gschränkte 
menschen eine 
erhebliche barrierewirkung darstellen. 
dem gegenüber ist beispielweise die 
neu gestaltete breite straße hinsich-
tlich raumaufteilung und verwende-
ter materialien positiv zu bewerten. 
Auch die gestaltung des  marktplatzes 
vor dem rathaus ist verbesserungs-
würdig. hier findet das jährliche 
tabakblütenfest statt, wofür bereits 
die strom- und wasserversorgung mit 
mitteln aus dem bürgerbudget der stadt 
schwedt/Oder verbessert wurde. die 
übrige gestaltung (beläge, bepflanzung 
und möblierung) entspricht aber nicht 
mehr heutigen funktionalen und äs-
thetischen Ansprüchen. Auch die den 
platz im Osten begrenzende, mit 
wandbildern „geschmückte“ mauer ist 
als mangel zu bewerten. Insgesamt soll-
te eine umgestaltung dieses bereiches 
zu einem mulitfunktional nutzbaren 
öffentlichen bereich mit Aufenthalts- 
und spielqualitäten angestrebt werden. 

Im gesamten siedlungsgebiet Vier-radens 
finden sich verschiedene baulich und 
funktional unangemessene nutzungen. 
dabei handelt es sich vor allem um 
die verschiedenen garagenhöfe im 
stadtgebiet, die dem äußeren Eindruck 
nach weitgehend ungenutzt  und teil-
weise in ruinösem zustand sind.  Auch 
hierbei handelt es sich um wertvolle 
potenziale für eine Innenentwicklung.  
Im Ortsinneren Vierradens erfüllt die 
chausseestraße (nach schwedt/Oder) 
die haupterschließungsfunktion.  
bei den übrigen straßen handelt 
es sich zum überwiegenden teil um 
Anliegerstraßen zur Eschließung 
der angrenzenden wohngebiete. 
In den kleingartensiedlungen find-
en sich mitunter unbefestigte wege.
das parkraumangebot ist bedarfs-
gerecht, da  im regelfall  ausreichende 
Abstellmöglichkeiten für private 
Fahrzeuge auf den hausgrundstücken 
vorhanden sind.  zwischen schwedt/
Oder und Vierraden existiert ein radweg 
parallel zur Vierradener chaussee, 
der auch innerhalb Vierradens paral-
lel zur chausseestraße weitergeführt 
wird.  der nördliche Anschluss an den 
Oder-neiße-radweg ist vorhanden. 
Eine neue radwegeverbindung zum 
Ortsteil blumenhagen ist geplant und 
wird in den nächsten Jahren umge-
setzt. die straßen im Ortskern verfü-
gen mindestens einseitig über einen 
gehweg. die wohnstraßen und auch 
die unbefestigten wegeverbindungen 
haben meist keine gehwege. menschen 
mit mobilitätseinschränkungen wer-
den teilweise mit einer mangelnden 
barrierefreiheit konfrontiert. dies gilt 
besonders für die noch nicht sanierten 
straßen und gehwege im Ortskern. 
Angesichts des demografischen 
wandels in Vierraden besteht hier 
handlungsbedarf. 

d
V E r k E h r  + ö F F E n t l I c h E r  r Au m
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straßennetz

hauptverkehrs-
straßen

 
nebenstraßen  
 

wohnstraßen / 
wege 

bushaltestellen 

defizite öffentlicher raum

Erneuerungbedarf 
straßen und wege 
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2. september 2020

ie Ergebnisse der 
bürgerbeteiligung 
bilden neben der fach-
lichen Einschätzung 
die grundlage der 
stärken-schwächen-
Analyse. 

die wesetlichen Ergebnisse der 
beteiligungsveranstaltungen werden hier 
kurz zusammengefasst: Am 13. Februar 
2019 wurde ein beteiligungsworkshop 
durchgeführt, zu dem alle Einwohner 
Vierradens eingeladen waren.
die teilnehmer wurden gebeten, an drei 
tischen zu den Fragestellungen 

was braucht Vierraden?
welche Ideen bestehen für das rathaus?
welche Ideen bestehen für die burgruine?

hinweise und Anregungen auf den 
Arbeitstischen schriftlich festzuhalten 
und untereinander zu diskutieren sowie 
abschließend an einem gesonderten 
plakat ein stimmungsbild dazu ab-
zugeben, für welche der in rede ste-
henden maßnahmen aus ihrer sicht der 
größte handlungsbedarf besteht. In 
einem bürgerworkshop im september 
2020 wurden in der kreuzkirche die 
schlüsselmaßnahmen als Vorentwurf 
vorgestellt und diskutiert. die Ergebnisse 
bildeten eine wichtige grundlage für die 
weitere Ausarbeitung und präzisierung 
der planungen.

bürgerbeteiligung im Überblick:

•	 befragung im rahmen des 
weihnachtsmarktes 2018

•	 betei l igungsworkshop am                        
3. Februar 2019

•	 gespräche mit engagierten 
Einzelpersonen 

•	 kinderbeteiligungsveranstaltung
•	 bürgerworkshop zum Vorentwurf   

d
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bebauungsstruktur / 

gebäudesubstanz

öffentlicher raum wohnen gewerbe / handel / gastro-
nomie

stärken
 » einheitliches Ortsbild in 

den jeweiligen teilräumen

 » hohes potenzial durch orts-
bildprägende historische 
gebäude

 » überwiegend hoher sanie-
rungsgrad der gebäude

 » kaum leerstand in den 
hauptgebäuden

 » grundsätzlich gepflegter 
Eindruck des öffentlichen 
raumes

 » marktplatz mit Energie- 
und Versorgungspoller                      

 » moderner kinderspielplatz

 » landschaftsraum (Aue) der 
welse

 » hohe wohnqualität in allen 
Ortslagen

 » geringe siedlungsdichte 
(Einfamilienhäuser) trotz-
dem kleinstadtcharakter

 » hohe Anzahl gewerb-
licher und industrieller 
betriebe im umfeld von 
Vierraden

 » Friseur 

schwächen
 » baulücken und ruinen 

„fragmentieren“ die 
siedlungsstruktur und  das 
stadtbild

 » ungeordnete / unter-
genutzte Flächen (ga-
ragenhöfe), teilweise in            
prominenter lage 

 » burgruine in schlechtem 
baulichen zustand

 » marktplatzgestaltung nicht  
mehr zeitgemäß

 » große ungestaltete brach-
fläche nördlich der kirche

 » im nördlichen teil des his-
torischen Ortskerns sanie-
rungsbedürftige straßen 

 » kaum Angebote für         
sonderwohnformen

 »  Aktivierung von          bau-
landreserven abhägig von 
privaten grundstücksei-
gentümern

 » keine Einkaufsmöglich-
keit

 » kein verlässliches gast-
ronomisches Angebot

z u s A m m E n FA s s u n g
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soziale Infrastruktur kultur   /

Ortsgemeinschaftsleben

tourismus Verkehr

stärken
 » kita „storchennest“ in gu-

tem baulichen zustand

 » zeitlich sehr weites betreu-
ungsangebot 

 » hortbetreuung bis zur 6. 
klasse

 » Jugendclub vorhanden

 » gut gepflegter sportplatz

 » sporthalle vorhanden 

 » großes Angebot an 
räumen für öffentliche 
Veranstaltungen

 » modernes Feuwehr-                  
gebäude 

 » großes Vereinsangebot

 » aktiver Ortsbeirat

 » funktionierende formelle 
und informelle kommuni-
kationswege

 » öffentlich nutzbare räume 
im rathaus

 » bürgerbüro im rathaus 
Vierraden

 » sprechzeit im Ortsteil:  
mittwoch 16:30–17:30 uhr 
(14-täglich, in den ungera-
den kalenderwochen)

 » bekanntes, gut geführtes 
und besuchtes tabakmu-
seum

 » „tabakkultur“ noch deut-
lich im Ortsbild ablesbar

 » hohes touristisches po-
tenzial durch Ortsbild im 
historisches Ortskern

 » Übernachtungsangebote 
vorhanden

 » gute radweg-Anbin-
dung an schwedt/Oder 
und nachbargemein-
den

 » busverbindungen  nach 
schwedt/Oder und in 
nachbargemeinden 
vorhanden

 » rufbus am wochenen-
de

schwächen
 » sanitärgebäude am sport-

platz erneuerungs-  bzw. 
ergänzungsbedürftig

 » öffentlich nutzbare räume 
im rathaus sind nicht barri-
erfrei erreichbar

 » heimatstuben sind nicht 
barrierfrei erreichbar und 
wirken nicht sonderlich 
ansprechend

 » burgruine nicht nutzbar 
und  
stark sanierungsbedürftig

 » keine verlässlichen gastro-
nomischen Angebote

 » viele sanierungsbedürf-
tige und nicht barriere-
freie wege im Ortskern

 » barrierewirkung durch 
chausseestraße

 » keine busverbindungen 
am Abend und in der 
nacht
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l E I t b I l d

as im weiteren skizzierte übergeordnete 
leitbild für Vierraden ist das einer sich 
maßvoll entwickelnden „Vorstadt“des 
mittelzentrums  schwedt/Oder mit eher 
ländlichem charakter. zur stabilisierung 
der bevölkerungsszahl und struktur ist es 
dabei unabdingbar, bauliche potenziale 
auszuschöpfen und zu entwickeln. 

damit kann eine sicherung der Auslastung der örtlichen 
Infrastruktur im sinne einer wohnortnahen Versorgung er-
reicht werden. Idealerweise  kann so auch die Verbesserung 
der Versorgung der Vierradener mit Einzelhandel und 
dienstleistungen des täglichen bedarfs erfolgen.  die ver-
schiedenen erkannten defizite in der siedlungsstruktur oder 
im öffentlichen raum werden sich im zuge der Entwicklung 
Vierradens zu potenzialen wandeln, ist doch hier die möglichkeit 
gegeben, zeitgemäße Angebote  zu schaffen und wege im 
sinne einer nachhaltigen siedlungsentwicklung zu  beschreiten. 
unabdingbar für diese „transformation“ ist auch ein erhebliches 
maß an bügerschaftlichem Engagement.  

die Vierradener haben sich in der Vergangenheit mit den Folgen 
beispielsweise des rückgangs des Infrastrukturangebotes ar-
rangiert und kompensieren vieles mit hohem Engagement 
und vereinten kräften. dies ist vorbildlich und sollte zukünftig 
weiter entwickelt werden. gegenüber der stadt schwedt/Oder 
zeigen sich die Vierradener maßvoll fordernd, wohlwissend, 
dass Vierraden nur einer von mehreren Ortsteilen der stadt ist. 

d
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Vierraden behält auch künftig seinen ländlichen charakter. 
Ein maßvolles wachstum zur deckung des Eigenbedarfs, zur 
schaffung besonderer wohnformen und zur Ermöglichung eines 
zuzugs soll flächensparend und vorrangig auf den ausreichend 
vorhandenen Flächen der Innenentwicklung erfolgen. Vierraden 
bleibt ein Ort mit dem schwerpunkt wohnen und klarer räum-
licher trennung zu gewerbe und Industrie im umfeld.

das Ortsbild Vierradens wird kontinuierlich verbessert. Im 
zusammenhang mit der siedlungsentwicklung werden un-
gestaltete und mindergenutzte Flächen einer höherwertigen 
nutzung zugeführt. dafür sind sowohl maßnahmen seitens der 
stadt schwedt/Oder als auch privater Akteure zur behebung 
städtebaulicher defizite erforderlich.

z I E l E

s I E d lu n g s E n t -
w I c k lu n g

O r t s b I l d 
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das bestehende gewerbe wird in seinem bestand gesichert. die 
Versorgungsinfrastruktur (nahversorgung / gastronomie) kann 
nur unter mitwirkung und mit selbstdisziplin zur nutzung der 
Einrichtungen durch private Akteure verbessert werden. Vierraden 
nutzt seine touristischen potenziale, baut diese entsprechend dem 
gewicht des Ortsteils innerhalb der stadt schwedt/Oder aus und 
erhöht die synergien zwischen den touristischen standorten/
Angeboten.

die soziale Infrastruktur wird entsprechend der zu erwarten-
den bedarfe aufrecht und in gutem zustand gehalten bzw. 
sofern erforderlich erneuert. die Qualität der straßen und 
wege wird sukzessive verbessert und barrierearm ausgestaltet. 
zusätzliche Verkehrsangebote sollen über effiziente alterna-
tive mobilitätsformen geschaffen werden, wobei selbst- und 
nachbarschaftshilfe im Vordergrund stehen.

V E r s O r g u n g

I n F r A s t r u k t u r
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O r t s b I l d

er stadtplatz ist dreiecksförmig ausge-
formt; jedoch mit seiner stark hetero-
genen östlichen bebauung, resultierend 
aus den nebengebäuden der neuen 
straße im Erscheinungsbild negativ 
beeinflusst. die südliche bebauung bil-
det im Ensemble mit dem ehemaligen 
rathaus und der süd-östlichen bebauung 

eine klare stadträumliche Abgrenzung. damit werden die 
raumkanten des marktplatzes klar bestimmt und dieser 
stadträumlich ausgeformt. 

sehr schöne, harmonisch ausgeformte gebäude mit his-
torischer Fassade aus der Jahrhundertwende prägen die 
bebauung und werten den platz positiv und unverwech-
selbar auf. die gebäude sind 2-geschossig mit satteldach 
- traufständig, teilweise mit sockelgeschoss. gepaart sind 
diese städtischen gebäude mit den weiteren eingeschos-
sigen landwirtschaftlichen wohngebäuden  traufständig,  
entlang  des  platzes. 
die möblierung, die gestaltung und großgrünpflanzungen 
sind seinen letzten umgestaltungen geschuldet; der platz 
ist funktionell und hat bislang berechtigung. 

hier ist der lokalkolorit Vierradens klar ausgebildet, unver-
wechselbar und die besondere Atmosphäre - der besondere 
Ort, wenn auch einseitig heterogen ausgeformt, bilden den 
Fundus für die zukunft.

d
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grund dafür ist der fehlende östliche raumabschluss. die stark heterogene, städtebaulich 
unbefriedigende rückansicht der straßenbegleitenden bebauung der neuen straße ist 
unattraktiv und störend; eigentlich unansehlich. 
Es fehlt die östliche klar auszubildende raumkante, die beiden einzigen vorhandenen 
hauptgebäude sind zur neuen straße orientiert. die beiden inneren hauptgebäude dieser 
häuserzeile fehlen; willkürlich umgestaltete und aufgestockte nebengebäude säumen die 
östliche platzbegrenzung. die bewusst, durch Auftragsgraffity gestaltete mauer kann dies 
leider nicht puffern, schon gar nicht ausgleichen.die gestaltung und großgrünpflanzung 
ist seiner letzten umgestaltung geschuldet und hat bislang berechtigung. 

die Freiflächen und straßen Am markt, neue straße und am gefallenendenkmal sind 
ohne jegliche differenzierung der Funktion und ohne jegliche gestaltung.

m I s s s tä n d E

d E r  m A r k p l At z  I s t  s tA dt -
r äu m l I c h  n I c h t  g E FA s s t.
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V E R T I E F U N G

01 MARKTPLATZ

P L A N U N G

Gebäude Bestand

Gebäude Planung

Bäume Planung

Bäume Bestand

Platzfläche Planung

er markplatz soll attraktraktiver, funktionel-
ler und stadträumlich abgeschlossen wer-
den; es entsteht das alte - neue - herzstück 
von Vierraden. das Vorhandene ist sehr 
reizvoll, deshalb werden die südliche und 
westliche bebauung gänzlich das neue 
rückgrat des marktplatzes bilden. der belag 
des neuen marktplatzes wird deshalb an-

ders als bisher, nämlich homogen bis an die platzbegren-
zenden gebäude herangeführt. die Fahrbahn oder stellplätze 
bilden nicht wie bisher die räumliche   grenze der platzfläche; 
die Fahrzeuge werden über mischverkehrsflächen geführt. 
damit kann der markplatz als eine gestalterische Einheit aus-
geformt werden. 

Funktionell steht allen nutzergruppen mehr Fläche zur 
Verfügung; gestalterisch entsteht ein mehr an Eleganz, 
Funktionalität und zeitlosigkeit. Für Feste steht ein mehr an 
Fläche und diese noch flexibler nutzbar zur Verfügung. dies 
betrifft marktstände, zuwegungen und die platzmitte mit 
neuem podium; die Aufenthaltsqualität wird größer. 

den nördlichen Abschluss bildet ein neues gebäude, wel-
ches sich an den proportionen und baukörperausformung 
der umliegenden bebauung orientiert. das gemischt genutzte 
gebäude (2 Vollgeschosse mit satteldach) kann wichtige, in 
Vierraden fehlende Funktionen (private pflege) 
aufnehmen. In Verbindung mit dem neubau wird es möglich 
die negative stadträumliche und bauliche situation ent-
lang der östlichen grundstückseinfriedung (bereits durch 
graffity gestaltete mauer) zu entschärfen. In Fortführung 
des hauptgebäudes wird ein Verbinder (1 Vollgeschoss mit 
Flachdach) zum nachbargrundstück hin vorgeschlagen. das 
neue gebäude eröffnet in kombination mit dem rathaus neue 
Entwicklungsoptionen. die Entwicklung und realisierbarkeit 
einer kombinierten Entwicklung beider gebäude muss noch 
geprüft werden.

Im weiteren Verlauf nach süden soll die unbefriedigende 
situation entlang der mauer durch einen gestalteten 
Arkadengang (begrünte pergola) individuell für Vierraden 
gestaltet vorgeschlagen. diese maßnahmen sind in die 
platzgestaltung zu integrieren.
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O r t s b I l d

eiter in richtung nord gelangt 
man über die kirchstraße ent-
lang mehrerer historischer, ehe-
mals landwirtschaftlich genu-
tzter grundstücke zum rückwär-
tigen bereich der kreuzkirche 
mit garten des städtebaulich 
sehr dominaten gebäudes der 

kindertagesstätte. die bauliche struktur des west- und nörd-
lichen kirchumfeldes ist sehr gut erhalten und stark durch 
die zahlreichen, das gebiet prägenden landwirtschaftlichen 
gehöfte, wohngebäude und scheunen geprägt. (1-geschos-
sig, teilweise sockel, satteldach und traufständig als drei- 
und Vierseithöfe ) 
dies ist eng mit der historischen Entwicklung Vierradens 
verbunden. die brachgrundstücke im herzstück dieses 
quartiers nördlich der kirche bilden für die zukunft das 
neubaupotential  in enger  nachbarschaft zu  dieser. 

die östlich gelegenen grundstücke sind eigenentwickelt 
und haben bestand, trotz ihrer heterogenität. 

Im weiteren besticht die räumliche situation entlang der 
brückstraße über die neue straße durch das Übermaß an 
großgrün; jedoch ungeachtet des ungestalteten und nicht 
gefassten straßenraumes. die Außenanlagen der Freiwilligen 
Feuerwehr sind ebenso wie der zugang zur überdachten 
brücke über die welse anspruchsvoll gestaltet. der turm 
der burgruine wird sicht- und erlebbar.

w
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die bauliche struktur nördlich der kreuzkirche ist heterogen, nicht mehr nachvollziehbar durch 
die große brachfläche. die nordostecke des brachfeldes wurde mit zweckbauten überformt, 
wirkt aufgrund der unattraktiven Ausformung befremdend. zudem sind beide baukörper in 
baulich sehr schlechtem zustand. die östlichen nachbargebäude dieses quartiers unterlagen 
einer städtebaulich unkontrollierten Eigenentwicklung; sind funktionell aber gestalterisch sehr 
unbefriedigend. Eine klare ausgebildete raumkante fehlt an der südöstlichen Ecke. die nutzung 
gegenüber der gartenanlage ist unangemessen durch leerstand der scheune und dem ungestal-
teten garagenkomplex mit müllcontainerstandort. die ehemalige blockstruktur, nun brachflächen 
nördlich der kirche, sind städtebaulich nicht gefasst; es fehlt die räumliche begrenzung. der carport 
des wohnhauses brückstraße 4 ragt unangemessen in den straßenraum; ist gestalterisch und 
stadträumlich untragbar und damit städtebaulich störend, d.h. nicht gewollt.

sämtliche Freiflächen und alle, den blockinnenbereich umschließenden straßen sind ohne Funktion 
und gestaltung. die Freiflächen und straßen Am markt, neue straße und am gefallenendenkmal 
sind ohne jegliche differenzierung der Funktion und ohne jegliche gestaltung.

m I s s s tä n d E

d I E  s t r u k t u r  n ö r d l I c h  d E r  k I r c h E 
I s t  n I c h t   m E h r   n Ac h V O l l z I E h b A r
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n E u O r d n u n g

er platz vor der kreuzkirche ist eine brache, 
unansehnlich und ohne jedwede nutzung. Im 
Einklang mit der neubebauung des platzraumes 
und der schaffung eines neuen Vorbereiches 
zur kreuzkirche soll die lösung des beste-
henden konfliktes liegen. der kirchplatz ist in 
drei himmelsrichtungen stadträumlich gefasst. 
nach Abbruch der baufälligen gebäude in der 

nordostecke steht eine geschlossene Fläche als wertvolles in-
nerörtliches wohnbaupotenzial zur Verfügung. mängel in der 
bausubstanz und fehlende oder unzureichende nutzung recht-
fertigen den Abbruch dieses ungenutzten gebäudes und damit 
die neuordnung aller grundstücke. In Anlehnung an die beste-
hende grundstücks- und gebäudestruktur können fünf attrak-
tive Einfamilienhausgrundstücke entstehen. die wohngebäude 
orientieren sich an der bestandsbebauung in Ausformung und 
kubatur (1 Vollgeschoss mit sockelgeschoss und satteldach). die 
nebengebäude werden als garagen mit Flach- oder satteldach 
errichtet. Entlang der kirch- und schloßstraße können diese auch 
in das hauptgebäude integriert werden. 
Alle grundstücke erhalten eine grundstücksmauer als Einfriedung. 
die grundstücke sind ca. 500-530 m² groß. die Erschließung der 
wohngebäude kann direkt oder intern über den hof erfolgen. Auf 
bereits vorhandene stadträumliche zwänge bzw. misslichkeiten 
im planungsgebiet wird durch die neubebauung reagiert; diese 
werden ausgeglichen. Insbesondere betrifft dies den Übergang 
brückstraße zum Vorbereich der kirche. dadurch entsteht ein klar 
definierter, neu gestalteter platzraum im Eingangsbereich der 
kreuzkirche. beide vorgeschlagenen baumaßnahmen orientieren 
sich am bedarf; der garagenkomplex im Osten bildet ein weiteres 
wertvolles Flächenpotential für wohnen. weiterhin haben dringend 
erforderliche maßnahmen im bereich der Freiflächengestaltung  
aller wohnstraßen des quartiers maßgebenden Anteil am gelingen 
der umgestaltung. 

der bislang sehr breite straßenraum soll differenziert ge-
staltet werden, mehr qualitäten sowohl für den kraftfahrer 
(Verkehrsführung, längsparker, großgrün in Verbindung mit den 
neuen hochbauten) als auch für den Fußgänger (Aufwertung der 
Aufenthaltsbereiche) erhalten. die historischen straßen sollen mit 
unterschiedlichen schwerpunkten ausgebaut werden, um den 
verschiedenen Ansprüchen an Aufenthalts-, Erschließungs- und 
Verbindungsfunktionen besser gerecht zu werden. 

d
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O r t s b I l d

en nördlichen Abschluss der Ortslage 
bilden die ruinen der historischen 
wasserburg mit dem, in früherer zeit 
entstandenen, wirtschaftsgebäude der 
tabakära und beiden eingeschossigen 
Anbauten aus der ehemaligen ddr. 
die gebäude wirken als eigenständges 
städtebauliches Ensemble auf der grünen 

wiese östlich der welse mit eigenem charakter. die basis des 
burgturms bildet ein quadratischer baukörper, auf dem der 
runde bergfried mit einer höhe von insgesamt 24 m und 
einem durchmesser von 7 m steht. partiell sind reste der 
umgebungsmauern in nordost vorhanden. südlich ist ein rech-
teckiger historischer baukörper, eingeschossig mit Flachdach 
vorhanden. Alle gebäude sind städtebaulich dominant, orts-
bildprägend und stehen unter denkmalschutz.

d
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das derzeit vorhandene Ensemble der burgruine / tabakscheune befindet sich in baulich 
schlechtem zustand. der bauzustand der tabakscheune mit den beiden nebengebäuden 
erfordert den Abbruch aller baulichen Anlagen.

das gegenüberliegende grundstück der alten mühle liegt brach; das gelände müsste 
von den privaten Eigentümern beräumt werden. 

das grundstück der burgruine mit künftigem burghof ist nicht erschlossen. die grund-
stücksneuordnung steht aus; Eigentumsverhältnisse sind entsprechend der künftig 
vorgesehenen nutzung neu zu ordnen.

Im Anschluss an die welsebrücke sind sämtliche Freiflächen und straßen bis hin zur 
hauptstraße ungeordnet und ungestaltet.

m I s s s tä n d E
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n E u O r d n u n g

ie historische burgruine soll durch bauliche 
Ertüchtigung und anfangs temporäre nutzung 
weiter in das leben des gemeinwesens und darüber 
hinaus integriert werden. ziel ist der Erhalt des 
denkmals! dies geht einher mit einer sinn- und 
maßvollen nutzung entsprechend den jeweilig 
aktuell bestehenden Voraussetzungen.

die Entwicklung der burgruine soll in 2 phasen erfolgen:

Entwicklungsstufe 1 - temporäre nutzung

durch zu tätigenden grunderwerb wird die Andienung des grundstücks 
(turm) von nord aus richtung garzer straße gesichert. dies ist die 
Voraussetzung für weitere temporäre Feste und Feierlichkeiten auf dem 
derzeit verfügbaren grundstück. zur Erhöhung der Attraktivität soll 
der burgturm illuminiert werden. dadurch wird der denkmalwert der 
historischen wasserburg mit dem erhaltenen bergfried noch mehr in das 
bewusstsein der Vierradener, ihrer gäste und geschichtsinteressierter 
gerückt. die ersten grundlagen für eine überörtliche touristische 
Attraktion werden gelegt; die kontrollierte nutzung wird fortgesetzt.

Entwicklungsstufe 2 - dauernutzung

nach Abgrenzung der künftigen liegenschaft ist der insgesamt zu 
tätigende grunderwerb abzuschließen. das gesamtgrundstück der 
historischen burganlage wird definiert, die vorgelagerte scheune mit 
nebengebäuden werden abgebrochen. die überörtliche Erschließung 
erfolgt von süden (gartzer straße) und aus der Ortsmitte. nachfolgend 
aufgeführte maßnahmen sind das ziel zum Erhalt der burganlage mit 
dem ziel einer  dauerhaften nutzung:

- Fertigstellung des Innenhofes der kernburg mit neuer, der historischen 
Einfriedung  nachempfundenen ummauerung, sicherung und Ausbau 
aller historischen hochbauten unter denkmalpflegerischen Aspekten

- Ausbau des vorgelagerten Erlebnisbereiches als multifunktional nutz-
bare Freifläche für besucher und Anwohner 

- differenzierte gestaltung der Außenanlagen mit Versorgungspollern 
und möglicher fest installierter hochbauten für verschiedenste kulturelle 
Veranstaltungen; inkl. parkierung

d
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b E g r Ü n d u n g

m nordöstlichen bereich des schwedter 
Ortsteils Vierraden befindet sich 
die sportstätte des ortsansässigen 
sportvereins Vfl Vierraden. hier wird fast 
ganzjährig der komplette trainings- und 
spielbetrieb der Abteilung Fußball des 
Vereins durchgeführt. Inzwischen sind 
alle Altersklassen von den bambini bis zu 

den senioren mit insgesamt 9 mannschaften vertreten. des 
weiteren wird die sportstätte von allen anderen Abteilungen 
des Vereins als Vereinsheim und für Vereinsveranstaltungen 
genutzt.
Innerhalb der gemeinde stellt die sportstätte einen wichtigen 
kulturellen und sportlichen begegnungsort für Jung und Alt 
dar und soll als solcher auch zukünftig intensiv genutzt wer-
den und das gemeindeleben stärken.die sportstätte besteht 
neben dem rasenplatz aus einem kleinen kunstrasenfeld, 
einem beachvolleyballplatz, dem eigentlichen Vereinshaus 
mit schleppdach und diversen Anbauten. Es ist davon aus-
zugehen, dass die sportstätte in den 70er Jahren errichtet 
und bis heute vom Verein - vor allem in Eigeninitiative - 
provisorisch erweitert wurde und instandgehalten wird.
nach vielen Jahren der intensiven nutzung wird es im-
mer schwieriger, den sicherheitstechnischen, ener-
getischen und funktionellen Anforderungen an eine 
trainings- und wettkampfstätte gerecht zu werden. 
Für wettkampfveranstaltungen sind die vorhandenen 
umkleidemöglichkeiten und sanitäreinrichtungen im 
bestandsgebäude mittlerweile völlig unzureichend.
 
der neubau eines separaten sozialgebäudes mit neuen 
umkleidekabinen und sanitärräumen ist daher 
zwingend notwendig.

 I
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die inzwischen veränderten Anforderungen an eine trainings- und wettkampfstätte 
machen auch verschiedene umbaumaßnahmen im bestandsgebäude erforderlich. neben 
der energetischen sanierung des bestandsgebäudes, unter anderem mit der Verbesserung 
des wärmeschutzes und der Erneuerung der heizungs- und Elektroanlage, ist die 
gestaltung einer separaten schiedsrichterkabine mit sanitäreinrichtung unumgänglich. 
darüber hinaus sollen im bestandsgebäude neue wasch- und lagermöglichkeiten für die 
spielerbekleidung bzw. spielerausrüstung geschaffen werden.
ziel der baumaßnahme ist es, eine trainings -und wettkampfstätte für den Vfl Vierraden zu 
errichten, welche den heutigen Anforderungen an Funktion, sicherheit sowie wärmeschutz 
gerecht wird. zentraler Anlaufpunkt der sportstätte des Vfl Vierraden wird das sani-
erte bestandsgebäude sowie das neu errichtete sozialgebäude. da der trainings- und 
wettkampfbetrieb fast ganzjährig durchgeführt wird und auch während der bauphase fort-
geführt werden soll, ergeben sich für die sanierung und den neubau zwei bauabschnitte. 
Im ersten bauabschnitt erfolgt die baufeldfreimachung mit kleineren Abbruchmaßnahmen 
und die anschließende Errichtung des neuen sozialgebäudes. der zweite bauabschnitt 
beginnt nach der Übergabe des neuen sozialgebäudes an die nutzer und umfasst die 
sanierung des bestandsgebäudes zuzüglich des Abbruchs diverser Anbauten, schächte, 
container sowie der Entkernung des bestandsgebäudes.
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Bodenplatte gemäß Statik 
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Streifenfundamente aus Stahlbeton C 20/25, 
Dimensionierung gemäß Statik
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n E u b Au  s O z I A lg E b äu d E

Ansicht Nordwesten    M 1:100

Ansicht Südosten    M 1:100

Ansicht Südwesten    M 1:100
Ansicht Nordosten    M 1:100

er neubau ist als massives 
eingeschossiges gebäude mit den 
Außenabmessungen von ca. 35,50 m x 7,75 m 
geplant. die tragenden wände werden aus 43,5 
cm starken porenbetonsteinen hergestellt. das 
gebäude erhält eine putzfassade.die gründung 
des neubaus wird mittels streifenfundamenten 
und einer  bodenplatte  aus  stahlbeton  reali-

siert. die bodenplatte erhält eine schwimmende Estrichkonstruktion 
mit hoch strapazierfähigen boden- bzw. Fliesenbelägen. 
die dachkonstruktion aus holz wird als flach geneigtes pultdach 
mit einer dacheindeckung aus bitumendachpappe ausgeführt.
Eingangsseitig erhält das gebäude einen durchgängigen 
dachüberstand von 1,50 m. die zugänge zu den kabinen, dem 
gerätelager und der barrierefreien öffentlichen toilette erfolgen 
eingangsseitig über das grundstück. die Eingangstüren werden 
als geschlossene Aluminiumtüren realisiert. die Fenster im neubau 
werden als kunststofffenster ausgebildet. sie verfügen über dreh-/
kipp-beschläge und kunststoff-rollläden als Einbruchsschutz. 

der neubau wird bis auf die wc-räume über die Fenster natürlich 
belüftet. Für die wc-räume sind Einzelraumentlüfter vorgesehen.
der bestandsbau und der neubau erhalten eine neue gemeinsame 
heizungsanlage und eine zentrale warmwasserversorgung. zum 
Einsatz kommt eine luft-wärme-pumpe in kombination mit einer 
gas-brennwerttherme, um die spitzenlasten abzupuffern. Für die 
Versorgung der heizungsanlage mit gas ist die Aufstellung eines 
Flüssiggastanks vorgesehen. die Versorgung des gebäudes mit 
trinkwasser, strom, telekommunikation erfolgt über die vorhandenen 
hausanschlüsse, welche bedarfsgerecht erneuert werden. die 
schmutzwasserentsorgung wird über eine neu zu errichtende 
abflusslose sammelgrube sichergestellt. das fertiggestellte 
gebäude wird unter berücksichtigung der gültigen Vorschriften 
mit schließanlagen, Feuerlöschern, Fluchtwegekennzeichnungen 
sowie mit Erste-hilfe-Ausrüstungen ausgestattet. der neubau wird 
umlaufend mit einem spritzschutzstreifen versehen. der über-
dachte bereich des neubaus wird gepflastert. Verbindungswege 
zwischen bestandsbau und neubau werden bedarfsgerecht an-
gelegt und gepflastert.

Folgendes raumprogramm beinhaltet der neubau:
 - 2 kabinentrakte für herren bzw. damen 
   mit je 2 umkleidekabinen, je 1 duschraum, je 1 wc,
- 1 behindertengerechtes wc,
- 1 heizungsraum,
- 1 Elektroraum,
- 1 geräteraum/lager.

d
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Ansicht Südwesten    M 1:100

Ansicht Südwesten  M 1:100

Ansicht Nordosten  M 1:100

Perspektive Nordansicht

Friedrichstraße 41, 17291 Prenzlau

fon:03984/8756870,fax:03984/8756871

e-mail: mail@n-plus-architektur.de

Jenny Noreko

Ohne Einverständnis des Verfassers ist die Vervielfältigung oder

Wiederverwendung dieses Entwurfes, ganz oder teilweise, nicht zulässig.

Bauvorhaben

Planungsstand

Planverfasser Maßstab

PlandatumIndexProjektnummerPlannummer

Änderungsindex

Bauherren

1:100

25.09.20202020-116

Entwurfsplanung

PLA 001

Planinhalt

B. Barsch

Stadt Schwedt

Sozialgebäude Sportplatz Vierraden

Grundriss Erdgeschoss_Schnitt_Albau_Neubau



O r t s E n t w I c k l u n g s k O n z E p t  V I E r r A d E n

68



Au s b l I c k

O r t s E n t w I c k l u n g s k O n z E p t  V I E r r A d E n

69

„ E I n  p l A n  I s t  E I n E  pA r t I t u r  d E r 
A r c h I t E k t u r  u n d  s tA dt;
m A n  d A r F  I h n  n I c h t  A l s  p l A n , 
s O n d E r n  m u s s  I h n  A l s  p l A n u n g 
l E s E n .  E I n  p l A n  I s t  E I n E  b E z E I c h -
n u n g  F Ü r  d I E  r E A l I tät  & 
l E b E n s w I r k l I c h k E I t !  “    
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quellen:

•	 seite 10:

•	 lage Vierradens in schwedt/Oder; quelle: 

brandenburg Viewer 

•	 lage Vierradens im land brandenburg; quelle: 

open streetmap

•	 lage schwedts im Vbb-Verbundnetz (quelle: Vbb)

•	 schutzgebiete im umfeld von Vierraden (gebiete 

überlagern sich teilweise); quelle: gemeinsame 

landesplanungsabteilung berlin-brandenburg und 

eigene darstellung

•	 landesentwicklungsplan hauptstadtregion,

•	 gemeinsame landesplanungs-abteilung 

berlin-brandenburg

•	 gruppenfoto vor dem Vierradener rathaus. Foto: 

ulrich bischoff

•	 Aerofotos: umtV 2017 

•	 Alle weiteren Fotos: Johann reichstein 

•	 liftbilder/ satzungen etc.: stadt schwedt/Oder 

•	 Entwurfsplanung sozialgebäude:    n+ architektur 

jenny noreko, prenzlau 


