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Begriindung:

Derzeit wird durch das zustandige Ministerium die Fortfihrung des Stadtumbaus im Land Brandenburg fiir den
Zeitraum 2010 - 2020 vorbereitet. Die Stadt Schwedt/Oder ist fachlich sowie beschlussseitig darauf insofern gut
aufgestellt, dass bereits seit 2009 das objektscharf fixierte Riickbauvolumen bis zum Jahr 2015 definiert und
beschlossen ist.

Aufbauend auf diesen Daten ist mit dem Masterplan Wohnen 2025+ der strategische Ausblick auf die Zeitschiene
nach dem Jahr 2015 méglich.

In allen Planen des hier vorliegenden Beschlusses ist daher als Ausgangsbasis der (zukinftige) Stand im Jahr
2015 dargestellt. Dies ist bitte bei der Interpretation der Plane zu beachten.

Objektscharfe bzw. maBnahmescharfe Festlegungen sind im Masterplan nicht enthalten. Um jedoch den
Gesamtiiberblick 2010 - 2020 zu erhalten, ist der komplette Beschlussinhalt aus dem Jahr 2009 im Plananhang
beigefligt. Dieser enthalt die konkreten Entscheidungen zum Rickbau bis Ende 2015 in unveranderter Form
(lediglich nachrichtliche Darstellung).

Zur Vorbereitung weiterer konkreter Schritte sind stadtebauliche wie wohnungwirtschaftliche Quartiers- oder, bei
gréBeren Einheiten, Gebietskonzepte zu erarbeiten und mit allen Beteiligten im Stadtumbauprozess abzustimmen.
Diese Konkretisierung wird dann abschnittsweise auf Basis der hier dargestellten Gesamtkonzeption erfolgen
kénnen. Der Masterplan Wohnen 2015+ ist den Versorgungstrdgern vorab vorgestellt und mit ihnen besprochen
worden.
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Rechenweg Uberblick der Riickbaubedarfsrechnungen

Tab.12 S.29 Variante B Kernstadt
E Einwohner mit Hauptwohnsitz 28.751 25.969 23.766 21.874 19.819
HG HaushaltsgroBe (Pers/HH Gesamtstadt) 1,84 1,78 1,74 1,71 1,69
Anzahl der Haushalte (belegte WE
E/HG=H Gesamt) 15.626 14.589 13.659 12.792 11.727 Ermittlung des privaten
Wohnungsbestand
privater Woh gsbestand
priv. WE (mit Zugangen EFH, MFH, prv.
Vermieter) 2.301 2.411 2.601 2.741 2.881
priv. FLR 5% 115 121 130 137 144
priv. belegte Wohnungen (inkl. 5%
P FLR) 2.186 2.290 2.471 2.604 2.737
Tab.13 5.30 Wohnungsbestand der WU
H-P belegte Mietwohnungen der WU 13.440 12.299 11.188 10.188 8.990
FLR 6% WU 806 738 671 611 539 Wohnungsbestéiinde der WU
Bedarf an Mietwohnungen im ohne
Bestand der WU (einschl. StadtumbaumaBnahmen
B Fluktuationsreserve 6%) 14.246 13.037 11.859 10.799 9.529
Voraussichtlicher WE- Bestand
A* der WU 14.103 14.103 14.103 14.103 14.103
Wohnraumiiberhang
A-B Riickbaubedarf abs. / 1.066 2.244 3.304 4,574
Riickbaubedarf in % / 7,6% 15,9% 23,4% 32,4% R‘“""a“be‘:'a"fs"“h“““g
Leerstandsquote (einschl. 6% Stadt bo ne Bnah
FLR) abs. 663 1.804 2.915 3.915 5.113 ACIMBadmananmen
Leerstandsquote (einschl. 6%
FLR) in % 5% 12,8% 20,7% 27,8% 36,3%

Ruckbaubedarf ohne
A-B Stadtumt Bnal J -143 1.066 2.244 3.304 4.574

5-Jahresscheiben (nicht Ruckbaubedarf in 5-Jahresvolumen

kummuliert) 1.178 1.060 1.270 Ermittlung der WE Zu- und
WE-Zugénge 43 32 0 0 0 Abginge
nach Angaben der WU X 30 5 0 0 0
gerundetes Ruckbaupotential 143 407 450 450 450
nach Angaben der WU ¥ gemaB Investitionsplan 0 369 300 300 300
Ruckbaupotential Gesamt 143 776 750 750 750
Wohnungsbestand der WU
Vorausichtlicher WE-Bestand der WU
A zum 31.12. 14.103 14.033 13.341 12.591 11.841 Wohnungsbestinde der WU
WE-Bestand WU nach Rickbau und nach durchgefiihrten
A+X-Y=C Zugéngen 14.033 13.341 12.591 11.841 11.091 StadtumbaumaBnahmen
belegte Mietwohnungen der WU
B einschl. FLR 6% 14.246 13.037 11.859 10.799 9.529
Wohnraumiiberhang
Ruckbaubedarf nach durchgefiihrten "
C-B=D N f P . 213 304 732 1.042 1562 Ruckbaubedarfsr"echnung
nach durchgefiihrten
D (ausgehend von 14.103 WE StadtumbaumaBnahmen
(100%)) Ruckbaubedarf in % -1,5% 2,3% 5,.8% 8,8% 14,0%
D+ 6% Ruckbaubedarf einschl. FLR 6% 4,5% 8,3% 11,8% 14,8% 20,0%

Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder  * Ausgangszahl 14.103 WE basierend auf Schatzung der
WOBAG Schwedt eG Statistikstelle Schwedt/Oder




Stadt Schwedt/Oder

1 Aufgabenstellung des Masterplan Wohnen 2025+

1.1 Ausgangssituation

Die Stadt Schwedt/Oder ist wie zahlreiche Kommunen in den neuen Bundes-
landern vom demografischen Wandel betroffen. Um die daraus resultierenden
Herausforderungen fir die Stadtentwicklung aktiv steuern zu kénnen, wurde
frihzeitig ein Prozess des Stadtumbaus eingeleitet.

Mit Auslaufen des ersten Forderprogramms , Stadtumbau Ost” (2002 - 2009)
blickt die Stadt Schwedt/Oder auf erfolgreich abgeschlossene Ruckbau- und
AufwertungsmaBnahmen zuriick.

Die durchgefthrten MaBnahmen waren notwendig, um die betroffenen Stadt-
teile zu stabilisieren und um eine zentrumsgerechte Entwicklung voran-
zutreiben.

Kritischen Leerstandsentwicklungen von bis zu 13,5 % im Jahr 2002 wurde mit
groBflachigen RuckbaumaBnahmen und infrastrukturellen Eingriffen vorwie-
gend in den Wohngebieten der Oberen Talsandterrasse entgegengewirkt.

Der entstandene Wohnraumuberhang konnte sukzessive auf ca. 4 % im Jahr
2008 abgebaut werden.

In den Jahren nach 2010 ist mit einem weiter anhaltendem, wenngleich auch
abgeschwachten Bevélkerungsriickgang zu rechnen. Im Rahmen des Master-
plan Wohnen 2025+ werden dazu die Prognosen der Bevolkerungsentwicklung
und des daraus resultierenden Wohnungsbedarfs aktualisiert, um den lang
anhaltenden Prozess des Stadtumbaus mit frihzeitig eingeleiteten, neuen

strategischen MaBnahmen fortzufhren.
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1.2 Fortschreibungsbedarf

Mit Beginn der zweiten Forderperiode zum Stadtumbau Ost im Jahr 2010
besteht fir die Stadt Schwedt/Oder die Méglichkeit, an bereits abgeschlossene
und andauernde Rickbau- und AufwertungsmaBnahmen des Stadtumbaus an-
zuknipfen, um somit auf den anhaltenden Bevolkerungsriickgang weiterhin
angemessen reagieren zu kénnen.

Vorraussetzung fur die Aufnahme in das Férderprogramm STUB I, mit einem
Forderzeitraum von 2010 bis 2016, ist die Erarbeitung eines fortgeschriebenen
und aktualisierten integrierten Stadtumbauplans als eine zielgenaue, konkrete
Umsetzungsplanung far diese Jahre als auch eine ebenso schllssige wie ganz-
heitlich ausgerichtete langfristige Stadtumbaustrategie.

Auf Grundlage bereits bestehender Planungen der Stadt Schwedt/Oder, vor
allem dem kommunalen Entwicklungskonzept 2004, dem Stadtumbauplan
2006 und der Fortschreibung Dezember 2008 mit Zeithorizont bis 2015 sowie
dem INSEK aus dem Jahr 2007, werden zugrunde liegende Rahmendaten Uber-
praft und fortgeschrieben sowie zukunftsfahige, wohnungspolitische Hand-
lungsempfehlungen mit einem Zeithorizont bis 2025 formuliert, um neue
gesamtstadtische Strategien zu entwickeln. Fur den aktuellen Zeitraum bis
2015 gilt weiterhin der Stadtumbauplan, Dezember 2008. Eine Verdnderung
der generellen Ansatze wie auch der konkreten RickbaugréBen, deren Ver-
ortung oder die zeitliche Reihenfolge ist nach nochmaliger Uberprifung und
nach intensiver Abstimmung der am Stadtumbau beteiligten Akteure in
Schwedt nicht vorzunehmen. Die vorhandene Beschlusslage der
Stadtverordnetenversammlung aus dem Jahre 2008 hat bis 2015

uneingeschrankte Gultigkeit.
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Aus diesem Grund ist der vorliegende Planansatz ausschlieBlich fur die
Zeitraume nach 2015 herausgearbeitet worden. Unter dem Ansatz, dass die
bislang geplanten MaBnahmen auch bis zum Jahr 2015 realisiert werden, sind
samtliche planerische Aussagen dieses Masterplans von diesem Stand gefihrt.
Die Planzeichnungen berlcksichtigen daher auch den dann erreichten Stand
der Stadtentwicklung (Rickbau/Neubau) als Status quo 2015 und stellen dies
auch in den Grundkarten so dar. Auf dieses Bezugsjahr wird auf den Pldnen
gesondert hingewiesen.

Die Stadt Schwedt/Oder erarbeitet parallel zu diesen Stadtumbaustrategien die
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK). Das
INSEK liegt mit Stand 12/2007 vor und diente zur Bestimmung der wesent-
lichen Ziele und Handlungsfelder der Stadt- und Wirtschaftsentwicklung sowie
zur Formulierung und Definition der wichtigsten stadtentwicklungspolitischen
MaBnahmen, die im Rahmen der Nachhaltigen Stadtentwicklung (NSE) nun
umgesetzt werden. Schwerpunkt war dabei inhaltlich die Innenstadtentwick-
lung und ihre maBnahmebezogene Umsetzung bis zum Jahr 2010.

Mit der Fortschreibung und Weiterentwicklung des INSEK sollen die zuklnf-
tigen stadtentwicklungspolitischen Aufgaben definiert und insbesondere auch
die Vorhaben wund Projekte fur die zweite Phase der Nachhaltigen
Stadtentwicklung (2011 - 2013) bestimmt werden. Die INSEK-Fortschreibung
wird im Laufe des |. Quartals 2010 vorgelegt werden. Im Zuge der inhaltlichen
Erarbeitung wurden die nachstehenden Aussagen des Masterplans Wohnen
bzw. zur Stadtumbaustrategie 2025 mit den INSEK-Uberlegungen abgeglichen
und abgestimmt bzw. die Aussagen werden in die INSEK-Fortschreibung

aufgenommen.
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1.3  Vorgehensweise

Die Schwedter Doppelstrategie, mit der Herangehensweise von ,Sanierung/
Ruckbau” und gleichzeitiger ,Stabilisierung/Vitalisierung” im Wechselspiel
zwischen Wohngebiet und Gesamtstadt, wird als strategischer Ansatz weiter
verfolgt.

Dabei sind die zeitnahe Einbeziehung und der Dialog aller am Stadtumbau
beteiligten Akteure Voraussetzungen fir die Schaffung von langfristiger
Planungssicherheit und Koordination des Stadtumbauprozesses.

Die Zielsetzungen des Masterplans betreffen neben den gesamtstadtischen
Wohnraumentwicklungsprognosen auch Aussagen zu strategischen Ruckbau-
und AufwertungsmaBnahmen unter Beachtung von wohnungswirtschaftlichen,
stadtebaulichen und funktionalen Erfordernissen sowie auf der Umsetzungs-
ebene der magliche Férdermitteleinsatz.

Die Anpassung der technischen, sozialen sowie kulturellen Infrastruktur steht
dabei ebenso im Fokus wie die Vermeidung von sozialer Segregation durch die
Schaffung von lebenswerten vitalen Quartieren fir alle Bevélkerungsgruppen.
Die im Stadtumbauplan 2008 getroffenen Aussagen zur Umstrukturierung im
Stadtteil ,Kastanienallee” sind bis 2015 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung objektscharf beschlossen und stellen damit auch die Basis fur die
weiteren Uberlegungen in diesem Gebiet dar (siehe Plananhang A).

Der Masterplan Wohnen 2025+ untersucht und konkretisiert zeitlich dartber
hinaus gesamtstadtisch ausgerichtete langfristige Strategien und MaBnahmen
in allen Stadtgebieten zur Bewaltigung der voraussehbaren Leerstandsentwick-

lung.
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Die aktuellen Daten beziehen sich auf die von der Stadt Schwedt zur Verfu-
gung gestellten Einwohner- und Wohnungsstatistiken mit Stand vom Juni/Juli
2009, das Stadtumbaumonitoring mit Stand vom Dezember 2008 sowie die
Bevdlkerungsprognose des Landes Brandenburg 2007 - 2030, herausgegeben
vom Amt fur Statistik Berlin- Brandenburg mit Stand vom April 2008. Eigene
Prognosen der Stadt ergdnzen die Aussagedichte auf dem Sektor der Ein-

wohner- und Wohnungsbedarfsprognosen.

2 Analyse der Rahmenbedingungen

2.1 Analyse der Bevolkerungsentwicklung bis 2008

AusgangsgroBen fur die Analyse der Bevélkerungsentwicklung sind die Bevol-
kerungsprognose 2007 - 2030 des Amts fur Statistik der Lander Berlin-
Brandenburg (VO 2008) und die Auskunftskartei der Statistikstelle Schwedt/
Oder mit Zahlen des Einwohnermelderegisters (VO 2009).

2.1.1 Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt

Die Stadt zdhlt zum Stichtag 31.12.2008 inklusive der 10 Ortsteile 33.997
Einwohner mit Hauptwohnsitz (mit Nebenwohnsitz zusammen: 35.670 EW)'.
Damit ist die Einwohnerentwicklung mit -2, 7% im Vergleich zum Vorjahr 2007
(34.729 EW) weiterhin im negativen Saldo.

! Bevolkerungsprognose fir Schwedt/Oder, Statistikstelle, Stand 31.12.2008
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Seit dem Bevolkerungshdchststand von rund 54.800 Einwohnern im Jahr 1980
(inkl. OT Heinersdorf) ist kumuliert bis Dezember 2008 ein Bevélkerungsverlust
von 38% (inkl. allen 10 Ortsteilen) zu verzeichnen®.

Durch die Eingemeindungen im Jahr 2003 und die Binnenwanderungen inner-
halb der erweiterten Stadt ist eine Verlangsamung beim Bevélkerungsriickgang
festzustellen®. In den Jahren 1997 bis 2000 sind 4.685 Einwohner aus dem
Schwedter Stadtgebiet abgewandert, wahrend im Vergleich dazu zwischen
2004 und 2007 ein Einwohnerverlust von 2.102 Personen aus den Stadt- und

dazu gewonnenen Ortsteilen zu verzeichnen war®
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Tab.1.:  Ubersicht Einwohnerentwicklung (Hauptwohnsitz) 1997 - 2008 jeweils am
31.12.

Der leicht positive Anstieq im Jahr 2003 um 502 Einwohner’ ist auf die Ein-

gemeindung der Orte Vierraden und Hohenfelde zuriickzufihren.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), Urbane Projekte Schmitz Potsdam,
Stand 31 Juli 2002

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Schwedt/Oder, 2.Fortschreibung, Stand
Dezember 2008

nur Einwohner mit Hauptwohnsitz, Einwohnermelderegister, Bev. der Stadt
Schwedt/Oder nach Stadt/Ortsteilen, stadtische Statistikstelle, Stand Juni 2009
ebenda
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Vergleichend zum Stadtentwicklungskonzept 2004 vollzogen sich fol-
gende Entwicklungen:

Der Verlust durch Wanderungsbewegungen vollzog sich schwerpunktmaBig im
Stadtgebiet der oberen Talsandterrasse, hier namentlich im Wohngebiet Am
Waldrand sowie zunehmend im Wohngebiet Kastanienallee.

Die anderen Wohngebiete zeigen kontinuierliche Bevolkerungsverluste mit ver-
schiedenen Dynamiken im Rlckgang. Mit Abschluss der Ruckbau- und Auf-
wertungsmaBnahmen konnten die beteiligten Wohngebiete Talsand und Am
Waldrand gefestigt und der Bevolkerungsriickgang auf jeweils unter 60 Per-
sonen in den Jahren von 2007 - 2008 verringert werden.

Ein zunehmender Bevdlkerungsrickgang wird im Bereich Kastanienallee
verzeichnet, bedingt auch durch den fortlaufenden und gesteuerten Freizug
von Wohnungen, um den bereits begonnenen Stadtumbauprozess im Wohn-
gebiet weiter umzusetzen

Die 10 Ortsteile haben seit 2003 einen leichten Rickgang der Einwohnerzahlen
zu verbuchen.

2.1.2 Teilrdumliche Bevolkerungsentwicklung
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Dia.1:  Einwohnerentwicklung der Stadt- und Ortsteile 1997 - 2008 jeweils am
31.12.
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Kernstadt

Untere Obere

Talsandterrasse Talsandterrasse Ortsteile

Stichtag
Zentrum

Neue Zeit
Kastanienallee
Summe

[Talsand

31.12.97 14.416 6.239 5.555 5.649 1.320 43.338

31.12.98 14.400 6.363 4.677 5.549 1.503 41.719
31.12.99 14.335 6.228 4.453 5.410 1.581 40.190
31.12.00 14.123 6.278 4.472 5.273 1.641 38.653
31.12.01 14.042 6.264 4.351 5.231 2.668 38.069

5.044 3.101 37.124
4.948 4.339 37.626
4.830 4.324 36.831
4.667 4.287 36.131
4.459 4.271 35.530
4.174 4.219 34.729
3.814 4.164 33.997

31.12.02 13.867 6.265 4.459
31.12.03 13.856 6.260 4.552
31.12.04 13.713 6.235 4.528
31.12.05 13.696 6.186 4611
31.12.06 13.681 6.140 4.564
31.12.07 13.521 5.988 4.510
31.12.08 13.378 5.904 4.454

gesamt
97- 08 -7,20 % -5,40 % -19,90 % |-77,50 % |-32,50 % | 215 %" -21,60 %

Tab.2: Bevdlkerung der Stadt Schwedt/Oder (Hauptwohnsitz) nach Stadt- und
Ortsteilen

* Die starke Zunahme der Einwohner in den Ortsteilen begriindet sich durch die sukzessive Ein-
gemeindung von umliegenden Kommunen und den aus der Kernstadt zuziehenden Einwohnern.
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Wohngebiet Zentrum und Neue Zeit

Die Untere Talsandterrasse stellt mit den Wohngebieten Zentrum und Neue
Zeit die bevélkerungsstabilsten Gebiete seit Beginn der Wanderungsverluste in
der Kernstadt™ dar (19.282 EW, Stand 31.12.2008). StadtumbaumaBnahmen

wurden hier schwerpunktmaBig im Teilprogramm Aufwertung durchgefihrt.

Wohngebiet Talsand

Das nordwestlich an das Zentrum anschlieBende Wohngebiet Talsand geht
durch frihzeitig durchgefiihrte AufwertungsmaBnahmen als stabilisierter
Wohnbereich aus dem Stadtumbau hervor. Die Bevdlkerungszahl stieg in den
Jahren von 2001 bis 2005 durch Zuzlge der vom Rickbau betroffenen
Einwohner aus dem Wohngebiet Am Waldrand an. Seit 2006 ist jedoch bereits

eine schwach riickldufige Tendenz wieder festzustellen.

Wohngebiet Am Waldrand

Durch die Anfang der neunziger Jahre eintretenden Bevdlkerungsabwande-

rungen und dem folgenden massiven Rickbau von Wohngebduden ab 1998
war dieser Teil der Stadt am starksten vom Wandel betroffen. Dieses
Wohngebiet verlor von 1993 bis 2008 rund 11.200 Einwohner. Nach Abschluss
der massiven Rickbaueingriffe im Jahr 2005 verlangsamte sich der Einwohner-

verlust zunehmend, sodass seit 2007 eine Stabilisierung festzustellen ist.

*Anmerkung: Die raumliche Gliederung in der Stadt ist wie folgt definiert:
- Gesamtstadt: alle Stadt- und Ortseile
- Kernstadt: alle Stadtteile
- Stadtteile: Untere Talsandterrasse/Obere Talsandterrasse

- Wohngebiete: Zentrum/Neue Zeit/Talsand/Am Waldrand/Kastanienallee

Masterplan Wohnen 2025+
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Durch die Konzentration der Eingriffe fielen bis 2007 rund 95 % aller
stadtischen RickbaumaBnahmen auf das Wohngebiet Am Waldrand.

Wohngebiet Kastanienallee

Dieses Wohngebiet stellt die jingste Siedlungserweiterung in GroBtafelbau-
weise dar. Im Jahr 1995 bewirkte die Errichtung eines Einfamilienhausgebietes
am westlichen Siedlungsrand, trotz abwandernder Bevolkerung in den
Geschosswohnungen, eine Einwohnerzunahme. Nach dieser Zuzugswelle ist
ein kontinuierlicher Riickgang der Einwohner zu verzeichnen.

In Vorbereitung der bereits fest verorteten RickbaumaBnahmen bis zum Jahr
2015 werden hier bewusst Leerstande akzeptiert und erzeugt, die einen
weiteren Bevolkerungsriickgang verursachen und damit den Rickbau von leer

stehenden Gebauden ermdglichen.

Die Ortsteile

Einige umliegende Gemeinden haben durch die Zuziige der Kernstadtbewoh-
ner nach 1990 zunachst einen Zuwachs erfahren. Durch die seit 1993 statt-
gefundenen Eingemeindungen addierte sich hinzukommend die statistische
Einwohnerzahl in der Gesamtsumme der Schwedter Ortsteile (siehe Tab.2) Von
2003 bis 2008 ist die Tendenz mit insgesamt -4,1% (=175 Einwohnern) leicht
ricklaufig®.

Daraus resultierend ergibt sich fur die Gesamtstadt ein Bevolkerungsstand von
insgesamt 33.997 EW (Hauptwohnsitz) mit Stand vom 31.12.2008.

€ Auskunftskartei Statistikstelle Schwedt/Oder, EW-Entwicklung Stadt- und Ortsteile, VO Juni 2009
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Im Vergleich zum Jahr 2007 liegt der Schwerpunkt des Bevolkerungsriickgangs
weiterhin in der Oberen Talsandterrasse. Bis auf vier Ortsteile (Blumenhagen,
Gatow, Zitzen und Stendell) weisen aber auch alle anderen Stadt- und Orts-
teile Einwohnerverluste in einer unterschiedlichen Dynamik auf.

Ubersicht der Einwohner in den Wohngebieten und Ortsteilen

Wohngebiete/ Ein- Veranderun

Ortsteile wohner | g ggii. 2007

Zentrum 13.378 -143 Untere Talsandterrasse | stadtteile
Neue Zeit 5.904 -84 19.282 29.833
vgl. 2007 -227 -1,17%

Talsand 4.454 -56 Obere Talsandterrasse

Am Waldrand 2.283 -34 10.551

Kastanienallee 3.814 -360

vgl. 2007 -450 -4,26% -2,15%
Heinersdorf 672 -1 Ortsteile Ortsteile
Blumenhagen 248 4 4.164 4.164
Kunow 387 -1

Gatow 242 5

Kummerow 99 -3

Criewen 557 13

Zitzen 444 -7

Stendell 376 1

Hohenfelde 199 -18

Vierraden 940 -29

vgl. 2007 -56 -1,34%

Tab. 3: Einwohnerstand 31.12.2008"

”" Nur Einwohner mit Hauptwohnsitz, Einwohnermelderegister, Bev. der Stadt Schwedt/Oder nach
Stadt/Ortsteilen, stadtische Statistikstelle, Stand Juni 2009
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2.1.3 Entwicklung der gesamtstadtischen Altersstruktur

Die zugrunde liegenden Daten der Altersstruktur in den Jahren 2000, 2006
und 2008 dienen als Vergleichsansatz und stellen die momentane Entwick-
lungsdynamik der Bevélkerung in der Gesamtstadt dar. Im Folgenden sind die
Veranderungen zwischen 2006 und 2008 aufgefihrt.

Bei den Kindern und Jugendlichen bis 15 Jahre ist mit -4 % (-135 EW) ein
leichter Rickgang festzustellen. Die auffalligsten Verdanderungen weist die
Altersgruppe der 15- bis 65-Jahrigen auf. Die Einwohner im arbeitsfahigen
Alter, die gleichzeitig auch den Hauptanteil des Bevolkerungsriickgangs aus-
machen, sind mit -12,1 % (-3.077 Personen) im negativen Saldo.

Dem allgemeinen demografischen Trend des Landes folgend, nimmt die Zahl

der Uber 65-jahrigen Bevélkerung um 6,8 % (533 Personen) zu.
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Dia 2: Vergleich der Altersstrukturen Schwedt/Oder, Gesamtstadt mit Hauptwohnsitz®

& Melderegister, stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand Juni 09
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2.1.4 Altersstrukturen der Wohngebiete und Ortsteile

Im Hinblick auf die Alterstrukturen der einzelnen Stadtbereiche ist deutlich
erkennbar, dass das Zentrum das einwohnerstarkste Wohngebiet ist, aber auch
das mit dem hdéchsten Durchschnittsalter. In der Kernstadt ist die Bevélkerung
in der Kastanienallee mit durchschnittlich 42,2 Jahren am jungsten.

Der Altersdurchschnitt in den Ortsteilen ist insgesamt etwas niedriger als in der
Kernstadt. Im Ortsteil Gatow ist durch ein neu entstandenes Einfamilienhaus-

gebiet und durch die Zuzlige von jungen Familien der Altersdurchschnitt

gesunken.
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Dia.3: Vergleich der Altersstrukturen in den Stadt-/Ortsteilen, Schwedt/Oder, Gesamt-

stadt mit Hauptwohnsitz®

 Bevélkerung nach Stadt- und Ortsteilen fir Schwedt/Oder, Statistikstelle/ Melderegister, Stand
31.12.2008
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2.1.5 HaushaltsgréBen

Im Hinblick auf die Analyse des Wohnungsmarktes und die Prognose des
zukUnftigen Wohnungsbedarfs kommt der Entwicklung der HaushaltsgroBen
eine groBe Bedeutung zu. Generell ist eine Verkleinerung der durchschnitt-
lichen HaushaltsgréBen (hier definiert als Zahl der Einwohner je Wohneinheit)
zu beobachten. Dadurch féllt der Riickgang der Wohnungsnachfrage geringer
aus als der Bevolkerungsrickgang.

Als Motor fiir die Verringerung der Personenzahl ist zum einen die Anderung in
der Sozialgesetzgebung vom Jahr 2005 zu nennen. Mit Inkrafttreten der
Hartz IV-Regelungen werden Unterkunft und Heizkosten als Grundsicherung
fur Arbeitssuchende von Bund und Kommunen Ubernommen. Dies hatte zur
Auswirkung, dass sich jingere ALG II- Empfanger von ihren Familien l6sten, um
in einen eigenen Haushalt zu ziehen.

Grundsatzlich erkldren jedoch altersbedingte, sprich demografische Verande-
rungen die Verringerung der HaushaltsgroBe. Der Aus- bzw. Wegzug der
Kinder  sowie der  Tod des Lebensgefahrten fihren zu
Haushaltsverkleinerungen. Mit der zunehmenden Alterung der Bevolkerung
wirkt sich dies immer starker aus. Die Unterschreitung der gesamtstadtischen
HaushaltsgréBenzahl von 2,00 vollzog sich, wie von der stadtischen
Statistikstelle im Stadtentwicklungskonzept 2004 prognostiziert, im Jahr 2007.
Die Werte stellen sich in den einzelnen Stadt-/Ortsteilen als sehr differenziert

dar.

10
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Schwedt . Tal- Am Kastanien- )

Gesamt Aeitun | - Newe 22k sand Waldrand allee Ll
1998 2,29 2,00 2,44 2,23 2,53 2,62 2,94
2000 2,23 1,95 2,38 2,14 2,45 2,60 3,01
2003 2,19 1,94 2,3 2,14 2,37 2,47 2,94
Sep 08 1,96 1,76 1,97 1,94 2,02 2,25 2,52

Tab 4.  Entwicklung der HaushaltsgréBen in der Gesamtstadt (Haupt- und Neben-
wohnsitz), Stand 30.09.2008"°

In den Wohngebieten Zentrum sowie Talsand leben viele Personen in kleinen
Haushalten. Anzunehmen ist, dass viele inzwischen altere Personen, die haufig
allein oder zu zweit leben, seit der Grindung dieser Stadtgebiete hier sesshaft
sind.

Die Stagnation im Bereich Talsand wurde durch den Zuzug der am Abriss
beteiligten Bewohner aus dem Wohngebiet Am Waldrand bedingt.

Das einst kinderreichste Wohngebiet Am Waldrand hat trotz der umfang-
reichen RUckbaumaBnahmen die HaushaltsgréBe von 2,0 noch nicht
unterschritten. Hier ist durch die realisierten AufwertungsmaBnahmen eine
Stabilisierung, mindestens jedoch eine starke Verlangsamung des Rickgangs
der HaushaltsgroBenzahl eingetreten.

Als familienreichster bzw. jingster Stadtteil mit der héchsten durchschnittlichen

HaushaltsgréBe zeigt sich das Wohngebiet Kastanienallee.

10 kursiv: STEK 2004, Urbane Projekte Schmitz Potsdam, ,S. 21, Stand Februar 2004,
regular: Wohnungsbestand nach Bevolkerung, stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder , Stand
30.09.2008
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Zum einen ergibt sich der Wert aus der Vielzahl junger Familien, die hier
glnstigen Wohnraum vorfinden, zum anderen wird die GréBe durch das
Einfamilienhausgebiet an der Biesenbrower StraBe, in dem viele Familien mit
Kindern leben, beeinflusst.

Die HaushaltsgréBen sind in den einzelnen Ortsteilen durch den héheren Anteil
der Familien zumeist gréBer als in den Kernstadtbereichen. Der anhaltende Bau
von Einfamilienhdusern tragt zur Stabilisierung der HaushaltsgréBen bei.
Generell sind jedoch auch die Ortsteile von der Verringerung der
HaushaltsgréBen betroffen, seit 2003 sogar in einer starkeren Intensitat als in
den Stadtteilen.
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Dia.5:  Entwicklung der HaushaltsgréBen Stadt-/Ortsteile, 2000 - 2008
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Bezogen auf die Gesamtstadt war zwischen 2000 und 2008 eine Verkleinerung
der durchschnittlichen HaushaltsgréBen von 2,23 auf 1,96 EW/ HH zu verzeich-
nen. Dies entspricht einem durchschnittlichen Riickgang um Uber 0,03 jahrlich.
In den stadtischen Wohngebieten lag der durchschnittliche jahrliche Rickgang

in diesem Zeitraum zwischen 0,02 und 0,05, in den Ortsteilen bei 0,06.

2.2  Analyse der Wohnungsbestande bis 2008

2.2.1 Grundziige des gesamtstadtischen Wohnungsmarkts

Die Eigentimerstrukturen des Schwedter Wohnungsmarktes sind sehr homo-

gen. Grund flr diese besondere Struktur ist die enorme Bautatigkeit in den

Jahren zwischen 1960 und 1990. In dieser Zeit sind die Gberwiegend industriell

errichteten Wohngebaude entstanden. Diese Gebaude sind im Eigentum der

zwei lokalen Wohnungsunternehmen.

Der nur kleine Altstadtkern mit privaten Vermietern und Hauseigentiimern und

die geringe Anzahl von Ein- und Zweifamilienhausern spielen auf dem Woh-

nungsmarkt und in Bezug auf den Stadtumbau keine wohnungswirtschaftlich

entscheidende Rolle.

In den letzten zehn Jahren ist die Errichtung von Eigenheimen als Méglichkeit

zur wohnlichen Veranderung fur die Schwedter Bewohner in den Vordergrund

gerickt.

Der Wohnungsmarkt lasst sich in drei Bereiche aufteilen:

e die Bestdande der zwei Wohnungsunternehmen (Wohnbauten GmbH als
stadtische Gesellschaft sowie

o die WOBAG Schwedt eG als Genossenschaft) sowie

e die privaten Vermieter und Hauseigentiimer.

Masterplan Wohnen 2025+
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Die fur den Stadtumbau relevanten Wohnungsbestdnde verorten sich aus-
schlieBlich in den Plattenbaubestanden in der Kernstadt und werden nach-

stehend analysiert.

2269 WE; 14%

@ Wohnbauten GmbH

O Wohnungsbaugenossenschaft
Schwedt eG

9384 WE; 57% O Privater Wohnungsbestand

4819 WE; 29%

Dia. 6: Eigentimeribersicht der Wohneinheiten in der Kernstadt, Stand 22.06.2009

Das hier dargestellte Diagramm bezieht sich mit Stand vom Juni 2009 auf die
Kernstadt und stellt den Wohnungsbestand dar. In den Ortsteilen zahlt die
Wohnbauten GmbH zusatzliche 96 WE, die privaten Wohnungsbestdnde sind
mit weiteren 1.637 WE in den Ortsteilen vertreten, die Wohnungsgenossen-
schaft verfigt Uber keine Wohnungsbestande auBerhalb der Kernstadt. Der

gesamtstadtische Wohnungsbestand betragt insgesamt 18.205 WE."

! Stadtverwaltung Schwedt/Oder, Fachbereich 3.4, VO Juni 2009
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Zum Vergleich sind nachfolgend die Eigentumsstrukturen der Wohnungs-
bestande dargestellt.

Hier wird deutlich, dass die Anteile der Wohnbauten GmbH in den Ortsteilen
nur sehr gering sind und aus wohnungswirtschaftlicher Sicht fur den Stadt-

umbau keine GroBe darstellen.
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Die Entwicklung des selbst genutzten Wohneigentums

Jahr 1992 2002 2008

WE abs. | WE in % | WE abs. | WE in % | WE abs. | WE in %

Wohnbauten GmbH und WOBAG | 20.406 97 17.512 86 14.299 78,5

private Vermieter 100* <1 607 3

18000

16000 -
2269

14000

12000 +

10000 Eprivate Wohnungsbestande

@ Wohnbauten und WOBAG

8000 -

14203
6000 -

4000

2000 -

1637

0 T 6
Kernstadt Ortsteile

selbst genutztes Eigentum 538 3 2.184 1 3.906** | 21,5

Dia. 7: Eigentumsstrukturen der Wohnungsbestdnde in den Stadt- und Ortsteilen,
Stand 22.6.2009

Tab.5:  Verteilung der Akteure des Schwedter Wohnungsmarktes 1992 - 2008
*  geschdtzter Wert

**  selbst genutztes Eigentum und private Vermieter zusammengefasst

Im Vergleich mit dem brandenburgischen Durchschnitt von 41,4%'? selbst
genutztes Wohneigentum ist auf dem Schwedter Wohnungsmarkt ein
niedrigeres Niveau, aber dennoch dynamische Umschichtung der Eigentums-
strukturen zu beobachten. Dennoch sind nach wie vor die beiden Wohnungs-

unternehmen mit rd. 80% Wohnungsbestand die Hauptakteure am Markt.

12 Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, Einkommens- und Verbrauchsstichprobe 2008 des
Statistischen Bundesamtes, VO 2008
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Dia. 8: Zunahme der privaten Wohnungsbestidnde 1992 - 2008

Durch die Ankindigung des Wegfalls der Eigenheimzulage kam es im Jahr
2006 im Marktsegment des selbst genutzten Wohneigentums zu erhohter
Nachfrage nach Eigenheimstandorten und Bautatigkeiten. Seit 2007 ist die
Nachfrage wieder geringer, aber relativ konstant.

Seit 2002 ist der Marktanteil im privaten Segment auf 3.906 Wohnungen

(vorwiegend freistehende Doppel- oder Reihenhauser) angestiegen.

Masterplan Wohnen 2025+
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Die Wohnungsbestinde in den Stadt- und Ortsteilen™

Ortsteile nicht dargestellt

Abb.1: Bestandsplan Schwedt/Oder, Wohngebiete in der Kernstadt, Stand

2009, ohne MaBstab

'3 Wohnungsbestand in Schwedt/Oder nach Stadt-/Ortsteilen, stadtische Statistikstelle Schwedt/
Oder, Stand 31.09.2008 und Zusammenfassung der Wohnungsbestande mit Modernisierungs-

grad, FB 6.6, SG Wohnungswesen, Stand 22.6.2009
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Wohngebiet Zentrum
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7710 WE
WU-Anteil 91%
Leerstand 1,18%

Der Bereich Zentrum ist mit 6.957 WE das stadtische Wohngebiet mit dem
groBten Bestand an Mietwohnungen. Eine bautypologische Vielfalt in dem von
1959 bis 1965 errichteten Stadtteil wird durch die im Stden des Stadtteils
gelegene ,Altstadt” erreicht. Die im Halbkreis um die Altstadtfragmente
errichteten flnfgeschossigen Zeilenbauten aus den sechziger Jahren bilden
groB dimensionierte Wohnhofe aus. Typologische Besonderheiten bilden die
drei Hochhauser am Stadtpark und die zentrale, 11-geschossige Bebauung an
der Lindenallee. In den achtziger Jahren wurden einzelne Bereiche am

Marchlewskiring mit finfgeschossigen Wirfelhdusern nachverdichtet.
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Der Anteil der Wohnungsunternehmen am stadtteilbezogenen Wohnungs-
bestand liegt bei 91 % und bildet den Angebotsschwerpunkt in der Gesamt-
stadt. Der Zentrumsbereich ist zu einem Drittel voll saniert, alle Ubrigen
Gebaude wurden teilsaniert. Nach Abriss des sogenannten Mittelganghauses
ist der Wohnungsbestand im Stadtteil fast vollstandig vermietet und weist mit
1,18 % die niedrigste kernstadtische Leerstandsquote auf. Der Anteil an selbst
genutztem Wohneigentum ist gering ausgebildet und konzentriert sich in der

kleinteiligen Altstadtstruktur.

Wohngebiet Neue Zeit

3077 WE
WU-Anteil 74%
Leerstand 2,18%
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Nach den umfangreichen RickbaumaBnahmen im Bereich Am Waldrand ist die
nordostliche Stadterweiterung Neue Zeit inzwischen der zweitgroBte Standort
des Mietwohnungsangebotes der Wohnungsunternehmen. Die vorwiegend
aus den 1960er Jahren stammenden Zeilenbauten bilden den GrofB3teil des
Wohnungsangebotes.

Von den 3.077 WE sind 2.276 im Bestand der beiden groBen Wohnungs-
unternehmen. Die Zahl der privaten Wohnungsbestinde betragt rd. 800 WE".
In dem Stadtteil finden sich Fragmente alter Kasernenanlagen wieder, die in
den Wohnungsbestand integriert wurden. Entlang der Berliner StraBe fanden
Privatisierungen in kleinteiligen Baustrukturen statt.

Eine als traditionelles Bestandsgebiet bezeichnete Siedlung verfigt mit Uber
600 WE'™ als selbst genutztes Wohneigentum auch Uber den GroBteil der
Eigenheime in der Kernstadt.

Durch die Umwidmung einer Gewerbeflache in einen Eigenheimstandort an
der Ferdinand-von-Schill-StraBBe wird in dem Stadtteil eine weitere Zunahme
des Wohnungsbestandes im privaten Sektor vorbereitet.

Die Modernisierungen im Bereich des Mietwohnungsbaus wurden immer mit
Quartiersbezug bis 2008 als Voll- und Teilsanierung durchgefihrt und gelten in

diesem Stadtgebiet als vorbildlich und sehr gut angenommen.

' Zusammenfassung des Wohnbestandes der Stadt Schwedt/Oder, FB 3.4, Stand 22.6.2009

!> Kommunales Entwicklungskonzept zum Stadtumbau, STEK 2004, Urbane Projekte Schmitz
Potsdam, Februar 2004, S. 24
Letzter erfasster Stand vom Februar 2004, es liegen seitdem keine Aussagen Uber private Ver-
mieter und deren Wohnbestande vor. Es ist davon auszugehen das die weiteren 200 WE privat
weitervermietet werden.
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Im Bereich Am Kniebusch sowie an der Gatower StraBe stehen zwei unsanierte
Quartiere mit P2-Typenbauten, die stadtebaulich zusammenhanglos in Rand-
lagen errichtet wurden. Zwei Gebaude in der Gatower StraBe sind bereits bis
2015 zum Abriss vorbereitet.

Langfristig ist eine komplette Umstrukturierung des Gesamtareals bis 2020
sinnvoll und vorgesehen.

Im Wohngebiet Neue Zeit ist der Leerstand mit rd. 2 % gering und im Stadtbild

nicht wahrnehmbar.

Wohngebiet Talsand

2401 WE
WU-Anteil: 92%
Leerstand: 1,71%
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Das vorwiegend aus P2-Typenbauten bestehende Wohngebiet wurde in
strengem orthogonalem Raster angelegt. Die stadtebauliche Figur formuliert
mit parallel angeordneten Zeilen eine dichte Bebauung mit dazwischen
liegenden halbdffentlichen Grinflachen.

Entlang der Rosa-Luxemburg-StraBe bilden Ensembles aus Wirfelhdusern den
Auftakt der Wohnbebauung auf der oberen Talsandterrasse. Durch den Zuzug
von Bewohnern aus dem Wohngebiet Am Waldrand nahm die Einwohnerzahl
in den Jahren 2001 bis 2005 deutlich zu.

Mit Fertigstellung der RickbaumaBnahmen bis 2002 sowie baulichen MaB-
nahmen an den Gebauden im Umfeld ist das Wohngebiet aktuell stabil.

Die Wohnungsbestdnde befinden sich mit 92 % fast ausschlieBlich im
Eigentum der Wohnungsunternehmen.

Der Anteil der Wohnbauten GmbH liegt bei zwei Dritteln, das verbleibende
Drittel befindet sich im Eigentum der WOBAG.

Ein stadtebaulicher Lickenschluss zwischen Unterer und Oberer Talsandterrasse
wurde mit der Errichtung des Einfamilienhausstandortes Heinersdorfer Damm
vorgenommen. Die maximale Auslastung ist mit rd. 180 WE erreicht. Vorhan-
dene Erweiterungsmoglichkeiten sind planerisch und technisch noch vorzu-
bereiten. Der Aufstellungsbeschluss fir einen B-Plan ist gefasst.

Es ist davon auszugehen, dass an diesem Eigenheimstandort das selbst
genutzte Wohneigentum im Vordergrund steht. Durch Zuzlige der vom Abriss
betroffenen Bevdlkerung aus anderen Stadtteilen ist der aktuelle Leerstand in

Hohe von 1,7 %, mit Stand Juni 2009, duBerst gering.
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Wohngebiet Am Waldrand

1177 WE
WU-Anteil: 99%
Leerstand: 3,99%

Das vormalige Schwerpunktgebiet des Stadtumbauprozesses ist durch die
massiven RuckbaumaBnahmen am starksten von den bisherigen Wohnungs-
abgangen betroffen.

Der Wohnungsbestand verringerte sich von ehemals rd. 4.700 Wohneinheiten
auf ca. 1.170 WE. Der Rickbau betragt Am Waldrand somit 75 % und gilt als
abgeschlossen. RuckbaumaBnahmen stehen lediglich im Nichtwohnbereich, in
der stadtischen Infrastruktur und bei leer stehenden Handels- und Gewerbe-

objekten nérdlich der Friedrich-Engels-Stra3e noch an.
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Da sich in diesem Stadtteil die Abwanderungswelle nach der Wende und die
Wohnungsleerstande konzentrierten, entschied sich die Stadt Schwedt hier zur
Strategie des flachenhaften Rickbaus nordlich der Friedrich-Engels-StraBe. Die
Quartiere Friedrich-Wolf-Ring/Erich-Weinert-Ring/Ehm-Welk-StraBe wurden im
Rahmen der Doppelstrategie aufgewertet, insbesondere auch das Wohn-
umfeld.

Der Teilriickbau im Dr.-Wilhelm-Kdilz-Viertel mit den neu entstandenen Stadt-
villen, die durch Umbau von Wohnblécken entstanden, gilt als qualitativ
hochwertig. Die verbliebenen unterschiedlichen Wohngebaude sind alle voll
saniert und in ihrer stadtebaulichen Struktur so weit erhalten worden, dass sie
mit begriinten Wohnhofen nun eine hohe raumliche Qualitat aufweisen.
Bedingt durch die geringe typologische Vielfalt bestehen die Wohnungs-
bestande zu 99 % aus Mietobjekten im Eigentum der Wohnungsunternehmen.
Die Leerstandsentwicklung ist durch die Ruckbaueingriffe von 47 % im Jahr
2002 auf 4 % (2008) drastisch gesunken.
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Wohngebiet Kastanienallee

2107 WE
WU-Anteil: 75,5%
Leerstand: 17,4%

In der letzten sozialistischen Stadterweiterung, errichtet ab dem Jahr 1985,
begann der Stadtumbau 2008 und wird bis 2015 fortgesetzt. Die aus sechsge-
schossigen P2-Zeilen bestehenden Baugruppen formen gréBendifferenzierte,
variierte Wohnhofe. An der Leverkusener StraBe markieren sechs jeweils sechs-
geschossige Wirfelhduser den sidlichen Stadtteileingang. Der Mietwohnungs-
bestand befindet sich, ausgenommen die Gebaude Grambauer StraBe 26 - 32
sowie Kummerower StraBe 37 - 43, im Eigentum der beiden Wohnungsunter-

nehmen.
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Die P2-Gebdudezeilen sind unsaniert, die Umfeldanlagen teilweise ebenfalls.
Dagegen wurden die Wirfelhduser in den Jahren 2004 - 2006 komplett
saniert.

Zahlt man das angegliederte Einfamilienhausgebiet zum Stadtteil ,Kastanien-
allee” dazu, liegt der Anteil des privaten Wohneigentums bei 25 %. Auf dem
seit 1990 errichteten Eigenheimstandort , Biesenbrower StraBe” zdhlen auch
mehrgeschossige Gebdude mit privaten Mietwohnungen zum Wohnungs-
bestand.

Seit der letzten Erfassung des privaten Wohnungsbestandes im Jahr 2004 gibt
es keine Differenzierungen tber den Bestand der privaten Mietwohnungen. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass durch die bereits damalige Auslastung des
Neubaugebiets , Biesenbrower StraBe” und Berkholzer Allee der Bestand von
ca. 200 Wohnungen sich nicht wesentlich verandert hat.

Mit ca. 510 privaten Wohneinheiten ist der Stadtteil , Kastanienallee” groBter
Einfamilienhausstandort auf der Oberen Talsandterrasse.

Der mit 17,4 % deutlich Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt liegende
Leerstand wurde von der Stadt und den Wohnungsunternehmen gezielt
herbeigefihrt und dient der Vorbereitung noch anstehender Abrissmal-
nahmen bis 2015.
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Ortsteile

1733 WE
WU-Anteil: 5,5%
Leerstand: 4,2%

Die zehn Ortsteile wurden durch die ehemalige Land-

wirtschaft, vorwiegend aus élteren Drei- und Vierseit-

hofen (Wohnhaus in Traufstellung, seitliche Stall- und
Wirtschaftsgebaude, rlckwartige Scheune) gepragt. Die Siedlungsstrukturen
sind landestypisch in klassischer Angerform oder als StraBendorf angelegt
worden. Der Ortsteil Vierraden ist durch seinen verdichteten Siedlungskern mit
kleinstadtischem Charakter besonders hervorzuheben.

Zum heutigen Dorfbild zéhlen oftmals die neu errichteten Eigenheime ebenso
wie vereinzelte Typenbauten aus der Vorwendezeit, die damals vorwiegend fiir
Angehorige der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften errichtet
wurden.

Die Wohnbauten GmbH ist mit einem Anteil von 5,5 % in den Ortsteilen
vertreten und hat somit dort keine spirbare Prasenz auf dem Mietwohnungs-
markt.

Seit 1990 wurden in den Ortsteilen ca. 480 Wohnungen, meist Einfamilien-
hauser innerhalb der historisch gewachsenen Dorfstruktur sowie auf neu aus-
gewiesenen Eigenheimstandorten in Randlagen gebaut.

Der Anteil an privaten Mietwohnungen (Stand 2004, ca. 100 - 120 WE)'® hat
sich schatzungsweise durch die Errichtung weiterer vermietbarer Objekte leicht
erhdht (Stand 2009, ca. 130 WE)".

' Kommunales Entwicklungskonzept zum Stadtumbau, STEK 2004, Urbane Projekte Schmitz
Potsdam, Februar 2004, S. 25
7 Annahme B.B.S.M., Juli 2009
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Es ist davon auszugehen, dass das Marktsegment der Mietwohnungen in den
Dorfern in den letzten finf Jahren weitgehend gesattigt wurde.

Die Leerstande sind mit 4,2 % im Durchschnitt relativ gering, aufféllig ist
jedoch der kleinste Ortsteil, Kummerow, der mit einer Leerstandsquote von
23,3 % (14 von 60 WE, keine davon im Besitz der Wohnbauten GmbH) her-

aussticht.

2.2.2 Leerstandsentwicklung

Seit der Konsolidierung des Schwerpunktgebietes Am Waldrand bleiben die
Zahlen in einer akzeptablen GréBenordnung.

Festzustellen ist, dass die laufenden RickbaumaBnahmen bei anhaltendem
Bevolkerungsverlust (Mortalitdt und Wegzug) zur erfolgreichen Bewaltigung
der gesamtstadtischen Leerstande fihren.

Die Ausnahme bildet dabei das Wohngebiet Kastanienallee, das durch vorbe-
reitende RuckbaumaBnahmen gesteuert leer gezogen wird. Laut geschlosse-
nem Stadtumbaukonzept 2008 wird sich die Baumasse der Typenbauten in
diesem Gebiet bis zum Jahr 2015 halbieren. Der Bestand wird fortlaufend der
geringer werden Nachfrage angepasst werden massen, ansonsten wirde sehr
schnell die Leerstandsquote Uber ein vertragliches und handelbares MaB

ansteigen.

20



Stadt Schwedt/Oder

Das Ziel von Stadt und Wohnungsunternehmen, gesamtstadtisch Stabilitat
herbeizufiihren und geringe Leerstandsraten in den Stadtteilen bis 2010 zu
erreichen, wurde (das im Umbau befindliche Wohngebiet Kastanienallee
ausgenommen) erreicht.

Um dem erneuten Anstieg der Leerstdnde bei anhaltendem Bevolkerungsriick-
gang vorzubeugen, bedarf es einer vorausschauenden Beobachtung und
Prafung der einzelnen Stadtteile, um Rlckbaupotentiale friihzeitig festzulegen
und um gesamtstadtische Handlungsstrategien formulieren zu kénnen.
Nachfolgend ist die Leerstandentwicklung zusammenfassend tabellarisch dar-

gestellt. Die Hochstwerte der Leerstande in den Stadt- und Ortsteilen sind rot
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e Dreiraumwohnungen sind auch am starksten vom Leerstand betroffen, dies
hangt teilweise mit der Vorbereitung von AbrissmaBnahmen in der Kasta-
nienallee zusammen,

e prozentual sind die Bestande der Sechsraumwohnungen am starksten vom
Leerstand betroffen, stellen aber mit lediglich 23 WE keine gravierende
GroBe dar,

e trotz der zunehmenden Verkleinerung der HaushaltsgréBen (Stand 2008 rd.
2,0 EW/WE) ist eine sehr niedrige Leerstandsrate in den Vierraumwoh-
nungen festzustellen,

e der geringste Leerstand besteht in den Zweiraumwohnungen, welche den

markiert. zweitgroBten Bestand an WohnungsgréBen in den Stadt- und Ortsteilen
Anteil leer stehender Wohnungen am Wohnungsbestand in Prozent abs. reprasentieren.
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 09/0§

Zentrum 385 425 511 6,18 6,94 567 720 144 094 1,21 1,18 91 RWE s 2 RWE ARWE R RWE RWE
Neue Zeit 293 496 470 3,83 3,95 3,57 302 256 183 215 2,18 67 = T = = = = =
Talsand 2059 373 178 1,74 2,03 2,10 253 105 134 226 1,71 41 WE | ond |l YE | stand | WE | stand | YE | stand | WE | stand] WE | stand | WE | stand
Am Waldrand | 2827 33,15 39,17 43,63 46,93 45,54 3829 3237 1275 3,65 3,99 47
Kastanienallee | 9,44 109 11,60 9,90 9,42 888 984 998 1163 16,62 17,42 367 Zentrum 297 | 13 12808 L 29 130471 28 Llonal 5 1148 1 150 f 0 1101 0
Ortsteile 384 513 634 354 433 687 655 496 433 3,93 4,16 72 Neue Zeit 125 8 809 1 1144 30 715 14 161 0 63 0 3 0
Gesamtstadt | 12,57 12,21 13,50 13,50 13,54 11,75 10,28 6,06 3,65 3,87 3,70 679

Talsand 216 6 679 8 937 28 473 10 43 2 52 1 0 0
Tab.6: Entwicklung der Leerstdnde in den Stadt-/Ortsteilen, 1998 - 2008 Am

Waldrand 127 8 135 5 711 20 146 6 20 5 34 1 0 0

Kastanien-

allee 277 20 293 30 754 168 412 42 174 10 159 21 13 0
Betrachtet man die Leerstande differenziert auf die WohnungsgréBen verteilt, orscie | a8 | 1 Vs | s 1 ss ! 3 Isas| 1 ol ol s | ol ! o
erglbt SiCh fo|gende5 B||d Gesamtstadt | 1360 56 4882 88 6886 277 3103 78 773 18 433 23 61 0

4,10%) 1,80% 4,01% 2,50% 2,30% 5,30%

e insgesamt sind die Leerstdande mit rund 5 % gering und bewegen sich im
Rahmen der nétigen Mobilitdtsreserve,
e auf die Gesamtstadt bezogen sind Dreiraumwohnungen als haufigste Woh-

nungsgroBe am Markt vertreten,

Tab.7: Wohnungsbestande nach WohnungsgréBen und Leerstanden, 31.12. 2008'®

'® Gesamtwohnungsbestand nach WohnungsgréBen, Jahresbericht 2008, Sachgebiet Wohnungs-
wesen, Stand 31.12.2008

21



Stadt Schwedt/Oder

Nicht aufgefuhrt sind die Zweckentfremdungen (in WE enthalten) sowie der
verbleibende, private Wohnungsbestand von 700 WE. Hier sind keine Angaben

Uber die GroBenverteilungen vorhanden.
2.2.3 Sanierungsstand

Die Sanierungen in Teil- oder Vollausfihrung sind in den einzelnen Wohn-
gebieten und Quartieren in den letzten beiden Jahrzehnten in unterschied-
lichster Art und Intensitat erfolgt. Der Zeitpunkt der Sanierung, aber auch die
Tiefe, Qualitdt und der Umfang wurden je nach Bedarf, der stadtebaulichen
Wertigkeit und Lage der Objekte in vielfaltigster Form von den Wohnungs-
unternehmen durchgefihrt.

FUr Aussagen Uber die Eigentumsstrukturen, den Sanierungsgrad und den
Sanierungszeitraum befinden sich Anhdnge im hinteren Kartenteil (Plan-

anhénge B - D).

2.3  Wohnbaulandentwicklungen

Ab dem Jahr 2003 wurde zunachst eine steigende Nachfrage nach Bauland-
flachen verzeichnet. Dieser Trend ist weitgehend beendet, dennoch wird von
einer konstanten Anzahl von rund 40 neugebauten Wohneinheiten jahrlich' in

den kommenden Jahren bis 2020 ausgegangen.

¥ Tab. Entwicklung des Wohnungsbestandes in Schwedt, stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder,
Stand Juni 2009
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Der Trend zur Bildung von Wohneigentum, vor allem im individuellen Eigen-
heim, wird sich grade bei jingeren Familien mit Kindern fortsetzen.

Die Kommune ist in der Pflicht, addquat Bauflachen auszuweisen und
vorzubereiten, um Einwohner nicht an andere Gemeinden zu verlieren und um
die Stadt fur alle Altersgruppen attraktiv zu gestalten.

Stadtebaulich ist eine differenzierte Bebauungs- und Nutzungsstruktur mit
direktem Bezug zur Kernstadt eine wesentliche Komponente der Stadtqualitat.
Eine kompakte Stadt mit kurzen Wegen entspricht nicht nur stadtebaulich-
funktionalen Anforderungen und sozialen Erfordernissen, sondern ist ebenso
aus Klima- und Naturschutzgrinden ein aktuelles kommunales Ziel. Die
ErschlieBung von notwendigen Baulandreserven in der Kernstadt hat oberste
Prioritat und kann einer ungewollten Abwanderung von Bauwilligen in das
Umland entgegenwirken und ist auch der neuen Ausweisung von Bauland in
den Ortsteilen ebenso voranzustellen.

Seitens der Stadt Schwedt mochte man dabei auf mogliche Bedarfe von
bauwilligen Burgerlnnen vorbereitet sein und bereitet, trotz Einwohner-
rickgang und Wohnungsabriss kleinteilige Eigenheimstandorte vor. Dabei wird
die stadtische Strategie der Nachverdichtung von innenstadtnahen Bereichen
aus stadtebaulicher Sicht umgesetzt. Wichtige Standorte befinden sich im
Wohngebiet Neue Zeit, am Aquarium und zuklUnftig im Wohngebiet

Kastanienallee.
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Die Ausweisung von Bauland im stadtischen Kontext ist aus mehreren Grinden

sinnvoll:

e die Gebiete knUpfen an die bestehende Infrastruktur an,

e damit werden Kosten vermieden, die sonst auf die Bewohner umgelegt
werden missten,

e Baulicken koénnen geschlossen werden, zusammenhangende Flachen
werden geschaffen,

e natUrliche Lebensrdume werden nicht zerschnitten,

e zusatzliche, versiegelnde Flacheninanspruchnahme wird verhindert,

e kurze Wege und Anschluss an das OPNV-Netz, Reduzierung des moto-
risierten Individualverkehrs werden ermdglicht,

e klare Abgrenzungen zwischen Stadt- und Landschaftsraum werden gewadhr-

leistet.

Durch Ausweisung von Baulandflachen, vornehmlich in zentrumsnahen
Bereichen (Eigenheimgebiet SchillstraBe/KrumbachstraBe, am Agquarium, am
Kanal, etc.), konnte eine kontinuierliche Nachfrage bislang bedient werden.
diese Standorte sind weiterzuwickeln.

Im Rahmen von KonversionsmaBnahmen sollen dann teilweise auch auf ehe-
mals nachverdichteten, von GroBstrukturen bestimmten Flachen kleinteilige,

offene Baustrukturen entstehen.
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Die Eigenheimstandorte Kastanienallee, Biesenbrower StraBe, Gramzower
StraBe, Heinersdorfer Damm, Ortseingang, Rohtabakgeldnde, Schlosswiesen,
ehemaliges Kraftverkehrsgelande und Monplaisir im Stadtgebiet sind voll-
standig belegt. In den Ortsteilen Gatow und Zltzen gibt es noch freie
Kapazitdten mit erschlossenen Grundstlicken. In den Ortsteilen Heinersdorf
und Criewen existieren Flachen mit rechtskraftigen Bebauungsplanen, jedoch
sind hier die Grundstlicke noch nicht erschlossen.

Die Stadt Schwedt/Oder sieht vorerst 12 weitere kernstadtische Standorte fur

mehr als 300 Wohneinheiten als Wohnbaulandpotenzialflachen vor:

Eigentimer Standort Realisierung Anzahl/WE | Auslastung
\Wohnbauten 1. Haus Polderblick 2009- 2010 26 Interessenbekundung lauft
\Wohnbauten 2. Berlinerstrasse- Neue QuerstraBBe 2009- 2010 15 Interessenbekundung lauft
WOBAG 3. Lindenquartier 2009- 2010 82 Interessenbekundung lauft
/ 4. Bahnhofsquartier nach 2013 ca. 40 /
/ 5. EFH-Gebeit Krumbach-/Schill -StraBe [ab 2010 ca. 45 /
/ 6. RotkopfstraBe / @.5 noch nicht vermarktet
priv. Bautrager 7. Hintere Berliner StraBe / 8 3 von 7 Grundstticken
/ 8. Am neuen Holzhafen (B-Plan erford.) |/ ca. 15 /
priv. Bautrager 9. Roseninsel 2008 ff. 9 2 von 11 Grundstticken
/ 10. Gatower StraBe nach Abriss 2013 |ca. 20 /
/ 11. Am Agquarium B-Plan erforderlich |ca. 60 /
/ 12. Felchower Strasse nach Abriss 2011 |ca. 15 /

ca. 340

Tab. 8:  Ubersicht der Potenzialflichen fiir Eigenheimgebiete, Stand August 2009
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Abb.2: Potenzialflachen fir Eigenheimgebiete (Vorlaufiger Stand, August 2009)

Die bis zum Zeithorizont 2015 zur Verfiigung gestellten Flachen sollten die
erwartete Nachfrage an Bauland bedienen und ausreichend Spielraum lassen,
um auch bei einem Mehrbedarf entsprechend flexibel reagieren zu kénnen.

Um bauwillige Biirger im Stadtgebiet zu halten, ist es oberstes Ziel, fur die
maoglichen Wohnbauflachen bedarfsgerecht und zligig Baurecht zu schaffen.
Zukinftige Bevolkerungsabwanderungen aus dem Kernstadtbereich, hervor-
gerufen durch mangelnde oder nicht marktkonforme Baulandflachen, sind

durch stadtische, attraktive Standortangebote entgegenzuwirken.
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2.4 Technische Infrastruktur

Der Zustand der technischen Versorgungsmedien (Trink- und Léschwasser,
Schmutzwasser, Regenwasser, Fernwarme, Gas, Strom und TV-Kabelnetz ist in
gutem Zustand.

Da die bisherigen StadtumbaumaBnahmen etappenweise mit Schwerpunkt im
Wohngebiet Am Waldrand durchgefthrt wurden, konnten sukzessiv
Teilbereiche des kompakt geplanten Ringnetzes bis zur vélligen Stilllegung
rickgebaut werden.

Die bis zum Jahr 2015 festgelegten StadtumbaumaBnahmen sind zwischen der
Stadt und den technischen Versorgern abgestimmt.

Einhergehend mit der neuen Stadtumbaustrategie ,weg vom quantitativen,
flachigen hin zum punktuellen, quartiersbezogenen Eingriff” sind auch die Ver-
sorgungsunternehmen in der Lage, kleinteilige, quartiersbezogene Lésungsan-
satze zu formulieren.

Ziel der Stadt ist es, bei der Stadtumbaustrategie nach 2015 den Prozess der
frihzeitigen Beteiligung der technischen Dienstleistern fortzufihren, um auch
weiterhin alle erforderlichen technischen Belange im Ruck- und Umbauprozess
steuern zu kénnen.

Eine genaue Betrachtung dieser Thematik erfolgt dann rechtzeitig in der
weiteren Konkretisierung des Stadtumbaus auf der Quartiersebene, wobei
dann ebenso der technische Zustand, das Anlagenalter und die aktuellen

Bedarfsparameter Uber die EinzelmaBnahmen der Versorger mit entscheiden.
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2.5 Prognosen der Einwohnerentwicklung bis 2030

2.5.1 Bevolkerungsprognosen 2030

AusgangsgroBen fur die Entwicklungsaussagen sind die Bevolkerungsprognose
2007 - 2030 des Amtes fur Statistik der Lander Berlin-Brandenburg (VO 2008)
und die stadtische Prognose 2008 - 2030, erstellt von der Statistikstelle der
Stadt Schwedt (VO 20009).

Bei der Auswertung beider Quellen sind unterschiedliche Entwicklungen und
Zwischenstande, die aufgrund unterschiedlicher Grundlagenermittlung ent-
standen sind, zu verzeichnen. Fir die Prognose der Bevélkerungsentwicklung
wird die Herangehensweise des kommunalen Entwicklungskonzepts 2004 fort-
gefuhrt. Dabei werden zwei stadtische Entwicklungsszenarien erarbeitet, die
einen Korridor bilden und mit den Prognosedaten des Amts fur Statistik Berlin-
Brandenburg in Vergleich gestellt werden.

Wie im kommunalen Stadtentwicklungskonzept wurden auch hier aufgrund
der Unwagbarkeiten in der wirtschaftlichen Entwicklung, als Faktor fiir Bevol-

kerungswanderung, zwei stadtische Varianten (A, B) erarbeitet.
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Die aktuelle Voraussage zeigt in allen Szenarien einen anhaltenden Bevdlke-
rungsriickgang bis zum Jahr 2030. Nach vorliegenden Prognosen ist davon
auszugehen, dass bei gleichbleibender Schrumpfungsdynamik zwischen 2015
und 2020 die Zahl von 30.000 Einwohnern unterschritten wird.

Kumuliert ist damit von 2006 bis 2030 mit einem weiteren Verlust von rund

11.000 Einwohnern zu rechnen.

40000 A

35000

—==Variante A (gleichbleibende
25000 - Wanderungsverluste)
Variante B (abnehmende

20000 Wanderungsverluste)
= Amt fur Statistik 2008

15000 -

10000 -

5000

2006 2007 2008 2010 2015 2020 2025 2030

Dia. 9: Bevélkerungsprognose fiir Schwedt/Oder bis 2030 (Basisjahr 2006)*°

20 Amt fur Statistik Berlin- Brandenburg, Bevélkerungsprognose des Landes Brandenburg 2007 -
2030, Stand 2008 und stadtische Prognosen der Statistikstelle Schwedt/Oder (VO 2009)
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Zur weiteren Bearbeitung wurde von der Stadt und den Wohnungsunter-
nehmen die Variante B als realistisches Zukunftsszenario favorisiert, sodass der
maogliche Entwicklungskorridor durch die AfS-Prognose als Positiv-Szenario und

die stadtische Prognose (Variante B) als Negativszenario gebildet wird.

Jahr 2006 2007 2008 2010 2015 2020 2025 2030 2006 zu 2025
abs. %
Variante A
(gleichbleibende 35.530 | 34.729 | 33.997 | 32.951 | 30.196 | 27.286 | 24.152 | 20.956 | -11.378 | -32,0%
Wanderungsverluste)
Variante B
(abnehmende 35.530 | 34.729 | 33.997 | 32.951 | 30.196 | 27.960 | 26.041 | 23.878 | -9.484 | -26,7%
Wanderungsverluste)
Amt fur Statistik 2008 | 36.677 34.276 | 31.705 | 29.894 | 27.910 | 25.726 | -8.767 | -23,9%

Tab. 9: Bevélkerungsprognose fiir Schwedt/Oder bis 2030 (Basisjahr 2006)*’

Stadtteilbezogene Annahme der Einwohnerentwicklung®

Eine beabsichtigte stadtteilbezogene Annahme der Einwohnerentwicklung
fihrte zu folgender Problematik: Bei der kleinteiligen Betrachtung auf Wohn-
gebietsebene spielen planerische, beeinflusste stadtebauliche und wohnungs-
wirtschaftliche MaBnahmen wie Wohnungsrickbau/Wohngebdudeumbau,
quartiers- und grundsticksbezogene Einzelfalle (Alten- und Pflegeheime/
Betreutes Wohnen) aufgrund der Einwohner- und WE-Zahlen zu sehr groB3en,
selbst verursachten Schwankungen. Ahnlich verhélt es sich mit neuen Wohn-
standorten  (Eigenheim/LlckenschlieBungen/Brachflachennach- oder -um-

nutzungen).

2! ebenda
22 Annahme B.B.S.M., Juli 2009
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Im Wohngebiet wirken sich - anders als im gesamtstddtischen Kontext - diese
stadteigenen Verdnderungen zahlenmaBig aus. Unbeeinflusste Wohngebiete
durch den Stadtumbau wird es nicht geben.

Mogliche Tendenzen der Einwohnerstruktur- und -verteilung lassen sich aus
dem stadtebaulichen Leitbild mit den angestrebten stadtebaulichen Dichten/
Nutzungsdichten und den Funktionszuordnungen am ehesten ableiten.

Da die Einwohnerentwicklungen von einer Vielzahl von Parametern und Ein-
flissen abhangig sind, werden keine absoluten Zahlenaussagen auf Gebiets-

ebene getatigt.

2.5.2 Altersstrukturprognose

Wie in Kapitel 2.5.1 Bevolkerungsprognose besteht auch die Altersstruktur-
prognose aus drei Szenarien. Die beiden stadtischen Szenarien (A, B) bilden mit
der Prognose des Amts fUr Statistik einen Entwicklungskorridor. Dabei liegt die
Altersentwicklung der Stadt Schwedt/Oder im landesweiten Trend der Stadte

im duBeren Entwicklungsraum?®.

2 Amt fur Statistik Berlin- Brandenburg, Bevélkerungsprognose des Landes Brandenburg 2007 -
2030, Stand 2008
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Die zunehmende Alterung und die stark ricklaufige Entwicklung der arbeits-

fahigen Bevolkerung werden auch fir Schwedt/Oder prognostiziert.
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Dia. 10: Prognose der Altersstrukturen bis 2030%

Fur die Altersgruppe der O- bis 15-Jahrigen wird eine Abnahme bis zum Jahr
2030 eingeschatzt. Alle drei Prognoseansatze ergeben ein vergleichsweise
homogenes Entwicklungsbild. Der Rickgang ist mit rund -30 % ein starker
Einschnitt in der Entwicklung der Zahl der Kinder.

Die starkste Abnahme wird in der Altersgruppe der 15- bis 65-Jahrigen prog-
nostiziert. Hier stellen sich die Szenarien als sehr differenziert mit breitem
Entwicklungskorridor dar. Erwartet wird ein Rickgang von ca. -40 bis -50% in

der Gruppe der erwerbstatigen Bevolkerung.

2 Amt fur Statistik Berlin- Brandenburg, Bevélkerungsprognose des Landes Brandenburg 2007 -
2030, Stand 2008 und stadtische Prognosen der Statistikstelle Schwedt/Oder (VO 2009)

Masterplan Wohnen 2025+
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Bei den Vorausschatzungen der Anteile der adlteren Menschen Gber 65 Jahre
zeigen sich ebenso stark veranderte Werte. Die Prognosen gehen kumuliert von

2006 bis 2025 von einer Zunahme von ca. 20 bis knapp 35 % aus.

Altersgruppe Ist 2006 2010 2015 2020 2025 2030 2006 zu 2025 %

Bevolkerung 36.677 34.276 31.705 29.894 27.910 25.726 -8.767 -23,90
Var. A 32.951 30.196 27.286 24.152 20.956 -12.525 -34,10
Var. B 32.951 30.196 27.960 26.041 23.878 -10.636 -28,90
0 bis u. 15 Jahre 3.398 3.391 3.185 2.915 2.484 2078 914 26,80
Var. A 3.215 2.949 2.666 2.308 1.891 -1.090 -32,10
Var. B 3.215 2.949 2.779 2.583 2325 -815 -23,90
15 bis u. 65 Jahre 25.398 22.170 19191 16.726 14.802 12.590 -10.59 41,70
Var. A 21.072 18.167 15.120 12.622 10.280 -12.776 -50,30
Var. B 21.072 18.167 15.641 14.076 12.412 -11.322 -44,60
ab 65 Jahre 7.881 8.715 9.329 10.253 10.623 11.058 2.742 34,70
Var. A 8.654 9.080 9.500 9.222 8.785 1.341 17,10
Var. B 8.654 9.080 9.540 9.382 9.141 1.501 19,10

Tab.10: Prognose der Altersstrukturen bis 2030%°

% Amt fur Statistik Berlin- Brandenburg, Bevélkerungsprognose des Landes Brandenburg 2007 -
2030, Stand 2008 und stadtische Prognosen der Statistikstelle Schwedt/Oder (VO 2009)
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2.5.3 Prognose der HaushaltsgréBenentwicklung
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Dia. 11: Vergleich der Einwohnerprognose mit der Prognose der Haushaltsentwicklung
bis 2030°°

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe ist in den vergangenen Jahren kontinuier-
lich gesunken, dabei ist zu beobachten, dass sich die Einwohnerzahl nicht im
gleichen Verhaltnis reduziert wie die Anzahl der Haushalte.

Der Prozess wird sich nach Angaben der stadtischen Statistikstelle in dieser
Dynamik (durchschnittlich 0,03 jahrlich) bis 2010 fortsetzen und dann den

Wert von 1,9 (Personen je belegte Wohnung) erreichen.

% EW-Entwicklung Stadt- und Ortsteile, Statistikstelle Schwedt/Oder, VO Juni 2009,
Annahme fur Einwohner mit HW je belegte Wohnung, Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand:
28.07.09,
Entwicklung der Privathaushalte bis 2025, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, Stand 5.10.2007

Masterplan Wohnen 2025+
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Ab 2010 wird mit einer leichten Entspannung in der Rickgangsdynamik der
HaushaltsgréBen gerechnet (durchschnittlich 0,02). Nach 2015 ist sogar von
einem Ruckgang von durchschnittlich unter 0,02 jahrlich auszugehen.

Im Vergleich zur Prognose fur die neuen Bundeslander liegt die Stadt
Schwedt/Oder mit einer HaushaltsgréBe von durchschnittlich -0,05 ab 2020

sogar mit -0,1, deutlich unter dem ostdeutschen Durchschnitt.

Jahr 2004| 2005| 2006| 2007] 2008 2009| 2010[ 2015I 2020] 2025] 2030
Gesamtstadt
entwicklung 2,07 2,08 2,05 1,97 1,94
Gesamtstadt
Prognose 2009 1,92 1,90 1,84 1,80 1,77 1,75
Kernstadt
entwicklung 2,02 1,96 1,93 1,91 1,88
Kernstadt
Prognose 2009 1,86 1,84 1,78 1,74 1,71 1,69
Vgl. Neue

Bundeslander im
Durchschnitt 2,000 198 197 195 1,92] 190 187

Tab.11: Prognose der HaushaltsgréBenentwicklung bis 2030 (Einwohner mit Haupt-

wohnsitz je belegte Wohnung)?’

2 Annahme fiir Einwohner mit HW je belegte Wohnung, stidtische Statistikstelle Schwedt/Oder,
Stand: 28.07.09,
Entwicklung der Privathaushalte bis 2025, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, Stand 5.10.2007
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2.6  Prognosen zu Wohnungsbedarf und Wohnungsiiberhang
bis 2030

2.6.1 Haushaltsentwicklung und privater Wohnungsmarkt

Die Prognose zum Bedarf an Mietwohnungen zielt im weiteren Verlauf auf die
Kernstadt ab, da nur hier die stadtumbaurelevanten Rickbaupotentiale verortet
sind. Der Mietwohnungsbestand der Wohnbauten GmbH, in den Ortsteilen
spielt mit ca. 100 WE im Hinblick auf den ,aktiven” Stadtumbau eine unterge-
ordnete Rolle. Als grundlegende Ausgangsdaten werden die Zahlen der
Variante B (abnehmende Wanderungsverluste) der Einwohnerprognose der
stadtischen Statistikstelle herangezogen. Fir einen ausgeglichen Wohnungs-
markt wird eine Fluktuationsreserve von 6 % als zusatzlicher Bedarf zu den

belegten Mietwohnungen als zwar etwas erhoht, aber verkraftbar ein-

geschatzt.

Variante B Kernstadt

Einwohner mit Hauptwohnsitz 28.751 25.969 23.766 21.874 19.819
HaushaltsgréBe (Pers.HH Gesamtstadt) 1,84 1,78 1,74 1,71 1,69
Anzahl der Haushalte (belegte WE Gesamt) 15.626 14.589 13.659 12.792 11.727

privater Wohnungsbestand

priv. WE (mit Zugangen EFH, MFH, prv. Vermieter) 2.301 2.411 2.601 2.741 2.881
priv. FLR 5% 115 121 130 137 144
priv. belegte Wohnungen (inkl. 5% FLR) 2.186 2.290 2.471 2.604 2.737

Tab.12: Entwicklung der Haushaltsgr6Ben und des privaten Wohnungsmarktes in der
Kernstadt®®

%8 Stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand: 28.07.2009, eigene Berechnungen B.B.S.M.
mbH, Stand 11.11.2009
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Trotz des demografischen Wandels und des fortwahrenden Bevoélkerungsriick-
ganges werden weitere Zunahmen des selbst genutzten Wohneigentums in
den Stadt- und Ortsteilen bis 2030 prognostiziert. Der Trend zum Bau von
Eigenheimen setzt sich in abgeschwachter Form weiter fort.

In der Kernstadt wird ein Zugang von ca. 20 bis maximal 35 WE jahrlich einge-
schatzt.

In den Ortsteilen erscheint mit jahrlich 2 - 4 WE-Zugdngen pro Jahr eine ab-
geschwachtere Bautatigkeit im Vergleich zu den Vorjahren realistisch®.

Fur die erwartete Nachfrage an innerstadtischen Bauflachen gibt es bereits
umfangreiche Standortangebote, die fir den Zeitraum bis 2025 Bauland-
flachen fur rund 350 WE ausweisen.

FUr eine genaue Beschreibung siehe Kapitel 2.3 Baulandentwicklung.

Neubau

Mit den in Durchfihrung befindlichen Neubauvorhaben 2009 - 2010 von der
Wohnbauten GmbH (Haus Polderblick und LuickenschlieBung an der Berliner
StraBe - 43 WE und dem Haus fir generationslbergreifendes Wohnen am
Bertolt-Brecht Platz - 32 WE) sowie der WOBAG eG (Lindenquartier - 82 WE)
ergibt sich eine erganzende Diversifizierung des Mietwohnangebots auf dem
Schwedter Wohnungsmarkt. Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht wird damit
auf die Bedirfnisse der Einwohner eingegangen und eine innerstadtische

Alternative mit hoherwertigem Wohnraum zum Einfamilienhaus angeboten.

2% Wohnungsbedarf Kernstadt — Variante B, stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand:
30.07.2009
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Die Neubauten erganzen mit ihren zusatzlichen Gewerbe- und Dienst-
leistungsflachen das vorhandene Innenstadtangebot. Durch die Errichtung auf
Konversions- und Brachflachen tragen die Neubauten zur LuckenschlieBung

und Stadtreparatur bei.

2.6.2 Wohnungsbedarf und Wohnungsiiberhang

Zur Verdeutlichung der Relationen zwischen dem Wohnungsbedarf und der
prognostizierten Bevolkerungsentwicklung wurden die Wohnungsbestande der
beiden Wohnungsunternehmen ab 2010 ohne WE Neu- und Ruckbauten
aufgefthrt.*

Wohnungsbestand der WU

belegte Mietwohnungen der WU 13.440 12.299 11.188 10.188 8.990
FLR 6% WU 806 738 671 611 539
Bedarf an Mietwohnungen im Bestand der

WU (einschl. Fluktuationsreserve 6%) 14.246 13.037 11.859 10.799 9.529
Voraussichtlicher WE- Bestand der WU* 14.103 14.103 14.103 14.103 14.103
Wohnraumtiberhang

Riickbaubedarf abs. / 1.066 2.244 3.304 4.574
Riickbaubedarf in % / 7,6% 15,9% 23,4% 32,4%
Leerstand (einschl. 6% FLR) abs. 663 1.804 2.915 3.915 5.113
Leerstandsquote (einschl. 6% FLR) in % 5% 12,8% 20,7% 27,8% 36,3%

Tab.13: Entwicklung des Mietwohnungsbedarfs und des Wohnraumdberhanges ohne

StadtumbaumaRnahmen in der Kernstadt™®

30 Stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand: 28.07.2009, eigene Berechnungen B.B..S.M.
mbH, Stand 11.11.2009
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Bei gleichbleibender Dynamik in der Bevélkerungsentwicklung ergibt sich im
Jahr 2010 ein Leerstand von ca. 650 WE, der durch die nétige Fluktuations-
bzw. Mobilitatsreserve gedeckt wird und effektiv keinen Ruckbaubedarf
darstellt. Kurzfristig steigt der Leerstand jedoch wieder an, wenn keine
RuckbaumaBnahmen erfolgen wiirden. Jedoch ist mit dem Stadtumbauplan
2008 ein objektscharfes und umsetzungskonkretes Jahresprogramm bis 2015
in Realisierung, das auf den jahrlichen Zuwachs an Leerstands-WE ausgerichtet
ist und somit bis zu diesem Jahr eine angemessene und vorhersehbare Reaktion
darstellt.

Die dargestellten Leerstandzuwachse in der Tabelle 13 beriicksichtigen kein
aktives Handeln durch Rickbau. Sie sollen lediglich die Dramatik fur die stadte-
bauliche und wohnungswirtschaftliche Situation verdeutlichen, wenn nicht
aktiv in den Bestand eingegriffen wird.

In den Folgejahren bis 2030 wird ein steigender Uberhang im Mietwohnungs-
segment prognostiziert.

Durch Bevdlkerungsabwanderungen und den steigenden Sterbelberschuss
sinkt der Wohnungsbedarf in den Jahren zwischen 2025 und 2030 in der
Gesamtstadt auf unter 10.000 WE. Bei einem Wohnungsbestand von knapp
14.000 WE wiurde ohne aktive Eingriffe durch Umstrukturierung und Rickbau
im Jahr 2030 ein Drittel aller Wohnungen auf dem Mietwohnungsmarkt leer
stehen.

Die Riickbaubedarfe werden im Kapitel 3.3 unter wohnungswirtschaftlichen,
stadtebaulichen und sozialen Aspekten zu rdumlichen Strategien zusammen-

gefasst und daraus Handlungsempfehlungen abgeleitet.
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3 Gesamtstadtisches Konzept

Die seit dem kommunalen Entwicklungskonzept zum Stadtumbau von 2004
formulierten Zielstellungen zur gesamtstadtischen Entwicklung bedurfen einer
standigen Uberprifung, Anpassung Fortschreibung. Die heutige Ausgangs-
position der Betrachtungen stellt der Stadtumbauplan von 2008 dar, in dem bis
zum Jahr 2015 alle stadtebaulich und wohnungswirtschaftlich notwendigen
MaBnahmen fixiert sind. Die Giiltigkeit hat sich bei der aktuellen Uberpriifung
bestatigt.

Die Aufgabenstellung des aktuellen Masterplans Wohnen 2025+ umfasst die
Erstellung eines Konzeptes, das Investitionssicherheit schafft und eine lang-
fristige Perspektive fir die am Stadtumbau beteiligten Akteure ermdglicht. Die
erarbeiteten Aussagen sollen als strategischer Ansatz der stadtebaulichen
Entwicklung fur den Zeitraum nach 2015 dienen.

Als Stadtumbaukulisse wird die Gesamtstadt betrachtet. Die kinftigen Eingriffe
werden in der gesamten Kernstadt zu verorten sein.

Es werden wohngebietsbezogene sowie quartiersorientierte Aussagen ge-
troffen, um fir die Stadt Schwedt/Oder eine wohnungswirtschaftliche Zu-
kunftsperspektive bis 2025 aufzuzeigen. Dabei dienen die erarbeiteten Plan-
werke der langfristigen Einschatzung und Bewertung der zeitlich gestaffelten
MaBnahmen. Mit dem Masterplan Wohnen 2025+ sollen stadtebauliche und
wohnungswirtschaftliche Ziele konzeptionell erfasst und mit den konkret
moglichen und realistischen MaBnahmen sowohl gesamtstadtisch als auch

wohngebiets- und quartiersweise untersetzt werden.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

In Einzelfallen sind auch objektscharfe, langfristige UmsetzungsmaBnahmen
vorgeschlagen worden. Aufgrund des groBen zeitlichen Vorlaufs bei den MaB-
nahmen, insbesondere nach dem Jahr 2020, sind die Aussagen als strategisch
wichtige Lésungen anzusehen, die notwendigen Konkretisierungen mussen
zeit- und bedarfsgestaffelt nach den dann aktuellen Notwendigkeiten und
Bedingungen (gesamtstadtisch wie quartiers- und blockweise) erarbeitet und
untersetzt werden.

Der Masterplan ist bei Bedarf fortzuschreiben.

3.1 Erarbeitung eines Leitbildes mit gesamtstadtischer Ent-

wicklungsstrategie

Grundsatzlich wird bei der Formulierung eines gesamtstadtischen Leitbildes
eine Anlehnung an die Stadtumbaustrategie des kommunalen Stadtentwick-
lungskonzepts 2004 fir sinnvoll gehalten. Im Einzelnen werden nachstehend
auch neue Zielsetzungen benannt, die auf eine erneute Zunahme des Woh-
nungsleerstandes ab 2015 eingehen, um die Lebens- und Wohnqualitat der
Bewohner aktiv zu sichern. Der gesamtstadtische langfristige Aspekt spielt

dabei eine verbindende Rolle.

31



Stadt Schwedt/Oder

Ziele des Leitbildes

Die Veranderungen der beiden Siedlungsschwerpunkte auf der oberen und der
unteren Talsandterrasse sind durch die bestehenden teilraumlichen Planungen
und durchgefihrten StadtumbaumaBnahmen weiter fortgeschritten.

Die gesteuerte Umverteilung der ehemals gleichgewichtigen Stadtmassen mit
ahnlicher Bevolkerungszahl und Dichteverhaltnissen wird fortgesetzt. Durch
bauliche Nachverdichtungen im Zentrumsbereich sowie weitere Rickbaumal-
nahmen auf der oberen Talsandterrasse wird das neue Leitbild weiter-
entwickelt.

Aus dieser Ubergeordneten Ausgangssituation ergeben sich die Zielstellungen

zur Gewadhrleistung von zukunftsfahigen stadtebaulichen Strukturen.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

Zur Ausbildung von eigenstandigen urbanen Charakterziigen wird die Stadt in
differenzierte Bereiche eingeteilt.

Primares Ziel der stadtstrukturellen Gliederung ist die Definition von einzelnen
typologischen Bereichen zur Entwicklung von quartiersspezifischen Stadt-
umbaumaBnahmen und Handlungsempfehlungen, um einer Fragmentierung
der einzelnen Stadtteile durch den anhaltenden Schrumpfungsprozess ent-

gegenzuwirken (siehe Plan 1 ,Stadtebauliches Leitbild").

Zone des urbanen Kerns (bestehend aus vier Unterkategorien)
- stddtische Hauptachse
- stadtzentrale Solitdrbebauung
- Altstadtstruktur in Blockrandbebauung

- stadtischer Uferbereich

Zonen des Geschosswohnungsbaus

Zonen der kleinteiligen Eigenheimstandorte

Stadtnahe Gewerbefldchen

Ortsteile
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Ausgehend vom Altstadt- und Zentrumsbereich entwickelt sich eine radiale
(facherartige) Siedlungsstruktur entlang der HaupterschlieBungsstraBen in
Richtung Westen.

Die Untere Talsandterrasse ist baulich von dem oberen Teilbereich losgekoppelt
und bildet durch den einflieBenden Landschaftsraum einen griinen Ring
entlang des Marchlewskiquartiers. Die klare Trennung von Industrie und
Wohnen war einer der Grundgedanken der damaligen Planstadtentwicklung.
Die Industriegebiete befinden sich auBerhalb des stadtischen Siedlungsraumes
und auch die Weiterentwicklung findet nach auBBen gerichtet statt.

Wie eingangs erwahnt, ist nicht mehr Gberall , gleich viel Stadt” verflgbar. Der
Schwerpunkt der Stadt in ihrer vielfaltigen Funktion wird ausdrtcklich in der
Unteren Talsandterrasse, explizit im Bereich Marchlewskiring, Altstadt, Linden-
allee, im Uferbereich und im Bereich der Neuen Zeit gesehen. Hierbei Uber-
nimmt der urbane Kern der Altstadt die Funktion des ideellen sowie geschicht-
lich-kulturellen Zentrums der Stadt Schwedt/Oder ein. Die kontextorientierte,
bauliche Nachverdichtung sowie die Starkung des 6ffentlichen Raums in diesen
Bereichen wurde bereits begonnen und ist zur weiteren Stabilisierung der
Altstadt weiterzuentwickeln.

Siedlungsstrukturen mit Wohnnutzung, die direkt am urbanen Kernbereich
liegen, definieren sich durch unterschiedliche typologische und dichteabhéan-
gige Parameter.

Die ,Zonen des Geschosswohnungsbaus” mit aufgelockerten Zeilenbebau-
ungen in mittlerer Dichte vermitteln stadtischen Charakter auch auBerhalb des

urbanen Kerns.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

Diese Bereiche werden in ihrer stadtebaulichen Anordnung und Baumasse
lediglich punktuell oder quartiersweise verandert. Um das stadtebaulich-
funktionale Korsett der Planstadt zu erhalten, werden nétige Eingriffe am
Siedlungskorper in stadtbildvertraglichem MafBe durchgefiihrt.

Erganzt werden diese stadtischen Strukturen durch die ,Zone der aufge-
lockerten, kleinteiligen Eigenheimstandorte”.

Angelagert sind die teils historisch gewachsenen, teils in der Nachwendezeit
entstandenen Eigenheimgebiete an den historischen Siedlungswegen sowie am
Uferbereich der Hohensaaten-Friedrichsthaler-WasserstraB3e.

Der Bereich Kastanienallee wird dem langfristigen Transformationsprozess der
Entdichtung unterzogen. Bis zum Jahr 2015 sind RickbaumaBnahmen in
diesem Gebiet bereits beschlossen. Die Umwandlung vom Geschosswohnungs-
bau zum Eigenheimstandort knUpft an dieses Riickzugsszenario an und wird in
einer Zeitspanne bis 2030 fokussiert.

Gewerbeflachen sind zu stadtnahen Gewerbeclustern zusammengefasst
worden.

Die in den vergangen Jahren verfolgte Konversion von innerstadtischen
Gewerbeflachen zu Wohnbauland ist mit der Durchfihrung im Wohngebiet
Neue Zeit an der Ferdinand-von-Schill-StraBe im Wesentlichen abgeschlossen.
Die Ortsteile, baulich losgeldst vom kernstadtischen Geflige, tragen als Sied-
lungsinseln zur Identitdtswahrung des landlichen Raumes bei und sollten in
ihren dorflichen Strukturen entsprechend Art und Mal3 der baulichen Nutzung

erhalten bleiben.
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Durch die groBflachigen Eingemeindungen bietet Schwedt/Oder mit seinen
zehn Ortsteilen ein erweitertes Spektrum an Wohnraum auf dem privaten Miet-
sowie Eigentumssektor im landlichen gepragten Raum an. Stadtebaulich mittel-
bis langfristig vertraglich und sinnvoll sind lediglich kleinteilige Flachenneu-
belegungen im Sinne von LiuckenschlieBungen und Einzelarrondierungen.
Gesamtstadtisch ist dies der sinkenden Einwohnerzahl und dem Nachfrage-
rickgang geschuldet, da in den Ortslagen nachfolgend Leerstdnde im Bestand
zu erwarten sind. Die Entwicklung in diesen Bereichen ist zu verfolgen, um bei
auftretendem Handlungsbedarf mit MaBnahmen gegensteuern zu kénnen.

Der ehemalige Stadtumbaubereich Am Waldrand und das Gebiet Langer
Grund werden dem Naturraum zugefthrt und erhalten groBflachige Neuauf-
forstungen.

Weitere innerstadtische Griin- und Parkanlagen sind den Leitbildkategorien

untergeordnet und werden nicht gesondert dargestellt.

Die grundsatzliche Strategie ,Schwedt atmet aus” (Umstrukturierung auf der
Oberen und Umbau/Nachverdichtung auf der Unteren Talsandterrasse) ist nach
wie vor Leitbild und pragend fur die Schaffung von zeitgeméaBer Lebens- und
Wohnqualitat in den Stadtteilen.

Ein deutlicher Unterschied wird kunftig in der Art der RickbaumaBnahmen

bestehen.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

Als Reaktion auf die Rahmenbedingungen (anhaltender Bevolkerungsriickgang,
stark reduzierte Baumasse) wird der Rick- und Umbau in der ndchsten Stadt-
umbauphase ab 2016 nicht mehr flachenhaft und dann maglichst kleinteilig in
mehreren Stadtteilen der Kernstadt quartiersorientiert durchgefihrt.
Dabei kommen je nach Quartier und unter BerUcksichtigung der wohnungs-
wirtschaftlichen und sozialen Aspekte Komplettrickbau, Teilriickbau, Umbau
und auch ebenso Ersatzneubau zum Einsatz. Zur Sicherung der eingesetzten
wohnungswirtschaftlichen Investitionen in den Quartieren werden seitens der
Stadt parallel AufwertungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum vorgeschlagen.
Es werden zwei Arten von Aufwertungsstrategien formuliert:
1. AufwertungsmaBnahmen zur Starkung der Altstadt/Zentrum (nicht von
Ruckbau abhangig)

2. Kopplung von Riuckbau und Aufwertung auBerhalb des Zentrumsbereichs

Ein weiteres Kriterium ist der behutsame Umgang mit den vom Stadtumbau
betroffenen Bewohnern.

Der schnelle stadtebauliche Wandel fihrt bei vielen Bewohnern zum Verlust
von Vertrautheit und Sicherheit im eigenen Quartier. Soziale Bindungen
werden aufgebrochen, das neue Umfeld entspricht nicht dem gewohnten Bild

und es kann zu sozialen Spannungen und Unzufriedenheiten kommen.
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Der Stadtumbau darf nicht zu einem sozialen Problem werden, deshalb gilt es

folgende Aspekte zu berlcksichtigen:

o die frihzeitige Beteiligung der Bewohner am Stadtumbau und regelmaBige
Aktivierung der Mithilfebereitschaft sind weiter gefordert,

e die soziale, altersspezifische und nachfrageorientierte Komponente bei der
Mieter- und Betroffenenbetreuung ist in allen Wohnlagen wichtig und muss
beibehalten werden,

e flr die Bewohner muss ein vielfaltiges Spektrum an zeitgemaBen Wohn-
raum angeboten werden.

e verschiedenste Preissegmente werden bedarfsorientiert nachgefragt und
sollten weiterhin von den Wohnungsunternehmen abgedeckt werden,

e Umzlge mit Aussicht auf langfristige Wohnsicherheit werden von den Be-
wohnern eher akzeptiert und sollten beim Umzugsmanagement angestrebt
werden.

Vor dem Hintergrund der Leitbildzielstellungen wird der Investitionsplan mit

differenzierten Gebietstypologien und neuen teilrdumlichen Strategien fur die

Kernstadt formuliert.

3.2  Stadtebauliche Strategien fiir die Kernstadt
siehe Plan 2: , Investitionsplan 2016 - 2030"

Fur die Wohngebiete werden - in Anlehnung an die vorherigen kommunalen
Planungen - die Gebietstypen benannt und deren rdumliche Zuordnungen an-

gepasst.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

Die Gebietstypen sind partiell stadtteilibergreifend und weisen unterschied-
liche Handlungsbedarfe und Intensitdten in den MaBnahmen auf. Als Basis-
karte wird eine Plandarstellung an Wohngebauden des bis 2015 erreichten
Standes der Stadtentwicklung berlcksichtigt, da planerische Aussagen erst von
diesem Jahr an erfolgen. Das Bezugsjahr 2015 ist auf den Planen vermerkt.
Ruckbauten wie auch bis dahin sicher fertig gestellte Neubauvorhaben sind
berlicksichtigt.

Die Strategie fur die der Obere Talsandterrasse knipft inhaltlich mit flachig
angelegten Umstrukturierungsgebieten an die stadtebaulichen Zielstellungen
des bestehenden teilrdumlichen Umsetzungsplans 2008 (siehe Plananhang A)
an. Wahrend der Bereich Zentrum und Altstadt zur Profilierung als individueller
und verdichteter Wohnstandort in Zentrumslage weiterhin mit quartiersbezo-
genen MaBnahmen gestarkt wird, werden im Wohngebiet Neue Zeit lediglich
punktuelle Eingriffe beim Rickbau, aber deutlich mehr Standorte fur eine
Nachverdichtung in Richtung Eigentumsbildung zur Weiterentwicklung des
sonst stabilen Wohngebietes vorgeschlagen.

Die einzelnen Ortsteile Gbernehmen eine Rolle als externe Wohnorte, werden
aber aufgrund der geringen Wohnungsbestdande und der untergeordneten

Rolle fur den Stadtumbau in die Kategorie , Bestandserhaltung” eingestuft.
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3.2.1 Definition von Gebietstypen

Die teilrdumliche Zuordnung der (bergeordneten Strategien erfolgt in den

nachstehenden Gebietstypen:

Investitions- und Qualifizierungsgebiet im Bestand

Bestanderhaltung und -qualifizierung mit langfristiger Sicherung von woh-
nungswirtschaftlichen Investitionen, Anpassung an Wohnungsnachfrage und
Bedarf.

Stadtebaulich stabiler Bereich.

Konsolidiertes Erhaltungsgebiet
Wohnungswirtschaftliche Stabilisierung des Gebietes durch abgeschlossene
Umbau- und AufwertungsmaBnahmen.

Keine weiteren Eingriffe bis 2030 vorgesehen.

Neue Wohnstandorte
Gebiete zur Absicherung des privaten Wohnungsbedarfes in der Kernstadt

auBerhalb von Umstrukturierungsgebieten.

Bestandserhaltung der dorflichen/kleinstadtischen Strukturen
Kleinteilige MaBnahmen und punktuelle Eingriffe. Beobachtung der Einwoh-

ner- und Wohnungsmarktentwicklungen.
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Handlungsbedarf mit intensiver Forderprioritat:

UBQ/UBO - Umbauquartier/Umbauobjekt

Intensive stadtstrukturelle Veranderung durch Teilrlckbau, Ruckbau und
Ersatzneubau in unterschiedlicher Intensitat, jedoch mit dem Ziel der deutlichen
Qualitatssteigerung, bei gleichzeitiger deutlicher Reduzierung der WE-Anzahl
stadtebaulich integrierte Quartierskonzepte vor MaBnahmebeginn erforderlich.
In stadtnahen Lagen punktuelle MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung

und zur Zentrumsstarkung.

USG - Umstrukturierungsgebiet

Stadtstrukturelle Auflockerung durch komplexen Rickbau. Bestandserhaltung
ohne Sanierungsprioritdt mit punktuellen MaBnahmen zur Wohnumfeldver-
besserung nach Rickbau.

(Schwerpunktbereich Kastanienallee)

3.2.2 Einordnung der Stadtteile/Ortsteile in die Gebietstypen

Altstadt/Zentrum:

Ableitend aus den Leitbildzielstellungen ergeben sich folgende Strategien zur

Entwicklung des Zentrumsbereichs.

e Die Zentrumsstarkung auf stadtebaulicher, soziokultureller sowie wirtschaft-
licher Ebene hat hochste Prioritat bei der Erfillung der gesamtstadtischen

Daseinsvorsorge.
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Die Sicherung der baulichen (auch historischen) Substanz in ihren Grund-
strukturen dient der Wahrung des stadtebaulichen Gerlstes und muss in
Entsprechung der integrierten gesamtstadtischen Zielstellungen entwickelt
werden.

Das Zentrum soll in einer heterogenen Nutzungsstruktur erhalten werden,
um eine gestarkte Mitte zu reprasentieren, die von der Bevdlkerung an-
genommen wird und die soziale Interaktion und Kommunikation zwischen
den Bewohnern erméglicht.

Zur Erzeugung eines schlissigen stadtraumlichen Gesamteindrucks mit
urbanem Flair sollen die zentrumsrelevanten Lagen fortfihrend baulich
verdichtet und Licken geschlossen werden.

Die Stadt muss sich weiterhin in ihrer baulichen Entwicklung zum Wasser
offnen. Die bestehende Qualitat der Nahe zur Hohensaaten-Friedrichsthaler-
WasserstraBe muss mit der Vernetzung des Zentrumsbereichs mit den
offentlich zuganglichen Uferbereichen fortgefthrt werden.

Fur die zeitgemaBe Weiterentwicklung und Qualifizierung der Wohnungs-
bestdnde ist eine stadtebaulich zukunftsfahige Perspektive erforderlich, um
fir die Wohnungsunternehmen Finanzierungssicherheit schaffen zu
kdnnen.

Durch die Dynamik der Bevélkerungsentwicklung sind auch stadtebauliche
Eingriffe im teilsanierten Bestand nach 2015 im Zentrumsbereich nétig. Der

neue Fokus der geplanten MaBnahmen zielt auf den Marchlewskiring ab.
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Der groBtenteils von der Grindergeneration bewohnte Marchlewskiring
muss mit veranderten und zeitgemaBen Grundrissanpassungen und ergan-
zenden Neubauten wieder attraktiver fur alle Altersgruppen und Ein-
kommensschichten gerade bei kontinuierlichem Bevdlkerungsriickgang
werden.

Es ist zwingend erforderlich, neue Impulse fur den Mix der Altersstrukturen
in diesem Bereich zu setzen, will man einer weiteren und zunehmenden
Uberalterung der innenstadtisch hochwertigen Lagen entgegenwirken.

Die ausgewiesenen Umbauquartiere entlang des Marchlewskirings sind in
jeweils speziellen stadtebaulich-wohnungswirtschaftlichen Quartierskon-
zepten integriert zu untersuchen und zu beplanen sowie schrittweise umzu-
gestalten. Neben den insbesondere angestrebten wohnungswirtschaftlichen
qualitativen Verbesserungen sind stadtebaulich vertragliche quantitative
Reduzierungen zu prifen und gegebenenfalls umzusetzen.

Als Beitrag zur Bewaltigung des prognostizierten kernstadtischen Leer-
standes wird - abweichend von den sonstigen Zielstellungen im Zentrum -
der nordliche Auftakt des Marchlewskirings als Umstrukturierungsgebiet
vorgeschlagen.

Zur Uberbriickung der Zwischenphasen im geplanten Stadtumbau miissen
Mieter mit entsprechenden Wohnraumangeboten in verschieden Mietpreis-

segmenten angesprochen und gebunden werden.

37



Stadt Schwedt/Oder

Die Strategien werden im gemeinsamen Konsens zwischen Stadt und
Wohnungsunternehmen erarbeitet. Die Investitionen der Wohnungsunter-
nehmen in den Quartieren am Marchlewskiring missen mit Aufwertungs-
maBnahmen der Stadt gekoppelt werden, um Synergieeffekte zu
generieren und ein gesamteinheitliches Quartiersbild zu erzeugen.

Der Bahnhofsbereich dient als Auftakt der Stadt fur zugreisende Pendler
und Touristen. Das Umfeld muss im angemessenen MaBe aufgewertet
werden. Die Entwicklungsmdglichkeiten als neuer Wohnstandort, ent-

sprechend dem stddtebaulichen Leitbild im Bereich an der ehemaligen

Polizeiwache, sind im Rahmen eines Quartierskonzeptes zu ermitteln.

Gebietstyp Zentrum/Altstadt:

Die Einordnung des Zentrums-/Altstadtbereichs erfolgt als stadtebaulich
urbaner Kern Uberwiegend als Investitions- und Qualifizierungsgebiet.
Die vorgesehenen MaBnahmen zur hochwertigen Wohnraumanpassung am
Marchlewskiring werden in die Kategorie Umbauquartier eingestuft; einen
Sonderfall bildet der nérdliche Bereich des Marchlewskirings, der als Um-
strukturierungsgebiet festgelegt wird. Wegen der bereits durchgefihrten
vollstandigen Sanierung der 11-Geschosser an der Lindenallee und am Stadt-
park werden diese Bereiche zusammen mit dem neuen Lindenquartier als
stadtzentrales konsolidiertes Erhaltungsgebiet ausgewiesen. Der Bereich
stadtebaulichen Neuer

am Bahnhof wird zur Neugestaltung als

Wohnstandort deklariert.
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Neue Zeit

Durch umfangreiche, abgeschlossene Teil- und Vollmodernisierungen am

Wohnungsbestand und den vorhanden Infrastruktureinrichtungen ist das

Wohngebiet Neue Zeit als stabil zu betrachten.

AufwertungsmaBnahmen und die dringend notwendige Anpassung der
verkehrlichen Infrastruktur im Bereich des Heinrich-Heine-Rings werden das
Wohngebiet nachhaltig sichern. Wohnungswirtschaftlich und stadtebaulich
ist dies langst erreicht. Die MaBnahmen dienen der weiteren Starkung der
Kernstadt und missen weiter forciert werden.

Nach der Umwidmung der Gewerbefldche zum neuen Wohnstandort an
der ehemaligen Kraftverkehrsflache Ferdinand-von-Schill-StraBe ist durch
diverse Neubebauung die Licke im innerstadtischen Siedlungsgefiige zu
schlieBen.

Zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung sind Arrondierungen in den
Randbereichen vorgesehen. Dabei kann der Bereich an der Gatower Stral3e
entsprechend den Dichtevorgaben des stadtebaulichen Leitbildes entwickelt
werden.

Um dem gesamteinheitlichen Gestaltungswillen des Stadtteils gerecht zu
werden, bietet sich die Ausformulierung eines ansprechenden Stadtein-
gangs bzw. der stadtebaulich gestaltete Ubergang in den Landschaftsraum
im ndérdlichen Bereich der Berliner StraB3e an.

Der L-férmige 6-Geschosser am sidlichen Rand des Kniebuschs stellt in
seiner GréBe und Form einen MaBstabsbruch zu der umliegenden Be-
bauung dar. MaBnahmen zur Anpassung oder Rickbau sind entsprechend

des Leitbildes zu prifen.
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e Die Altersstrukturen sind in diesem Gebiet ahnlich wie im Zentrum. Der
hohe Altersdurchschnitt der Bewohner wird sich zwar aufgrund der er-
warteten Zuzige im neu erschlossenen Eigenheimgebiet verandern, jedoch
muss auch im Geschosswohnungsbau durch vorhandene, attraktive Wohn-
angebote und die Lagegunst des Wohngebietes mit einer stabilen Wohnbe-

volkerung gerechnet werden.

Gebietstyp Neue Zeit:

Fur eine kontinuierliche, qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes wird
der Bereich entlang der Berliner StraBe als Investitions- und Qualifizie-
rungsbereich eingestuft. Die Bereiche ,,Am Kniebusch” und entlang der
StraBe der Jugend gelten nach durchgefuhrter Aufwertung/Sanierung und
wegen der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen als Konsolidierte Erhal-
tungsgebiete. Die in dem westlichen Kernstadtrandbereich liegende

Geschossbebauung sowie das Gebdude Berliner StraBe 188 - 202 gelten

aufgrund ihrer exponierten Lage als Umbauquartier bzw. Umbauobjekt.

Obere Talsandterrasse (Am Waldrand, Talsand, Kastanienallee)

Die Stadterweiterung Obere Talsandterrasse wird aufgrund ihrer zusammen-

hangenden Siedlungsstruktur und der groB3flachigen Gebietstypenzuordnungen

in einem Bereich zusammengefasst.

e Die erwartete GroBenordnung des Bevdlkerungsriickganges in diesem
Gebiet 13sst eine Grundorientierung zur notwendigen Reduzierung der Ein-

wohnerdichte zu.
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Nach den Zielstellungen des stadtebaulichen Leitbildes bleiben zwei Sied-
lungskorper in unterschiedlichen Dichteausbildungen bestehen.

Bereiche der Wohngebiete Am Waldrand sowie Talsand bilden einen
stadtischen Bereich mit Geschosswohnungsbau mittlerer Dichte. Der Bereich
Kastanienallee und der stdostliche Teil des Gebietes Talsand werden im
langfristigen Stadtumbauprozess zur aufgelockerten Zone mit kleinteiliger,
offener Bebbauung umstrukturiert bzw. erganzt/arrondiert.

Stadtebauliche Entwicklungen in den Jahren nach 2015 werden in diesem
Ost-West-Korridor stattfinden. Das breite Angebot der Oberen Talsand-
terrasse an sozialen Infrastruktureinrichtungen, die groBtenteils Gber Férder-
mittel des Landes und des Bundes im Rahmen der sozialen Stadt baulich
und qualitativ dem Bedarf entsprechend angepasst wurden, kann somit
auch langfristig im stadtischen Geflige erhalten werden.

Ein Ausfransen der Siedlungsrdander nach Norden oder Siden wird
vermieden und die bestehenden technischen Infrastrukturen kénnen mit
geringen Mitteln, in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen,
erhalten bleiben und weitergenutzt werden.

Die UmstrukturierungsmaBnahmen im Wohngebiet Kastanienallee kénnen
nach 2015 in Durchfihrungsphasen gestaffelt werden, um die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen im Ost-West-Korridor nicht zu fragmentieren.
Der preisglnstige, unsanierte Mietwohnungsbestand ist fir einkommens-
schwache Familien und Singles weiterhin attraktiv. Der anhaltenden sozialen
Segregation muss dringend mit finanziell bescheidenen, aber effektiven
AufwertungsmaBnahmen entgegengewirkt werden, um den Stadtumbau-

prozess bis 2015 und insbesondere auch danach zu Uberbricken.
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Die Auffélligkeit der Mieterstruktur im Bereich der unsanierten Platten-
bauten verlangt auch auf dem sozialen Sektor verstarkten Einsatz, um der
Entwicklung eines sozialen Brennpunkts vorzubeugen.

Das Wohngebiet Kastanienallee muss in seiner Gesamtheit einen Image-
wandel erfahren. Gunstiger, dennoch hochwertiger Wohnraum sowie
Flachen zur Eigentumsbildung, die auch fur andere Einkommensschichten
ansprechend wirken, mussen geschaffen werden, um eine heterogene
Bewohnerstruktur zukUnftig zu gewahrleisten

Die Dichte der Zeilenstruktur im Bereich Talsand entspricht nicht mehr der
umliegenden Stadtstruktur und wird im Hinblick auf die prognostizierte
Leerstandsentwicklung in Ubereinstimmung mit dem Leitbild (Zone des
Geschosswohnungsbaus mittlerer Dichte) zur Umstrukturierung und Auf-
lockerung vorgeschlagen. In einem Wohngebietsentwicklungskonzept
mussen diese stadtebaulichen Losungen weiter kleinteilig untersucht und

vorbereitet werden.
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Gebietstyp Obere Talsandterrasse:

Das Wohngebiet Am Waldrand wird nach Abschluss der durchgefiihrten
StadtumbaumaBnahmen sidlich der Friedrich-Engels-StraBe als Konsoli-
diertes Erhaltungsgebiet fir die Zone des Geschosswohnungsbaus
eingestuft.

Das Wohngebiet Talsand wird Uberwiegend in den Zeilenstrukturen fir
mogliche Eingriffe als Umstrukturierungsgebiet ausgewiesen.

Der ostliche Teil von Talsand wird wegen der abgeschlossenen Aufwertungs-
maBnahmen an den elf Wirfelhdusern als zweites konsolidiertes Erhal-
tungsgebiet in der Oberen Talsandterrasse eingestuft. Stdlich des Stand-
ortes wird in Anknipfung an das Eigenheimgebiet , Heinersdorfer Damm*
mit der Einstufung zum Neuen Wohnstandort eine kleinteilige Nachver-
dichtung in Zentrumsnahe angestrebt.

Die Plattenbaubestande im Wohngebiet Kastanienallee werden ent-
sprechend der Zone der geringen Dichte aus dem stadtebaulichen Leitbild
zum Umstrukturierungsgebiet kategorisiert.

Ausgenommen von der Zuordnung der Gebietstypen sind die stabilen
Eigenheimgebiete Kastanienallee, Biesenbrower StraBe sowie Heinersdorfer

Damm.
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Ortsteile

Zu den Ortsteilen sind vertiefende wohnungswirtschaftliche Entwicklungs-

strategien im Rahmen des Masterplans Wohnen 2025 aufgrund der geringen

Bestande nicht erforderlich.

Tendenziell wird jedoch ab dem Jahr 2015 aufgrund der auffélligen Alters-
strukturen und dem eintretenden demographischen Echo mit einer Zu-
nahme der Wohnungsleerstande gerechnet. Aus stadtebaulicher Sicht
dirfen durch eintretende Leerstandsentwicklungen keine Missstande
zulasten der Ortsteile entstehen. Hier sind die teilweise vorhandenen Dorf-
entwicklungskonzeptionen bei Bedarf und Notwendigkeit bei stadtebaulich
relevanten Leerstanden partiell dann fortzuschreiben und weiterfiihrende
informelle sowie rechtliche Instrumente zur Entwicklung der Ortsteile anzu-
wenden.

Im Hinblick auf die Wohnungsbestande der Wohnbauten ist im Ortsteil
Vierraden ein Objekt im Dorfkern zu 50 % (6 von 12 WE) vom Leerstand
betroffen. Hier sind die Entwicklungen mit besonderer Aufmerksamkeit zu
verfolgen, da dieses Gebaude in Zentrumslage einer kleinstadtischen
Stadtstruktur liegt.

Zur Wahrung des Ortsbildes und zur Erhaltung des Wohnstandortes mit
landwirtschaftlich gepragtem Charakter sind kleinteilige, punktuelle

MaBnahmen zur Beseitigung von vorhandenen strukturellen Brichen

vorzunehmen.
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Gebietstyp Ortsteile:

Die einzelnen Ortsteile werden aufgrund ihrer Lage, GroéBe und der vor-
nehmlichen Wohnfunktion in die Kategorie Bestandserhaltung der
dorflichen/kleinstadtischen Strukturen mit punktuellen Eingriffen sowie
der weiteren Beobachtung der Wohnungsmarktentwicklung eingestuft.
Stadtebauliches Ziel ist die langfristige Sicherung der Nutzung der vorhan-

denen Wohngebaude, Einfamilienhauser und Hofstellen.

33 Riickbau- und Aufwertungsstrategien in den Vertiefungs-
bereichen
siehe Plan 2: , Investitionsplan 2016 - 2030"

Aus den durchgefuhrten Bevolkerungs- und Wohnraumbedarfsanalysen ergibt
sich bei gleichbleibendem Wohnungsbestand bis zum Jahr 2030 eine Leer-
standquote von ca. 36% in der Kernstadt.>' Um dieser Entwicklung entgegen-
zuwirken, sind mengenmaBige Anpassungen der Wohnungsbestande an die
Bevolkerungsentwicklung vorzunehmen. Die zwischen den Wohnungsunter-
nehmen und der Stadt intensiv abgestimmten Rickbauvolumen belaufen sich
auf ca. 2.400 WE und stehen sowohl stadtebaulich als auch wohnungswirt-
schaftlich aufgrund ihres baulichen Zustandes oder der prognostizierten

Vermietungsauslastung zur Disposition.

#vgl. Tab. 13, S. 30
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Entsprechend den Gebietstypen (Kap. 3.2.2) werden nachfolgend die

quartiersbezogenen Strategien zum Stadtumbau benannt.

3.3.1 Umstrukturierungsgebiete

Umstrukturierungsgebiet 1: Transformation und Nachverdichtung

Die Umbaustrategie im Stadtteil Kastanienallee folgt einer langfristigen
Transformationssystematik. Von Fragmenten unsanierter Geschosswohnungs-
bauten ausgehend, wird der Stadtteil, mit Ausnahme der Wiirfelhduser, tber
einen langen Zeitraum kontinuierlich zur Zone mit kleinteiligen
Bebauungsstrukturen unterschiedlichster Eigentumsform in geringer Dichte
umstrukturiert.

In der Felchower StraBe werden die vorhandenen Einrichtungen zur Nahver-
sorgung sowie die soziale Infrastruktur mit dieser Perspektive nachhaltig

stabilisiert.

Umstrukturierungsgebiet 2: Dichteanpassung und Auflockerung

Die Dichtekonzentration der Zeilenbebauungen im Stadtteil Talsand entspricht
nicht mehr der umliegenden Stadtstruktur und wird auch im Hinblick auf den
prognostizierten Bevolkerungsriickgang als mogliches Umstrukturierungsgebiet
zur Entdichtung eingestuft. Zur Aufwertung des Wohnumfeldes zwischen den
Zeilenbebauungen werden die entstehenden Freiflachen zur Nachnutzung mit

zeitgemaBen Freiraumplanungen gestaltet.
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Umstrukturierungsgebiet 3: Stabilisierung durch Entdichtung

Der Randbereich des Marchlewskirings ist zur Anpassung der Wohnungs-
bestande an die prognostizierten Einwohnerzahlen vorgesehen. Eine deutliche
Dichteverringerung ist an diesem Standort geeignet, da aus stadtebaulicher
und wohnungswirtschaftlicher Sicht keine negativen Auswirkungen auf das
Gesamtgeflige des Marchlewskiringes entstehen. Von den beiden Wohnungs-
unternehmen wird die Strategie zur Stabilisierung des Zentrums und zur
Sicherung zukinftiger Investitionen im Konsens durchgefthrt. Zur Auspragung
der stadtebaulichen Auftaktsituation am inneren Marchlewskiring sollte der
Stadteingang durch eine maoglichst bessere bauliche Gestaltung des Einzel-

objekts betont werden.

3.3.2 Umbauquartiere

Generell wird mit den vorgeschlagenen Umbaustrategien das Ziel verfolgt,
zeitgemaBen Wohnraum fir alle Altersschichten anzubieten. Vornehmlich im
einwohnerstarksten Zentrumsbereich ist die Durchmischung der auffalligen
Mieterstrukturen erforderlich, um einer Uberalterung entgegenzuwirken. Um
den hier wohnenden Burgern eine Perspektive zu geben und um neue Mieter
gewinnen zu kdnnen muss attraktiver und bezahlbarer Wohnraum in der Stadt

als Alternative zum Wohnen im Eigenheim geschaffen werden.
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Entscheidend wird sein, dass in den jeweiligen Quartierskonzepten der Konsens
zwischen wohnungswirtschaftlichen Erfordernissen, bautechnischen Maéglich-
keiten, gestalterischem Anspruch, der stadtebaulichen winschenswerten
Losung und dem finanziell Machbaren ein integrierter Gesamtentwurf erstellt
werden kann, der Basis fUr eine konzertierte Umsetzung aller Beteiligten sein

wird.

Umbauquartier 1 + 2:

Die vorgesehenen Teilrick- und Umbauten werden entsprechend den Dichte-
zonen des stadtebaulichen Leitbildes durchgefihrt. Die stadtebauliche Struktur
bleibt vorrangig erhalten. Einhergehend mit den Investitionen der Wohnungs-
unternehmen werden in den Umbauquartieren AufwertungsmaBnahmen zur

Wohnumfeldverbesserung mit durchgefihrt.

Umbauquartier 3:

Das Quartier an der Robert-Koch-StraBe ist mit Ausnahme eines Objektes im
Besitz der WOBAG und fiir den Um- und Teilrlickbau vorgesehen. Die homo-
gene EigentUmerstruktur ermoglicht die ganzheitliche Aufwertung der Wohn-
objekte. Die stadtebauliche Struktur des Ringes bleibt unverandert, es bietet
sich hier die Chance, mit angemessenen Gestaltungseingriffen ein eigen-
standiges Quartier im Ubergeordneten Ensemble des Marchlewskirings zu

schaffen.
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Umbauquartier 4:

Das Umbauquartier 4 ist vollstdndig im Besitz der Wohnbauten GmbH und
nimmt mit der Lage in direkter Nachbarschaft zur Altstadt eine Sonderstellung
ein. Die glnstige Lage wird als Potenzial gesehen, den stadtebaulichen
Charakter der angrenzenden Altstadt in Art und MaB weiterzuentwickeln.
Dafur sind intensive Neubau- sowie RickbaumaBnahmen der vorhandenen
Gebaudesubstanz notwendig. Entsprechend der Einwohnerentwicklung ist eine
Neuerrichtung mit qualitativen, wenig geschossigen Ersatzbauten von bis zu
50 % der vorhandenen Baumasse vorstellbar. Vor vollstandiger Neugestaltung
des Quartiers ist ein qualitativ hochwertiger, integrierter Planungsprozess not-

wendig.

Umbauquartier 5:

Der verbliebene Winkelbau an der Gatower StraBe stellt im Umfeld der klein-
teiligen Eigenheimbebauung in seiner GréBe einen deutlichen MafBstabsbruch
dar. Langfristig wird an diesem Standort die stadtebauliche Anpassung an die
vorhandene kleinteilige Gebdudestruktur angestrebt. Aufgrund einer dhnlichen
stadtebaulichen Situation steht das Objekt an der Fritz-Krumbach-StraBe 25 -
38 aus den genannten Griinden vorerst unter Beobachtung. Vertiefende Pla-

nungen an allen Standorten sollen abschlieBende Aussagen dazu vorbereiten.

Umbauobjekt:

Das Einzelobjekt an der Berliner StraBe fungiert als stadtebaulicher Auftakt fur
den nérdlichen Stadteingang. Es ist beabsichtigt, mit qualitativen UmbaumaB-
nahmen an diesem Standort eine ansprechende Eingangssituation entstehen zu

lassen.
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3.4  Vergleich Riickbaubedarf/Riickbaupotenzial

In der folgenden Tabelle werden die Handlungsempfehlungen aus Kapitel 3.3
zu Uberschldgigen Ruckbaupotenzialen gemaB den Umstrukturierungs- und
Umbauquartieren aus dem Investitionsplan zusammengefasst. Das Rlckbau-
potenzial ist bis zum Jahr 2015 konkret verortet und durch den Stadtumbau-
plan beschlossen. Aufgrund des strategischen Handlungsansatzes sind die
Ruckbaumassen zwischen den Jahresscheiben 2020 bis 2030 gerundet
aufgefuhrt. Die Ergebnisse werden mit dem Ruckbaubedarf verglichen und

stellen den Wohnungstiberhang in Tabelle 15 dar.

Variante B Kernstadt

Ruckbaubedarf ohne
StadtumbaumaBnahmen -143 1.066 2.244 3.304 4.574
Ruckbaubedarf in 5-Jahresvolumen 1.178 1.060 1.270
< 43 32 0 0 0
WE-Zugange 30 52 0 0 0
gerundetes Rickbaupotential 143 407 450 450 450
gemaB Investitionsplan 0 369 300 300 300
Ruckbaupotential Gesamt 143 776 750 750 750

Tab. 14: Riickbaubedarf im Vergleich zum Riickbaupotenzial’?
Die Rickbaubedarfe in Zeile 2 werden erst im Zeitraum von 2015 - 2020
angegeben, da bis 2015 alle RiickbaumalBnahmen beschlossen sind.

Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder
WOBAG Schwedt eG

32 stadtische Statistikstelle Schwedt/Oder, Stand: 28.07.09, eigene Berechnungen B.B.S.M. mbH,
Stand 11.11.2009
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In der Summe sind bis zum Jahr 2030 weitere 3.500 WE vom Wohnungsmarkt
zu entfernen, um eine wohnungswirtschaftlich ausgeglichene (Wohnraum-
Uiberhangslose) Stadtentwicklung betreiben zu kénnen.

Anhand des gesamten Rickbaupotenzials lasst sich die gegenwartige,
betriebswirtschaftlich verortbare Rickbaumasse auf rund 2.300 WE beziffern.
Verteilt auf 5-Jahresscheiben ergibt sich ein Rickbauvolumen von 750 WE. Ab
dem Jahr 2015 waren somit durchschnittlich 150 Mietwohnungen vom Markt
zu entfernen, um den Zielstellungen des Masterplans Wohnen 2025 zu

entsprechen.

Wohnungsbestand der WU

\Vorausichtlicher WE-Bestand der WU

zum 31.12.* 14.103 14.033 13.341 12.591 11.841
WE-Bestand WU nach Ruickbau und

Zugangen 14.033 13.341 12.591 11.841 11.091
belegte Mietwohnungen der WU

einschl. FLR 6% 14.246 13.037 11.859 10.799 9.529
Wohnraumtiberhang

Ruckbaubedarf nach durchgefiihrten

StadtumbaumaBnahmen -213 304 732 1.042 1.562
Ruckbaubedarf in % -1,5% 2,3% 5,8% 8,8% 14,0%
Ruckbaubedarf einschl. FLR 6% 4,5% 8,3% 11,8% 14,8% 20,0%

Tab. 15: Wohnungsbestand und Wohnungsiberhang nach durchgefiihrten Stadt-

umbaumaRnahmen’?

3 ebenda
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Die Leerstandsquoten zeigen, dass die vorgeschlagenen StadtumbaumaB-
nahmen eine deutliche Entlastung auf dem Wohnungsmarkt bewirken®*.
Inklusive der Fluktuationsreserve (von 6 %) liegt die Leerstandquote bis zum
Jahr 2025 unter 15%, mit Zeithorizont bis zum Jahr 2030 bei 20%.

Angesichts der Unwégbarkeiten in der zukUnftigen Bevélkerungsentwicklung
Uber diesen langen Zeitraum kdénnen durchaus tendenzielle Abweichungen
entstehen. Eine weitergehende, genauere und exakt ausgeformte zahlen-
maBige Angleichung zwischen Uberhang und Rickbau erscheint den
Beteiligten vor Ort nicht belastbar und seriés.

Die durchaus erkennbaren mengenmaBigen ,Zwischenrdume” sind jedoch
Uberschaubar und nicht essenziell. In weiteren Fortschreibungen der Stadt-
umbauplanungen wird zu gegebener Zeit und bei Bedarf eine zielfihrende
Konkretisierung der Planaussagen erfolgen. Im Hinblick auf diese Entwicklung
wird die geplante Anpassung des Wohnungsbestandes seitens der Stadt und
den Wohnungsunternehmen als realistisch  und  betriebswirtschaftlich
durchfthrbar eingeschatzt. Die mdgliche Rickbaumasse in den festgelegten
Quartieren  entspricht  einer  stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen
verkraftbaren GréBenordnung.

Alle beteiligten Schwedter Wohnungsunternehmen haben die Bearbeitung
dieses strategischen Konzeptes konstruktiv, mit Kreativitdt und auch mit Mut
zu neuen und in ihrer Tragweite entscheidenden Vorschldgen voran- und auch

erst moglich gemacht.

#vgl. Tab. 15 °S. 44
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Die hier vorliegenden Aussagen zu den Ausgangsdaten, den Prognosewerten
und Annahmen wie auch die Ruckbauvolumen sowie die konkreten
Darstellungen der MaBnahmenblndel in den Planen, Tabellen und Texten sind
jeweils von den Wohnungsunternehmen gemeinsam bewertet und abgestimmt
worden.

Der sicherlich schwierige Anfang fur eine Neuausrichtung der Stadtumbau-
maBnahmen im gesamtstadtischen Kontext konnte somit umsetzungsorientiert
auf den Weg gebracht werden.

Die Einbindung der StadtumbaumaBnahmen in den integrierten Stadtentwick-
lungsprozess hat damit langfristig wieder eine Basis. In den nadchsten Jahren
sind diese verfolgenswerten strategischen Losungsansatze, die beweisen, dass
Schwedt eine abgestimmte Antwort fur die Zukunftsfragen hat, weiter zu
untersetzen und die Umsetzung sicherzustellen.

Einer weiteren erfolgreichen Zusammenarbeit ist der Weg bereitet. Dank an die

Beteiligten.

4 Wohnvorrang- und Konsolidierungsgebiete

Zur Beantragung von Wohnraumférderung wird eine strategisch nachhaltige
Perspektive zur Stadtentwicklung fir die néchsten 15 Jahre seitens des Landes
gefordert. Die Bereiche des Fordermitteleinsatzes sind durch Gebietskulissen

festzulegen und grundstticksscharf einzutragen.
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Um die Moglichkeiten, Fordermittel des Landes in Anspruch nehmen zu
kdnnen, zu sichern, wird die Ausweisung eines ,Vorranggebietes Wohnen” im
Zentrum und eines , Konsolidierungsgebietes” auf der Oberen Talsandterrasse
und im Wohngebiet Neue Zeit vorgenommen.

Zur Entwicklung eines strategischen Planwerkes wurden nach Abstimmung mit
der Stadt und den Wohnungsunternehmen die erforderlichen Ruckbaupo-
tenziale in einem Investitionsplan mit dem Zeithorizont bis zum Jahr 2030 zu-
sammengefasst. Die daraus abgeleiteten aktuellen Handlungsempfehlungen
sind bei der Gebietsabgrenzung der Gebietstypen nochmals herangezogen
worden. Bei dem Wohnvorranggebiet ergaben sich aktuell keine Anderungen.
Weitere Aussagen in dem hier vorliegenden Masterplan 2025+ sowohl auf der
analytischen Ebene (u.a. Sanierungsstande, -zeiten) wie auch die
Schlussfolgerungen im planerisch-konzeptionellen Teil ermdglichen nun eine
deutlich scharfere, kleinteiligere Abgrenzung (auf Quartiersebene) der Konsoli-
dierungsgebiete im Stadtgebiet.

Die beantragten Fordergebietskulissen sind im Plan 4 (Gebietskulissen) fest-
gelegt und bericksichtigen die eingeflossenen Erkenntnisse, den aktuellen

Stand und die Planungsziele des Masterplans Wohnen 2025+.

Vorranggebiet Wohnen

Die Gebietskulisse umfasst den gesamten Zentrumsbereich der Unteren Tal-
sandterrasse und unmittelbar angrenzende Teilflachen des Wohngebietes Neue
Zeit.

Masterplan Wohnen 2025+
Strategisches Wohnungs- und Stadtumbaukonzept

Die (beibehaltene) Abgrenzung der Gebietskulisse entspricht dem vom Landes-
amt fur Bauen und Verkehr (LBV) vom 13.11.2008 bestatigten Vorranggebiet
Wohnen. Damit wird die Bedeutung der stadtzentralen Wohnstandorte unter-
schiedlichster Auspragung mit ihrem wohnungswirtschaftlichen und stadtebau-
lichen Potenzial fur die langfristige Stadtentwicklung unterstrichen.

In zentrumsnahen Bereichen ist die individuelle Entwicklung von Wohneigen-
tum aufgrund der groBflachigen industriellen Bauweise und des kleinen
Sanierungsgebietes der Altstadt stark eingeschrankt.

Die erweiterten Teilflachen fur das Vorranggebiet Wohnen jenseits der Bahn-
anlage stellen somit einen adaquaten Standort in zentraler Lage dar. Mdgliche
férderfahige Szenarien an diesem Standort waren BaullckenschlieBung und
Umnutzung frei werdender Flachen zur Wohneigentumsbildung.

Die Erhéhung des privat genutzten Wohneigentums zielt auf eine mittel- bis

langfristige Einwohnerstabilisierung des Zentrums ab.

Konsolidierungsgebiete Neue Zeit

Die Anpassung der Konsolidierungsgebiete Neue Zeit erfolgte entsprechend
dem abgestimmten Investitionsplan und der Einwohnerprognose. Die Forder-
gebietskulisse umfasst den Bereich stdlich der Berliner StraBe (11 Gebaude),
Quartiere im Bereich des Stadtteilzentrums, der Schule, Kita, Sporthalle
(13 Gebdude) und das Quartier Kniebusch (6 Gebdude). Die stadtebaulichen
MaBnahmen zur Reduzierung des Wohnraums werden NICHT in der
Gebietskulisse Konsolidierungsgebiet Neue Zeit gesehen. Die Schwerpunkte
des neuen, stadtebaulich feingliedrigen Stadtumbaus fir die nachsten 15 Jahre

liegen im Wohngebiet Talsand, Zentrum und Kastanienallee.
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Die Festlegungen der Konsolidierungsgebiete basiert auch auf der Analyse der
Sanierungsstande und der Sanierungszeiten.

Stadtebauliche Veranderungen wird es in den umgrenzten Bereichen nicht
geben. Sie sind alle als Erfolgsmodell wohnungswirtschaftlich und stadtebau-

lich nicht angreifbar.

Konsolidierungsgebiete Zentrum

Die Ausweisung der Konsolidierungsgebiete im Bereich des Zentrums korres-
pondiert mit planerischen Aussagen im Investitionsplan, der diese Quartiere als
nicht veranderbare, feste stadtebauliche GréBen definiert, deren Erhalt
langfristig gesichert ist. Alle Gebaude sind vollstandig saniert.

Mit der Ubernahme dieser Darstellung in die separate Karte der Gebiets-
abgrenzung kommt die neue Qualitat der Tiefenscharfe und Aktualitdat zum
Ausdruck, mit der nun diese Abgrenzungen kleinteilig und quartierskonkret
gefasst werden kdnnen. Wohnungswirtschaftlich und stadtebaulich sind diese
Gebdaude unverzichtbar im stadtzentralen Bereich.

Weitere Quartiere werden in den ndchsten Jahren ebenso in den Status eines
Konsolidierungsgebietes gehoben werden kdnnen (mussen), sodass auch dieser

Plan fortgeschrieben werden muss.

Konsolidierungsgebiet Obere Talsandterrasse
Der verbliebene Geschosswohnungsbaus auf der oberen Talsandterrasse fun-
giert als stadtebauliche Klammer von Zentrum bis zum Kulz-Viertel am west-

lichen Siedlungsrand.

Masterplan Wohnen 2025+
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Im Hinblick auch auf die bestehenden sozialen und technischen Infrastrukturen
kann somit deren Fortbestand in den nachsten Jahren gewahrleistet werden.
Die bis zum Jahr 2015 im Stadtumbaukonzept beschlossene Wohnungs-
reduktion im Bereich Kastanienallee wird zugunsten der konsolidierten Objekte
nordlich der Ehm-Welk-StraBe, stdlich der Rosa-Luxemburg-StraBe sowie zur
Stabilisierung des Zentrums durchgefihrt. Der Riickbau von den Randbereichen
ausgehend entspricht den stadtebaulichen Vorstellungen des Landes. Die
durchgefuhrten umfassenden SanierungsmaBnahmen an, in und um die
Wohngebaude in beiden Gebieten haben einen solchen Stand und eine solche
Qualitat, dass diese Bereiche langfristig nachgefragt sind. Stadtebaulich
ambitionierte MaBnahmen sind dort ausgeschlossen.

Ein Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordneten sichert die Gebietskulissen

und legt sie verbindlich fest.

5 Schlussbetrachtung/Ausblick

Zur Erstellung dieses konzeptionellen Leitbildes wurden verschiedene Szenarien
zur Wohnraumreduzierung zwischen Stadt und Wohnungsunternehmen
diskutiert. Die Erkenntnisse haben deutlich gemacht, wie schwierig die
Benennung der notwendigen Rickbaumasse ist, ohne dabei das stadtebauliche
Korsett der Planstadt aufzuldsen.

Im Ergebnis wird eine klar gegliederte, zukunftsfédhige Stadtstruktur definiert,
die mit verschiedenen Dichtezonen nachfragegerechte Angebote in Kombi-
nation mit Wohnraumreduzierung schafft und somit wohnungswirtschaftlich

auf den prognostizierten Bevolkerungsriickgang reagieren kann.

47



Stadt Schwedt/Oder

Die Stadtumbaustrategie wird quartiersweise durchgefthrt, um den sanie-
rungsbedingten Umzug zielgerichtet und mit ausreichend zeitlichem Vorlauf
steuern zu kdnnen.

Erforderliche Bausteine zur erfolgreichen Umsetzung dieses Quartierumbaus
sind Planungssicherheit, politischer Rickhalt, Offentlichkeitsarbeit und Mieter-
betreuung.

Die bisherigen Erfahrungen im Stadtumbauprozess haben gezeigt, wie wichtig
die richtige Einbindung und Aufklarung der Bewohner ist, um mit den stadti-
schen Zielstellungen eine transparente Perspektive fir die Stadtentwicklung zu
vermitteln. Diese sozialvertragliche Vorgehensweise sollte auch bei den weiter-
fihrenden StadtumbaumaBnahmen ab dem Jahr 2016 fortgesetzt werden.

Die Akzeptanz der Rick- und UmbaumaBnahmen bei den Mietern wird ent-
scheidend davon bestimmt, ob es gelingt, gleich- oder héherwertigen Wohn-
raum in attraktiver Nachbarschaft in Aussicht zu stellen, ohne erheblichen
finanziellen Mehraufwand entstehen zu lassen.

Zur Umsetzung dieser Zielstellung ist die zukUnftige Entwicklungsperspektive
flr nachhaltige Investitionen der Wohnungsunternehmen gegeben.

In der Folgezeit sollten fir die Umbau- und Umstrukturierungsgebiete konkrete
stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Finanzierungsmdéglichkeiten erar-
beitet werden, damit weitere vorbereitende MaBnahmen zur Umsetzung

eingeleitet werden kénnen.

Masterplan Wohnen 2025+
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1. Aufgabenstellung und Ziele des Stadtumbauplans

Der Stadtumbauplan wurde beginnend mit dem Jahr 2005 als zusatzliches Steuerungsinstrument fur den
Stadtumbauprozess durch das Landesamt fur Bauen und Verkehr des Landes Brandenburg eingefihrt. Mit
dem Stadtumbauplan werden die Kommunen verpflichtet, eine Gesamtplanung fir die voraussichtliche Dauer
des Stadtumbauprogramms (Programmende 2011, auslaufende Verpflichtungsermachtigungen bis 2015) zu
erarbeiten. Darin sind samtliche realisierten und begonnenen sowie geplanten Vorhaben der Teilprogramme
Ruckbau sowie Aufwertung und seit 2007 auch das Teilprogramm Rickfihrung stadtischer Infrastruk-
tur/Aufwertungsvorhaben rdumlich darzustellen sowie mit einer Zeitplanung und einer Kosten- und Finanzie-
rungsUbersicht zu versehen.

Informell werden in den Planwerken die erganzenden durchgefiihrten und geplanten Projekte in anderen
Programmen der nationalen Stadtebauférderung (u.a. Stadterneuerung, VVN, Soziale Stadt, ZiS) dargestellt,
um das Ineinandergreifen der Forderprogramme bildlich zu verdeutlichen.

Folgende Aufgaben und Ziele werden mit dem Stadtumbauplan verfolgt:
= Konkretisierung der im Stadtumbaukonzept dargestellten Strategien und MaBnahmen

» Bestimmung von Handlungsprioritaten (in der Konsequenz erfolgt eine Konzentration auf die fir den Stad-
tumbau wichtigsten MaBnahmen, um mit den begrenzten finanziellen Ressourcen moglichst effektive Er-
gebnisse zu erzielen)

= Schaffung einer langfristigen Planungssicherheit durch enge Abstimmung mit den am Stadtumbau betei-
ligten Akteuren, Erzielung einer héheren Verbindlichkeit bei der MaBnahmenplanung

» Erarbeitung eines Ubersichtlichen Arbeitsinstrumentes und einer Entscheidungsgrundlage fir die férder-
mittelgebenden Stellen

2. Vorbemerkung zur aktuellen Fortschreibung des Stadtumbauplans

Die Darstellungen des Stadtumbauplans grinden fir das Programm Stadtumbau-Ost mit seinen Teilprogram-
men auf der Abstimmungsgrundlage zwischen dem Land Brandenburg, der Stadt Schwedt/Oder sowie den
am Stadtumbau beteiligten Wohnungsunternehmen aus dem Jahre 2005. Die vorliegende zweite Fortschrei-
bung des Stadtumbauplans zeigt in tabellarischer und zeichnerischer Form den Umsetzungs- und Planungs-
stand Dezember 2007 im Programm Stadtumbau auf.

Mit dem Jahr 2008 kommen Projekte des Teilprogramms Ruckfihrung stadtischer Infrastruktur/Aufwertungs-
vorhaben hinzu.

Im Januar 2008 wurde die /Oder erganzend in das EFRE-basierte Forderprogramm ,Nachhaltige Stadtentwick-
lung” aufgenommen. Mit dem Stand Mai 2008 sind die wichtigen, seitens der Stadt geplanten investiven
Projekte in der Plandarstellung enthalten und als Liste im Anhang angefligt. Zusatzlich sind die INTERREG IV
A-Projekte eingetragen.
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In der ersten Fortschreibung' wurde festgelegt, 2009 eine erneute Uberpriifung der Annahmen zur Woh-
nungsmarktprognose und Strategien zum Rickbau vorzunehmen,

e um die teilweise nicht abschlieBend objektscharf benannten Rickbauwohnungen 2011 — 2015 und die
zeitliche Eintaktung aller Objekte zu konkretisieren

e sowie zu prifen, ob das anvisierte Riickbauvolumen 2011 — 2015 in H6he von 734 Wohnungen, welches
sich am positiveren Szenario B mit 795 Abrissen orientiert, weiterhin Gultigkeit haben soll.

Am 21. Mai 2008 fand hierzu eine Abstimmungsberatung zwischen der Stadt und den Wohnungsunterneh-
men statt, auch um die Antragstellung Stadtumbau-Rickbau fur das Programmijahr 2009 mit konkreten Ob-
jekten untersetzen zu kénnen.

In der Beratung kamen die Beteiligten zu folgenden Ergebnissen:

1. An den 2006 gemachten Prognosen und Festlegungen zum Riickbauvolumen bis 2015 wird fir
die zweite Fortschreibung des Stadtumbauplans im Grundsatz festgehalten. Konkretisierungen
beziiglich raumlicher und zeitlicher Festlegungen von Abrissen bis 2015 kénnen die Wohnungs-
unternehmen fiir 741 Wohnungen (in Anlehnung an Szenario A) mittragen und mit der Stadt
vereinbaren (siehe dazu Seite 7).

2. Derzeit ist kein weiterer konkreter Ausblick auf ein erhdohtes Riickbauvolumen im Zeitraum bis
2015 und auf den Zeitraum nach 2015 darstellbar.

Zum einen missen die Auswirkungen der aktuellen amtlichen Bevolkerungsprognose 2008 fir den Zeit-
raum 2007 bis 2030 noch genauer in die Uberpriifung einbezogen werden. Vor allem aber sollen die nach
der Kommunalwahl im Herbst 2008 gewahlten Stadtverordneten der Stadt Schwedt/Oder neue Weichen-
stellungen der Stadtumbaustrategie bis und nach 2015 maBgeblich mitgestalten. Dieser Prozess wird nicht
vor 2009 zu initiieren sein.

Zum anderen versetzt der auf Grund des bisher planmaBig verlaufenden Riickbauprozesses gute Fortschritt
bei der wirtschaftlichen Konsolidierung der Wohnungsunternehmen diese in die Lage, héhere Leerstande
nach 2010 akzeptieren zu kénnen. Hohere Leerstande von mehr als 4 % werden als notwendige Fluktua-
tionsreserve zuklnftig bendtigt, wenn verstarkt punktuell mit Wohnraumreduzierung in den Wohnungs-
bestand eingegriffen wird und fir das Umzugsmanagement mehr Angebotswohnungen gebraucht wer-
den.

So bleiben fur die zweite Fortschreibung des Stadtumbauplans die ,Fortschreibung der Rahmenplanung Obe-
re Talsandterrasse” unter BerlUcksichtigung der gesamtstadtischen Leerstandsentwicklung (Stand Juli 2003),
das ,Kommunale Entwicklungskonzept zum Stadtumbau” (Stand Marz 2004) sowie die Prognosen zur Bevol-
kerungsentwicklung und zum Wohnungsbedarf vom Friihjahr 2005 wesentliche Basis. Die als Essenz zusam-
mengetragenen Daten lagen der ersten Fortschreibung des Stadtumbauplans zugrunde. Mit diesen Prognosen
wurde bestatigt, dass bis 2015 der Abriss von rd. 6.400 WE erforderlich sein wird, um eine demografisch und
stadtentwicklungspolitisch nachhaltige Sicherung der beiden Wohnungsunternehmen und eine angemessene
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Gesamtstadt zu erzielen. Weiter anhaltender Bevolkerungsrick-
gang nach 2015 wird einen kontinuierlichen Stadtumbauprozess — sicher auch mit Unterstlitzung des ange-
kdndigten Stadtumbauprogramms Il — bedingen.

' Stand Marz 2006 / im Kap. 9 Ausblick
? Bevélkerungsprognose 2007 bis 2030 des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandendburg, veréffentlicht April 2008
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In den Stadtteilen Talsand und Am Waldrand ist der Umbau des Mietwohnungsbestandes von hoch ver-
dichteten zu aufgelockerten, vorstadtischen Formen weitestgehend abgeschlossen.

3. Konkretisierung der Stadtumbauziele im Teilprogramm Riickbau
im Stadtteil Kastanienallee und an punktuell anderen Standorten

Im Vorfeld der Konkretisierung des Stadtumbaus bezlglich des Wohnungsriickbaus im Bereich Kastanienallee
2011 bis 2015 soll ein kurzer Ruckblick auf die Herleitung des Rickbauvolumens gegeben werden.

Die Fortschreibung der stadtischen Prognose zu Einwohnerzahl und Wohnungsbedarf von 2005 hat einen

Uberhang von Mietwohnungen (bezogen auf Wohnbauten GmbH und WOBAG) in Hohe von 1.241 bzw. 795
prognostiziert (Ableitung siehe Szenario A und B).

Rahmendaten Entwicklung 1999 - 2007
Die nachfolgende Tabelle gibt die wesentlichen Ausgangsdaten zur Prognose wieder:
Einwohnerzahl und Personen je belegter Wohnung (HaushaltsgroBe) in den funf Stadtteilen der Kern-

stadt und Leerstand (absolut und prozentual) in den 5 Stadtteilen bzw. im Stadtteil Kastanienallee (nur
Wohnbauten GmbH und WOBAG) (Stichtag jeweils 31.12.

Einwoh- Verlyst Pfgﬁnizje Verltjst Leerstand o II(.eetrsza.nrc‘]_ o
fahr ] Vgrgj:i\r Wohn?.mg* Vgrgj:i\r sigeiele ’ asal?e(lee ’
1999 38.609 2,15 2.500 13,1 240 12,5
2000 37.012 -1.597 2,12 -0,03 2.696 14,4 260 13,7
2001 35.401 -1.611 2,09 -0,03 2.699 14,9 212 11,3
2002 34.023 -1.378 2,07 -0,02 2.586 14,7 204 10,9
2003 33.287 -736 2,03 -0,04 2.156 12,8 191 10,3
2004 32.507 -780 2,02 -0,01 1.801 11,2 207 11,2
2005 31.844 -663 1,98 -0,04 1.003 6,6 222 12,0
2006 31.259 -585 1,94 -0,04 584 4,0 270 14,6
2007 30.510 -749 1,91 -0,03 620 4,3 380 21,0

Gesamtstadtisch betrachtet zeigt die Entwicklung, dass auf Grund der konsequenten Umsetzung des Stadt-
umbaukonzepts 2006 und 2007 das Ziel eines Leerstandes von ca. 4 % erreicht wurde, das auch bis 2010
weiter verfolgt wird.
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Wohnungsbedarfs- und Riickbauprognose 2010/2015/2020°

Durch die Statistikstelle der Stadt Schwedt/Oder wurde im Frihjahr 2005 in Zusammenwirken mit den Woh-
nungsunternehmen Wohnbauten GmbH und WOBAG eG eine Aktualisierung

» der Bevdlkerungsprognose in zwei Varianten fir die Gesamtstadt und die Kernstadt

» sowie darauf aufbauend eine Betrachtung des Wohnungsiberhanges auf Grund des erwarteten Woh-
nungsbedarfes unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Parameter, des schneller als angenom-
menen Bevolkerungsverlustes und der sinkenden HaushaltsgroBe (Gesamtstadt und Kernstadt)

erarbeitet. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ableitung des Wohnungsiiberhangs bei den beiden am
Stadtumbau beteiligten Wohnungsunternehmen in der Kernstadt anhand von zwei Szenarien fiir
2015 und 2020:

2010 2015 2020
Szenario A Szenario B Szenario A Szenario B

Einwohner 29.499 26.809 27.584 23.934 26.028
HaushaltsgréBe 1,91 1,85 1,85 1,80 1,80
Belegte WE 15.445 14.491 14.910 13.297 14.460
abzgl. belegte private WE -2.123 -2.334 -2.334 -2.564 -2.564
Belegte Miet-WE 13.322 12.157 12.576 10.733 11.896
zzgl. Fluktuat.reserve 4% + 850 + 776 + 803 + 685 + 759
Bedarf Miet-WE Kernstadt 14.172 12.933 13.379 11.418 12.655
Bestand Miet-WE WB GmbH 14.174 14.174 14.174 14.174 14.174
und WOBAG =

Uberangebot Miet-WE WB +2 + 1.241 + 795 + 2.756 + 1.519
GmbH und WOBAG

*" unter Beriicksichtigung der bisher geplanten Abrisse im Stadtumbauprogramm bis 2010
Ausgangslage

Im Kommunalen Entwicklungskonzept zum Stadtumbau ist der durch Plattenbauten gepragte Bereich des
Stadtteils Kastanienallee als Stadtgebiet ohne Forderprioritat klassifiziert und der fir den Zeitraum 2008 bis
2015 abgestimmte Stadtteil fir die wesentlichen notwendigen RickmaBnahmen. Der 2004 definierte Be-
standserhalt beschrankt sich auf die Funktionsfahigkeit und punktuelle AufwertungsmaBnahmen, begleitet
durch MaBnahmen des Programms Soziale Stadt. Entsprechend der Gebietstypologie ist der Stadtteil Kastan-
tienallee als ,Investitionsgebiet Typ 1a” bezeichnet, in welchem Stadtumbau durch Rickbau und Sanierung
von Wohngebduden erfolgen soll.

® Die Annahmen und besonderen Spezifika des Schwedter Wohnungsmarktes mit Auswirkungen auf die Prognosen sind ausfuhrlich
in der ersten Fortschreibung erlautert; sie werden aktuell durch das kontinuierliche Monitoring seitens der stadtischen Statistikstelle
und der Wohnungsunternehmen untermauert.
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Seither legen die Wohnungsleerstandsentwicklungen der Stadt und den Wohnungsunternehmen dar, dass
das errechnete Abrissvolumen auch tatsachlich umzusetzen ist. Andererseits verdeutlichen u.a. die Hartz-IV-
Gesetzgebungen, dass der verbleibende unsanierte bzw. teilsanierte Gebdudebestand des Stadtteils Kasta-
nienallee weiterhin fir die nachsten Jahre als nachgefragtes und benétigtes Wohnungssegment mit niedrigen
Mieten zur Verfligung stehen muss.

Die laut Stadtumbauplan Méarz 2006 geplanten RickbaumaBnahmen 2006 und 2007 sind erfolgt (R25 bis
R32, siehe Anlage Rickbauliste), der Rickbau der Friedrich-Engels-StraBe 22 - 36 (R33) ist von 2008 in 2007
vorgezogen worden.

Abrissvolumen 2008 bis 2010

Mit bzw. nach dem 21. Mai 2008 haben die Wohnungsunternehmen zum einen den Abriss der Wohneinhei-
ten bis 2010 entschieden, so dass ein Abrissvolumen von nunmehr 382 WE fiir die Jahre 2008 bis 2010 ob-
jektscharf und zeitlich eingetaktet definiert ist (R34 bis R38).

Davon wird bis 2008 der Abriss der mit Férderung gemaB § 6a Altschuldenhilfegesetz untersetzten Woh-
nungsbestande mit 189 WE (132 WE Wohnbauten GmbH und 57 WE WOBAG) bei insgesamt 4.898 Wohn-
einheiten vollstandig abgeschlossen sein.

Abrissvolumen 2011 bis 2015

FUr den Zeitraum 2011 bis 2015 werden im Weiteren seitens der Wohnungsunternehmen in Abstimmung mit
der Stadt 776 Wohnungen fir den Rickbau festgelegt (siehe R39 bis R54 gemal Riickbauliste). Davon entfal-
len 405 Wohnungen auf die Wohnbauten GmbH und 371 auf die WOBAG. Mit der Umsetzung des Woh-
nungsrickbaus bis 2010 wird der Stadtumbau mit groBen Abrissvolumina beendet sein (Hohepunkt war 2005
mit Uber 1.200 WE). Die derzeit geplante Spanne liegt zwischen 258 Rickbauwohnungen in 2011 und 37 in
2015.

Abrisse auBerhalb des Stadtteil Kastanienallee

Neben den konzentriert im Stadtteil Kastanienallee erfolgenden Abrisse hat die Wohnbauten GmbH drei au-
Berhalb gelegene Riickbaustandorte fir das Jahr 2009/10, 2013 und 2014 ausgewahlt:

e Im Stadtteil Am Waldrand nordlich der Ost-West-Achse Friedrich-Engels-StraBe soll 2009/2010 mit dem
Abriss der Bebauung Bertolt-Brecht-Platz 1-3 und 4-6 (R37 und R38) mit insgesamt 64 WE der Wohnungs-
rickbau zu 100 % in diesem Areal abgeschlossen werden (siehe Strukturplan 2015/Stand 2008)

e Im Stadtteil Neue Zeit soll mit dem Abriss der Winkelbebauung an der Gatower StraBe 1-11/13-25 (136
unsanierte Wohnungen) das dortige stadtebaulich eher kleinteilig strukturierte Wohngebiet aufgewertet
werden (R43 und R44)

e Zur vorbereitenden Neuordnung des Quartiers stidlich des Bahnhofs der Stadt Schwedt/Oder (Stadtumbau-
RSI-MaBnahme 4) zahlt der Rickbau des Objektes BahnhofstraBe 17-19 (R45) mit 12 WE im Jahr 2014
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Stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils im Kontext des Riickbaus
(vgl. Strukturplan 2015 / Stand Juni 2008)

Die Bestatigung der bereits 2006 definierten bzw. die endgltige zeitliche und punktuell auch rdumliche Ver-
ortung des noch offenen Rickbauvolumens hat - in Fortsetzung der Konkretisierung der Rickbauobjekte bis
2010 - zwei bestimmende Grundlagen: das Portfolio-Rating der Wohnungsunternehmen auf Basis der fortge-
schriebenen wohnungswirtschaftlichen Konzepte und die Einbindung in die gesamtstadtische Stadtumbau-
konzeption.

Kastanienallee ist zurzeit im vorstadtischen Kranz der Stadt Schwedt/Oder der Stadtteil mit der hoéchsten Ver-
dichtung, der einen unvermittelten Ubergang zu den Eigenheimgebieten sowie eine mangelnde Ortsrandaus-
bildung aufweist. Lediglich die ,, Wiirfelhduser” entsprechen auf dem Mietwohnungsmarkt dem Leitbild der
vorstadtischen Auflockerung. Sie sind von der Wohnbauten GmbH mit gehobenem Standard einschlieBlich
Einbau von Aufziigen saniert worden.

Dem stadtebaulichen Ziel von 2006 und dem Vorbild der konsolidierten bzw. im Umbau befindlichen Stadttei-
le folgend, soll die Wohnungsreduktion im Stadtteil Kastanienallee genutzt werden, um

e die hohe Bebauungsdichte und stadtebauliche unginstige Gebaudestellungen abzubauen

e Wohnungssanierungen zur Verbesserung der Wohnverhdltnisse vorzunehmen, wo sich dies anbietet,
Strukturen zu sichern, aber auch Mieterhdhungen auf Grund zu hoher Standards zu vermeiden bzw. wei-
terhin Bestandsicherung zu betreiben,

e das Angebot 6ffentlicher und privater Freiflachen und die Wohnumfeldgestaltung nicht flachendeckend,
aber punktuell zu erweitern und zu verbinden,

e die Mietwohngebiete mit den kleinteiligen Umgebungsstrukturen (Eigenheimgebiete bzw. Gewerbestand-
orte) besser zu verzahnen,

e die stdliche Stadtkante entlang der Kastanienallee zu qualifizieren

e und den vorstadtischen und vielfaltigen Charakter der Oberen Talsandterrasse abzurunden.

Das vorwiegende Ziel der Entdichtung wird in den kommenden Jahren in vier Teilbereichen des Stadtteils um-
gesetzt:

1. Teilbereich 1 — Winkel Ehm-Welk-/Kummerower StraBe

2. Teilbereich 2 — Blockbereich Ehm-Welk-/Kummerower/Felchower/Leverkusener StraBe
3. Teilbereich 3 — Hofsituation zwischen Felchower StraBe/BerkholzerAllee

4. Teilbereich 4 — Blockbereich Ehm-Welk-/Grambauer/Flemsdorfer StraB3e

Im Teilbereich 1 wird mit dem Rickbau der Winkelbebauung Ehm-Welk-/Kummerower Strafe (R41 und R42)
der scharfe Kontrast zwischen der 6-geschossigen und der Einfamilienhausbebauung genommen. Im Teilbe-
reich 2 werden vor allem durch den Rickbau der Bebauung im Innenhof (R36) die Bebauungsdichte und die
Larmbelastung wohltuend reduziert und die Lichtverhaltnisse verbessert. Im Teilbereich 3 wird den beiden
miteinander verzahnten Blécken durch Rickbau der nérdlichen Bebauung (R34, R35, R39-40, R47-48) die
hohe Bebauungsdichte genommen und die Entfernung zur niedriggeschossigen Nachbarbebauung und zur
rickwartigen SB-Marktanlieferzone vergréBert. Es verbleibt die attraktiv an der Berkholzer Allee gelegene
Bebauung. Mit dem Rickbau der sehr eng stehenden Blockbebauung des Teilbereichs 4 wird flachig eine
stadtebauliche Missstandssituation abgebaut. Das private Mietwohngebdude Grambauer StraBe 26 - 32 bleibt
als Solitar bestehen.
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Die Wohnungsunternehmen haben in der Beratung am 21.05.2008 zugesagt, Abrisse und Sanierungsarbeiten
aufeinander und mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen, um Behinderungen und vermeid-
bare Kosten zu verhindern.

Will das kommunale Wohnungsunternehmen Wohnbauten GmbH zur Sicherung niedriger Mieten im Stadtteil
Kastanienallee aufwendigere Sanierungen nur noch punktuell in P2-Wirfelhdusern weiter durchfiihren, sieht
sich die Wohnungsbaugenossenschaft WOBAG ihren Mitgliedern gegenuber verpflichtet, alle Bestande auf
einen Mindestteilsanierungsstand zu bringen und dazu Landesférderprogramme in Anspruch zu nehmen
(Aufzugforderung, GenerationsgerechtModinstR). Fir AufwertungsmaBnahmen im Wohnumfeld wird ein
niedriger Standard angesetzt.

Mit dem vorgesehenen Rickbau und AufwertungsmaBnahmen bis 2015 ist der angestrebte Umstrukturie-
rungsprozess des Stadtteils Kastanienallee abgeschlossen. Der verbleibende teil hoherwertig, teils mit niedri-
gem Ausstattungsstandard verbleibende Wohnungsbestand, die soziale und sonstige Versorgungsinfrastruk-
tur und das Wohnumfeld sollen den Stadtteil in die Lage versetzen, ein nachgefragtes und stabiles Woh-
nungs- und Wohnumfeldsegment in der Stadt zu bedienen. Weiterer Abriss ist zuktnftig punktuell an ande-
ren Standorten der Stadt zu untersuchen.

Sonstige Auswirkungen auf stidtebauliche und kommunale Zielsetzungen durch Aufwer-
tung

Sonstige Auswirkungen des Bevolkerungsverlustes und des Rickbauvolumens von rd. 1.160 Wohnungen
zwischen 2008 bis 2015 auf bestehende gesamtstadtische bzw. teilrdumliche Fachplanungen sind abgeprdift.

Soziale Infrastruktur: Die Kapazitaten der Kindertagesstatten und der Schulen sind im Einklang mit dem
Stadtumbauprozess reduziert worden. Im Sozialraum Il Obere Talsandterrasse verbleiben drei gesicherte 6f-
fentliche Kitas. Eine davon liegt in Kastanienallee, erganzt um das Angebot einer kleinen privaten Kita. Die
Grundschulen , Erich Kastner” (Talsand) und ,,Am Waldrand” nehmen auch die Kinder aus Kastanienallee auf.
Die Grundschulen weisen eine gute Auslastung auf.

Sonstige kulturelle, soziale und sportliche Einrichtungen: Bis auf die gesicherte und sanierte Sporthalle
an der Grambauer StraBe verfligt der Stadtteil Gber keine eigenstandigen Angebote, sondern ist mit den An-
geboten fur Jugendliche in den Stadtteilen Talsand und Am Waldrand und der Innenstadt verzahnt.

Technische Infrastruktur: Die Trager der Ver- und Entsorgung stimmten beim Beratungstermin am
21.05.2008 den konkretisierten Abrissobjekten und deren zeitlicher Eintaktung im Grundsatz zu, da keine
Problemstellung ersichtlich sind.

Verkehrsanbindung: Die ErschlieBungsstraBen missen und sollten auch unter dem Aspekt einer méglichen
Nachnutzung von Teilbereichen in ihrer jetzigen Lage beibehalten werden. Die Trasse der stadtischen Buslinie
bindet optimal die Quartiere des Stadtteils an und sollte beibehalten werden.

Einzelhandel: Mit SB-Markt, Fleischer, Backer und wenigen Dienstleistungseinrichtungen sichert ein kleiner
Einkaufsbereich an der Felchower StraBe die Versorgung des Stadtteils, insbesondere auch durch den Zu-
spruch aus den angrenzenden Einfamilienhausgebieten. Die Existenz der Versorger hangt im Wesentlichen
davon ab, ob Stammkundschaft gebunden werden kann. Die Stadt will durch Aufwertung des berihrten
Teilabschnitts der Felchower StraBe einen Beitrag zum Erhalt des Stadtteilversorgungszentrums leisten.
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Nachnutzung: Im Rickbauabschnitt des Teilbereichs 3 — Hofsituation zwischen Felchower StraBe/Berkholzer
Allee — ist ein kleinteiliges Eigenheimquartier als Nachnutzung denkbar. Stdlich der Ehm-Welk-StraBe und
Ostlich der Flemsdorfer StraBe wird — in Abdnderung des Strukturplans von 2006 mit einer gewerblichen
Nachnutzung — eine extensiv zu nutzende Grinanlage als Nachnutzung vorgeschlagen. Auch die Ubrigen
Ruckbaubereiche sollen durch PflanzmaBnahmen gestaltet werden, die die vorhandenen Grinstrukturen er-
ganzen oder — wie im Falle des Teilbereiches 2 (Blockbereich Ehm-Welk-/Kummerower/Felchower/Lever-
kusener Stral3e) erstmals angelegt werden.

4. Konkretisierung der Stadtumbauziele in den Teilprogrammen
Aufwertung und RSI

Im Stadtteil Kastanienallee finden sich kommunale FérdermaBnahmen allein im Programm Soziale Stadt und
seinem Sonderprogramm (Quartiersmittelpunkt Felchower StraBe und Geh- und Radweg Kastanienallee, Um-
bau der Kita 25 in der Uckermarkischen StraBe einschlieBlich Umfeld zum Mehrgenerationenhaus mit integ-
rierter Kinderbetreuung).

Gegeniiber der Liste der AufwertungsmaBnahmen 2006 sind neben geringfligigen Anderungen einiger Pro-
jekte hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung und/oder aktualisierten Kostennennung folgende Anderungen
beabsichtigt:

e Projekte A26 und A27 werden in Abanderung des Standes 2006 in das Teilprogramm Ruckfihrung stadti-
scher Infrastruktur/Aufwertungsvorhaben zur Umsetzung 2009/10 verschoben

e Projekt 32/1 Verkehrsraumgestaltung Leverkusener StraBBe 1. BA entfallt und lediglich 2. BA verbleibt
e Projekt 35 Wohnumfeldgestaltung Innenhof Erich-Weinert-Ring entfallt

e Projekt 36 Freiflachengestaltung Ruckbauflache Lindenallee 72 - 74 entfallt

e Projekt 37 Umgestaltung Freiflache Rickbaubrache Gesamtschule 4 entfallt

e ab Nummer 38 sind neue MaBnahmen ergdnzt im Austausch gegen entfallene (A38 und A39 sind bereits
umgesetzt)

e ab Nummer 40 sind MalBnahmen, die den Zielrahmen im Programm Stadtumbau-Aufwertung voraussicht-
lich Uberschreiten, jedoch aus Sicht der Stadt wichtige Aufwertungsprojekte darstellen und fiir die kom-
munale Mitleistungsanteile geleistet werden kénnen, als ,Nachricker” mit einem N versehen

Die in der Kosten- und Finanzierungslbersicht enthaltenen Kostenschatzungen fir die Einzelvorhaben im
Aufwertungsprogramm erfolgen anhand von flachenbezogenen Kennwerten bzw. Pauschalansatzen. Diese
kdnnen bei der konkreten Beantragung von Fordermitteln fur EinzelmaBnahmen zu einem spateren Zeitpunkt
von der hier genannten Kostenkalkulation abweichen. Soweit vorhanden wurden vorliegende Kostenberech-
nungen und Angebote in die Ermittlung einbezogen.

5. Finanzrahmen Stadtumbau

Ein Kernstlck des Stadtumbauplans besteht in dem Abgleich zwischen den langfristig verfligbaren Férdermit-
teln (hierzu wurde durch das LBV mit dem sog. Zielrahmen eine — unverbindliche — OrientierungsgréBe fur
den Programm-Zeitraum 2002 - 2013 angegeben) und den damit voraussichtlich realisierbaren Vorhaben.
2006 ist ein Mehrbedarf im Bereich Rickbau und Aufwertung Gber den Zielrahmen hinaus angemeldet wor-
den, dem entsprochen wurde.
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e Im Teilprogramm Riickbau sind fur die Stadt Schwedt/Oder informell insgesamt Férdermittel in Hohe
von ca. 17,7 Mio. € (Bund/Land) vorgesehen. Damit ware Uberschlagig der Ruckbau von rd. 4.500 WE si-
cherbar (urspriinglicher pauschaler Ansatz: durchschnittlich WohnungsgroBe 63 gm/WE x 60 €/WE).

Die angestrebte Erhéhung des Wohnungsriickbaus in den Jahren 2011 bis 2015 belduft sich auf 776 Woh-
nungen. Diese Bestande sind nicht mehr Bestandteil der bewilligten und untersetzten Altschuldenhilfeentlas-
tung bis 2010.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass mit den Festlegungen der Abrisse 2011 bis 2015 im Teilprogramm
Ruckbau 4.772 Wohneinheiten mit einem Fordermitteleinsatz von rd. 14,951 Mio. riickgebaut werden. Ein-
schlieBlich der auBerhalb des Stadtumbauprogramms vor 2002 rlickgebauten Wohneinheiten (siehe Anhang
Ruckbau Seite 1) betragt das Rickbauvolumen bis 2015 dann 6.524 WE.

e Im Teilprogramm Aufwertung ist ein Zielrahmen mit insgesamt 7,5 Mio. EUR (Bund/Land/ohne KMA)
kalkuliert. Inklusive des kommunalen Mitleistungsanteils stehen damit 11,75 Mio. EUR zur Verfligung.

Dieses Mittelvolumen ist durch die bisherigen Programmijahrantrdge bereits weitestgehend ausgeschépft,
ohne dass sich fir die Stadt Schwedt/Oder ein befriedigender Abschluss in der Strategie von Abriss und Sanie-
rung darstellt. Daher erganzt die Stadt — teilweise im Austausch mit wegfallenden MaBnahmen - die Uber-
sicht der AufwertungsmaBnahmen um Projekte, die als ,Nachrtcker” mit einem N gekennzeichnet sind und
fur die die Stadt kommunale Mitleistungsanteile im jeweiligen Haushaltsjahr einstellen wird.

e Im Teilprogramm Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur/Aufwertungsvorhaben sind Fordermittel in
Hohe von insgesamt 1,317 Mio. EUR (Bund/Land/KMA) angesetzt.

Hier werden in Anderung zum Stand 2006 die MaBnahmen A26 und A27 aus dem Teilprogramm Aufwer-
tung aufgenommen, erganzt um den kostenintensiven Kollektorriickbau im Stadtteil Am Waldrand und den
Ruckbau des brachliegenden Bahnhofquartiers.

6. Sonstige MaBnahmen im Rahmen anderer Forderprogramme

Angesichts der Bedeutung einer integrativen Stadtentwicklungsplanung sind — ergénzend zu den Stadtum-
baumaBnahmen - die realisierten und geplanten Vorhaben mit Einsatz von Mitteln aus anderen Forderpro-
grammen nachrichtlich in den Planen dargestellt. In der Plandarstellung werden die beabsichtigten Synergieef-
fekte bisheriger und zukUnftiger Vorhaben aus verschiedenen Programmen deutlich.

Die Programme VV-Neubau Untere und Obere Talsandterrasse, Sanierungsgebiet Obere Talsandterrasse, ZiS
und Oderprogramm sind abgeschlossen.

Im Bund-Lander-Programm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (S-Programm) wird das
Sanierungsgebiet Altstadt/Lindenallee mit einem Finanzrahmen in H6he von 2.881,7 Mio. € (Bund/Land/
KMA) 2008 bis 2014 untersttzt. Der Schwerpunkt des Erneuerungsprozesses flr diesen Zeitraum im Zentrum
Schwedsts liegt in der Rekonstruktion o6ffentlicher Raume (siehe Ausschnittskarte Altstadt). Im Programm
Soziale Stadt und seinem Sonderprogramm werden mit einem Finanzrahmen von rd. 3,850 Mio. €
(Bund/Land/KMA) 2008 bis 2014 in den Stadtteilen Am Waldrand und Kastanienallee MaBnahmen zur Auf-
wertung sozialer Infrastruktur, ¢ffentlicher Rdume und der Offentlichkeitsarbeit im Rahmen des Stadtumbau-
prozesses durchgefiihrt (siehe MaBnahmen STEP). Uber INTERREG IV A (Pomerania) sollen FérdermaBnah-
men im Rahmen der Gestaltung der Freiflachen um die Uckermaérkischen Biihnen und am Wassersportzent-
rum in der Verbindung mit EFRE - Nachhaltige Stadtentwicklung gefordert werden.
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Im festgesetzten Sanierungsgebiet Neue Zeit werden wegen fehlender Aufnahme in das Programm Stad-
tebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (S-Programm) noch keine FérdermaBnahmen umge-
setzt.

EFRE — Nachhaltige Stadtentwicklung

Die Stadt Schwedt/Oder ist im Januar 2008 in das Programm Nachhaltige Stadtentwicklung aufgenommen
worden. Mit einer Laufzeit bis 2013 sollen hier Projekte und MaBnahmen gemaB den EU-Querschnittszielen
zur Stadtentwicklung umgesetzt werden.

Die SchlisselmaBnahmen mit den Projekten

1. Prioritat: Multifunktionsstandort Dreiklang

Prioritat: Haus der Bildung mit quartiersbezogener Wirtschaftsférderung KMU

Prioritat: FuBgangerachse Platz der Befreiung — Markt mit GeschaftsstraBenmanagement

Prioritat: Wassersport- und Touristikzentrum

Prioritat: Europaischer Hugenottenpark

o v oA W N

Prioritat: Anpassung soziale Infrastruktur

starken nachhaltig die Kernstadt und sind im INSEK der Stadt Schwedt/Oder plausibel dargestellt.

7. Ausblick

Wegen der hohen Dynamik im Stadtumbauprozess sind die dargestellten Ziele und MaBnahmen nur als aktu-
eller, jedoch nicht als endgultiger Planungsstand zu verstehen. Der Stadtumbauplan bedarf einer regelmafi-
gen Aktualisierung und Fortschreibung im Rahmen eines Monitorings. Weiterhin bestehen langfristige Un-
wagbarkeiten bei der Finanzierung der MalBnahmen, da keine abschlieBende Planungssicherheit hinsichtlich
der Verfugbarkeit von Férdermitteln von Bund und Land bzw. der erforderlichen kommunalen Mitleistungsan-
teile besteht. Alle Daten und Inhalte wurden jedoch nach dem gegebenen Erkenntnisstand erfasst und ermit-
telt und mit den Beteiligten am Stadtumbauprozess abgestimmt und beraten. Sie stellen zum Zeitpunkt der
Fertigstellung den aktuellen Stand dar:

1. Das Ruckbaubauvolumen bis 2015 ist objektscharf fixiert und zu beschlieBen.

2. 2009/2010 soll eine erneute Beschlusslage fur ggf. erganzende RickbaumaBnahmen im Stadtumbau fir
den Zeitraum 2011 bis 2015 und MaBnahmen auf Grundlage der zu prifenden Bevodlkerungs-, Haus-
haltsentwicklung und daraus abzuleitenden Wohnungsbedarfsprognosen erfolgen. Im Stadtteil Zentrum
muss, nicht zuletzt in Entsprechung landesplanerischer Zielstellungen, die stadtebauliche Substanz mit
hdchster Prioritat gesichert und ausgebaut werden. Rickbauten sind in diesem Stadtteil nur punktuell
denkbar, wo gravierende staddtebauliche Missstande vorliegen oder das Wohnungsangebot nicht mehr
marktgéngig ist. Fir den Zeitraum nach 2015 werden erste Uberlegungen fir die sukzessive quantitati-
ven und bedarfsorientierten Anpassungen des Wohnungsmarktes (punktueller Rickbau, geschossweiser
Ruckbau etc.) fur die Bereiche Neue Zeit und Zentrum in den kommenden Jahren weiter vertieft.
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Stadt Schwedt/Oder Stadtumbauplan

AbrissmaBnahmen auBerhalb des Stadtumbauprogramms:
realisierte MaBnahmen 1999 bis 2002

Jahr Adresse Eigentiimer | VE (WE/ GE) Nutzflache Forderprogramm AHG
in m2 (/N)
Sanierungsgebiet
1999 Leverkusener StraBe 12 - 22 WB GmbH 264 17.897 ,, Obere N
Talsandterrasse”
Leverkusener StraBe 2 - 10 WOBAG 220 1a.83a| _VVN .Obere N
Talsandterrasse
484 32.731
LBS
2000 Ros-Luxemburg-StraBe 7 - 9 WB GmbH 88 2.906| -endesbauprogr. J
stadtebaul.
Erneuerung
LBS
Rosa-Luxemburg-StraBe 11 - 17 WOBAG 176 11.812| Landesbauprogr. J
stadtebaul.
Erneuerung
264 14.718
2001 Friedrich-Engels-StraBe 3 - 11 WB GmbH 220 14,834 _YVN .Obere J
Talsandterrasse
220 14.834
Entkernung Th.-M.-
Strr. 1-3 Uber LBS,
2002 Thomas-Mann-StraBe 1 - 5 WOBAG 220 14.861| Sanierungsgebiet J
., Obere
Talsandterrasse”
Schillerring 47 - 53 WOBAG 43 2713| VYN .Obere J
Talsandterrasse
Schillerring 22 - 38/44 - 82 WOBAG 221 12,005 VN .Obere J
Talsandterrasse
Schillerring 73 - 127 WOBAG 300 19.359| _VV-N .Obere J
Talsandterrasse
784 51.028
Abrisse 1999 - 2002 1.752 WE 113.311 m?
davon WB GmbH 572 35.637
WOBAG 916 60.866
davon WE an KfW gemeldet mit AHG 1.165
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Stadt Schwedt/Oder Stadtumbauplan

Riickbau realisiert und begonnen ab 2002 bis Ende 2007
- aus Zwischenverwendungsnachweis oder MDK

Jahr Lfd. Nr. |Einzelvorhaben-|Adresse Eigentiimer VE (WE/ GE) Nutzfliche Fordermittel- AHG
nummer LBV bedarf in €
07353200... in m2 Bund/Land (J/N)

2002 R1 ...0000199 Friedrich-Engels-StraBe 15 - 23 WB GmbH 220 14.788 887.306 J
R2 ...0000199 Friedrich-Engels-StraBe 13 WOBAG 44 2.958 177.461 J
R4 ...0340182 Schillerring 22 - 38/44 - 82 WOBAG 92 5.868 913.235 J

356 23.614 1.978.002 €
2003 R7 ...0000203 ;glz;;e;t;\;?ig :21263 52(':’ 27 WB GmbH 125 7.236,47 434.188 J

Kulz-Viertel 20, 22, 24, 26, 29, 31,
R8 ...0000203 36, 38, 39, 41, 43, 32, 34, 44, 45 WB GmbH 53 3.068,27 184.096 J
(Teilrtickbau)

R9 ...0340247 Heinrich-von-Kleist-StraBe 1 - 17 WOBAG 182 11.754 705.265 J
R10 ...0340247 Friedrich-Wolf-Ring 15 - 31 WOBAG 81 5.121 307.235 J

441 27.180 1.630.785 €
2004 R6 ...0340231 Schillerring 98 - 102 WB GmbH 132 8.844 530.630 J
R12 ...0340232 Friedrich-Wolf-Ring 2 - 34 WOBAG 153 10.001 600.097 J
R13 ...0340289 Friedrich-Engels-StraBe 1 WOBAG 44 2.885 173.076 J
R14 ...0340265 Friedrich-Engels-StraBe 25 - 27 WOBAG 88 5.895 353.707 J
RIS |...0340290 g:i:m::gmg o und WB GmbH 99 6.653 399.165 J

516 34.277 2.056.675 €
2005 R11 ...0340243 Thomas-Mann-StraBe 8 - 9 WOBAG 88 5.976,08 358.565 J
R16 ...0340291/292  |Thomas-Mann-StraBe 6/7 und 10 WOBAG 132 8.926 512.702 J
R17 ...0000288 Ehm-Welk-StraBe 35 - 38 WB GmbH 36 2.439 146.325 J
R18 ...0340293 Goethering 12 - 14 WB GmbH 88 5.895 353.702 J
R19 ...0340319 Lindenallee 72 - 74 WB GmbH 380 13.078 784.662 J
R20 ...0340293 Goethering 6 - 10 WB GmbH 132 8.925 535.526 J
R21 ...0340320 Friedrich-Engels-StraBe 29 - 31 WOBAG 88 5.895 353.701 J
R22 ...0340318 Goethering 16 - 18 WOBAG 88 5.976 358.581 J
R23 ...0340325 Schillerring 21 - 45 WOBAG 139 8.958 502.694 J
R24 ...0340233 Goethering 20 - 44 WB GmbH 140 8.910 534.577 J

1311 74.977 4.441.035 €
2006 R25 ...034 0343 Schillerring 55 - 71 WB GmbH 97 5.760 351.500 J
R26 ...034 0342 Schillerring 1-19 WB GmbH 109 6.588 393.100 J
R27 ...0340317 Goethering 2 - 4 WB GmbH 88 5.895 353.702 J
R28 ...034 0341 Theodor-Fontane-StraBe 1 - 21 WOBAG 119 7.162 415.800 J
R29 ...034 0340 Goethering 1 - 51 WOBAG 280 16.879 997.900 J
693 42.284 2.512.002 € J
2007 R30 ...034 0348 Schillerring 2 - 20 WOBAG 90 5.150 308.988 J
R31 ...034 0348 Schillerring 86 - 92 WOBAG 36 2.123 128.678 J
R32 ...034 0348 Theodor-Fontane-StraBe 2 - 22 WOBAG 99 5.609 336.540 J
R33 ...034 0348 Friedrich-Engels-StraBe 22 - 36 WOBAG 72 3.968 238.080 J
297 16.850 1.012.286 € J

Summe Abrisse 2002 - 2007 3.614 WE 219.182 m? 13.630.784 €

davon WB GmbH 1.699 98.079 5.888.479 €

WOBAG 1.915 121.104 7.742.305 €

davon WE an Kfw gemeldet mit AHG 3.544

Anmerkung: Angabe der Nutzflache und des Forderbetrages erfolgt tiber die durchschnittliche WohnungsgréBe von 63 gm * 60 EUR/gm
Anmerkung: Abriss gem. Verwendungsnachweise Schlussrechnung der Objekte 2002 bis 2006 bzw. MDK, muss nicht mit tatsachlichem Abriss Uibereinstimmen
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Stadt Schwedt/Oder Stadtumbauplan

Riickbau geplant ab 2008 bis 2010

Jahr Lfd. Nr. |Einzelvorhaben-|Adresse Eigentiimer VE (WE/ GE) Nutzflache Férdermittel- AHG
nummer LBV bedarf in €
07353200... in m? Bund/Land (J/N)
Dobberziner StraBe 1 - 17 (96 WE) J fiir 132WE
2008 R34 ..034 0045 Uckermérkische StraBe 18 - 24 (43 WB GmbH 139 7.897 473.834 d
WE) von 139 VE
Kummerower StraBe 11 - 19 J fur 57 WE
R36  |..0340053 o 21 2y WOBAG 97 61M 3666601 "\on 97 ve
236 14.008 840.494 €
2009 R37 Bertolt-Brecht-Platz 1 - 3 WB GmbH 32 2.016 120.960 N
32 2.016 120.960 €
2010 R38 Bertolt-Brecht-Platz 4 - 6 WB GmbH 32 2.016 100.800 N
R35 Uckermarkische StraBe 2 - 8 WB GmbH 85 5.355 267.750 N
und 10 - 16
117 7.371 368.550 €

Anmerkung: Angabe der Nutzflache erfolgt bis einschlieBlich 2008 tber die tatsachlich ermittelte Flache, ab 2009 pauschal uber die durchschnittliche WohnungsgroBe von 63
gm; Angabe des Forderbetrages erfolgt bis einschlieBlich 2009 uber die tatsachlich ermittelte bzw. durchschnittliche WohnungsgréBe von 63 gm * 60 EUR/gm, ab 2010 mit
50 EUR/gm

nur zur Information Rickbau ohne Férdermittel: 2010 Am Storchenhof 1 + 2, OT Hohenfelde, 6 WE und BergstraBe 13 - 16, OT Stendell, 3 WE, beide WB GmbH

Summe Abrisse 2008 - 2010 385 WE 23.395 m? 1.330.004 €
davon  WB GmbH 288 17.284 963.344 €
WOBAG 97 6.111 366.660 €
davon mit AHG 189 WOBAG 57 WB 132 WE
Summe der Abrisse 2002 - 2010 im Programm Stadtumbau 3.996 WE 242388 m2 14.960.788 €
davon  WB GmbH 1.987 115.363 6.851.823 €
WOBAG 2.012 127.215 8.108.965 €
. WOBAG WB GmbH
davon mit AHG 3.733 WE 1.924 WE 1.809 WE
Summe der Abrisse mit AHG einschlieBlich der Abrisse von 1.165 WE von 1999 bis 2002 auBerhalb des Programms Stadtumbau: 4.898 WE
davon 2.782 WE WOBAG und 2.116 WE Wohnbauten GmbH

Gesamtzusammenstellung Riickbau 1999 bis 2010 und
Anmeldung notwendigen Riickbaus 2011 bis 2015

Jahr Lfd. Nr. |Einzelvorhaben-|Adresse Eigentiimer | VE (WE/ GE) Nutzflache Fordermittel- AHG
nummer LBV bedarf in €
07353200... in m2 Bund/Land (J/N)
2000 bis 2002 ohne Stadtumbauférderung 1.752 113.311
Zwischensumme 1.752 WE 113.311 m? andere Fordermittel
2002 bis 2010 mit Stadtumbaufoérderung 3.996 242.388 14.960.788 €
Zwischensumme 3.996 WE 242.388 m? 14.960.788 €
2011 bis 2015 weiteres Riickbauerfordernis*
Zwischensumme setzt sich zusammen aus: 776 WE 48.888 m? 2.444.400 €
2011 R39 Felchower StraBe 8 - 18 WB GmbH 63 3.969 198.450 N
2011 R40 Felchower StraBe 20 - 26 WB GmbH a1 2.583 129.150 N
2012 R41 Ehm-Welk-StraBe 53 - 58 WB GmbH 58 3.654 182.700 N
2012 R42 Kummerower StraBe 2 - 10 WB GmbH 54 3.402 170.100 N
2013 R43 Gatower StraBe 1- 11 WB GmbH 63 3.969 198.450 N
2013 R44 Gatower StraBe 13 - 25 WB GmbH 73 4.599 229.950 N
2014 R45 BahnhofstraBe 17 - 19 WB GmbH 12 756 37.800 N
2015 R46 Flemsdorfer StraBe 21 - 27 WB GmbH a1 2.583 129.150 N
voraussichtlicher Riickbau WB GmbH: 405/ 25.515 1.275.750
2011 R47 Dobberziner StraB 19 - 27 WOBAG 46 2.898 144.900 N
2011 R48 Dobberziner StraB 29 - 37 WOBAG 50 3.150 157.500 N
2013 R49 Flemsdorfer StraBe 1 -9 WOBAG 43 2.709 135.450 N
2013 R50 Flemsdorfer StraBe 11 - 19 WOBAG 45 2.835 141.750 N
2013 R51 Ehm-Welk-StraBe 69 - 73 WOBAG 42 2.646 132.300 N
2014 R52 Grambauer StraBe 2 - 12 WOBAG 54 3.402 170.100 N
2014 R53 Grambauer StraBe14 - 24 WOBAG 51 3.213 160.650 N
2015 R54 Kummerower StraBe 1 -7 WOBAG 40 2.520 126.000 N
voraussichtlicher Riickbau WOBAG: 371 23.373 1.168.650
* Angabe der Nutzflache und des Forderbetrages erfolgt Giber die durchschnittliche WohnungsgréBe von 63 gm * 50 EUR/gm
nur zur Information Riickbau ohne Férdermittel: 2011 Neue StraBe 9, OT Vierraden WB GmbH 12 WE
Summe der im Programm Stadtumbau - Riickbau .
geforderten Abrisse 1999 - 2015: 5.751 WE| 355.888 m 14.960.788 €
6.527 WE| 404.776 m?|
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Stadtumbauplan Schwedt/Oder

Teilprogramm Aufwertung - realisierte und begonnene MaBBnahmen 2002 bis 2007

Ifd. Nr.] Einzelvor- Férder- [MaBnahme Realisier- Egentﬁmer Férdermittel- | Einsatz von
habennr. gegen- ungszeit- bedarf Forder-
LBV (falls stand raum Bund/Land/ mitteln aus
bekannt) Kommune in TE] anderen
07353200/ Programm
Stadtumbauplanung (Entwicklungskonzept, Wirtschafts-,
0246 B.1 Handlungsgutachten, Parkentwicklungskonzept) 2003 Stadt 9.8
Stadtumbauplanung (Entwicklungskonzept, Wirtschafts-,
0246 B.1 Handlungsgutachten, Parkentwicklungskonzept) 2004 Stadt 516
...0324 B.1 Stadtumbauplan 2005 - 2007 Stadt 43,0
...0324 B.1 Verkehrsentwicklungskonzept 2005 - 2007 Stadt 76,4
...0346 B.1 Aktualisierung stadtebaulicher Rahmenplan 2006 - 2007 Stadt 35,0
...0346 B.1 Studie zur Umgestaltung der Wohnbebauung Marchlewskiviertel 2006 - 2007 Stadt 36,5
...0028 B.2 Burgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit 2007 - 2013 Stadt 10,0]
A1 ...0254 B.3.2 "Hulle" Rathaus Haus 2, Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe 5 2004 Stadt 804,1
...0299/ Grundschule 3 "Astrid Lindgren" (Hulle, Brandschutz),
A2 0302 B.3.2 Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe 7 2004 - 2006 Stadt 3940
A3 ...0220 B.4.2 Ruckbau Grundschule 2, Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe 7 2002 Stadt 54,4 27,8
A4 ...0218 B.4.2 Ruckbau Kita 23, Schillerring 40/42 2002 - 2003 Stadt 57,4 17,6
A5 ...0266 B.4.2 Rickbau Trafohaus Friedrich-Engels-StraBe 13 - 23 2003 - 2004 Stadt 7.1
A6 ...0295 B.4.2 Ruckbau Kita 11, Haus 2, StraBe der Jugend 7 2004/2005 Stadt 166,5
A7 ...0323 B.4.2 Ruickbau Thomas-Mann-StraBe 2 b 2004/2005 Stadt 171
A8 ...0276 B.4.2 Ruckbau Albert-Schweitzer-Gymnasium, Dr.-W.-Kilz-Viertel 1 a 2004 - 2005 Stadt 225,9
A9 ...0330 B.4.2 Ruckbau Grundschule 7 ("Brtder Grimm"), Schillerring 129 2005 - 2006 Stadt 100,0
A10 ...0329 B.4.2 Ruckbau Gesamtschule 3 (" Friedrich Schiller"), Schillerring 131 2005 - 2006 Stadt 100,0
A1 ...0275 B.4.2 Rickbau Gesamtschule 4 (*Am Kniebusch"), Schulweg 4 2003 - 2004 Stadt 140,1 34,4
A12.1 |..0277 B.5 StraBenraum Dr.-W.-Kiilz-Viertel 1. BA 2003 - 2007 Stadt 458, 4]
A12.2 |...0354 B.5 StraBenraum Dr.-W.-Kulz-Viertel 2. BA 2006 Stadt 42,9
A12.3 |...0007 B.5 StraBenraum Dr.-W.-Kiilz-Viertel 3. BA 2006 - 2007 Stadt 35,8
Verkehrsraumgestaltung, 3. BA, Teil 1, Ausfiih. in|
A13 Planung B.5 Ehm-Welk-StraBe 12 - 17 und 20 - 25 2003 - 2004 Stadt 18,8 VUN
A14 ...0299 B.5 Zufahrt Sporthalle Kulzviertel 2003 - 2004 Stadt 205,7
A15 ...0230 B.5 Gehweg Lindenallee 2. BA 2003 Stadt 201,2
...0321 B.5 Gehweg Lindenallee 3. BA 2004 - 2005 Stadt 171,8
...0331 B.5 Gehweg Lindenallee 4. und 6. BA 2005 - 2006 Stadt 326,8
...0356 B.5 Gehweg Lindenallee 5. BA 2006 Stadt 83,4
...0115 B.5 Gehweg Lindenallee 7.1. BA 2007 Stadt 323,2
A16 ...0256 B.5/B.7 Wohnumfeldgestaltung Friedrich-Engels-StraBe 13 - 23 2003 - 2004 Stadt 185,6]
Freiflachengestaltung 2. BA, wohnungsnahe Grinflachen Erich- Stadt/ Ausfuh. in|
A17 0286 B.587 Weinert-Ring 1 - 21 und Friedrich-Wolf-Ring 36 - 54 2003 - 2004 WB GmbH 153 VVN
Verkehrsraumgestaltung 2. BA Stadt/
A18 0273 B.5B.7 Friedrich-Wolf-Ring 1 - 33 und 36 - 54 2004 - 2007 WB GmbH 617,
. Stadt/ Ausfih. in|
A19 Planung B.7 Wohnumfeldgestaltung Friedrich-Engels-StraBe 1 - 11 2004 WB GmbH 4,0 VUN
Verkehrsraumgestaltung 3. BA, Teil 2 stady
A20 ...0248 B.5/B.7 . oo . 2004 - 2006| WB GmbH/ 477 4]
(VerbindungsstraBe Ehm-Welk-/Friedrich-Engels-StraBe)
WOBAG
—_— Ausfih. in|
A21 Planung B.7 Wohnumfeldgestaltung Friedrich-Wolf-Ring (Innenhof) 2003 WOBAG 20,0 VWN
A22 ...0227 B.7 Wohnumfeldgestaltung Dr.-W.-Kulz-Viertel 2003/2005 | WB GmbH 437,0]
. Stadt/ Ausfih. in|
A23 Planung B.7 Innenhofgestaltung Erich-Weinert-Ring 2004 WB GmbH 41 VWN
A25.1 |[...0355 B.4.2 Rickbau Jugendclub Ausspanne 2006 Stadt 59,7
A25.2 |...0358 B.6 Gestaltung Streetball-Anlage am "Jugendclub Ausspanne” 2006 Stadt 20,9
A28 ...0221 B.4.2 Rickbau Gebaudekomplex "Dreiklang” 2006 - 2007 Stadt 2151
A30 ...0207 B.5 Multifunktionsfléachen | und Il 2004 - 2007 Stadt 679,2
A31 ...0347 B.5 Theaterplatzgestaltung Uckermarkische Bihnen, Berliner StraBe 2004 - 2007 WétZE:rijbH 3788
A32/1 |...0332 B.5 Verkehrsraumgestaltung Leverkusener StraBe 2. BA 2005 - 2007 Stadt 1.569,4]
A34 ...0017 B.4.2 Riickbau Karl-Teichmann-StraBe 131 und 132 2007 - 2008 Stadt 38,4
A38 0210 BS Gehweg Berliner StraBe Abschnitt Lindenallee 2006 - 2007 Stadt 65.6
bis Vieradener StraBe
A39 ...0022 B.5 Stadtparkgestaltung 1. BA -Teilobjekt 1 2007 - 2008 Stadt 192,7]
Stadt/
..0242 B.8 Baufachliche Prifungen 2002 - 2004| WB GmbH/ 57,8
WOBAG
|m0267/328 |C |Kofinanzwerung ZiS | 2003 - 2007| Stadt | 660,4
Kostenrahmen Aufwertung - realisierte und begonnene MaBBnahmen 2002 bis 2007 | 9.9859T€
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Stadtumbauplan Schwedt/Oder

Teilprogramm Aufwertung - Planung 2008 bis 2013

Ifd. Nr.| Einzelvorh] Férder- MaBnahme Realisie- Egentiimer Férdermittel- | Einsatz von
abensnr. gegen- rungs- bedarf Forder-
LBV (falls stand zeitraum Bund/Land/ mitteln aus
bekannt) Kommune in TE|] anderen

Programm.
B.1 Fortschreibung Stadtumbauplan 2008 - 2009 Stadt 15,9
B.1 Fortfihrung Stadtumbauplanung 2010 Stadt 30,0
A15 ...0033 B.5 Gehweg Lindenallee 7. BA, TO 2 2008 Stadt 83,4
A24 114 B.4.2 Riickbau Gewerbebrache Weilbacher F.-von-Schill-StraBe 2004 - 2009 Stadt 1.440,7|
A33 ...0253 B.5 Gestaltung Multifunktionsflache IV 2008 - 2009 Stadt 260,1
A40 ...0046 B.5 Stadtparkgestaltung 1. BA -Teilobjekt 2 2008 Stadt 168,4]
A41.1 B.3.2 AuBenhtillensanierung Multifunktionsgebaude Kosmonaut 2008 - 2009 Stadt 263,3
A41.2" B.3.1 Sanierung Kosmonaut 2. BA (FuBboden und Prallschutz SH) 2009 Stadt 115,0
A41.3" B.3.1 Sanierung Kosmonaut 3. BA (Sporthalle und Sozialteil) 2010 Stadt 260,3
na™ B6 Offentliche Grunflachen zur Stadtbildaufwertung 2009 - 2012 Stadt 480,0

am Hanns-Eisler-Weg
A43 B.4.2 Riickbau Karl-Teichmann-StraBe 130/130 a 2010 Stadt 50,0]
A44. 1N B.3.2 AuBenhllensanierung Lindenquartier 2009 WOBAG 140,0]
Ad4.2" B.4.2 OrdnungsmaBnahmen Lindenquartier (Gebaude) 2009 WOBAG 57,0
A44.3" B.7 Wohnumfeldgestaltung Lindenquartier 2009 WOBAG 328,0
A45N B.3.1 offentliche Toilette - Uferzone 2009 Stadt 120,0
N Verkehrsraumgestaltung AuguststraBe

Ad6 8.5 (Vierradener Platz bis Julian-Marchlewski-Ring) 2011 Stadt 5000
A47N B.5 Heinersdorfer StraBe/Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe 2009 - 2011 Stadt 750,0
A48N B.6 Umfeldgestaltung Kunst- und Musikschule 2010/2011 Stadt 150,0]
A49N B.4.2 Ruckbau Gewerbe- und Handelsbrachen Friedrich-Engels-StraBBe 2012 Stadt 150,0
ASOY B.5 Gehwege Lindenallee, 8. BA 2013 Stadt 75,0
A5V B.5 Geh- und Radwege Innenstadt (nur Nr. in Plan Innenstadt) 2013-2014 Stadt 400,0]
A52N B.5 Multifunktionsflache VI (Am Kanal) 2013 Stadt 85,0]

AN Nachruickerobjekt laut Festlegung Projekte Stadtumbau in Integr. Kosten- und Finanzierungstbersicht des INSEK 2007

| Kostenrahmen Aufwertung - geplante MaBnahmen 2008 bis 2013 | 5.922,1T€ |

| Gesamtkostenrahmen Aufwertung 2002 bis 2013 | 15.908,0T< |

Stadt Schwedt (Oder)/B.B.S.M. Stand 01.12.2008 2



Stadtumbauplan Schwedt/Oder

Teilprogramm Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur/Aufwertungsvorhaben
- geplante MaBnahmen 2008 bis 2012

Ifd. | Einzelvorhabens| Foérder- [MaBnahme Realisie- |Eigentiimer| Férdermittel- | Einsatz von
Nr. nr. LBV (falls gegen- rungs- bedarf Forder-
bekannt) stand zeitraum Bund/Land/ mitteln aus
07353200/ Kommune in T€] anderen
Programm.
Stadtwerke
RSI'1 ]...009/0034 B.4.2 Ruckbau Kollektoren nordlich Friedrich-Engels-StraBe 2008 - 2009| Schwedt 316,7
GmbH
RSI'2 B.4.2 Ruckbau Sporthalle Schillerring 2010 Stadt 120,0
RSI 3 B.4.2 Ruckbau Lenné-Gymnasium 2009 Stadt 180,0
RSI 4 B.4.2 Ruckbau Bahnhofsquartier 2010 - 2012 Stadt 700,0
Gesamtkostenrahmen RSl 2008 bis 2012 | 13167 T€

Stadt Schwedt (Oder)/B.B.S.M. Stand 01.12.2008




Anmerkung:

Innerhalb des Sani gsgebietes "Altstadt” ( C_"J
sind die nicht g dertg ichneten MaBnah
dieser Gebietskulisse zugehdrig.

Stadt Schwedt / Oder
Stadtumbauplan - 2. Fortschreibung

geplante Vorhaben
mit Férderung (2008 - 2013)

Instandsetnung der Gebdudehutle (B.3.7)

ohiia MaBstab Stand: 01.12.2008

B.B.S.M. mbH
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