VO rl age X offentlich

[ nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 1 41 /1 5
Der Blrgermeister zur Vorberatung an:  [J Hauptausschuss
Fachbereich: [0 Finanzausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 20.10.2015 zur Unterrichtung an: [ Personalrat

zum Beschluss an: [0 Hauptausschuss am:
X1 Stadtverordnetenversammilung am: 03.12.2015

Beschluss liber die Satzung des Bebauungsplanes ,.Integratives Wohnen am Park Heinrichslust”

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
des Bebauungsplanes ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust” sowie die wahrend der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange fristgemaB eingegangenen Stellungnahmen gepriift und bestatigt das vorliegende
Abwéagungsergebnis.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Personen, die
Stellungnahmen zur Planung abgegeben haben, Uber das Abwéagungsergebnis zu informieren.

Finanzielle Auswirkungen:

X keine [OJ im Ergebnishaushalt [ im Finanzhaushalt

[J Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. [J Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Ertrage: Produktkonto: Aufwendungen: Produktkonto: Haushaltsjahr:
Einzahlungen: Auszahlungen:

[0 Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

[0 Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin
Regina Ziemendorf

Birgermeister Beigeordneter Fachbereichsleiter/in
Jurgen Polzehl Lutz Herrmann Frank Hein

Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlieBt auf der Grundlage von § 10 Abs. 1
BauGB den Bebauungsplan ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust® , bestehend aus der Planungs-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B,) als Satzung.

4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die Begriindung mit integriertem Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, fir den Bebauungsplan ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust®
auf Grundlage von § 10 Abs. 2 BauGB bei der héheren Verwaltungsbehérde die Genehmigung zu beantragen.

Begriindung:

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (Beschluss-Nr. 45/03/14) wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

In Auswertung dieses Verfahrensschrittes und unter Berlcksichtigung der abgegebenen Stellungnahmen wurde der Entwurf
erarbeitet, der fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig ist, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
ein integratives Wohnprojekt zu schaffen.

Zukunftige Mieter sind Familien mit behinderten Angehérigen, Menschen mit Behinderungen, aber auch Menschen ohne
Behinderung. Trager ist der Verein Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung e. V.

Dieser Entwurf hat mit seiner Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4. August 2015 bis 11. September 2015 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die inhaltliche Wiedergabe und Auswertung der eingegangenen AuBerungen und abgegebenen Stellungnahmen

ist der beiliegenden Abwagung zu entnehmen.

Nach Prifung und Bestatigung der Abwagungsergebnisse durch die Stadtverordnetenversammlung und dem Beschluss Uber
die Satzung kann die Genehmigung der Satzung bei der hdheren Verwaltungsbehdérde beantragt werden.
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Bebauungsplan
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Begrindung mit Umweltbericht
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

0. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des Baugesetzbuches i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl1. I, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGB1l. I, S. 1474))
aufgestellt.

In Bezug auf die Belange des Umweltschutzes wird ein Umweltbericht
entsprechend Par. 2, Abs. 4 Baugesetzbuch erstellt.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung beigefligt, in der die Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
ermittelt und bewertet werden.

I PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Verein Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung e.V.
Kreisvereinigung Uckermark beabsichtigt ein neues Wohnprojekt zu
realisieren. Zukinftige Mieter sind Familien mit behinderten
Angehdrigen, Menschen mit Behinderungen, aber auch Mieter ohne
Behinderungen. Das Kernstilick bilden dabei Gemeinschaftsrdaume als
Begegnungsstdtte mit vielfadltigen Angeboten sowohl fiir die Bewohner
mit Behinderungen als auch fir die Mieter ohne Behinderungen.

Dieses flir Schwedt neuartige Wohnprojekt basiert auf den Bedirf-
nissen und Winschen der Mitglieder des Vereins und der anderen
Mieter. Es erm&glicht und fdrdert so die Integration Behinderter in
das gesellschaftliche Leben.

Durch den Vorhabentrager, Herrn Gerd Edert, wurde in Zusammenarbeit
mit Vertretern der Stadt Schwedt/Oder das Flurstick 220 (teil-
weise) der Flur 46 der Gemarkung Schwedt als Standort ausgewahlt,
der durch den Nutzer, dem Verein Lebenshilfe fiir Menschen mit
geistiger Behinderung e.V. Kreisvereinigung Uckermark, in seiner
Lage zu weiteren Einrichtungen des Vereins (Wohnstédtten im
Seydlitzviertel, die uckermdrkischen Werkstdtten und dem Park
Heinrichslust) bevorzugt wird.

Das Grundstilick liegt im AuBenbereich der Stadt Schwedt/ Oder. Zur
Gewdhrleistung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im
Hinblick auf die stddtebauliche Entwicklung wird eingeschatzt, dass
das Vorhaben den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.
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2. Plangebiet

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus einer Teilfldche des Flursticks 220 der
Flur 46 der Gemarkung Schwedt.
Es wird begrenzt durch:

- die Berliner StraRBe im Osten,

— die StrabBe Am Sportplatz im Siden,

- den Sportplatz ,Heinrichslust™ im Westen,

— das Flurstick 219 im Norden.

2.2 Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit Brachfldche und wird tempordr als Stell-
flache fir PKWs und LKWs genutzt. Sie wird neben der genannten
Nutzung bei Bedarf als Baustelleneinrichtung oder Zwischenlager
verwendet. Sie stellt in ihrer heutigen Nutzung einen stadtebau-
lichen Missstand dar.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit zum beabsichtigten
Planverfahren erfolgte die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung
nach Par. 1, Abs. 4 BauGB. Lt. Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung vom 11.12.2014 l&sst die dargelegte
Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen.

2.4 Benachbarte Nutzungen

Das Plangebiet grenzt an die stadtische Bebauung. Im Osten und
Siden schlieBt sich die Wohnbebauung der Berliner StraRBe mit
mehrgeschossigen Wohnhdusern und der StraBe Am Sportplatz an. Im
Norden wird die Bebauung durch ein Wohn- und Geschaftshaus auf den
Flurstiicken 7/1 und 7/2 der Flur 46 ergdnzt. Der im Westen gelegene
Sportplatz steht zu Schulsport- und Vereinsnutzungen zur Verfiigung.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Schwedt/Oder.
Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Schwedt/Oder vom 08.01.2015 wird eine Teilfl&dche (aus Flur 46 des
Flursticks 220 der Gemarkung Schwedt) von ca. 3700 m? zu einem
Grundstickswert laut Gutachten an den Vorhabentrdger Herrn Gerd
Edert (Vorwerker Weg 5 in 16306 Berkholz- Meyenburg) und Herrn Jens
Edert (Raiffeisenweg 3b in 24229 Schwedeneck) verduBert.
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2.6 ErschlieBung

*

Verkehrstechnische ErschliefRung

Das Plangebiet ist derzeit verkehrstechnisch an die Berliner
StraBe und die StraBe Am Sportplatz angebunden, die als
Ortsstrablen definiert sind. Haltestellen der Uckermdrkischen
Verkehrsgesellschaft befinden sich in ndchster N&ahe.

Medientechnische ErschlieBung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Fernwdrme wird durch die
Stadtwerke Schwedt GmbH (Schreiben vom 29.09.2014 auf Anfrage
des Vorhabentrdgers) gewdhrleistet. Ein Anschluss an das
Fernsehkabelnetz ist ebenfalls méglich.

Die Stellungnahme vom 05.12.2014 in Verbindung mit dem
Schreiben vom 18.03.2015 bestdtigen die o.g. Aussage vom
29.09.2014 fir die Versorgungsbereiche Gas, Fernwdarme, Strom,
Kabel-TV, Telefon und Internet. Mit der Stellungnahme vom
18.08.2015 wird auf das Bestehen von Leitungsrechten und die
FEinhaltung von Schutzstreifen hingewiesen.

Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung der anfallenden
Abwasser werden durch den ZOWA (Schreiben vom 10.09.2014 auf
Anfrage des Vorhabentrédgers) gewdhrleistet. Die Stellungnahme
vom 25.11.2014 bestatigt das o.g. Schreiben. Der ZOWA weist in
seiner Stellungnahme vom 30.07.2015 darauf hin, dass einer
Anpflanzung von flachwurzelnden Strauchern unter der Bedingung
der Kostenlibernahme fiir die Rodung und die Ersatzpflanzungen
bei Wartungsarbeiten zugestimmt wird.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein in Besitz der Stadt
Schwedt/Oder befindliches Grundstilick. Die rechtliche Sicherung
der erforderlichen Leitungsfihrung wird durch Abschluss eines
Gestattungsvertrages zwischen der Stadt Schwedt/Oder und dem
Vorhabentrdger hergestellt.

Im Bereich der Grunddienstbarkeiten zu Gunsten des ZOWA werden
in den Pflanzfldchen ausschlieRlich flachwurzelnde Straducher
vorgesehen. Eine Beschadigung der in diesem Bereich
befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Wurzeln ist
damit ausgeschlossen. Die Bepflanzung nach Arbeiten an den
Leitungen wird durch den Vorhabentrdger realisiert.

Lt. Stellungnahme des ZOWA befindet sich auf dem Grundstiick
eine private Abwasserleitung. Diese wird in Abstimmung mit dem
derzeitigen Nutzer aus dem Grindungsbereich des geplanten
Gebdudes verlegt. Rechtlich wird die MaRnahme durch eine
Vereinbarung zwischen dem Betreiber der Leitung und dem
Vorhabentrdger gesichert.

Eine Anbindung an die staddtische Regenentwdsserung ist nicht
beabsichtigt. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf
dem Grundstiick voraussichtlich iber Sickerschédchte entsorgt.
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Die entsprechenden Nachweise sind Bestandteil der Bauge-
nehmigungsplanung des Vorhabens.

2.7 Geologie und Boden

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten durch Herrn Dipl.-
Ing. H. Mainert erstellt (09.09.2014). Entsprechend Gutachten
gliedert sich der Baugrund in folgenden Schichtenaufbau:
— Mutterboden (nur in Randbereichen in Stéadrken von
0,10 bis 0,40 m)
— Fein- und Mittel- und Grobsand sowie Feinkiese bis
8,00 m (untere Sondierungsgrenze),
mitteldichte Lagerung

Verunreinigungen treten bis ca. 30 cm Tiefe auf (Bauschuttreste).
Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 4.80 m angetroffen. Der
HGW wird mit 2,50 m iUber NN angegeben. Der Baugrund ist fiir die
geplante Bebauung ausreichend tragfdhig.

Ein Antrag zur Uberpriifung des Grundstiicks auf Kampfmittelbelastung
wurde gestellt. Die Betretungserlaubnis flir die Untersuchung des
Flurstiicks wurde beim Grundstilickseigentiimer, der Stadt Schwedt/
Oder eingeholt.

2.8 Immissions— und Larmschutz

* Vorbemerkungen
Bei den Planungen wird das Bundesimmissionsschutzgesetz BlmSchG
(vom 15.03.1974, neugefasst durch Bekanntmachung vom
17.05.2013, I 1274, zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014, I 1740) mit den entsprechenden Verordnungen
herangezogen.

Fiir die Einschdtzung der Auswirkungen schadlicher Immissionen
auf das Plangebiet werden die Entfernungen zu Ortlichen
Gewerbe—- und Industrieansiedlungen ermittelt.

Zur Ermittlung der Einflisse von Schallimmissionen auf das
Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
(Eco Akustik, An der Siilze 1 in Barleben) ein Schallschutz-
technisches Gutachten erarbeitet.

Lt. Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 16.09.2015 werden die immissions-
schutzrechtlichen Belange in der Planung ausreichend
beriicksichtigt.



Bauplanung Andreas Gaier Seite 05

* Immissionsschutz
Die Entfernungen zu den ndchstgelegenen Industrieansiedlungen
wurden aus dem Stadtplan (M 1: 15000) ermittelt.

Sie betragen

zur: 1. PCK- Raffinerie GmbH 4,00 km
2. Industriegebiet Breite Allee 2,50 km
3. LEIPA GmbH 1,50 km
4. Butting GmbH & Co. KG 1,20 km
5. Landprodukte GmbH 0,50 km
6. Sportstadion ,Heinrichslust™ 0,20 km
7. Schwedter Tierschiitzer - Hilfe

Fir Tiere in Not e.V. < 0,50 km

Immissionen aus den benannten Industrieansiedlungen und den
Anlagen unter Pkt. 5 bis 7 belasten das Plangebiet wie auch die
umliegenden Wohnstandorte. In Ubereinstimmung mit dem LUGV
(Beratung vom 09.03.2015) kann dabei von einer nichtheran-
rickenden Bebauung ausgegangen werden. Die im Plangebiet zu
erwartenden Belastungen entsprechen denen, der auch die
Bestandsbebauung ausgesetzt ist, und bewegen sich im Bereich
der zumutbaren Einwirkungen auf die Bewohner. In der Stellung-
nahme des LUGV wird dabei besonders auf die bestehende Tierhal-
tungsanlage verwiesen, bei der der fiir Wohngebiete geltende
Immissionswert nach Geruchsimmissionsrichtlinie von 0,1
(relative Geruchshdufigkeit von 10% der Jahresstunden) erreicht
werden kann und damit eine hohe Vorbelastung besteht.

In der Beratung vom 09.03.2015 wurde durch das LUGV bestatigt,
dass das Plangebiet auch in dieser Hinsicht als nichtheran-
rickende Bebauung gilt. Damit entfallen MaBnahmen zur Vermin-
derung der Geruchsbelastung.

* Schallschutz
— Schutz vor Verkehrslarm
Die Einwirkungen des Verkehrslarms werden auf Grundlage der
sLadrmaktionsplanung der Stadt Schwedt/Oder“ untersucht und
beurteilt. Die Vorbelastung des Plangebietes wurde auf Grund-
lage der Larmkartierung 2012 und den grafischen Darstellungen
ermittelt.

Die Auswirkungen von Verkehrsldrm wurden durch ein Schall-
schutztechnisches Gutachten (Eco Akustik, Ingenieurbiliro fiir
Schallschutz, Herr Dipl.- Phys. Hagen Schmidl, April 2015)
untersucht und bewertet. Die Vorbelastung lberschreitet die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete
im Tages— und Nachtzeitraum. Die schallschutztechnische
Bemessung der Umfassungsbauteile auf Grundlage der DIN 4109
und Beiblatt 1 zur DIN 4109 sind auf der Basis des Larmpegel-
bereichs III (61 bis 65 dB(A)) zu flihren. Werden in Bereichen
mit AuBenldrmpegeln > 50 dB(A) nachts Schlaf- und Kinder-
zimmer zur Larmquelle angeordnet, sind diese Raume mit
schallgedampften Liftungsoffnungen auszustatten.
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Die Larmpegelbereiche II und III sind im Teil A Planzeichnung
gekennzeichnet. Der dem Larmpegelbereich III Richtung
Berliner Strable vorgelagerte Larmpegelbereich IV ilberdeckt
ausschlieRlich nicht bebaubare Fléachen.

— Schallschutz vor Freizeitlarm
Durch den angrenzenden Sportplatz wird das Plangebiet durch
den dort entstehenden Freizeitlarm beeinflusst.
Der Sportplatz wird durch den Schulsport innerhalb der Frei-
luftsaison durch die Grundschulen Bertolt Brecht und Erich
Kdstner sowie des Carl- Friedrich GauB Gymnasiums genutzt.
Die Nutzungszeiten liegen von August bis Oktober und April
bis Juli der entsprechenden Schuljahre zwischen 7.30 Uhr und
16.00 Uhr.

Der FC Schwedt fihrt das Training ganzjdhrig zwischen

15.00 Uhr und 21.30 Uhr durch. Der Spielbetrieb findet an den
Wochenenden nachmittags statt. Die Belastung des Plangebiets
durch Freizeitldrm findet damit generell auBerhalb der
Nachtstunden statt.

Das in Auftrag gegebene Schallschutztechnische Gutachten
(sh. Pkt. Verkehrsldrm) erstreckt sich in seinen Unter-
suchungen auch auf den vorhandenen Freizeitlarm. Lt.
Gutachten ist eine Uberschreitung der Immissionswerte
der 18. BlmSchV durch den Sportldrm im Plangebiet nicht
zu erwarten.

— Sonstige Schallquellen
Weitere Beeintrdchtigungen sind durch das nahegelegene
(im Park Heinrichslust) Tierheim der Stadt Schwedt/Oder
zu erwarten. Das Tierheim dient hauptsdachlich der Unter-
bringung von Katzen und anderen Kleintieren. Es sind 6
Hunde—- Platze vorhanden, die jedoch an der dem Plangebiet
abgewandten Seite des Tierheims liegen und nur sporadisch mit
groBeren Hunden belegt sind. Eine unzuldssige Belastung des
Plangebiets wird ausgeschlossen.

2.9 Sonstiges

*

Altlasten

Lt. Baugrundgutachten gibt es fir das Plangebiet keine Hinweise
fir das Vorhandensein von Altlasten und Schadstoffkonta-
minierungen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Verdachtsfldche fir
Kampfmittelbelastung. Eine Stellungnahme des Zentraldienstes
der Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst ist mit Schreiben
vom 19.09.2014 (Eingangsbestadtigung vom 30.09.2014)
angefordert. Seither wurde vom Zentraldienst der Polizei
Brandenburg noch keine Stellungnahme abgegeben.
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* Hochwasserschutz
GemdlR Stellungnahme des Landesamtes filir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 30.09.2014 liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-—
gebietes nach § 76, Satz 1 WHG sowie auRerhalb der Anschlag-
linie des HQextrem und damit nicht im Risikogebiet Hochwasser.

Die aktuell modellierte Anschlagslinie des HQextrem kann im
Katastrophenfall stellenweise iUberschritten werden. In der
Planung sind die MaBnahmen zur Vermeidung von Hochwasser-—
schdden (Keller als WU- Bauten, HoOheneinordnung des Gebaudes)
zu prifen und ggf. umzusetzen.

ITI PLANINHALT

3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen und generelle Zielstellung
des Planes (stadtebauliche Entwicklungsvorstellung)

Das geplante Vorhaben dient dem integrativen Wohnen von Familien
mit behinderten Angehdrigen, Menschen mit Behinderungen, aber auch
Mieter ohne Behinderungen. Das Kernstick bilden dabei Gemein-
schaftsrdume als Begegnungsstdtte mit vielfdltigen Angeboten sowohl
fir Familien mit behinderten Angehdrigen, betreute Wohngruppen als
auch fir die Mieter ohne Behinderungen.

In der Beratung vom 12.08.2014 zwischen der Stadt Schwedt/Oder,
vertreten durch Herrn Polzehl (Birgermeister), Herrn Hein (Fach-
bereichsleiter Stadtentwicklung und Bauaufsicht), Frau Schmidt
(Abteilungsleiterin Untere Bauaufsicht) und dem Vorhabentridger
Herrn Edert sowie den Vertretern des Vereins Lebenshilfe e.V.,
Kreisvereinigung Uckermark als kinftigen Nutzer wurde das Plange-—
biet durch Herrn Hein als Standort fiir die Einrichtung
vorgeschlagen.

Nach Abstimmungen mit dem kinftigen Nutzer stellte der Vorhaben-
trager einen Antrag auf Einleitung des Bauleitplanverfahren und
gleichzeitig auf Erwerb des fir die Umsetzung des Vorhabens be-
notigten Grundsticks am Standort Berliner StraBe.

Das hier geplante Vorhaben erweitert die vorhandene Bebauung der
Berliner StraBe und schlieBt die Liicke zu der Bebauung in Richtung
des Wohn—- und Geschdftshauses in ndrdlicher Richtung.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schwedt/Oder am 04.12.2014 wurde fir den Bebauungsplan
nIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust"“ das stadtebauliche
Verfahren eingeleitet. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur
frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemdR BauGB, Par. 3,
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlieBRlich
12.12.2014 ausgelegt.
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Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstige
Trager Offentlicher Belange gemal Par. 4, Abs. 1 BauGB, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann.

Die o6ffentliche Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Schwedt /Oder ,Schwedter Rathausfenster“ am 29.10.2014.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange ergab 11
Stellungnahmen. Diese wurden geprift und die sich daraus ergebenden
Hinweise wurden in den Teil A (Planzeichnung), den Teil B
(Textteil) und in die Begriindung eingearbeitet

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer
5. Sitzung am 18.Juni 2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
gebilligt und den Beschluss zur O0ffentlichen Auslegung gemal Par.
3, Abs. 2 BauGB gefasst. Die BehOrden und sonstigen Trager Offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind nach Par. 4, Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Bekanntmachung fir die &6ffentliche Auslegung erschien mit der
Ausgabe des Amtsblattes fiir die Stadt Schwedt/oder am 25.07.2015.
Die O0ffentliche Auslegung des Planentwurfs erfolgte in der Zeit vom
04.08.2015 bis einschlieRlich 11.09.2015 im Rathaus ,Alte Fabrik"
der Stadt Schwedt/Oder.

Parallel zur o6ffentlichen Auslegung wurden 8 Behdrden und sonstige
Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.07.2015 beteiligt.

Es gingen 8 Stellungnahmen zum Planentwurf ein. Diese wurden ge-
prift und die sich daraus ergebenden Ergdnzungen und Hinweise
wurden eigearbeitet. AuBerungen und Erdrterungen zur Planung aus
der Offentlichkeit widhrend der Auslegungszeit wurden nicht vorge-
bracht.

4. Planfestsetzungen und textliche Festsetzungen

[~
[

Teil A: Planfestsetzungen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 zuldssige Grundflédchenzahl

Iv Vollgeschosse als Hochstmal

4.1.3 Bauweise, Baugrenze
o offene Bauweise

—-— ——= —— Baugrenze
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4.2 Teil B: Textliche Festsetzungen
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

(1)
(2)

Allgemeines Wohngebiet - WA

Zuldssig sind Wohngebadude gemal Par. 4, Abs 2, Nr. 1
BauNVO. Weiterhin zuldssig sind die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gemdl Par. 4,
Abs. 2, Nr. 2 BaulNVO und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemal Par. 4, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes entsprechend Par. 4, Abs. 3,

Nr. 1 BauNVO, sonstige nicht stodrende Gewerbebetriebe
entsprechend Par. 4, Abs. 3, Nr. 2 BaulNVO und Anlagen
fiir Verwaltungen entsprechend Par. 4, Abs. 3, Nr. 3
BaulNVO.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

(3)

Als Obergrenze flir das MalR der baulichen Nutzung wird
gemall Par. 17, Abs. 1 BauNVO eine GRZ wvon 0,4
festgesetzt.

Sowohl Par. 17, Abs. 2 BaulNVO als auch Par. 194,

Abs. 4, Satz 2 und 4 BauNVO sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Es werden 4 Vollgeschosse als HOchstmaR festgesetzt.

4.2.3 uUberbaubare Grundsticksflache und Bauweise

(1)

(2)

(3)

Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind
Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen (wie z.B. Balkone,
Terrassen ...) vor die festgesetzte Baugrenze sowie
das Anlegen von Zaunen und notwendigen Wegeverbindungen
innerhalb der nicht iberbaubare Grundstiicksflache sind
zuldssig.

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Die Errichtung von Nebengebduden und Garagen ist nur
innerhalb der im Planteil A gekennzeichneten Fl&dchen
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zuléadssig.

Die Konzentration der Nebengebdude und Garagen erfolgt
An der Westseite des Grundsticks. Damit wird die
verbleibende Grundstiicksflache fiir die Schaffung von
wohnlichen Lebensbereichen freigehalten.

4.2.4 Grunfestsetzungen

Befestigungen von Wegen, Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungs-
fldchen sind nur in wasser- und luftdurchldssigen Aufbauten herzu-

stellen.

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
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Betonierungen sind unzuldssig. (Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1,
Nr. 20 BauGB)

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist dicht zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand
ist zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen. Je Quadratmeter
Fl&dche ist ein heimisches, standortgerechtes Gehdlz der Qualitat
60/100 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
(AusgleichmaBnahme) . (Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Nr. 20
i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fensterlose AulBenwdnde von
Nebenanlagen sowie Carports mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden heimischen Pflanzen zu begriinen. In einem Abstand wvon
1,50 m bis 3,00 m Wandladnge ist mindestens eine Pflanze der
Qualitdt 100/150 zu verwenden (AusgleichmaBnahme)

(Rechtsgrundlage: Par. 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB).

Die Entsieglung in einem Umfang von 600 m? in der Gemarkung
Schwedt /Oder (Flur 48/ Flursticke 77 (tw.), 142 (tw.) und 144 (tw.))
wird gemal Par. 9, Abs. la, BauGB der Baufldche vollstéandig
zugeordnet (AusgleichsmaBlnahme) .

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iberbaubaren Flachen mit
Bdumen, Strduchern und Rasensaat zu begriinen (AusgleichmaBnahme) .
(Rechtsgrundlage: Par.9, Abs. 1, Nr. 25, Buchst. a BauGB)

Der nicht bebaute Teil der bebaubaren Fldche ist zu begriinen.

Bei Fadllung von geschiitztem Baumbestand werden Ersatzpflanzungen
gem. Par. 5, Abs. 4 der Satzung zur Erhaltung, Pflege und zum
Schutz von Bdumen in der Stadt Schwedt/Oder erforderlich.

GemaB Stellungnahme des Landkreis Uckermark (Landwirtschafts- und
Umweltamt/ Naturschutz/ Jagd und Fischerei) zum Baumschutz wvom
21.09.2015 werden die im Nordteil des B- Plans vorhandenen
Einzelbdume (Kastanien) als erhaltenswerte Bdume aufgenommen und
gekennzeichnet. Die Zufahrtstrale wird dazu geringfiigig verschoben.

4.2.5 Schutz vor Verkehrslarm

Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich
durch eine geeignete Anordnung der schutzbedirftigen Riaume und
durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem
Fenster und Beliiftungseinrichtungen) auf die vorhandene
Gerduschsituation einstellen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im
Dachgeschoss hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei
von den im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen
ist.
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4.2.6 Plangrundlage

Plangrundlage bildet der Amtliche Lageplan des OBVI Beutel und
Werner Vermessungsbiro vom 16.09.2014.

4.3 Hinweise

1.)

2.)

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher historischer An-
siedlungen innerhalb des Odertals. Da bei den erforderlichen
FErdarbeiten mit Eingriffstiefen > 0,30 m mit der Beein-
trachtigung von Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird eine baube-
gleitende Uberwachung durch einen zugelassenen Archidologen
festgelegt. In der vorliegenden Planung sind die Belange des
Bodendeckmalschutzes ausreichend beriicksichtigt (Stellungnahme
Landkreis Uckermark vom 03.08.2015).

Hochwasserschutz

Lt. Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 30.09.2014 liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-—
gebietes nach Par. 76, Satz 1 WHG sowie auBerhalb der
Anschlagslinie des HQextrem und damit nicht im Risikogebiet

Hochwasser. Besondere bauliche MaRnahmen sind deshalb nicht

erforderlich.

3.) Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kampfmittelver-

dachtsfldache. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist eine Kampf-

mittelfreiheitsbescheinigung vorzulegen. In der Gesprachsnotiz
vom 18.09.2015 wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme zum Vor-

entwurf vom 04.12.2014 ihre Gliltigkeit behalt.

III AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zum Schlielen der Baulilicke

zwischen der Wohnbebauung der Berliner StrabBe und dem Wohn-

Geschdftshaus Richtung Park Heinrichslust.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes ist gesichert

und

ebenso wie die technische Versorgung. Eventuelle Auswirkungen auf

die Schutzgiiter werden im Umweltbericht betrachtet.

Aus der Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Schwedt/Oder
keine Aufwendungen.
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IV VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Integratives
Wohnen am Park Heinrichslust"™ wurde am 04.12.2014 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur frithzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit gemdB BauGB, Par. 3, Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlieRlich 12.12.2014 ausgelegt.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tradger O0ffentlicher Belange gemd&B Par. 4, Abs. 1 BauGB, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann.

Die o6ffentliche Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Schwedt /Oder , Schwedter Rathausfenster™ am 29.10.2014.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tradger offentlicher Belange ergab
11 Stellungnahmen. Diese wurden gepriift und die sich daraus
ergebenden Hinweise wurden in den Teil A (Planzeichnung), den Teil
B (Textteil) und in die Begriindung eingearbeitet. AuBerungen und
Erdrterungen der Offentlichkeit lagen nicht vor.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat am
18.06.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und den
Beschluss zur O0ffentlichen Auslegung gemdl Par. 3, Abs. 2 BauGB
gefasst. Die Behdrden und sonstigen Tradger Offentlicher Belange
wurden nach Par. 4, Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und des
Umweltberichtes hat in der Zeit vom 04.08.2015 bis einschlieBlich
11.09.2015 in der Stadtverwaltung Schwedt/Oder zu Jjedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung fir die
O0ffentliche Auslegung erschien mit der Ausgabe des Amtsblattes
fiir die Stadt Schwedt/Oder am 25.07.2015.

Parallel zur Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begrindung und dem Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemal Par. 4,
Abs. 2 BauGB 8 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es gingen 8 Riick-
duRerungen zum Planentwurf ein.

Diese wurden geprift und die sich daraus ergebenden Hinweise wurden
in den Teil A (Planzeichnung), den Teil B (Textteil) und in die
Begriindung eingearbeitet. AuBerungen und Erdrterungen zur Planung
aus der Offentlichkeit wdhrend der Auslegungszeit wurden nicht
vorgebracht.
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VI. Umweltbericht
1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am
20. Juli 2004 sind die Vorgaben der Richtlinie 2001/42EG vom
27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltprifung - als Regelverfahren fir alle Bauleit-
plane, die nicht nach §13a BauGB aufgestellt werden - wurde dabei
in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie fihrt nunmehr als einheitliches Tragerverfahren die
planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren zusammen.

Die Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB gewdhrleistet die systemati-
sche und rechtliche Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsma-
terials. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gemaB §2a BauGB
in Verbindung mit der Anlage zu §2 Abs.4 und §$2a BauGB in einem
Umweltbericht dokumentiert, der einen selbstandigen Teil des Be-
grindungstextes zum Bebauungsplan bildet.

Gemal §17 UVPG wird bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die
Unmweltvertraglichkeitsprifung einschliellich der Vorprifung des
Einzelfalls im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung nach den
Vorschriften des BauGB durchgefithrt. Eine Vorprifung des Einzel-
falls entfallt, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Unweltprifung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den
Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitspriifung entspricht,
durchgefihrt wird.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,Integratives Wohnen am
Park Heinrichslust"“ ersetzt die Umweltprifung nach den Vorschrif-
ten des BauGB die Umweltvertraglichkeitsprifung fliir Vorhaben nach
den Nummern 18.8 der Anlage 1 UVPG.

Wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung in einem Aufstellungsver-
fahren fiir einen Bebauungsplan und in einem nachfolgenden Zulas-
sungsverfahren durchgefithrt, soll die Umweltvertradglichkeitspri-
fung im nachfolgenden Zulassungsverfahren auf zusatzliche oder an-
dere erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens beschrankt wer-
den.

2 Beschreibung der Planung
2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil ,Neue Zeit"™ der Stadt
Schwedt/Oder in der Gemarkung Schwedt, Flur 46. Als Teilflé&dche des
Flurstiicks 220 umfasst das Plangebiet rund 3.890 m? am norddstli-
chen Ortsausgang und wird Uber die Berliner StraBe sowie die
StraBe Am Sportplatz erschlossen. Die Flache ist dem Aublenbereich
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zuzuordnen. Das Grundstick befindet sich in Eigentum der Stadt
Schwedt / Oder und wird als Parkplatz sowie Lagerfldche genutzt.

2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan , Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™
soll der Bau eines mehrgeschossigen Wohnhauses in Weiterfihrung
der vorhandenen stadtischen Wohnbebauung an der Berliner Strale
planungsrechtlich gesichert werden.

2.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4,
wobei (gemal § 19 BauNVO) von einer maximalen Versiegelung von 0,6
auszugehen ist. Es ist eine offene Bauweise vorgesehen. Weiterhin
werden die in der BauNVO aufgefilthrten sonstigen zuldssigen Nutzun-
gen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eines Allgemeinen Wohn-
gebiets teilweise ausgeschlossen sowie die Geschosszahl und maxi-
male Gebaudeldnge geregelt. Eine Baugrenze im Abstand von 14 m zur
Berliner StraBe sichert die Einbindung kinftiger Gebaude in die
umgebende Wohnbebauung.

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
der iUberbaubaren Grundsticksflache werden allgemeine 0kologische
Standards der Siedlungsentwicklung festgesetzt.

Die fir die ErschlieBung und fir die Errichtung von Stellpléatzen
notwendigen Fla&chen sind in wasser- und luftdurchlassigem Belag
auszufihren. Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen
sind zu begrinen. Zur anteiligen Kompensation von flachenhafter
Versiegelung werden fladchige Geholzpflanzungen auf dem Grundstilick
vorgesehen. Aufgrund einer moglichen Versiegelung von 60% der
Grundstiicksflache wird zur Kompensation der damit verbundenen Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts eine EntsiegelungsmaBnahme im
Stadtgebiet von Schwedt festgesetzt.

Zum Schutz der kinftigen Bewohner werden Vorkehrungen vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (hier Verkehrslarm) getroffen.

2.4 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Die folgende Tabelle stellt die Flachenaufgliederung fir das All-
gemeine Wohngebiet dar.
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Absolut in Prozent
Bauland 3.890 m? 100%
Uberbaubare Flache 1.556 m? 40%
Zusatzlich zulassige Versiege- 778 m? 502
lung
Zu begriinende Fléache 1.556 m? 40%
(davon Fldche zum Anpflanzen) (ca. 550 m2)

Tab 1 zukinftige Flachennutzung

2.5

2.5.1 Fachgesetze

Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und -plane

Fachgesetze und Verordnun-
gen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung im P-Plan
»Integratives Wohnen am
Park Heinrichslust

Gesetz iber Naturschutz | Beeintrachtigungen von | Es handelt um eine ver-
und Landschaftspflege | Natur und Landschaft sind | gleichsweise kleine Flache
(Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden; unvermeidba- | am Ortsrand von
- BNatSchG) vom 29. Juli | re Beeintrachtigungen sind | Schwedt/Oder. Die durch
2009 ( BGBI. I S.2542), | durch geeignete MaBnahmen | die Inanspruchnahme der
zuletzt geandert durch | auszugleichen. stark verdichteten Park-
Artikel 2 Absatz 24 des | Den Belangen der FFH- | und Lagerplatzfldche ver-
Gesetzes vom 7.August 2013 | Richtlinie (europédisches | ursachten Eingriffe koénnen
(BGB1l. I S.3154) Netz Natura 2000) sowie | durch KompensationsmaRnah-
des Artenschutzes sind | men ausgeglichen werden.
Rechnung zu tragen Die Belange der FFH-
Richtlinie sowie des Ar-
tenschutzes werden nicht
berthrt.
Gesetz zum Schutz vor | Sicherung und Wiederher- | Es sind keine Altlasten im
schadlichen Bodenverédnde- | stellung der Funktionen | Plangebiet bekannt. Die
rungen und zur Sanierung | des Bodens. Vorsorge gegen | Neuversiegelung wird durch
von Altlasten (BundesBo- | nachteilige Einwirkungen | die vorgesehenen MaBnahmen
denschutzgesetz) in der | auf den Boden. zur Entwicklung wvon Natur
Fassung vom 17.03.1998 und Landschaft anteilig
kompensiert.
Brandenburgisches Wasser— | Nach § 77 besteht Pflicht | Im B-Plan sind MaBnahmen
gesetz (BbgWG) in der Fas- | zum Ausgleich der Wasser- | zur Minimierung und Kom-—
sung vom 2. Marz 2012 fihrung pensation vorgesehen, die

den Ausgleich der Wasser-
fihrung ermdglichen.

DIN 18005 Teill Beiblatt 1
Schallschutz 1im Sté&dtebau
;  Schalltechnische Orien-
tierungswerte flur die
stadtebauliche Planung, in
der Fassung von 05/1987

Die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungs-
werte 1st anzustreben. 1In
vorbelasteten Gebieten
kann eine Uberschreitung
unvermeidbar sein.

Im Bebauungsplan werden
MaRnahmen zum Schutz gegen
Verkehrslarm getroffen.
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Bundesimmissions- Vermeidung schadlicher | Fir das Plangebiet beste-
schutzgesetz (BImSchG) in | Umwelteinwirkungen auf die | hen aufgrund wvon Lage und
der Fassung der Bekanntma- | ausschlieBflich oder vor- | umgebenden Nutzungen sowie
chung vom wiegend dem Wohnen dienen- | der angestrebten Wohnnut-
17. Mai 2013 (BGBl1l. I S. | den Gebiete sowie auf | zung keine Erfordernisse
1274), zuletzt geandert | sonstige schutzwiirdige | des Immissionsschutzes.
durch Artikel 1 des Ge- | Gebiete.

setzes wvom 2. Juli 2013

(BGB1. I S. 1943)

Berlticksichtigung der Er- | Schutz der Allgemeinheit | Im Bebauungsplan werden
gebnisse der 6. Allgemei- | und der Nachbarschaft vor | MaRnahmen zum Schutz gegen

nen Verwaltungsvorschrift | schadlichen Umwelt- Ein- | Verkehrslarm getroffen.
zum Bundesimmissions- | wirkungen durch Gerdusche
schutzgesetz (TA Larm) in | sowie deren Vorsorge
der zur Zeit geltenden
Fassung
Baumschutzsatzung der | Geschiitzte B&dume sind zu | Durch die Festsetzungen im
Stadt Schwedt/Oder in der | erhalten und vor Gefdhr- | B-Plan ist von einem uber-
Fassung vom 25.11.2010 dungen zu bewahren; Er- | wiegenden Verlust des vor-
satzpflanzungen fuir ent- | handenen Baumbestands aus-
fernte geschiitzte Baume zugehen, ausgenommen sind
die Dbeiden Bestandsbaume
die sich in einer Fléache
zum Anpflanzen von Baumen
und Straduchern Dbefinden.
Der Verlust ist gemalb
Baumschutzsatzung der
Stadt Schwedt / Oder zu
ersetzen.
Tab 2 Fachgesetze
2.5.2 Fachplane

Im Landschaftsrahmenplan des LK Uckermark werden fir das Teilge-

biet Angermiinde - Schwedt/Oder folgende Leitlinien Schutzgut bezo-

gen angegeben:

Arten und Lebensgemeinschaften

Extensivierung der Landwirtschaft

Boden

Uberprifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus; Schonung
sensibler/wertvoller Bereiche

Sickerwasserbestimmte Sandbdden: Vermeidung von Winderosion;
Entwicklung des Biotoppotenzials durch extensive landwirt-
schaftliche Nutzung mit ganzjahriger Bodendeckung

Entsiegelung unnotig versiegelter Flachen im Siedlungsraum,
Minimierung weiterer Versiegelung

Uberprifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus,

sensibler/wertvoller Bereiche

Schonung
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Grundwasser

Grundwasser schonende Bewirtschaftung des Gebiets nach Regeln
der Sparsamkeit, Notwendigkeit und Verfligbarkeit
Entsiegelung unndétig versiegelter Flachen im Siedlungsraum,
Minimierung weiterer Versiegelung

Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung
sensibler/wertvoller Bereiche

Klima / Luft

Erhalt und Entwicklung der bioklimatisch wirksamen Bereiche
(Freilandklima der landwirtschaftlich genutzten trockenen
Flachen)

Erhalt und Entwicklung des Luftaustauschpotenzials (Frisch-
luftbahnen)

Orientierung an den Stromungsachsen der Luftmassen bei nicht
vermeidbarer Bebauung auf den Freifldchen

Landschaftsbild und Erholung

Strukturanreicherung

Erhalt wertvoller kulturhistorischer Elemente und traditio-
neller Nutzungsformen

Landschaftliche Einbindung storender Nutzungen

Verringern von Immissionen

Aufwertung der Erholungsinfrastruktur (z.B. Reaktivierung der
Personenschifffahrt) unter Beriicksichtigung vorhandener Po-
tenziale

2.5.3 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Nationale oder europadaische Schutzgebiete gemal BNatSchG werden
durch das Vorhaben weder iberplant noch sind sie betroffen.

Das Plangebiet liegt nach Auskunft des Zweckverbandes Ostuckermar-
kische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung in der der Schutz-
zonen III des Trinkwasserwerks ,Schlosswiesenpolder Schwedt"™. Im
Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (LUGV) endet die TWZ III o6stlich der bestehenden Wohn-
bebauung, so dass das Plangebiet auRerhalb des Wasserschutzgebiets
liegt.

Gemal Stellungnahme des LUGV befindet sich das Grundstick auber-
halb der aktuell vorliegenden und verdffentlichten Anschlagslinie
des HQextrem und damit angrenzende an das Risikogebiet Hochwasser.
Die aktuell modellierte Anschlagslinie des HQextrem kann im Kata-
strophenfall stellenweise Uberschritten werden.
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Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher historischer Ansiedlun-
gen innerhalb des Odertals.

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Verbotsvorschriften des $44 Abs.l BNatSchG fir
besonders geschiitzte Arten gemaB §7 Abs.2 Nr.13b BNatSchG einge-
halten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behor-
de artenschutzrechtliche Ausnahmen ($45 Abs.7 BNatSchG) einzuho-
len. Hieraus konnen sich besondere Beschrankungen fir die BaumalB-
nahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Umweltzustand

Die Plangebietsflache befindet sich im AuBenbereich und wird seit
Jahren als unbefestigte Parkplatzfldche sowie als Lagerplatz ge-
nutzt. Nur ein sehr geringer Teil in den Randbereichen ist begrint
(Spontanvegetation) .

3.1.1 Schutzgiuter Boden und Wasser

Infolge der jahrzehntelangen Nutzung als Park- und Lagerflache ist
der Boden deutlich anthropogen tberformt. Die natiirlichen Boden-
funktionen unterliegen entsprechenden Stdrungen. Gemal Baugrund-
gutachten vom 9.9.2014 (Bauprojektierungsbiiro Horst Mainert) steht
Oberboden auf dem Grundstiick nur noch an den AuRengrenzen 1in ei-
ner Starke von 0,10 m bis 0,40 m an. Unter der zentralen Gelande-
oberflédche stehen bis in ca. 8 m Tiefe iberwiegend Mittelsande an,
die bis in einer Tiefe von 0,30 m stellenweise mit Bauschuttresten
durchsetzt sind.

Unterhalb von 8 m bis in eine Tiefe von ca. 10 m steht halbfester
sandiger Ton an. Das Grundwasser wurde am 8.9.2014 in einer Tiefe
von ca. 4,80 m unter GOK angetroffen. Der Hochste Grundwasserstand
(HGW) wird mit 2,50 m . NN angegeben. Entsprechend der Bodenart
sowie des vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstand besteht
eine erhohte Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser. Oberfla-
chengewédsser kommen im Plangebiet nicht vor. Aktuell ist die Fla-
che unversiegelt, unterliegt jedoch nutzungsbedingt einer starken
Verdichtung welche die Bodenaktivitaten und die Niederschlagsver-
sickerung deutlich beeintrachtigt.

Laut Baugrundgutachten gibt es keine Hinweise auf Altlasten bzw.
Schadstoffkontaminierungen.
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3.1.2 Schutzgliiter Klima und Lufthygiene

GemdB Flachennutzungsplan der Stadt Schwedt/Oder ist das Untersu-
chungsgebiet dem Bereich des starker kontinental beeinflussten
Binnentieflands zuzuordnen. Es herrscht das Niederungsklima der
Odertalniederung vor, welches vergleichsweise geringe jahrliche
Niederschlagmengen (510mm/a) aufweist.

Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand, nach Norden und Osten umge-
ben von Parkanlagen, Kleingartenfldchen sowie offenen Wiesenberei-
chen stellt das Plangebiet ein Ubergangsbereich zwischen den in-
nerstadtischen Belastungsbereichen und den Klimagunst-
/Kaltluftentstehungsgebieten an Oder und Welse dar.

Die Entfernungen zu den nachstgelegenen Industrieansiedlungen wur-
den aus dem Stadtplan (M 1: 15.000) ermittelt:

1. PCK- Raffinerie GmbH 4,00 km
2. Industriegebiet Breite Allee 2,50 km
3. LEIPA GmbH 1,50 km
4. Butting GmbH & Co. KG 1,20 km
5. Landprodukte GmbH 0,50 km
3.1.3 Schutzgiiter Arten und Biotope / Flora und Fauna

Der gesamte Geltungsbereich ist dem anthropogen gepragten Bio-
toptyp 126422 teilversiegelter Parkplatz ohne Baumbestand zuzuord-
nen. Als Unterbiotoptypen kommen vor:

- artenarmer Zier-/Parkrasen (05162)

- sonstiger Solitdrbaum, heimische Baumart (071521)

- sonstiger Solitdrbaum, nichtheimische Baumart (071522)

- Ruderale Gras- und Staudenflur mit spontanem Gehdlzbewuchs
(032002)

- Anpflanzung von Straduchern mit Baumen (102722)

Bio- Biotoptyp 0|1|2| 3|4
toptypnr.

126422 Teilversiegelter Parkplatz ohne Baumbestand X

05162 artenarmer Zier-/Parkrasen X

0715211 sonstiger Solitdrbaum, heimische Baumart X
0715212 sonstiger Solitédrbaum, nichtheimische Baumart X
032002/ Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur mit spontanem X
0715211 Gehdélzaufwuchs

Tab 3 Liste der kartierten Biotoptypen und deren Bewertung

ohne Wert (Flachen ohne Vegetationsbestand)
geringer Wert, 2 = mittlerer Wert, 3 = hoher Wert
besonders hoher Wert (geschiitzte Biotope)

=
o
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0175312

0715211

0715211

/

0715212 -

0715212 05162

102722 Fzeaas

Abbildung der Biotypen mit Biotoptypennummern im Geltungsbereich (rote Umrandung)sowie der unmittel-
baren Umgebung

Als wertvoll im Gebiet sind die spontan aufgekommenen Gehdlz-
bestande aus Flieder, Ulme, Ahorn und Esche am westlichen sowie
norddstlichen Rand des Plangebiets (Biotoptyp 102722) einzustufen,
ebenso die drei solitadr stehenden Kastanien mittleren Alters. Die
ruderalen Gras- und Staudenfluren mit spontanem Gehdélzaufwuchs
sind von mittlerer Wertigkeit, die Rasenfldchen von geringer. Kei-
nen Wert weisen die vegetationslosen Parkplatzflachen auf.

Wertstufe | Biotoptypen Summe
0 -—- 2.697 m?
1 05162 + 0715212 479 m?
2 032002 333 m?
3 0715211 + 102722 381 m?
4 _—

Tab 4 Liste der Biotoptypen in Wertstufen / Quadratmeter (Bestand)

Geschutzter Baumbestand
Gemal Satzung zur Erhaltung, Pflege und zum Schutz von Baumen in




Seite 21

der Stadt Schwedt/Oder (Baumschutzsatzung)sind alle Baume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 40 cm geschitzt (ausgenommen sind
Obstbaume, Pappeln, Baum weiden sowie abgestorbene Baume)auf unbe-
bauten Grundsticken. Damit sind alle solitdr stehenden und in der
Vermessung eingetragenen Baume geschitzt:

3 Kastanien mit Stammumfangen von 148 cm, 137 cm und 131 cm.
1 Robinie mit 4 Stammlingen (48 cm, 43 cm, 22 cm, 20 cm)
2 Ulmen (52 cm,45 cm)

Artenschutz

Da es sich bei dem Eingriffsraum im Plangebiet um eine durch den
Menschen intensiv genutzte Lager- und Parkplatzflache mit geringer
Strukturvielfalt und ohne Oberfladchengewdsser sowie ohne Altbaum-
bestand handelt, kann das Vorkommen folgender europarechtlich ge-
schitzter Artengruppen ausgeschlossen werden:

alle Pflanzenarten

alle Landsauger und im Wasser lebende Arten (z.B. Wolf, Bi-
ber, Fischotter)

alle Amphibien (mangels Oberflachengewadsser und Wiesen)

alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

alle Schmetterlinge (mangels geeigneter Nahrung)

Flederméduse (mangels geeigneter Unterkunft und Nahrung).

Als fir das Plangebiet relevante Artengruppe, die einer konkreten
Betroffenheitsanalyse unterzogen werden muss, bleibt die Avifauna
(Vogel) .

3.1.4 Landschaftsbild / Erholung und Freiraumnutzung

Im Plangebiet ist der altere Gehodlzbestand pragend und daher als
wertbestimmend fir das Orts- und Landschaftsbild einzuschatzen.
Fir die Erholungsnutzung hat die Flache aktuell keinen Wert.

3.1.5 Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Fir allgemeine Wohngebiete sind die Festlegungen der DIN 18005
»3challschutz im Stadtebau"™ zu bericksichtigen. Im Beiblatt 1 die-
ser DIN sind Orientierungswerte fir eine angemessene Berlcksichti-
gung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung entspre-
chend § 50 BImSchG und § 1 Abs. 5 BauGB enthalten. In Allgemeinen
Wohngbieten sollten die Beurteilungspegel tags 55 db(A) und nachts
45 bzw. 40 db(A) nicht tUberschreiten. Der niedrigere nachtliche
Orientierungswert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.
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Larmguellen im Bereich des Geltungsbereiches stellen der vorhande-
ne wohnbezogene Stralenverkehr sowie die angrenzende Sportflache
dar. Bei der Erarbeitung des aktuellen Larmaktionsplans (2014)
wurde die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV, 2013)
der Berliner Strabe im Planabschnitt mit 5.600 Kfz/24 Std. angege-
ben.

Eine im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgefiithrte schall-
technische Untersuchung zu der bestehenden Verkehrslarmbelastung
im Plangebiet ergab Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete: tags um bis zu 5 dB(A) und
nachts um bis zu 9 dB(A). Die Uberschreitungen erfordern Schall-
schutzmaBnahmen um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plan-
gebiet zu gewdhrleisten. (Vgl. Schalltechnisches Gutachten ECO
Akustik, 15.4.2015)

Aus dem Spielbetrieb der angrenzenden Sportanlage ergaben sich
keine Grenzwertiberschreitungen der 18. BImSchVO. (Vgl. Schall-
technisches Gutachten ECO Akustik, 15.4.2015)

3.1.6 Kultur- und Sachgliiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch zahlt auch
das Stadtrandgebiet zu den siedlungstopographisch glinstigen Gebie-
ten in denen mit Bodendenkmalen zu rechnen ist.

3.1.7 Wechselwirkungen

Aus der anthropogen gepréagten Flachennutzung ergeben sich infolge
eines intensiven Nutzungsgrades entsprechende Vorbelastungen fir
alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes und damit auch Einschrankun-
gen flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die zu untersuchenden Schutzgliter stehen untereinander in einem
Wirkungszusammenhang. Vegetationslose verdichtete Fla&chen haben
z.B. ein geringes Riuckhaltevermdégen von Niederschladgen, sind durch
die fehlende Verdunstungsleistung fiur das Lokalklima eher belas-
tend und haben auch meist negative Wirkungen auf das Landschafts-
bild. Eine Verlust der Spontanvegetation in den Randbereichen wird
Beeintrachtigungen fir nahezu alle Schutzgliter zur Folge haben,
die zu bewerten und auszugleichen sind.

3.1.8 Zusammenfassende Bewertung Umweltzustand

Der Umweltzustand im Plangebiet wird wesentlich durch die intensi-
ve menschliche Nutzung gepragt. Infolgedessen sind alle abioti-
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schen und biotischen Schutzgiiter sowie das Landschaftsbild vorbe-
lastet. Pragend sind jedoch die drei Kastanien innerhalb des Gel-
tungsbereichs, die durch weitere Exemplare in unmittelbarer Umge-
bung erganzt werden.

Von einer gewissen Wertigkeit sind die Bereiche, die Spontanvege-

tation mit Gehdlzaufwuchs aufweisen und aufgrund dessen sowohl filr
die abiotischen als auch fir die biotischen Schutzgliter von mitt-

lerer Bedeutung sind. Sie weisen ein gewisses Potential fir Natur

und Landschaft auf und sollten bei Verlust an anderer Stelle durch
qualitativ gleichwertige Flachen ersetzt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Berliner StraRe ist der
Standort durch Verkehrslarm vorbelastet.

3.2 Beschreibung der umweltrelevanten Wirkfaktoren

3.2.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Wohngebiet 3.890 m2
Uberbauung/ErschlieRung 2.334 m2
Grinflachen 1.556 m2

Infolge der vorgesehenen Planung kommt es zum Verlust von stark
verdichtetem bzw. offenem Boden und den damit verbundenen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung.

Veranderung des Standortklimas

Innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer Veranderung des
Standortklimas durch die Zunahme an iberbauten und versiegelten
Flachen.

Veranderung des Niederschlagsabflusses / Grundwassers

Durch die Versiegelung sinken der zur Verfiigung stehende Flachen-
anteil zur Versickerung des Niederschlagswassers und damit auch
das Potenzial zur Grundwasserneubildung. Aufgrund des vergleichs-
welse geringen Abstands zum obersten - ungedeckten - Grundwasser-
leiter besteht grundsatzlich die Gefahr des Schadstoffeintrags in
das Grundwasser.

Veranderung der Biotopstruktur

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht Lebensraum verloren.
Auf den unversiegelten Flachen des Mehrgenerationenhauses entste-
hen nur wenige, meist nicht standorttypische Biotoptypen. Der An-
teil an Lebens- bzw. Nahrungsraum flir die Fauna reduziert sich
durch die Verluste von Geholzen.

Visuelle Wirkfaktoren
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Von den zu errichtenden Gebduden bzw. ErschlieRBungsfldchen koénnen
optische Storwirkungen insbesondere auf den angrenzenden Land-
schafts- und Stadtraum ausgehen.

3.2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung / Stdrung der Oberbodenschicht

Aktuell und kinftig nicht bebaute Flachen (z.B. Rasenflachen an
der Berliner StraBe) werden vorilibergehend als Lager- oder Arbeits-
flachen fir den Baubetrieb in Anspruch genommen. Innerhalb dieser
Arbeitsflachen wird der Boden durch Baumaschinen verdichtet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiuttungen

Zum Bau werden Erdarbeiten in Form von Abgrabungen (Keller, Funda-
mente) erforderlich sein. Hier sind die Belange der Bodendenkmal-
pflege zu beriicksichtigen.

Wasserhaltung

Infolge des Vorkommens von Grundwasser bei ca. 5m unter Gelande
und temporar hoheren Wasserstanden kann es bei Tiefgriindungen
punktuell zu MaBnahmen der Wasserhaltung kommen.

Larm / Luftverunreinigungen

Wahrend der Bauzeit ist durch den Betrieb von Baumaschinen, dem
Abtransport von Boden und der Anlieferung von Baustoffen Larm zu
erwarten. Weiterhin fiihren der Betrieb von Baumaschinen sowie An-
und Abtransport zum AusstoRl von Luftschadstoffen.

Abfdlle / Abwéasser
Es ist mit dem Anfall von baubedingten Abfallen und Abwassern zu
rechnen.

3.2.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nutzungsintensitdt / Bewegungsunruhe / Lichtverhdltnisse

Aufgrund der Erhohung der Nutzungsintensitat ist mit einer Erho-
hung der damit verbundenen Storungen (z.B. der akustischen und vi-
suellen Reize) zu rechnen. Diese konnen sich auf die in der Umge-
bung lebende Fauna auswirken.

3.3 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen
3.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung (V) und Minderung (M)

Zur Vermeidung bzw. Minderung von erheblichen Beeintrachtigungen
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flir die einzelnen Schutzgiter sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
V1) Schutz des Bodens vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase

Gemal $202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnde-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

V2) Erhalt von Altbaumbestand

Die an der nordlichen Grundstlicksgrenze stehenden Kastanienbaume
(2 Stlck) werden in die Flache zum Anpflanzen integriert und er-
halten.

M1) Reduzierung der Beeintrachtigung durch Gestaltung der Er-
schlieRBungsfldchen in einem versickerungsfahigen Belag

Zur Minimierung der aus einem hohen Versiegelungsanteil resultie-
renden Beeintrachtigungen werden Flachen bzw. Flachenanteile zur
Teilversiegelung festgesetzt. Die Versickerung des iiberschiissigen
Niederschlagswassers der Dachflachen und der ErschlieBung erfolgt
iber die belebte Bodenschicht.

3.3.2 AusgleichsmaBnahmen (A)

Nach Vermeidung und Minimierung der erheblichen zu erwartenden Be-
eintrachtigungen gegeniiber der Bestandssituation verbleiben unver-
meidbare Mehrbeeintrachtigungen fir alle abiotischen und bioti-
schen Schutzgliiter durch zusatzliche Versiegelung sowie die Neuan-
lage von privaten Zier- und Nutzgarten. Diese werden durch folgen-
de MaBnahmen anteilig ausgeglichen.

Al) Aufreissen und Auflockern von verdichtetem Boden

Auf den kinftigen Vegetationsflachen werden die bestehenden funk-
tionalen Beeintrachtigungen durch Verdichtung sowie tw. Befesti-
gung (Schotter) rickgebaut bzw. beseitigt. Zusatzlich wird der
bislang fehlende Oberboden aufgebracht.

A2) Anpflanzung strukturreicher Hecken heimischer standortgerech-
ter Arten

Die Anpflanzung von standortgerechten Hecken aus heimischen Gehdol-
zen dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutzglter Arten-
und Biotope. Gehdlzpflanzungen mit hohem Biovolumen wirken sich
positiv auf das Standortklima aus und gliedern Freifld&chen. Insbe-
sondere fir die Avifauna stellen sie Trittsteinbiotope von der
Ortslage in die freie Landschaft dar. Die AusgleichsmaBnahme wird
Uber zwei Flachen zum Anpflanzen (5m*88m sowie ca. 2,5m*45m) sowie
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eine textliche Festsetzung umgesetzt.

A3) Anlage von Vegetationsflachen auf nicht tberbauten Grund-
sticksflachen

Auf den nicht iUberbauten Grundstiicksteilen werden neue Grinfliachen
entstehen, die dem Ausgleich fiir den Verlust an Gras- und Stauden-
fluren durch die Uberbauung dienen. Mit der Festsetzung von maxi-
mal 60% versiegelter Flache auf dem Grundstiick ist ein hoher An-
teil von Grinfldchen unterschiedlichster Art abgesichert.

A4) Begrinung der AuRenwandflachen von Nebenanlagen sowie Car-
ports

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die abiotischen Schutzgi-
ter auszugleichen, ist lber eine textliche Festsetzung eine exten-
sive Begrinung der dafiir geeigneten Nebenanlagen vorgesehen. Sie
bietet zusatzlich einen Ausgleich fiir den Verlust an Vegetations-
flache mit Oberbodenanschluss, dient als Lebensraum fir die Fauna,
kompensiert Verluste von klimarelevantem Biovolumen und sichert
die Einbindung von Nebenanlagen in das Landschaftsbild.

A5) Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze

Die Verwendung heimischer, standortgerechter Geht¢lze wird empfoh-
len, um den Lebensraum flr die heimische Fauna im Untersuchungsge-
biet zu erhalten.

A6) Entsiegelung von 600 m? vollversiegelter Flache

Da bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstick ein
Kompensationsdefizit verbleibt, werden im Stadtgebiet von Schwedt
600 m’ vollversiegelte Flache entsiegelt. Die Entsiegelung findet
auf Fldchen im Eigentum der Stadt Schwedt/Oder nérdlich der Eisen-
bahnstrecke Angerminde-Schwedt statt. Es handelt sich um den Rick-
bau ehemaliger Parkplatzfldachen im AuBenbereich. Der Rickbau wird
zwischen Investor und Stadt Uber einen stadtebaulichen Vertrag ab-
gesichert: der Investor verpflichtet sich zur Entsiegelung, die
Stadt Schwedt/Oder verpflichtet sich zum dauerhaften Erhalt der
Entsiegelungsfléache.

A7) Ersatzpflanzungen fur Baumfallungen

Bei Fallung von geschiitztem Baumbestand werden Ersatzpflanzungen
gemall § 5 Abs. 4 der Satzung zur Erhaltung, Pflege und zum Schutz
von Baumen in der Stadt Schwedt/Oder erforderlich. Die Ersatz-
pflanzungen sind auf dem Eingriffsgrundstiick nachzuweisen. Fir je-
den aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht pflanzbaren
Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt.
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3.4 Umweltprognose
3.4.1 ,Nullvariante™ (Status Quo)

Ausgehend von der in Kapitel 3.1 ,Umweltzustand“ beschriebenen
Nutzungsstruktur ist mit einer Fortfihrung der Nutzung als Park-
platz bzw. Lagerflache zu rechnen.

3.4.1 Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Boden und Wasser

Im Allgemeinen Wohngebiet kdénnen 40% des Grundstlicks tberbaut bzw.
versiegelt werden (GRZ 0,4). Hinzu kommt eine zuldssige Uber-
schreitung der GRZ bis zu maximal 60%. Damit verbleibt ein Anteil
an offener, zu begriinender Flache von 40%. Daraus ergeben sich an-
lagebedingt 2.334 m? lberbaute bzw. teilversiegelte Flachen sowie
1.556 m? offene Vegetationsflachen, die fiir die Funktionen des Na-
turhaushalts uneingeschréankt zur Verfiigung stehen.

Baubedingt wird der Boden im gesamten Plangebiet beeintrachtigt
werden. Diese baubedingten Beeintrachtigungen kdénnen durch das
Ausheben und Lagern des humosen Oberbodens in den Randbereichen
sowie dessen Wiedereinbau auf kinftigen Grinflachen sowie boden-
verbessernde MaBnahmen (z.B. AufreiBen und Lockern von verdichte-
tem Boden, Anpflanzung von groBkronigen Baumen sowie von Hecken)
anteilig kompensiert werden.

Mit Anlagen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist bei einer offenen zu begrinenden Bodenflache von 40% eine
vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stick moglich. Darliber hinaus werden MaBnahmen zur Minderung der
Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt, wie die Rekulti-
vierung von verdichtetem Boden innerhalb der kiinftigen Vegeta-
tionsfladchen sowie die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und be-
festigter ErschlieBungsflédchen in wasser- und luftdurchla@ssigem
Aufbau zur Reduzierung der Versiegelung und zur anteiligen Versi-
ckerung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Durch die Moéglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers

auf dem Grundstick sind flir den Wasserhaushalt des Standortes kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ledig-
lich bei Starkregenereignissen ist damit zu rechnen, dass Oberfla-
chenwasser ablauft. Das Niederschlagswasser kann somit weitestge-
hend am Standort verbleiben, es kommt zu keiner als erheblich ein-
zustufenden Reduzierung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Die trotz erheblicher Vorbelastung entstehende zusdtzliche Versie-
gelung kann durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen anteilig,
jedoch nicht vollstandig kompensiert werden.
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Schutzgiiter Klima/Luft

Sowohl der Verlust an Vegetationsstrukturen als auch die Zunahme
an versiegelten Flachen kdénnen zu einer Veranderung des Standort-
klimas fihren. Lokale Klimaveranderung, anlagebedingt durch den
Neubau von Gebauden sowie dem Anstieg an versiegelten Flachen,
werden durch KompensationsmaBnahmen, wie dem Anpflanzen von zu-
satzlichen Geholzfladchen sowie Begriinung von Nebenanlagen ausge-
glichen.

Relevante betriebsbedingte Emissionen, die die Lufthygiene beein-
trachtigen kéonnten, gehen von der Planung nicht aus. Eine bereits
bestehende Belastung durch intensiven Fahrzeugverkehr oder angren-
zende gewerbliche Nutzungen besteht nicht.

Schutzgiiter Arten und Biotope / Flora und Fauna

Baubedingt ist mit Verlust von vorhandener Vegetation zu rechnen.
Baularm sowie die Belastung durch baubedingte Abfalle und Abwasser
sind durch Bauzeitenregelungen zu mindern. Bauzeiten sind insbe-
sondere auch in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben
zu beachten, um Stdorungen und Verluste von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten fir die Avifauna auszuschlieBen.

Anlagebedingt wird es durch Gebaude, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsflachen zum endgiiltigen und vollstandigen Verlust an beste-
henden Vegetationsfldchen kommen. Anstelle der vorhandenen Spon-
tangeholzflachen, Ruderalfluren sowie der artenarmen Rasenflache
werden ein neu angelegter Zier- und Nutzgarten mit Staudenrabat-
ten, neue artenarme Scherrasenfldchen sowie eine zur Berliner
StraBe orientierte und eine an der nordlichen Grundsticksgrenze
gelegenen Hecke standortgerechter und heimischer Geholze treten.

Biotoptypnr. | Biotoptyp 01123 ]|4
10270 Gartnerisch gestaltete Freifldchen X

05162 Artenarmer Zierrasen X

10272 Anpflanzung von Straduchern > 1m X
0715211 Altbaumbestand heimischer Arten X

Tab 5 Biotopstruktur (Planung)

0 = ohne Wert (Flachen ohne Vegetationsbestand)

1 = geringer Wert

2 = mittlerer Wert

3 = hoher Wert

4 = besonders hoher Wert (geschiitzte Biotope)
Wertstufe | Biotoptyp Summe
0 Gebaude und sonstige Versiegelung (neu) 2.334 m?
1 Neuanlage Nutz- und Ziergarten 976 m?
2 Neuanlage Hecke heimischer Arten 500 m?
3 Erhalt Altbaumbestand 80 m?
4 —_— —_—

Tab 6 Liste der Biotoptypen in Wertstufen / Quadratmeter (Planung)
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Ersatzpflanzungen gemal Baumschutzsatzung

Fir die voraussichtlich zu fallenden geschiitzten Laubbaume werden
gemall Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiuck er-
forderlich: Fir die 1 Kastanie mit pragender Wirkung 3 Ersatzbau-
me, fir die beiden Ulmen aufgrund ihrer Okologischen Wertigkeit 4
Ersatzbaume, fir die mehrstammige Robinie aufgrund ihrer geringen
Wertigkeit 1 Ersatzbaum. Sollten diese nicht vollstandig auf dem
Grundstiick nachweisbar sein, konnen Ersatzzahlungen vereinbart
werden.

Artenschutz

Mit einer Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu
Verlusten an Lebensraumen fur die Fauna kommen. Positiv zu bewer-
ten ist die lber eine Fladche zum Anpflanzen gesicherte Neuanlage
einer Hecke. Damit neuer Lebensraum mittels einer zusammenhangen-
den Fléache sowie der Verwendung heimischer Arten gesichert.

Die Beurteilung zur Betroffenheit von europdaischen Vogelarten gem.
Art.1l Vogelschutzrichtlinie (V-RL) wird anhand der Ortsbesichti-
gung und der vorhandenen Vegetationsstrukturen abgeschatzt.

Bodenbriiter wie z.B. die Feldlerche sind aufgrund der der Nutzung
auszuschlieBen. Fir die in Geholzen britenden Freibriiter mit wech-
selnden Niststatten kénnen Totungen von Individuen oder die Zer-
stérung von Gelegen/Eiern sowie erhebliche baubedingte Stérungen
durch eine Bauzeitenbeschrankung auBerhalb der Brutzeit (Ende Marz
bis September) grundsatzlich vermieden werden. Ein Revierverlust
ist aufgrund des Ersetzens des Strauch- und Baumbestandes nicht zu
erwarten.

Zu beurteilen ist, ob artenschutzrechtliche Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegen-
stehen. Dabei ist das Toétungsverbot nach §44 Abs.l sowie 3 und 4
von dem Storungsverbot nach §44 Abs.2 zu unterscheiden.

MaBgeblich flir die artenschutzrechtliche Beurteilung des Planvor-
habens ist das Verbot nach §44 Abs.2 BNatSchG, welches besagt,
dass es verboten ist, europdische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren. Eine erhebliche Stdorung liegt vor,
wenn sich durch Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert.

Totungen von Individuen der Avifauna durch Baumfallungen und Ro-
dungen kann durch eine Bauzeitenbeschrankung auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit (Marz bis September) grundsatzlich vermieden wer-
den. Baubedingte erhebliche Stdérungen von Tieren wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeit koénnen ebenfalls durch eine Bau-
zeitenbeschrankung ausgeschlossen werden. Erhebliche anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Hinweils
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Hohlungen oder Spalten diirfen bei Fallungen nicht angeschnitten
werden, da sich dort Tiere aufhalten konnen. Der Schnitt muss
weitldufig ober- und unterhalb der Offnungen erfolgen.

Schnitt und Holz der Fallungen sollen nicht vor Ort abgelagert
werden, sodass dort keine Nist- oder Lebensstatten neu angelegt
werden konnen.

Landschaftsbild / Erholung und Freiraumnutzung

Mit der Festsetzung von vier Vollgeschossen als Hochstmal wird ei-
ne Einordnung des Neubaus in die angrenzende Bebauungsstruktur er-
reicht. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entsteht somit eine
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die umgebende Landschaft nimmt
und sich maBvoll in die bestehende Stadtrandstruktur einfigt.
Durch dessen geplante Erganzung einer Hecke zur Berliner Strale
und der noérdlichen wie stidlichen Grundstiickgrenze entsteht eine
durchgriinte Fortsetzung des Siedlungsbereichs an der Berliner
StraBe, die sich in den Gesamtraum einfigt.

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
Betriebsbedingte Emissionen, die sich auf die in der Berliner
StraBe angrenzende Wohnnutzung auswirken, gehen vom Plangebiet
nicht aus. Baubedingt kann es zu temporadren Beeintrachtigungen
durch den notwendigen Fahrverkehr kommen.

Mit dem bestehenden Strablenverkehr werden die Orientierungswerte
der DIN 1805 flir Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet lberschrit-
ten. Die Schalltechnische Untersuchung hat tags eine Uberschrei-
tung von bis zu 5 dB(A) und nachts von bis zu 9 dB(A) ergeben. Ak-
tive SchallschutzmaRnahmen in der Form von Larmschutzwanden mit
dem Ziel Verkehrsgerdusche wirkungsvoll abzuschirmen, sind auf
Grund der Abstandsverhaltnisse und der vorgesehenen Bauhohen prak-
tisch nicht zu realisieren und weder verhdltnismalRig noch stadte-
baulich akzeptabel.

Vielmehr werden fiir das Plangebiet bzw. dort zu errichtende Wohn-
gebdude MaRnahmen zum baulichen Schallschutz (passiver Schall-
schutz) vorgesehen werden. Fir einen ausreichenden Schallschutz
innerhalb des Gebadudes sind hierbei die erforderlichen Schalldamm-
MaBe der AuRenbauteile einzuhalten. Die DIN 4109 enthalt dazu die
Mindestanforderungen fiur den Schallschutz im Hochbau.

Entsprechend der errechneten maBgeblichen Aulenlarmpegel und Larm-
pegelbereiche werden durch textliche Festsetzungen die flir die Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erforderlichen
LuftschalldammmaBe der Aulenbauteile sowie der Fenster und Belif-
tungseinrichtungen gem. DIN 4109 im Bebauungsplan abgesichert.

Kultur- und Sachguter

In Abhangigkeit der Lage des Neubaus kann es infolge von Erdein-
griffen zu Auswirkungen auf bislang unbekannte im Bebauungsplan
liegende Bodendenkmale kommen. Die Flache des Vorhabens liegt in
einem siedlungstopographisch glinstigen Gebiet. Es ist eine baube-
gleitende archd@ologische Untersuchung vorzusehen, deren Umfang auf
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Genehmigungsebene (bei Bauantrag) festzulegen ist. Eine Verande-
rung oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kann dann genehmigt
werden, wenn eine fachgerechte Bergung und Dokumentation sicherge-
stellt wird.

Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkun-
gen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange
entstehen. Der Schlisselfaktor fir die Wechselwirkungen mit den
anderen Schutzglitern liegt hier im Flachenverbrauch. Durch die
Versiegelung bislang unversiegelter Flachen gehen nicht nur wich-
tige Bodenfunktionen dauerhaft verloren, sondern es kommt auch zum
Verlust von Lebensraum flir Biotope und Arten sowie einer negativen
Veranderung des Standortklimas und des Wasserhaushaltes im Be-
trachtungsraum.

Diese fir alle betrachteten Schutzgliter erheblichen nachteiligen
Auswirkungen koénnen vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

3.5 Planungsalternativen

Abgesehen von der im Kapitel 3.4.1 genannten Nullvariante, gibt es
aktuell keine Planungsalternativen.

3.6 Prifmethoden
3.6.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgiitern Mensch, biotische
und abiotische Naturhaushaltfaktoren sowie Landschaftsbild und Er-
holungsvorsorge einschliellich der Sach- und Kulturgiter sowie der
Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander wurde auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans begrenzt. Das Plangebiet besitzt
keine Bedeutung fir iUbergeordnete umweltfachliche Zusammenhédnge
(z.B. Luftleitbahnen, Biotopverbundnetz etc.) im Stadtgebiet. Es
konnten auch keine direkt angrenzenden Schutzgebiete nachgewiesen
werden, die eine Ausweltung des Untersuchungsraumes erforderlich
machen wirde.

3.6.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die unmittelbare
Umgebung wurden die Biotoptypen nach Kartierschlissel des Landes

Brandenburg erhoben. Beziglich der relevanten Fauna (europdische

Vogelarten) wird eine Potenzialanalyse anhand der Biotoptypenkar-
tierung durchgefihrt.
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Der Umfang und die Art von Versiegelung wurden anhand der Vermes-
sungsunterlagen sowie einer Begehung vor Ort ermittelt. Zuséatzlich
wurde das Informationsangebot LUIS des Ministeriums flr Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg genutzt.

Fir die Prognose auf das Schutzgut Mensch wurden Daten aus dem
Larmaktionsplan (2014) der Stadt Schwedt/ Oder verwendet. Weiter-
hin liegt ein Larmgutachten vor, dessen wesentliche Ergebnisse
dargestellt werden.

3.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen

Es wurde keine artenschutzspezifische Ersterhebung durchgefihrt,
sondern die Betroffenheit der Belange des Artenschutzes aus der
Vegetationsstruktur (Biotoptypen) abgeleitet.

3.6.4 MaBRnahmen zur Uberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sollten vor allem dann einsetzen, wenn
es durch eine vorgeschaltete Beobachtung Anzeichen dafiir gibt,
dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Entste-
hung sind. In Hinblick auf die Moglichkeit des Vorkommens in Ge-
hélzen briitender Vogelarten gibt es auf der betroffenen Flache das
Erfordernis der Uberwachung. Im weiteren Verfahren auf der Geneh-
migungsebene sind Fallantrdge in Hinblick auf Bruthohlen zu unter-
suchen. Diese sind mittels anerkannter Prufmethoden von Fachkraf-
ten im Vorfeld des Eingriffs durchzufithren und missen ggf. auch
baubegleitend erfolgen.

Zur Kontrolle des Erfolgs der umweltrelevanten Festsetzungen zu
Vermeidung, Minimierung sowie dem vorgesehenen Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen werden die vorgesehenen Kom-
pensationsmalBnahmen im Zuge des Zulassungsverfahrens von Seiten
der aufsichtfihrenden Behdrde tberwacht. Ausgleichs- und Ersatz-
malBnahmen sollen nach Bauabnahme der jeweiligen BaumaBnahmen in
Hinblick auf ihr Entwicklungsziel beurteilt werden. Die Abnahme
der Fertigstellungspflege erfolgt nach einem Jahr, die der Ent-
wicklungspflege nach zwei Jahren. Eine weitere Erfolgskontrolle
soll nach weiteren drei Jahren erfolgen.
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4. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
4.1 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Ein Eingriff ist nach §14 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §18 BNatSchG dann
gegeben, wenn Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfla-
chen, wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden.
Bei der Eingriffsbewertung wird sowohl die Ausgangssituation bzw.
Vorbelastung als auch das Entwicklungspotential der Biotopstruk-
tur, des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes im Plangebiet be-
ricksichtigt. Unter Berilicksichtigung der hohen Vorbelastungen
durch die bestehende Flachenbeanspruchung und frithere Nutzungsin-
tensitat ist festzustellen, dass die geplante Neuordnung des Gel-
tungsbereiches zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Integratives Wohnen am
Park Heinrichslust“ befindet sich im AuBenbereich. Der Geltungsbe-
reich ist vollstandig unversiegelt, jedoch in weiten Teilen stark
verdichtet und mit Schotter befestigt. Diese halboffenen Fléachen
wird ein versiegelungswirksamer Anteil von 30% zugeordnet.

Mit Umsetzung der Neuplanung kann der Versiegelungsgrad auf insge-
samt 60% ansteigen, wobei unterschiedliche Versiegelungsarten zu
berticksichtigen sind. Aufgrund der Vorgabe, Wege, Zufahrten und
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Pflaster
mit Fuge, Rasengittersteine) zu gestalten, wird der Eingriff in
den Boden sowie den Wasserhaushalt gemindert, so dass diese Fla-
chen lediglich mit einem effektiven Versiegelungsgrad von 50% zu
berechnen sind.

Bestand Planung
Gebaude 0 m 0 3| Ca. 1.610 m
Teilversiegelte Flachen 0 m2 0 % ca. 724 m? 60%

(Wege, Zufahrten, Stellplatze)

Halboffene Flachen (Verdichtete 2.697 m? 69 % 0%
Parkplatzfléadchen)

Offener Boden (Vegetationsfla- 1.193 m? 31 % 1.556 m? 40%
chen)

Tab 7 Tabelle Versiegelungsarten (Bestand/Planung)

Damit ergeben sich rund 1.610 m? {iberbaute Fliche (Gebaude und Ne-
benanlagen gemal staddtebaulichem Konzept) und maximal 724 m’ ver-
siegelte Flachen fir die erforderliche ErschlieBung.

Aus den oben stehenden Versiegelungen ergibt sich folgende zusdtz-
liche Neuversiegelung:
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Bestand:

2.0697 m2 halboffene Flache x Faktor 0,3 flir halboffene Flachen =
809 m2 Flachenaquivalent Vollversiegelung

Planung:

724 m2 Teilversiegelung x Faktor 0,5 flir teilversiegelte Fléachen
= 362 m’ Flachendquivalent Vollversiegelung

+ 1.610 m? Vollversiegelung = 1.972 m?®.

Ergibt eine zusdtzliche Neuversiegelung von 1.163 m?.

Diese sich negativ auf die abiotischen und biotischen Schutzgliter
auswirkende Neuversiegelung wird anteilig iber Boden verbessernde
MaBnahmen wie das Aufreilen und Auflockern auf kinftigen Vegeta-
tionsflachen in einem Umfang von ca. 1.050 m®? sowie das Anlegen ei-
ner 5m breiten Geholzpflanzung (ca. 500 m2) an der Berliner Strale
sowie einer 2m breiten Hecke an der nordlichen Grundsticksgrenze
anteilig kompensiert.

Entsprechend der in der HVE benannten Faktoren bzw. der mit 30%
angesetzten funktionalen Beeintradchtigung von Bodenverdichtung
ergibt sich folgendes Kompensationsmal:

1.050 m2 Bodenverbesserung x Faktor 0,3 = 315 m®? Entsiegelungsaqui-
valent

500 m® Gehélzpflanzung x Faktor 0,5 = 250 m’ Entsiegelungsaquiva-
lent

Ergibt fir die o.g. KompensationsmaRnahmen auf dem Grundstick ein
Entsiegelungsaquivalent von 565 m®.

Mit der Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Integ-
ratives Wohnen am Park Heinrichslust™ geht ein Biotopverlust ein-
her. Alle nicht lberbauten bzw. versiegelten Flachen sind nach er-
folgter Bauphase zu begriinen, sodass neue Vegetationsflachen in
Form von Baumpflanzungen, Gehdlzpflanzungen sowie Rasen- und Stau-
denflachen als Ersatz entstehen.

Wertstufe Bestand Planung

0 2.697 m2 ca. 2.334m2
1 479 m? ca. 976 m?
2 333 m? 500 m?2

3 381 m? 80 m?

4 — R

Tab 8 Tabelle Biotoptypen (Bestand/Planung)

Bezogen auf das Plangebiet gehen durch die kinftige Uberbauung und
ErschlielBung Vegetationsflachen verloren, die jedoch durch die
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Neuanlage von qualitativ hochwertigen Anpflanzungen einschlieBlich
Baumersatzpflanzungen anteilig kompensiert werden kénnen. Insge-
samt kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend durch
die in Kapitel 3.3 beschriebenen umweltrelevanten MaBnahmen kom-
pensiert werden.

Das verbleibende Defizit von 598 m? zusdtzlicher Versiegelung wel-
ches nicht innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann,
wird ldber eine EntsiegelungsmalBnahme im Stadtgebiet (Entsiegelung
von 600 m? Parkplatzflache, Flurstick 77 (teilweise, Flurstick 142
(teilweise) ,Flurstick 144 (teilweise) Flur 48, Gemarkung

Schwedt) kompensiert. Die Darstellung der Lage der Flache befindet
sich im Anhang zum Umweltbericht.

Die Entsiegelung von 600 m? findet auf kommunaler Fliche statt, die
Flachenverfiigbarkeit ist damit gewdhrleistet. Die rechtliche Absi-
cherung der Umsetzung erfolgt iber eine Zuordnungsfestsetzung so-
wie einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Schwedt.
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Bodenversiegelung
Zusédtzliche Versiegelung

anthropogene Vor-

V2) Schutz des

dauerhafter

Al) Rekultivierung von ca 1.050 m’

Auf dem Ein-

Anteilig aus-

von insgesamt ca. 1.972 belastung; Bodens vor Beein- |Verlust von vorbelasteter Parkplatzflache griffs- gleichbar am
m’ trachtigungen 1.972 m® Fla- (Kompensationsfaktor 0,3) grundstiick; Eingriffsort;
Entspricht voraussicht- anlagebedingte wahrend der Bau- chendquivalent nach erfolg- keine vollstan-
lich Funktionsbeein- phase offener Boden- A2) Anpflanzung von zweil Hecken: tem Eingriff dige Kompensa-
ca. 1.610 m’ Uberbauung trachtigung flache durch 5m x 88m sowie 2m x 45 m, insge- tion auf dem
und max. 724 m’ teilver-— M1) Reduzierung Uberbauung und samt mind. 500 m® Gehdlzpflan- Grundstiick még-
siegelten ErschlieBungs- der Beeintrachti- |ErschlieBung zung (Kompensationsfaktor 0,5) lich;
fléchen gung durch Ge- Zusatzliche
staltung der Er- A6) Entsiegelung von ca. 600 m’ Im Stadtge- Entsiegelungs-
Entspricht ca. 1.163 m’ schlieBungs- Betonplattenfldche (Flurstiicke 77 |biet von mafnahme im
Neuversiegelung flachen in einem (tw.),142 (tw.), 144 (tw.)Flur Schwedt Stadtgebiet von
versickerungsfa- 48, Gemarkung Schwedt) Schwedt wird
higen Belag iiber eine Zu-
ordnungsfest-
setzung sowie
einen stadte-
baulichen Ver-
trag abgesi-
chert
Erhéhung Oberflachenab-
fluss des Niederschlags-
wassers Funktionsbeein- M1) Reduzierung dauerhafter A2) Anpflanzung von zwei Hecken: Auf dem Ein- Ausgleichbar am
und Beeintrachtigung der | trdchtigung anla- |der Beeintrachti- |Verlust von S5m x 88m sowie 2m x 45 m, insge- griffs- Eingriffsort;
Grundwasserneubildungs- gebedingt, gung durch Ge- offenem Boden samt mind. 500 m’ Geh&élzpflanzung grundstiick; kein Defizit;

rate durch zusatzliche
Versiegelung von ca.
1.163 m?

geringe Bedeutung
fiir die Grundwas-
serneu-bildung,

staltung der Er-
schlieBungs-
fléchen in einem
versickerungs-
fahigen Belag

zur Versickerung
durch Uberbauung
und Erschlie-
Bung.

A3) Anlage von Vegetationsfl&chen
auf den nicht iiberbauten Grund-
stiicksfléchen (ca. 1.050m’)

nach erfolg-
tem Eingriff

der Nieder-
schlag kann
vollsténdig
versickert wer-
den
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Verschlechterung Stand-
ortklima

durch zusatzliche Ver-

siegelung von 1.163 m?

Verlust von 381 m’

Funktionsbeein-

trdchtigung anla-
gebedingt; allge-
meine Funktions-
beeintrachtigung,

V2) Erhalt von 2
groBkronigen
Laubb&dumen

M1) Reduzierung

dauerhafter
Verlust von
offenem Boden
und klimarele-
vanten Gehoélz-

A2) Anpflanzung von zwei Hecken:
5m x 88m sowie 2m x 45 m, insge-
samt mind. 500 m’ Gehélzpflanzung
2

m)

Auf dem Ein-
griffsgrund-
stiick; nach
erfolgtem
Eingriff

Ausgleichbar am
Eingriffsort
kein Defizit.

strukturreicher Gehdlz- keine tibergeord- der Beeintrachti- |strukturen A3) Anlage von Vegetationsfl&chen
flache nete klimatische gung durch Ge- auf den nicht iberbauten Grund-
Ausgleichsfunkti- |staltung der Er- stiicksflachen (ca. 1.050 m’)
Verlust von 1 groRkroni- |on fir das Stadt- |schlieBungsfla-
gem sowie 3 weiteren gebiet chen in einem A4) Begriinung der AuBenwandfl&-
Laubb&umen versickerungsféa- chen von Nebenanlagen
higen Belag Voraussichtlich
A7) Ersatzpflanzungen fiir Baum- Teilweise auf |nicht vollsté&n-
fallungen dem Ein- dig auf dem
griffsgrund- Grundstiick
stiick,; nach nachweisbar;
erfolgtem ggf. Ersatzzah-
Eingriff. lung
Flora und Fauna
Verlust von 1.193 m? dauerhafte, V2) Erhalt von 2 Dauerhafter A2) Anpflanzung von zwei Hecken: Auf dem Ein- Ausgleichbar im
Vegetationsflache durch anlagebedingte groBkronigen Funktionsverlust | 5m x 88m sowie 2m x 45 m, insge- griffs- Naturraum und
Neuversiegelung sowie Beeintréchtigung; | Laubbdumen von insgesamt samt mind. 500 m’ Geh&élzpflanzung grundstiick; am Eingriffs-
Verlust von Vegetations- | Totalverlust 1.193 m’ Lebens- |m’) nach erfolg- ort,
flachen infolge von raum tem Eingriff geringfiigiges
Neugestaltung der Gar- Ersatzpflanzung A3) Anlage von Vegetationsfl&chen Defizit

ten.

Verlust von 4 Einzelb&u-
men

gemdl Baumschutz-
satzung der Stadt
Schwedt/Oder bei

Fallung geschiitz-
ter Baume

auf den nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen (ca. 1.050m’)

A4) Begriinung der fensterlosen
Aubenwandfléchen von Nebenanlagen
sowie von Carports

A5) Verwendung standortgerechter,
heimischer Gehdlze

A7) Ersatzpflanzungen fiir Baum-
fallungen

Teilweise auf
dem Ein-
griffsgrund-
stiick,; nach
erfolgtem
Eingriff.

Mit den Aus-
gleichsmaRnah-
men A2) bis
AS5)sowie A7)
teilweise wird
Verlust an Le-
bensraum antei-
lig kompen-
siert.
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Landschaftsbild

Gefahr der Nichteinbin-
dung der geplanten Be-
bauung in die Umgebung

Verlust von pradgendem

Baumbestand

Ortsbildprdagung
durch benachbarte
Wohnbebauung

Landschaftsbild-
prédgung durch
angrenzende Griin-
anlagen

V1) Begrenzung
der Gebdudehohe
auf maximal 4
Geschosse

V2) Erhalt von 2
groBkronigen
Laubb&dumen

Verlust von
gebietspragendem
Geholzbestand

A2) Anpflanzung von zwei Hecken:
5m x 88m sowie 2m x 45 m, insge-
samt mind. 500 m’ Geholzpflanzung

A3) Anlage von Vegetationsfl&chen
auf den nicht iiberbauten Grund-
stiicksflachen (ca. 1.050m’)

A4) Begriinung der fensterlosen
AuBenwandflédchen von Nebenanlagen
sowie Carports

AS5) Verwendung standortgerechter,
heimischer Gehdlze

A7) Ersatzpflanzungen fiir Baum-
fallungen

Auf den Ein-
griffs-

grundstiicken;
nach erfolg-
tem Eingriff.

Ersatzbaume
nur tw. auf
dem Ein-
griffsgrund-
stiick.

Ausgleichbar am
Eingriffsort
kein Defizit;

Mit den Aus-
gleichsmafnah-
men A2) bis
A6)sowie A7)
wird die Neube-
bauung in das
Orts- und Land-
schaftsbild
integriert.

Ersatzpflanzun-
gen fur Baum-
f4dllungen vo-
raussichtlich
nicht vollstan-
dig auf dem
Grundstiick
nachweisbar.




Anhang



Lage der zugeordneten Ausgleichsfladche im Stadtgebiet von Schwedt



Verortung der 600 m? Entsiegelungsflédche
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VI RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB1. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 118 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBl1. I, S. 1474)

— Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGB1l. I, S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1. I, S. 1548)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGB1. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4,
Absatz 100 des Gesetzes vom 7.08.2013 (BGB1l. I, S. 3154)

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
i.d.F. vom 21.01.2013 (GVB1l. I, [Nr. 03, ber. (GVB1l. 1/13)1])

— Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGB1. I 1991, S. 58), =zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBl. I, S. 1509)



Stadt Schwedt/Oder

Bebauungsplan
»Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™

ABWAGUNG

Schwedt/ Oder, Oktober 2015




Auswertung der vorgebrachten Anregungen der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
»Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™“

Statistik

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Integratives Wohnen am Park
Heinrichslust™ mit Begriindung und Umweltbericht sowie den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
lagen in der Zeit vom 04.08.2015 bis einschlieRlich 11.09.2015 aus.
Im Rahmen der O0ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und
Hinweise von der Offentlichkeit vorgebracht.

Parallel zur O0ffentlichen Auslegung wurden 8 Behdrden und sonstige
Trager Offentlicher Belange beteiligt. Im Ergebnis dieser Beteili-
gung gingen 7 schriftliche und eine mindliche RickauBerung ein.
Damit gehen 8 Stellungnahmen in die Auswertung.



Projekt:  Anlage I Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust*

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs.2 BauGB

TOB Kreisverwaltung Uckermark, Bauord mt vom 27.08.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

Landkreis Uckermark =" "’mfz

07 SEP W06
- Der Landrat -
Uckermark. Karl-Mar-Stralie 1, 17291 Prenziau
: Nebenstelle:
TN e
EINGEGANGEN] Do e oo
Stadt Schwedt/Oder Untore Baumutdchtsbehorda
Schwedt 01, SEP. 2015 Herr Schmidt
Lidonalies 2520 [EV( (77 o A
16303 Schwedt/Oder kil il i
E-Mail: peter.schmidt@uckermark.de

Thr Zelchen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

21.07.2015 63-01949-15-15 27.082015

e
Grundstiick  Schwedt/Oder, Schwedt, ~ Fa=, 7\—»._/&{
Gemarkung  Sehwedt
Flur 46
Flurstiick 220
Vorhaben Wohnen am Park
Betailigung nach § 4 Absatz 2 BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bel erfahren und

vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4Abs 2 Baugesetzbuch)
A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

[ Flachennutzungsplan

Bebauungsplan "Integratives Wohnen am Park Heinrichslust"

[[JBebauungsplan der In-
nenentwicklung

[[] vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vor-
haben- und Erschlie-
Rungsplan)

[] sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: _11.09.2015

Konto der Kmlsv-nnlhmg

Sparkasse Uckerma 062/148/01062 0398470-0 ;. 08:00 bis 12:00 Uhr

1BAN: nE&ﬂ?useoensdzwulsm 8:00 bis 12:00 und

BIC: WELADED1UMI imeraThaty 13:00 bis 17:00 Unr
vww.uckarmark.de Fr: 08:00 bis 11:30 Uhr.

Der Landkrels. Uckermark stell fl E-Malls mil qualifzlert die zenirale

Fr i nicht erdfinst.

Stadt Schwedt/ Oder




B. Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trégers &ffentlicher Belange: Landkr.eis Uckermark

X1 Keine Einwinde
Technische Infrastruktur
Verkehrsinfrastruktur
Untere Naturschutzbehérde

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbeharde in der Abwi-
gung nicht tiberwunden werden kénnen

a) Einwendung:
b) Rechtsgrundlage:

©) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):
2.  Fachliche Stellungnahme

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berlihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

= Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Denkmalschutz Herr Sommer - 4163

Baudenkmalschutz: Belange werden nicht beriihrt,

Bodendenkmalschutz: Bodendenkmalpflegerische Belange werden in den vorgeleg-
ten Unterlagen ausreichend beriicksichtigt, eine gesonderte Stellungnahme ist daher
nicht erforderlich (vergl. auch unsere Stellungnahme zum Vorentwurf fur das o.g.
Vorhaben vom 05.12.2014, Az.: 63- 20895- 14- 57)

Bauplanung Herr Schmidt - 3063

Planze| ichnung - Katastervermerk

Fuar den Katastervermerk ist die vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
unter Pkt. 4.5 der Verwaltungsvorschriften zur Herstellung von Planunterlagen fiir
Bauleitpldne, Vorhaben- und ErschlieBungspléne sowie fir Satzungen nach § 34
Abs. 4 Baugesetzbuch (Gemsinsamer Runderlass des Ministeriums fir Stadtentwick-

Projekt: Anlage 1 Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust* ) ' ) 4
Hier: Bete%ligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs.2 BauGB
i i schl
TOB: Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 27.08.2015 Priifung/ Abwigungsvorschlag

Seite 2 von 3
63-01949-15-15
03.08.2015

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung

Hier:

Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™

Beteiligung der Behorden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs.2 BauGB

TOB:

Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 27.08.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

Seite 3von 3
63-01948-15-15
03.08.2015

lung, Wohnen und Verkehr und des Ministeriums des Innern vom 3. September
1997) zu verwenden.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh,- Fahr- und Leitungsrechte sind in ihrem Inhalt genau zu be-
stimmen, sowohl nach der Art der Belastung (z.B. Fullweg, Kfz.-Zufahrt) als auch fir
das Ausmal} (Breite, Lange) und Lage der betreffenden Fliche und der Kreis der
Beglinstigten muss prézisiert sein.

Untere Bodenschutzbehérde Herr Wendlandt - 1683

Entsprechend Pkt. 3.4.1 — 3. Absatz im Umweltbericht (S. 26 unten) zur Begriindung
des B-Planes, ist ebenfalls im Bebauungsplan bei den Textlichen Festsetzungen zu
vermerken, dass Stellplatze, Zutahrten und betestigte Erschlielsungsflachen in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau zu errichten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

—

Carla Teschke
Am}sleiter'ln

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die ausgewiesene Fliche mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten wird dementsprechend ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Der gegebene Hinweis wird in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust*
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB
TOB Gesprichsnotiz vom 19.09.2015 Priifung/ Abwigungsvorschlag

.

- G
E GeSpraChS Not] P Blefonise
persénlich
o e Sk,
%'m m:fﬁcfia;wﬁfd.uwp & Teleton Rr.

wengesprochen ..

d 30(%;;/

Datum:

AR.09 204

Belriffi: Emtwwr‘i[ il w}eqra?;ves l«\/o'ﬁ'&wn oreer

Rucle Hedaviclasbest

zﬁflfw/fwzc«ﬁme o, MM

. Aufgenommen von: ,....

Wieerledigt: ............

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einen entsprechenden
Hinweis zur Kampfmittelbelastung wird im Bebauungsplan aufgenommen:
,.Das Plangebiet liegt innerhalb der Kampfmittelverdachtsfliche. Vor
Beginn der Tiefbauarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
vorzulegen.*

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:

Hier:

Anlage 1 Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust*

Beteiligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs.2 BauGB

TOB

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 16.09.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

LAND BRANDENBURG

Landesamt fir Umwelt, Gasundhelt und Verbraucherschutz
Pastfach 60 10 61 | 14410 Patsdam

Stadt Schwedt/Oder
Stadtentwicklung und Bauaufsicht
Abt. Stadtplanung

Lindenallee 25-29

16303 Schwedt/Oder

Landesamt fiir Umwelt,
Gesundheit und
Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost

Bearb.: Frau Kalrin Borner
Gesch-Z:LUGV_RO1-
3700/389+68#234041/2015
Hausruf: +49 3332 441-722

Fax: +49 3332 441-TT7
Intemek: www.lugv.brandenburg.de
Kalrin Boemer@LUGV.Brandenbur de

Frankfurt (Oder), 16. September 2015

Bebauungsplan “Integratives Wohnen am Park Heinrichslust”
Schwedt/Oder

in

Im Rahmen der Beteiligung ergeht durch das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit

und Verbraucherschutz folgende Stellungnahme.

1 Belang Immissionsschutz

Zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten AuRerungen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung.

Die vorangegangenen Auflerungen wurden mit den vorliegenden Unterlagen be-
ricksichtigt. Es erfolgt eine Ermittlung der relevanten Gerauschemissionen, wel-
che von der Nutzung der angrenzenden Sportanlage sowie dem Verkehrsauf-
kommen auf der Berliner Stralle ausgehen und eine Bewertung der Auswirkungen
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ergebnis der Bewertung ist, dass die betrachtete Betriebsweise der Sportanlage
nicht den Erwartungen zum Schutz vor Larmbelastungen im Sinne der DIN 18005
entgegensteht.

Das befrachtete Verkehrsaufkommen fihrt jedoch zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005. Ein nach der Rechisprechung (BVerwG 4
Senat, 4 A 5/04 vom 23.02.2005) aus Sicht des Grundrechtsschutzes kritischer
Bereich in Wohngebieten, mit Werten von 70 dB(A) am Tag und 80 dB(A) in der
Nacht, wird nicht erreicht.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche wurde eine Festsetzung mit Anforderungen
an die Auenbauteile in den Baubauungsplan aufgenommen.

Be: nschift,

Wiillroser Chaussee 50 15236 Frankfust (Oder)

Hauptsiz.

Sesburger Ghaussee 2
14476 Potsdam

OT Groft Glienicke

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:  Anlage 1 Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust*

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB

TOB: Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 16.09,2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

Seite 2von 2 Landesamt fiir Umwelt,

Gesundheit und
Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost

Fazit 2

Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden mit den vorliegenden Unterla-
gen berticksichtigt

Den Planunterlagen ist die Vorbelastung durch Gerduschimmissionen zu entneh-
men, Dem Schutz der Aufenwohnbereiche im Sinne der DIN 18005 kann in Tei-
len des Gebietes nicht entsprochen werden. Im Rahmen der Abwagung kann von
den Orientierungswerten abgewichen werden. Mit den Festsetzungen wurden
geeignete Malnahmen zum Schutz der Innenwohnbereiche in den Planentwurf
aufgenommen.

2, Belang Wasserwirtschaft
Ich verweise auf die vorangegangenen Aulerungen.

Im Auftrag
Katrin Bomer

Dieses Dokument wurde am 18. September 2015 durch Katrin Bomer schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift giiltig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:  Anlage 1 Abwigung
LIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust*
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB

TOB: Zweckverband Ostuckermirkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung vom 30.072015 Priifung/ Abwigungsvorschlag

=

Zweckverband
ZOMWIA ot v
und Abuwasserbehandiung

ZOWA - Postiach 1001 27 - 16284 SchwedvOder Die Verbandsvorsteherin

Stadtverwaltung Schwedt
FB3 =

Dr.-Theodor-Neubausr-Str. 12 j Eostaingaily
16303 Schwedt/Oder 31 Julj 2055
S=, Gl Ll
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Bearbeiter Telsfon Datum
Fr. Mehr, 21.07.2015 Hr. Dumaschefski 2665-42 30.07,2015

f des »Integratives Wohnen am Park Heinrichslust*
Beteiligung der Behérde
Reg.-Nr.: SDT 128/15/St.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung fir das im Plan dargestelite Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Grundstiick ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust kann gem&R Satzungen des
ZOWA, unter Beachtung der im Entwurf des Bebauungsplanes - unter Punkt 2.6
aufgefilhrten Bedingungen, sichergestelit werden.

Der Hinweis zur Anpflanzung von flachwurzelnden Strauchern wird ohne

Einer Anpflanzung von flach wurzelnden Stréuchem im Bereich der Dienstbarkeiten wird Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen

nur zugestimmt, wenn auch die zusatzlichen Aufwendungen zur Entfernung der
Straucher durch den Vorhabentrager getragen werden.

Die Bedingungen fiir eine Kosteniibernahme durch zusitzliche
Aufwendungen bei Arbeiten an den Leitungen sind zwischen dem Vorhaben-

Mit freundlichen Griiden

s U AL &. triger und dem ZOWA zu vereinbaren.
AV U, iy
8. Ambos
‘Wasserplatz 1 Telefon: 03332 2665-0 BIC: WELADEDTUMX Stadisparkasse Schwedt
16303 Schwedv/Cder Telefax; 03332 2665-15 IBAN; DE63 1705 2302 0030 0119 48 Konto 30011948, BLZ 170 523 02
i line.de Die Abwi indl i aber dis il-Adi Steuer-Nr. 062/149/01321
‘www, zowa-online.de Ist nicht méglich, USt-ID-Nr. DE155876098

Stadt Schwedt/ Oder -7-




Hier:

Projekt: Anlage 1 Abwigung

Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™

Beteiligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs.2 BauGB

TOB:

regionale Planungsgemeinschaft Uckermark — Barnim vom 27.07.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark - Barnim -3
- Regionale Planungsstelle - ¢
SIMGANG S j
G s i {
05, AUB. 1013 ,_‘_‘,—"
Stadt Schwedt/Oder Fosie
Fachbereich 3, Abt. Stadtplanung 7
Alte Fabrik i Gﬁy :
Dr.-Theodor-Neubauer-8ir. 12 05 AUG 20%
16303 Schwedt/Oder sl
Fo=, Foeen
/Mxx
Ansprechpartnerfin Durchwahl Datum
Alexandra Tautz (03334) 214 1182 27. Juli 2015

Beteiligung der Behérden (gemiRB § 4 Abs. 2 BauGB)
Stellungnahme der Regionalen Planungsstelle Uckermark-Barnim

Allgemeine Angaben

WVorhabentrédger/Kommune: Stadt Schwedt/Oder

Flachennutzungsplan
Bebauungsplan

Vorhaben- und Erschlieftungsplan
Raumerdnungsverfahren
Planfeststellungsverfahren
Verfahren nach BImSchG
sonstiges

JIntegratives Wohnen am Park Heinrichslust"

ininfujn]:}a]

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange
keine Bedenken
[0 regionalplanerische Belange

(=] ichtigte eigene F 1 und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens

O sonstige Hinweise

Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans \Windnutzung, Roh-
stoffsicherung und -gewinnung* (in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. August 2004,
verdffentlicht im Amtsbiatt fiir Brandenburg vom 29. September 2004) existieren zu den o0.g. Pl&-
nen nicht.

Mit freundlichem Gruid
M

Claudia Henze

Leiterin der Planungsstelle

Vorstandsvorsitzender:  Leiterin der Plnungsstelle:  Regionale Planungssielle;  Tel (03334)214 1180 Sparkasse Bamim.

Landrat Dictmar Sehulze  Claudin Henze Pal-Wunderlich-Huus,  Fax (03334)214 1159 BLZ: 170 520 00, Kowto: 310 139 70
A Markt | E-Mail: regionalplamung@uckermark-barim de  [BAN: DEBS 1705 2000 3101 3970 0
16225 Eberswalds Intpfwsw.uekermaricUarnio. de BIC: WELADEDIGZE

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung
Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB

TOB: gemeinsame Landesplanung vom 03.08.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

=

&)

Winisterium Senalsverwallung

LAND .
seANpenpure D@yt BREue o ]
Stadt Schwedi/Oder Lindenstralle 3da
FB 3, Abt. Stadtplanung 14487 Polsdam
Lindenalles 25-29
16303 Schwedi/Oder Bearb.:  Fred Knopf
Gesch.-Z.: GL5.23-0590/2014
Tel.: 0336-560-3113
Fax: 0335-560-3118
fres knopig bertin brandanbuy de
Intemet:  gl.berin-brandenburg.de
r Frankfurt {Oder), 3. August 2015
Bek lan ,Integratives am Park Heinri {Entwurf vom Mal 2015)
hier: Stell F im Ral der Behdrdenbeteiligung gem3h § 4 Abs. 2 BauGB
Gemeinds: Stadt Schwedt/Cder
Landkrais: Uckermark
Planungsregion:  Uckermark-Barnim
RegNr.: GL5-0590/2014

thr Sehretben vom 21.07.2015

Sshr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Zustandigkeit fiir die Raumordnung Sulern wir uns geman Artikel 12 des Landespla-
nungsvertrages zu dem vorliegenden Planentwurf.

- Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen. Die Grundsitze der Raumordnung sind
angemessen beriicksichtigt worden.

Zur Begriindung verwelsen wir auf unsere Mittellung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordemisse der
Raumordnung vom 11. Dezember 2014.

Mit freundlichen Griiffen

Im Auftrag

Fag ety \j

e S i

Fred Knopf

Dionssitza Telefon Fax oFNY
ALSALIGL1,2,3,5,6 14467 Potsdam Lingenabalie 34 0331656701 Q3318668703 | TramO2, 03, 95, Bus 695
BL4 G Cotbus Gulbenes Stralie 24 (355-484024-51 035548492488 Bus 16

GLS 15236 Frankfurt (Oder}  Millimser Chaussee 54 03355503100 0335-560-3118 Tram 3, 4, Bus 981

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung
Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB
TOB Stadtwerke Schwedt GmbH vom 18.08.2015 Priifung/ Abwigungsvorschlag
Y S 2p s
SOT|ENERGIE  SDT|TELECOM (AR e STADTWERKE
SCHWEDT cmbr
Pesteingany
20 Aug 2635 Ste erreichen uns:
Stadiwerke Schwedt GmbH
" it Damm 56 — 57
16303 SchwedtOdor
Stadtwerke Schwedt GmbH - PF 10 04 64 - 16294 Schwedt/Oder
Telefon: 03332 449-0
Telefax: 03332 411866
Stadt Setweot/Odor E-Mall:  tochnlk@stadiwerke-sohwedt.de
Abt. Stadtplanung Intemst: www staditwerke-schwadt.de
Frau Mehr
i - Ihre Nachricht vom 21.07.2015
I‘Tg‘:idoegglclelﬁv?d&gde[ Unser Zeichen: T-Uhl/Mo
Datum: 18.08.2015
Bebauungsplan ,Integratives Wohnen am Park Heinrichslust” in Schwedt/Oder
Sehr geshrte Frau Mehr,
vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 21.07.2015.
Wir halten an den Schreiben vom 05.12.2014, 18.03.2015 und 29.09.2014 fest und fiigen Folgendes unseren
Ausflhrungen hinzu.
Im Genehmigungsbaraich liegen Hochdruck- und Nisderdruck‘-l.ei(ungen, Mittel- und Niederspannungslei- 1 1 1 1 1 1
tungen sowie CATV- und LWL-Kabal. Diese Lsitungen sind durch Grunddienstbarkeiten bzw. durch Dul- Die gegebeneg Hlnwe{se werden beachtet. Auswirkungen auf die Planinhalte
dungsrecht gesichert. ergeben sich hieraus nicht.
Die Schutzbreitenstreifen aus dem Beiblatt zum Schachtschein und Auflagen, sowie Abstandsmafie zu unse-
ren Versorgungsleitungen sind zu beachten. Diese sind bei den Stadtwerken einzusehen. Eine Baumpflan-
zung ist in dem Bereich des Schutzstreifens der Versorgungsleitungen nicht zuléissig.
Freundliche GriBe
Stactwerke Schwedt GmbH
LV. LA
S Gl
ng Uhliar Ben Pachmann
bteilungsleiter Technik Technik SGV Strom Netzbetrieb
Hausanschrift: Postanschrift: Telefon 03332 4400 i hwedt Helmut Preufie
Stadtwerke Schwedt GmbH. Postfach 10 04 64 Telefax 03332 449-448 BLZ 170 523 02 - Konto 12 004 854 Vors. des Aufsichtsrates: Jirgen Polzehl
Heinersdorfer Damm 55 - 57 16294 Schwedt/Oder  wuwstadtwerke-schwedt.de  IBAN DES3 1705 2302 0012 0042 54 Amtsgericht Meuruppin HRE 9902
16303 Schwedt/Oder BIC  WELADEDIUMX USt-TdNr.: DE139042789
Stadt Schwedt/ Oder
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Projekt: Anlage 1 Abwigung
Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB

TOB Landkreis Uckermark Landwirtschafts- und Umweltamt Priifung/ Abwigungsvorschlag
Naturschutz/ Jagd und Fischerei 21.09.2015

Landkreis Uckermark
- Der Landrat -

Krsiswerwaltung Uckermark, Kar-Marx-Stralie 1, 17281 Prenziau

Nebenstelle:
Stadt Schweqﬂo. . 5 g i
FB Stadtentwicklung u. Bauaufsicht — AR U e
Abt. Stadtplanung Naturschutz/Jagd u. Fischersi
Lindenallee 25 - 29 Bearbeiler(iny Herr Giering
16303 Schwedt/Oder ZimmerHausNr.. 306/ 1

Telefon-Durchvahi: 03984/ 702168

Telefax: 03984/ 704599
vorab per Mail E-Mail: AmiBB@uckermark.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

68.1-1676/14 21, September 2015

Bebauungsplan , Integratives Wohnen am Park Heinrichslust*

Hier: Baumschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mehr,

gemaf einem Hinweis von Frau Duckert (Stadt Schwedt/O.) gilt die Baumschutzsat-
zung der Stadt Schwedt/O. fir den Geltungsbereich von Bebauungsplénen erst,
wenn der Bebauungsplan rechiskréftig geworden ist. Das heif3t, dass wahrend des
Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes die Baumschutzsatzung der Stadt
Schwedt/O. noch nicht angewendet werden darf. Von diesem Sachverhalt ist die Un-
tere Naturschutzbehérde (UNB) bisher nicht ausgegangen. Im vorliegenden Fall des
0.g. Bebauungsplanes hat sich daher die UNB in der Stellungnahme vom 26.08.2015
nicht zum Baumschutz geaufert. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
Bei den im Nordteil des Geltungsbereiches vorhandenen zwei Einzelbdumen handelt beriicksichtiot

es sich um vitale Kastanienbdume. Aus Sicht von Frau Duckert kann durch eine ge- gt
ringflgige Verschiebung der ZufahrtsstraRe die Fallung der beiden Kastanien ver-
mieden werden. Dieser Wunsch der Stadt Schwedt/O. wird von der UNB unterstitzt.

Die im Nordteil des Plangebietes vorhandenen zwei Kastanienbdume werden
Die Stellungnahme der UNB vom 26.08.2015 wird daher wie folgt geandert: &

- Die textlichen Festsetzungen des B-Planes sind um eine Erhaltungsfestsetzung fiir in der Planzeichnung als zu erhaltende Bdume dargestellt. Die textliche
die I?eiden Kastanien zu erweitern, Festsetzung Nr. 4 (2) wird um den Satz ,.Der vorhandene Baumbestand ist
- auf der Planzeichnung des B-Plans sind diese beiden B&ume mit eine separaten . . . « .

Sionatur|Erheliyvon BAGmar®izu kenrzeidhnen. zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen* ergéinzt.

Konto der g: Telef

Konloinhaber: Landkreis Uckermark. 062/149/01062 03984 70-0 Mo. u. Do.: 08:00 bis 12:00 Uhr

Sparkasse Uckermark Di.: 08:00 bis 12:00 und

IBAN: DEE7170560603424001301 Internet: 13:00 bis 17:00 Uhr

BIC: WELADED1UMP www.uckermark. de P 08:00 bis 11:39 Uhr

Der Landkreis Uskermark staif for E-Mails mit qualifiziert signierten O die zentrsle zur

Verfugung. Fir alle anderen E-Mail-Ads der U

Stadt Schwedt/ Oder - 11 -




Projekt: Anlage 1 Abwigung

Integratives Wohnen am Park Heinrichslust™
Hier:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. Par. 4, Abs. 2 BauGB und Par. 3, Abs. 2 BauGB

TOB Landkreis Uckermark Landwirtschafts- und Umweltamt
Naturschutz/ Jagd und Fischerei 21.09.2015

Priifung/ Abwigungsvorschlag

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Harald VWendt
Sachgebietsleiter

Stadt Schwedt/ Oder
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