VO rl age X offentlich

[ nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 261 /1 7
Der Blrgermeister zur Vorberatung an:  [J Hauptausschuss
Fachbereich: O Finanzausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 19. Juli 2017 zur Unterrichtung an: [ Personalrat

zum Beschluss an: [0 Hauptausschuss am:
X Stadtverordnetenversammlung am: 13.09.2017

Betreff: Beschluss liber die Satzung zum Bebauungsplan ,, Wohngebiet Gatower StraBe/Luisenwinkel “

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes " Wohngebiet Gatower StraBe/Luisenwinkel“ sowie die wéhrend der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen geprift und beschlieBt die
vorliegenden Abwéagungsvorschlage (Anlage 1 zum Beschluss) als Ergebnis der Abwagung.

2. Der Bilrgermeister wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Stellungnahmen zur
Planung abgegeben haben, Uber das Abwagungsergebnis zu informieren.

Finanzielle Auswirkungen:

X keine [OJ im Ergebnishaushalt [ im Finanzhaushalt

[J Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. [J Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Ertrage: Produktkonto: Aufwendungen: Produktkonto: Haushaltsjahr:
Einzahlungen: Auszahlungen:

[0 Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

[0 Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kimmerin
Regina Ziemendorf

Birgermeister Beigeordnete Fachbereichsleiter/in
Jurgen Polzehl Annekathrin Hoppe Frank Hein

Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschliet auf Grundlage von § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan " Wohngebiet Gatower StraBe/Luisenwinkel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textfestsetzungen (Teil B) als Satzung (Anlage 2 zum Beschluss). Die Begriindung (Anlage 3 zum Beschluss) wird
gebilligt.

4. Der Bilrgermeister wird beauftragt, flir den Bebauungsplan auf Grundlage von §10 Abs. 2 BauGB bei der héheren
Verwaltungsbehdrde die Genehmigung zu beantragen.

5. Die Genehmigung ist ortslblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben wo der Bebauungsplan mit der Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen und Gber dessen
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Anlagen 1, 2 und 3 sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage 1:  Abwéagung (Stand: Dezember 2016)
Anlage 2:  Planzeichnung (Teil A) und Textfestsetzungen (Teil B) (Stand: Mai 2017)
Anlage 3: Begriindung (Stand: Mai 2017)

Begriindung:

Mit der Aufgabe der Versorgungsanlage auf den Flurstlicken 268, 271 der Flur 54 in der Gemarkung Schwedt und dessen
Rickbau ist es stédtebaulich sinnvoll, die Flache planungsrechtlich zu Uberplanen und auf der somit entstandenen ungenutzten
Restflache eine neue, bedarfsgerechte Nutzung mit Wohnh&usern zu erméglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtteil Neue Zeit zwischen Gatower Straf8e und Luisenwinkel in
Schwedt/Oder und umfasst eine Flache von ca. 0,13 ha.

Der Bebauungsplan wird unter Anwendung des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf eine Umweltpriifung
gemanB § 2 Abs. 4 BauGB wurde dementsprechend verzichtet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in der Sitzung am 17.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Gatower StraBe/Luisenwinkel” beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

GemanB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 18.11.2015 bis einschlieBlich
02.12.2015. Parallel dazu wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt. Die Hinweise
aus der friihzeitigen Beteiligung wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs bericksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung im Zeitraum vom
05. April 2016 bis einschlieBlich 09. Mai 2016 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Einholung der Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange einschlieBlich der Nachbargemeinden zum Bebauungsplanentwurf und der Begriindung.

Nach Prafung der eingegangenen Stellungnahmen liegen die Abwagungsvorschlage sowie der Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vor.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdérde tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
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Abwéagung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Nr. | Stellungnahme von aufgefordert mit Datum eingegangen Stellungnahme ist wie folgt zu behandeln
am vom am
zu zur nicht zu
bericksichtigen | Kenntnis berucksichtigen
1 Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung 04.04.2016 21.04.2016 26.04.2016
Gemeinsame Landesplanungsabteilung X X
2 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark- 04.04.2016 04.05.2016 09.05.2016
Barnim X
Regionale Planungsstelle
3 Landesamt fiir Umwelt 04.04.2016 09.05.2016 12.05.2016 X
4 Landkreis Uckermark Bauordnungsamt 04.04.2016 12.05.2016 22.05.2016 X
5 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg | 04.04.2016 24.05.2016 27.05.2016 «
Kampfmittelbeseitigungsdienst
6 Stadtwerke Schwedt GmbH 04.04.2016
7 Technische Werke Schwedt GmbH 04.04.2016 13.04.2016 18.04.2016 X
8 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 04.04.2016 X
9 Zweckverband Ostuckermarkische 04.04.2016 12.04.2016 14.04.2016
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung X

Bebauungsplan ,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinke
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

|
s Dy t el sy
: o Gemeinsamo L. fan I
T L ey | A 00722 4 e FWHFEANRE& 1
a7

15 iFf ?‘3‘5 25 Hanning-vor- Tresckow-Siralle 28
Stadt Schwedt/Oder ST VARG Potadam
Abt. Stadtplanung
2 H. Frau Breuning Beart.  Fred Knopf
Lindenallee 25-20 Gesch.-Z; GLE.23-11392075
18303 SchwedtiOder Tel 0335-50676-9936 (Neu!|

Fa 0335-60676-8640 (Neu!|
Ve sl e bty d
Internet. gl bedin-brandenburg de

Frankfurt {Oder), 21. April 2018

Bebauungsplan ,Wohngebiet Gatower Stralle | Luisenwinkel" (Entwurl vom 26.01.2016)

it im Rahmen der Beh gemih § 4 Abs. 2 BauGB
meinde: Stadt /Oder

Landkreis: Uckermark

Planungsregion:  Uckermark-Barnim

Reg.-Nr. GL5-1139/2015

Inr Schreiben vom 04.04 2016

@ Die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.
Sehr geehrte Damen und Herren,

(@) imPatmen Moyt e ot sl it o (@) Es wird beriicksichtigt, dass Ziele und Grundsitze der Raumordnung der Planung nicht
— " o - ¥ . . . I O . .

Ziele der Raumardnung steben der Planung nicht entgegen. Dis Grandsitze der sind entgegenstehen. Der Sachverhalt wird in der'l.?:egrundung erganzt. Im Ubrigen wird
angemessen berlicksichtigt worden. die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind nicht
2Zur Begrindung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung H
ki i atneey erforderlich.
it freundichen Grilfien ) o
Im Auftrag @ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fred Knopt

Dienshaftes Tuabon. Fa Oy

| AUBARE L2386 MEr Posdam tamnng von Teeceow Srake 2.8 0331406 4701 03t B A7) | Tram @2, B3 56 Gs 606

@t jeitl 3 v Gpae 0¥3% 4497451 O i e 10

| as 15206 Frarkton {(cm|  Maeier Chaussee S0 | nusemTEIN  0ME 60BN Tram 1. &t 361
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark - Barnim

- Regionale Planungsstelle - R o ¢
1
e 4
' )
S
P R R EINGEGANGEN
Fachbereich 3, Abt. Stadtplanung 0% Mal 0%
Alte Fabrik
Dr.-Theodor-Neubauer-Str. 12
16303 Schwedt/Oder
— Pre— [
Mexandra Tautz 03334) 214 1182 04.05.2016

Beteiligung der Behorden (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)
Stellung der len Pl u

Aligemeine Angaben
Vorhabentrager/Kommune: Stadt Schwedt/Oder

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Wohngebiet Gatower StraRe/ Luisenwinkel"
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Raumordnungsverfahren

Planfeststellungsverfahren

Verfahren nach BiImSchG

sonstiges

oooooso

|

@ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind

I Nl PN nicht erforderlich. Das Ergebnis der regionalplanerischen Stellungnahme wird in der
O regionalplanerische Belange . "
o eigene gen und die den 0. g. Plan beriihren kénnen, mit BEgrundung erganzt.
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens
O sonstige Hinweise
Varssands vorsitzeoder. Lenera der Vinumgssic i Regronai Pl o Tel (00334) 114 IR0 Sparbass Bare
Laodeat Digtias Sehulze  Clasdsa Henze Paul Wunderhoh: Haus Fux (D1334) 714 1189 HLZ: 170 520 00. Kowto: 10 138 30 05
i oo r 7008
N  RRneEmea oyt

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel 3



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

@ und Anreg des . Roh-

stoffsicherung und -gcwmnung‘ (in der rmung der B-kunmucmm vom 06. August 2004, @ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
verdffentiicht im Amtsblatt for m 29. 2004) zu den 0.9 Pié- —
nen nicht.
Am 11, April 2016 erfolgte der des Teilre-
2 i und -gewil g" durch die
lung der i ft L B . Der

Regi-
onalplan ist derzeit noch nicht genehmigt und noch nicht bahnmgemacm Mit dem als Sat-
zung beschlossenen Regionalplan 2016 liegen jedoch in Aufstellung befindliche Zlele der
Raumordnung vor. Auch auf dieses
denken und Anregungen zu den o.g. Pidnen

Mit freundlichem Gruf

Beva

Claudia Henze
Leiterin der Planungsstelle

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

EINGEG N&;N(,"
LAND BRANDENBURG ILWKIOE | Landesamt fiir Umwelt
‘Abteilung Technischer Umwedtsehutz 2
Sevseen STTE1 | 10000 painsem Postaingang
Seadi SchwedifOider 14 Ml 30 Boab.  Frau Andrea Schuster
83 Gesch-Z: LUGY_ROI-
3700/360+758117726/2016
Lindenallee 25-19 Hausrut +49 355 49911303
16303 SchwedtOder o ol
Infemet;  wanw lugu brandenburg de
Andrea Schustendi 1) Brancintes de.
Cottbus, 9. Mai 2016

Bebauungsplan "Wohngebiet Gatower Strafle/Luisenwinkel” der Stadt
Schwedt/Oder
Stellungnahme als Trager dffentiicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 04.04.2016
- Entwurf
-Karte

Sehr geehrte Damen und Herren,

@ die zum o. g. Betreff Gbergebenen Unterlagen wurden von den Fachabtellungen
o b :

& (Prifung des Wassowi @ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
S (m"""' oL Hmrinid

hier bezogen auf die Z g gemak
BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU)
zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fiir die
wieitere Bearbeitung der F sowie deren L [

- Anregungen und Hinweise dbergeben.

Hagistz
Van SchénState 7 03080 Cottus  Teb MBOISSAMIING  Fan 3032753008 | Sesturges Craussee
14478 Potsdar

OT Grod Glunkcks

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

FORMBLATT
der Triger nge an
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)
Stellungnahme des Trégers Gffentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers | Landesamt filr Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1
éffentlicher Belange
Belang
Vorhaben | Bebauungsplan Wohngebiet Gatower SiratelLuisenvinkel der Stadt
Schwedt/Oder
Bitte zutreffendes ankreuzen (<) und ausfiilen.
(2) [ ¥eine Bevoflernet duch dis vorgesehene Panung | &2
1. Einwendungen
Einwendungen mit rechticher Verbindlichkeit aufgrund gelungen, die ohne 2
0.A der der Abwagung nicht k (bitle alle drei Rubriken
a)
) Mg der Anpassung an die Anordnungen oder die
(z.8. oder Befrei
2. Fachiiche
o eigene Planungen diedeno.g. uhren konnen, mit Angabe des
Sachstands und des Zeitrahmens
o ‘Sonstige fachliche oder Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit 2u dem
0.g. Plan, gegl jeweils mit Begrii gyl
Baum
Sachbearbeiter
Referat W13 (Ffo)
[ eses Dorument e am 15. Apr 201 durch Brumvi Kapmassciussy st o Unierschit g,
Wasserwirtschaft Seite 1 von 1

@ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRBe/Luisenwinke
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

FORMBLATT
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange
des Tragers | L Umnwelt - Abteilung 2

’ ’ aufgrund i die ohne Zustimmung,
Bdr&m,mlum in der Abwagung ni rden kénnen (bite alle drei Rubriken

g

2. Fachiiche Stellungnahme
Dl eigene Planung dedeno.g. konnen, mit Angabe des

und des

@ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
Sonstige fachiiche Informationen oder i der eigenen 2u dem . .

@ B | 55, Pla, gegled ewels mit Begr s nicht erforderlich.

Planungsziel ist die Nutzung der Flache als Wohnbaufliche. Die Festsetzungen beinhalten hierfir ein
aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Der F Ucksichtigt immissi i
cheBelange.

Aus immissionsschutzrechticher Sicht bestehen zum Planentwurf keine Bedenken.

Ansprechpartnerin: Frau Bomer, Ref T2
Tel, 03332 441 722
E-Mail. Katrin Boemer@LAU braneburg de

| Dieses Dokument wusde am 9. Mai 2016 durch Katrin Bamer schiussgezeichnet und st chne gultg. |
Immissionsschutz Seite 1 von 1

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel 7



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

ETiG
20 MAl 2006

7]

Landkreis Uckermark
- Der Landrat -

MancStraie 1, 17291 Prenzay.

Netonstello:
Dezemat L
Stadt *osteingang Bt Bauordnungsami
Schwedt/Oder Untere
Lindenallee 25-29 21 it Bearseitar(in): Merr Schaidt
16303 Schwedt/Oder | DovmerHasNe. 32511
L 4 09994/70-3063
3.z Telele 09984/770-2300
= E-Nol peter schmidt@uckermark de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zaichen Datum
63009581615 12062016
Grunastuck  SchwedyOder,
Gomarkung  Schwedi  Schwedt  Schwedt  Schwedt
Flur 54 5 5t =
Flurstice 268 09 m 324
Vomaben Bebauungsplan "Wohngeblet Galower Svale | Luisewirkel”
Botoligung niach § 4 Absatz 2 BauG3
Beteiligung der Tréger &ffentlicher an B und
i S (§4 Abs. 2 B: buch)
A. Aligemeine Angaben
Or

4 Bebauungsplan Bebauungsplan "Wohngebiet Gatower StraBe/Luisenwinkel"
[JBebauungsplan der In-

[[] vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vor-
haben- und Erschlie-
(]
Fris fiir die am: 03.052016
Konto der 9 mittlung:
Spareasse Uckemark 062/14901062 03984 700 Mo 1 Do DB.OD bis 12:00 Lir
BAK: DEB7 1703608032400 i 0810e 200wt
W ok o Fr 08:00 bis +1:30 Une
zerirale £ archre  qur Veigung

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Seite 2 von 3
63- 00058-16-15
— _$2052010
B. Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange
wng des Tragers offentlict ge: L is |
(D ® Keine Einwinde (1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
Bauplanung nicht erforderlich.
1. Einwendungen
Ei d licher Verbi keit aufgrund fact R

ege-
lungen, die ohne Zusummung, Befreiung 0. 4. der Fachbehdrde in der Abwa-
gung nicht Uberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:
b) Rechtsgrundlage:
¢) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. A oder Befreiungen):

2. Fachliche Stellungnahme

O eigene Pl und MaRnah die den 0. g. Plan berihren
kdnnen, mn Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ sonstige fachliche Inf i oder ebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, liedert nach jeweils

mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage:

@ Techrietha nastrkis B Pacronc i A8 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
nicht erforderlich.
Bei der L g des Beb. Q! ist eine Absti g mit den Leitungsbe-
treibern erforderlich.
Soliten bei den Erd: iten Vi f werden, die im Vor-
feld nicht bekannt waren, ist der jewelhge Recmslrbger 2u informieren und vor Bau-
beginn die weitere \ im Detail
@ Verkehrsinfrastruktur Herr Krause - 4665 @ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
Das Plang grenzt an i in der B aft der Stadt nicht erforderlich.
‘Oder. Die Verkehr indung an das & i Stralennetz ist somit ge-
geben.
nkmalsch Herr Dr, - 24 . ; . -» .
@ CemUmIGE DN Retuts et @ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung sind
Baudenkmalschutz: Belange werden nicht berihr. nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel 9



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Salle 3von 3
63+ 00958-16-15
12.05.2016

Bodendenkmalschutz: Belange des Bodendenkmalschutzes werden in den vorlie-
genden L ber( ot. Eine g te Stell st
daher nicht erfordertich,

L i und L

(5) untere Abfainwinschattsbehrde - uAWE: il e (5) Eine Miillsammelstelle ist nicht geplant. Abfallbehlter sind entsprechend der AbfS
Die Bestimmungen der AbfS’ des Landkreises, insbesondere § 21, sind zu beachten. (Abfallentsorgungssatzung) des Landkreises am Entsorgungstag zur Entleerung bereit
zu stellen. Dies wird in der Begriindung ergénz. Im Ubrigen wird die Stellungnahme

Mit freundlichen Griiten .
Im Auftrag zur Kenntnis genommen.

Dot bes
Carla Teschke
Amtsleiterin

Satzung Uber die des L -
AbIS) vom 23. Juli 2008 (Amtsblatt fir den Landkreis Uckermark 15. Jahrgang, Nr. 7 vom 31
Juli 2008, S. 5), zuletzt gedndert durch die 2. Anderungssalzung vom 15. Oktober 2075 - giltig
a0 01.01.2016 - (Amisbiatt fir den Lanckrels Uckermark 21, Jahrgang, Nr. 15 vom 19, Oktober
2015.8.2)

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel 10



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

' LAND BRANDENBURG . Zentraldienst
/ EINGES MGE'&" Polizei Brandenburg
2445
11, ikl 16
b o e ey s e T . Kampfmittelbsssiigungadienst
“Fosic i Hauptaes 11615

Stadt Schwedt/Oder 15806 Zossen
FB3
Uindenalee 25-29 il

GeschZ KMBD 1 21
16303 Schwed/Oder 3= Telefon: 033702/ 214-0

S Fax  033702/214 200
Internet www polize brandencurg de
7l sroh@pokze e o
Zossen, 24.05.2018
Orisname: Schwedt/Oder
Varhaoen: Bebauungsplan "Wohngebiet Gatower StraBe / Luisenwinkel”
Reg. / RPL-Nr.: 201543730001
(bei Schriftwechsel bitte angeben)
Inr Schreiben vom: 04,04.2016
Senr geehrte Damen und Herren,
zur Beplanung des 0.9. Gebietes und zur Durchiihrung des Vorhabens bestehen
keine grundsatziichen Einwande
@ Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Inr Planungsbereich in einer @ Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Auf der Planzeichnung wird ein entsprechender

Km%m“““m."””‘“mwm Hinweis aufgenommen. Anderungen an der Planung sind nicht erforderlich.

Diese Kampimittelfre heitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager /

beim 0
beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreineit, einer vom
i i Fachfirma, bek werden

Fir beide Moglichkerten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die
p w. Beauft

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

g

07.20 -

Geschitszoien Bgerservios:  MO.D\Oo 07.30 - 1200 Ube wng 13:00-%6:00 Ue
Fi 1300 Ube
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

ENGEEANGEN TECHNISCHE WERKE
13 7 SCHWEDT GrvoH
TE W <
Ste erreichen uns
Technische Werke Scoweat GmbH
Henersdorder Damm 55 - 657
Techwische Wecke Schweot GmoH  PF 10 04 64 157% Schwedt/Oder 16303 SchweaiOder

Telsfon: 03332 440-0
Telefax 03332 411866

E-Mat  tachik@stadiwerke-schwedt de
Stadt SchwedtOder Intemet: www stactwerke-schmed de
FB 3. Stadtentwicklung und Bauaufsicht

Frau Breuning Ihre Nachricht vom 04.04.2016
Alte Fabrik, Dr.-Theodor-Neubauer-Strafle 12 T AN
16303 Schwedt/Oder Datuss 13042016
Gatower StraBe/Luisenwinkel”
uber di gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
Beteiligung der Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange gemas

§4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Senr geehrte Frau Breuning,
gern nehmen wir zu dem Entwurf vom Bebauungsplan Wohngebiet Gatower StratefLuisenwinkel”
Swiung. . . . . .
@ darie sy @ Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir entsprechende
In dem ist die L von 2 x 1 kV- NAYY 4 x 70 mm?® . N N
iefllich der des i (KVS Nr. 76) i Umverlegungen sind Abstimmungen zwischen dem Bauherren und dem
Fur das hintere st ein CATY Versorgungsunternehmen erforderlich. Anderungen an der Planung ergeben sich
Sie erhalten mit diesem Schreiben einen Lagepian mit unseren Medientragem, Kurzhinweise for nicht.
Beiolat fur und ein zuden
Schutzbreitenstreifen
Weitere Fragen beantworten ihnen:
Hert Jargen Uerkvitz, Netzbetrieb Strom, Telefon-Nr. 03332 44-131,
Herr Andreas Murre, Nétzbetrieb CATV, Telefon-Nr 03332 448-315
Freundiiche GriRe
Technische Werke Schwedt GmbH
iV, LA
/% (4
Jets'Unliar Ben Pachmann
Abteiiungsleiter Technik Technik SGV Strom Netzbetrie
Anlagen
Raussrachrife: Postarchist Telwhon 93332 4490 Bankwribivaing: Sadtiparbane Schaed s WM stiibve: Mt Prekie
Wk Schusdt Gt Posthach 10 04 64 Telefax 81332 449,448 BLZ_170 42362 . Koot 36,010 968 Wors, s hufeachassates: Jurgen otz
Hesmersdocier Domn 55 - 31 18294 Schwedr Dder R e R IBAN DEC3 1705 2302 G038 010% 64 Amtsgencht Meurupotn RS 10033
16300 Schwo®/Oder IO WERLABER T ASE-1dW | DE205296336

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel 12



Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

ACHTUNG! & g

der Strom-, Gas-, F

fiir zum Schutz von Anlagen und Netzen
und

Bitte auf jeder Baustelle auslegen und unterweisen!

dem ig vor mittellen. Bei
z B. bei von akuten Schaden, unverzuglich
das
de beachten, Hinweise und Auflagen aut der
Baustelle i
Lage der im flen
Nor unmi vor i L z Bl

Baumaschinen so vorsichtig einsetzen, dass eine der z8B
Rohrieitungen) ausgeschlossen ist

Freigelegte Robrieitungen und Kabel sichern und schitzen

halten. und

freihalten.
Beschadigungen unverzuglich meiden.

Beschadigungen sind nicht nur Leckagen, sondern auch Verietzungen der Rohrumhailung und
Kabelisolierung

F erst nach Uperprokung und nach mit
dem wieder

Rohrieitungen und Kabel beim Verfilllen und Verdichten gegen Beschadigungen schitzen

Achtung bei einer Gasstérungl

Bei ausstromendem Gas besteht die F i nicht Rauchen,
kein Feuer baude auf intritt profen, falls Gas eingetreten ist.
Turen und Fenster offnen. Keine elektrischen Anlagen bedienen

Sofort alle Baumaschinen und Fanrzeugmotoren abstellen

raumen und

und Zutritt Personen

Die Stadtwerke Schwedt GmbH, Telefon-Nummer 03332 449-444, sind unverzuglich zu
benachrichtigen

Erfordedichenfalls Polizei undloder Feuerwebr benachrichtigen

Weitere mit dem und den
abstimmen.
Das Persanal darf die Baustelle nur mit des verlassen,

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

STADTWERKE
& SCHWEDT cocvi
Beiblatt fiir Schacht- und Baugenehmigung
Schutzbreitenstreifen:
Auf dem ifen der in Anspi durfen fur die Dauer des
Bestehens der Anlage kahe gen oder Eil die den Bestand oder den
Belrieb der Anlage beei v oder y werden
Es dirfen im keine und bauliche Anlagen errichtet bzw. Biume
gepflanzt werden.
Die von Baumen der ifen sind
satzung mit > 2,5 m festgelegt.
In aus oder Granden, kénnen in
Etf auch kleinere oder grofiere Schutzbreitenstrei-

fon futgabgt warden Dies erfordert aber eine gesonderte schrifiiche Regelung

g werden durch die Lage der L-ﬂunqsanbgon deren
Anhse g i umer der Mit ie des i liegt,
Schutzbreiten:

STROM Mittelspannung (MS) 05m/05m
STROM Niederspannung (NS) 05m/05m

STROM Hausanschluss (HA) 05m/05m
GAS Hochdruck (HD) 40m/40m
GAS Mitteldruck (MD) 16m/15m
GAS Niederdruck (ND) 10mi10m
GAS Hausanschiuss (ND) 10m/10m
FW Primar (Pr) 40mi40m
FW Sekundar (Se) 25mi25m
FW Hausanschluss(HA) 25mi25m

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Gatower StraRe/Luisenwinkel
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Beiblatt fiir Schachtgenehmigungen STADTWERKE

SCHWEDT cron
fiir Ver: i der GmbH (Gas, Fernwirme,

Strom, StraBenbeleuch lasfaserkabel/Kupferdatenkabel, CATV)

Kreuzung 20 cm

Parallelveriegung 40 cm

Schutzstreifen bei 4m

grabenloser Verlegung

Béume 25m

Schutzstreifen siehe Anlage (keine baulichen MaRnahmen/keine Bepflanzen mit Baumen)

Gebaude vor Baubeginn mit Stadtwerke Schwedt abstimmen, mindestens 2,5 m

SicherungsmaBnahmen

Bei einem nicht tragfahigen Beden miissen die Versorgungsleitungen gegen Absinken gesichert werden,

um unzul@ssige Spannungen und Bewegungen zu vermeiden,

Beim Freilegen von Versorgungsleitungen sind vorab die Stadtwerke zu informieren und eine Genehmigung einzuholen.
Fermwarmeleitungen darfen nicht freigelegt werden!

Baumpflanzungen im Abstand < 2,5 m sind nicht zuldssig

Zu beachten sind die DIN VDE 0899, Verlegung von Kabel und Kabelschutzrehranlagen

15
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Abwagung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen
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Abwdgung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

=

EINGEGANGR S
i ;‘??° ,:'z% © ZOWA S

Zowi Posttach 106127 16284 SinanayDren Die Verbandsyorsteheni

Stadtverwaltung Schwedt ‘

Alte Fabrik FB 3 Abt. 3.2 | N X
Lindenallee 25 - 29 35/ b e
16303 Schwedt/Oder

Inr Zeichen, hre Nachrichi vom  Bearbeiter Telefon Datum
Fr. Brouning, D4 0d 2018 Herr Cumaschefsk 2668542 12042018

h 1 Wah hiot & Stralell i el

Blhlllqu;g'ﬂlr Behbrden nach § 4 Abs. 2 des BauGB
Reg.-Nr.. 8DT B8/168/5t.

Sehr geehrte Damen und Herren. @ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird diesbeztiglich
@ mit diesem Schreiben teile ich Ihnen mit, dass die T iee- Lind A konkretisiert. Anderungen an der Planung sind auf Grund dieser Stellungnahme nicht
sorgung der im Bebauungsplan abgegrenzien Grundsticke (gemal Satzungen des erforderlich.
ZOWA) abgesighert werden kann

amt. Verbandsvorsteher

fasserpiats | Wielon: 03332 2665-0 BIC. WELADED LIV StadUipariase Swed!
16 303 Schwadb/Oder Teielas: 01332 266515 IBAN: DES3 1705 2302 00300 19 48 Farito 3001 1948, BL2 170 $2302
inBEoea-ctline cié e Atackiung rechibvertnglichen Schrfieckebr Gber de £ Wl Advesse Steuer-bhic QE24W01371
- wws o onling. de AL g rgich, LUSH-ID-Nr. DE 1 SS8760598
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BEBAUUNGSPLAN: "WOHNGEBIET GATOWER STRASSE/LUISENWINKEL" SCHWEDT/ODER

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. l. Festsetzungen des Bebauungsplans Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. 1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch durch Artikel 6 des und den Textfestsetzungen (Teil B), wurdeam .........................
in Verbindung mit 4 1. Art der baulichen Nutzung Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung wurde mit Beschluss der
- der Verord_nung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsyerordnung @ Allgemeines Wohngebiet - WA - der Verordnung uber die bauliche Ngtzung der Grundstucke Stadtverordnetenversammlung vom ......................... gebilligt.
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), O S. 132), zuletzt geandert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. Schwedt/Oder, ...
- der Brand_(_anburgischen Bguordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), 2. MaR der baulichen Nutzung | S. 1548) | (Siegel) Burgermeister
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | S. 39), - der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. |
- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- 04 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4 S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.November 2010
halts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) (GVBI. I Nr. 39) 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
S 58, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
o . ) ' . . ) I Zahl der Voligeschosse als Héchstman wird far dgn Gelltungf,bereich des Bebauungsplans "Wo.hngebiet Gatower baulichgn Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze rpit_dem
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohngebiet Gatower Straf3e/Luisenwinkel Il = zwei Vollgeschosse/ Wird durch Textfestsetzung naher StralRe/Luisenwinkel" 16303 Schwedt/Oder, festgesetzt: aysgew_esenen Standvom ...l . aus. Sie |s_t
16303 Schwedt/Oder, festgesetzt: bestimmt hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung einvygndfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
All ines Wohngebiet
3. Bauweise, Baugrenzen Semeines TOnTaeie Schwedt/Oder, ...
o Offenc Bauweise (1)  das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. (Siegel) Vg:ﬁglzzggitge!:ﬁ;ur
(§9 Abs. 1Nr.2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauNVO)
i i Nur Einzelhauser zulassig (2)  Zulassig sind: 3.  Die Genehmigung dieser Satzung liber den Bebauungsplan wurde
(§9 Abs. 1Nr.2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1. Wohngebaude, mit der Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
2. nicht storende Handwerksbetriee. AZ: i, erteilt.
Baugrenze
(§9 Abs. 1Nr.2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 und BauNVO) Schwedt/Oder, oo
(Siegel) Burgermeister
4. Verkehrsflichen (3)  Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.
. 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Stral3enverkehrsflache :
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO) (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
N (4)  Die allgemein zulassigen Nutzungen
5. Grunflachen 1. nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes SChWedUOdEr,  wovvoeveeeeeeee e,
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und (Siegel) Birgermeister
Private Grinflache 2. nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht
B 5% Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. 5.  Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei
Stadt SchwedOder 50 6. Sonstige Planzeichen der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
il <5 BO - L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO) jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt
== mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Auskunft zu erhalten ist, sindam ............cceveeeie.... ortsublich
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) (5)  Die Ausnahmen durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schwedt/Oder (,Schwedter
1. nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Beherbergungsbetriebe), Rathausfenster®) bekannt gemacht worden.
Il. Planzeichen ohne Normcharakter 2. nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur Verwaltung), In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die
3. nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
3.0 MaRangabe in Meter (m) " '4.hrt]éI]3Ch t§ 4dAt\b'T.d3 NI; 5bBauNVO| (Tanks’éellen)_t e Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
2 mr \m zur Nachvollziehbarkeit der Festsetzung z. B. 3,0 m SIind nicht bestandtell des bebauungsplanesund somit unzulassig. Res:htsfolgen (§ 215 Abs. 2 B_auGB) und yvelter auf Falligkeit und
2% | 2588 (4 Erloschung von Entschadigungsanspruchen (§44 BauGB)
o | %% . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) hingewiesen worden.
B 239 : (§ g
445 b m@&% \ lll. Zeichenerklarung / Plangrundiage Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
&gdg 2. MaR der baulichen Nutzung, Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
g Plangrundlage Schwedt/Od
o Vermessungsplan _Vermessungsburo Beutel und Werner . . . . C We er, -.------. ------------------ -: ---------- T
- Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als (Siegel) Birgermeister
Miwa vom 21.10.2015 . . : :
Hochstmal festgelegt, wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachraum
HINWEISE (OHNE NORMCHARAKTER) peindenmise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB
1. Kampfmittelverdacht .V.m. § 81 BbgBO) =y
Mit Stellungnahme vom 24.05.2016 hat der 3. Verkehrsflachen o N 2\
240 Kampfmittelbeseitigungsdient des Zentraldienstes der Polizei = ﬁ b = 3
Brandenburg darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. = Sl o TR\ \ “2
innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache befindet. Vor Ausflhrung —l| [k D’%%\\\ A
von Erdarbeiten ist demnach eine Munitionsfreiheitsbescheinigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) O e BEP N\
erforderlich. Diese Kampfmittelfreiheits- bescheinigung kann durch [ i 1 /O VAR
den Vorhabentrager/Grundstuckseigentimer beim 4 Griinflichen \ @ L N\ S "\\
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch ' o C - o »
: ) ) 0 ; : —= <
einen Nrﬁchwe_ls der Kampfmittelreiheit, einervom Die dicht mit Heistern bzw. Strauchern bepflanzte private Grinflache L i S = = -
Grundstlckseigentumer beauftragten Fachfirma, beigebracht - : ‘ 2= Nooxe A
. : . S " ) sudlich der Gatower StralRe (PG) ist zu erhalten und zu pflegen. ‘ 3 NEE :
werden. Fur beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des ) ) : SISiS TEERTITL S © 7 N
. Gehdlzverluste sind zeitnah zu ersetzen. T =% N7\
Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung i i N \/% N
vorzunehmen. S 7 e
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - \ =
241 3 ) ) ST
2. Bisheriges und kiinftiges Planungsrecht - — ==
9 9 9 5.  Schallschutz der AuBenbauteile = ol L HIN e
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen _ _ _ } _ I U =1 UL & el
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Die AuRenbauteile (einschl. Fenster) von Aufenthaltsraumen in fi =t T A= ™ [
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Wohngebauden und Biroraumen, die eine Orientierung zur Fritz- S \/\ /
| Art enthalten, auRer Kraft. Krumbach-StraBe a_ufwelsen, ist ein erfo__rderllches und am Bau zu oo — P @
_, ; " erbringendes resultierendes Luftschalldammmal (R'w,res nach
— | Luisenwinkel —oc a g o ° DIN 4109, Ausgabe 1989) von
| g [, 2 B T2 c
312 2 8 T J S a) Aufenthaltsraume in Wohngebauden: mindestens 35 dB(A) :
2540 b) BlUroraume: mindestens 30 dB(A) Zust Anderung Datum Name
28w 12 1
%Ei% B 248 aufzuweisen. Ingenieurbiiro
Whs M | Wa () %q't‘;% 259 § Whs M1t Sa Bebauungsplan fiir Bauplanung
= o = . Dipl.- Ing. (FH) Sylvia Giard
” ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) "Wohngebiet Gatower Strale/ v oo o 16503 Saeaioas
Luisenwinkel" Schwedt/Oder Stand: Mai 2017
- Beschlussvorlage Satzung
Kreis: Uckermark Gemarkung: Schwedt Mafstab: .
Gemeinde: Schwedt Flur: 54 ‘?:Iurst.: 268, 269, 271 u. 324 1 - 250
Darstellung: Datum Name
5 m 2 5 m Bearbeitet: 26.01.2016 Giard
I . | Bebauungsplan e meer o
Blatt-Nr.: 2.0
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VORBEMERKUNG

Auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Da die Stadt Schwedt/Oder keinen wirksamen Flachennutzungsplan besitzt, er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI, |, S 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI, |, S. 1722).

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wird gemal § 2a BauGB eine Begrundung beigeflugt. In ihr
werden dem Stand des Verfahrens entsprechend die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
kungen des Bebauungsplanes dargelegt. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist kein Umweltbe-

richt erforderlich und somit auch nicht Bestandteil der Begriindung.

1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1  Veranlassung und Erforderlichkeit

Der seit Februar 2007 rechtskraftige Bebauungsplan "Ferdinand-von-Schill-Straflie/Fritz-Krum-
bach-Strale II" ist in seinen Inhalten weitestgehend umgesetzt.

Im Teilbereich Sid dieses Bebauungsplanes ergibt sich mit dem Rickbau der Umformstation
U 14 der Stadtwerke die Mdglichkeit, der als Flache fur Fernwarme/Umformstation und der be-

nachbarten, als private Grunflache festgesetzten Flache, eine neue Nutzung zuzuweisen.

Auf Grundlage der Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplanes ist dies jedoch nicht
maoglich. Um die Nutzung als Wohnbauflache zu sichern hat die Stadt die Méglichkeit, den beste-
henden Bebauungsplan zu andern oder fur den zu andernden Teilbereich einen neuen Bebau-

ungsplan aufzustellen.

Die Stadt Schwedt/Oder entschied sich fur die Aufstellung eines eigenstandigen Bebauungspla-
nes, der nach Abschluss des Planverfahrens in seinem Geltungsbereich an die Stelle des bishe-
rigen Bebauungsplanes tritt. Das bis dahin geltende Planungsrecht wird durch die Festsetzungen

des Bebauungsplanes , Wohngebiet Gatower Stral3e/Luisenwinkel* ersetzt.
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Der Bebauungsplan, mit einem Geltungsbereich von ca. 1.300 m? wird unter Anwendung der
Moglichkeiten des Baugesetzbuches als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaly § 13a

BauGB aufgestellt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten fur dieses Verfahren die Vorschriften nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

1.2 Plangebiet

1.2.1  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstiick 268, 271 und einem Teil der Flurstiicke 269 und 324
der Flur 54 der Gemarkung Schwedt. Es wird begrenzt durch:

= die verbleibenden Teile des Flurstiicks 269 im Nordwesten (Grinflache),

=  die Verkehrsflache und das Flurstlick 379 (vorhandenes EFH) im Siidwesten und Stiden,
= die Flursticke 239, 240 und 241 (vorhandene EFH) im Nordosten,

= die Grunflache am Luisenwinkel im Stdosten und

= Verkehrsflache im Stden (Flurstiick 323) Luisenwinkel.
1.3 Bestand

1.3.1 Gegenwartige Nutzung

Das Flurstiick 269 ist ungenutzte Grinflache bzw. Verkehrsflache. Die Flurstlicke 268 und 271
liegen nach Abbruch der Umformstation durch die Stadtwerke brach.

Gemal Stellungnahme der Stadtwerke Schwedt GmbH vom 03.12.2015 sind auf den zuvor ge-
nannten Flurstiicken unterirdische Leitungen vorhanden, die bei einer Bebauung umverlegt wer-

den miussen.

1.3.2 Benachbarte Nutzungen

Die Bebauungsplane "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strale/Fritz-Krumbach-Strale" und

"Fritz-Krumbach-Straflie/Ferdinand-von-Schill-Strale 11" sind umgesetzt.

Die benachbarten Grundstticke (Flurstiick 378, 379, 239,240 und 241) sind mit Wohngebauden
bebaut. Die Flurstiicke 324 und ein Teil des Flurstlickes 269 sind als Grunflache angelegt. Die

Flurstiicke 269 und 323 werden zurzeit teilweise als Verkehrsflache genutzt.
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1.3.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstucke 268 und 271 des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Das Flurstlck

269 ist im kommunalen Eigentum.

1.3.4  ErschlieBung

Verkehrstechnische ErschlielRung

Gegenwartig sind die Flurstlicke des Geltungsbereiches verkehrstechnisch Uber die Gatower
Stralde bzw. die Stralde Luisenwinkel erschlossen. Diese Stralten sind gemaf § 3 Abs. 4 Nr. 2
BbgStrG als Ortsstralle definiert.

Medientechnische ErschlieRung

Durch die angrenzenden, vorhandenen Wohngebaude kann davon ausgegangen werden, dass
das Plangebiet mit den erforderlichen Medien Wasser, Abwasser, Strom, Gas usw. versorgt wer-
den kann. Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung wurde vom ZOWA mit Stellungnahmen
vom 26.11.2015 und 12.04.2016 bestatigt. Die Stadtwerke Schwedt GmbH hat mit Stellungnah-
men vom 03.12.2015 und 13.04.2016 ihren Leitungsbestand mitgeteilt.

Die Flursticke 268, 269 und 271 sind durch die Leitungsrechte der Stadtwerke belastet. Die Nut-
zung des Flurstickes 269 erfordert die Umverlegung der hier vorhandenen Elektro- und Fernmel-
deleitungen.

Die Erschlieflung erfolgt Uber die Gatower Stral3e und die StralRe Luisenwinkel.

1.3.5 Geologie und Boden

Das Plangebiet wird durch die eiszeitlichen Bildungen des Unteren Odertals bestimmt. Die vor-
kommenden unterschiedlich gestuften Sande liegen auf einem sandigen Untergrund auf. Auf die-
ser Grundlage entstanden Sandbdden, die je nach bodenhydrologischer Charakteristik (Abstand
zum Grundwasser) z.B. als Sand-Braunerden, Sand-Rosterden o0.a. auftreten. Sie sind als eher

trockene, nahrstoffarme Mineralbdden zu bezeichnen. Das bedeutet:

= versickerndes Niederschlagswasser wird auf diesen Flachen kaum durch den Bodenkor-
per zuruckgehalten und kann relativ ungehindert die Versickerungszone passieren; eine
Neigung zur Austrocknung ist gegeben,

= bei fehlender Vegetationsdecke sind diese Béden winderosionsgefahrdet,

= die Nahrstoffbindigkeit (Sorptionsvermdgen) und damit die Leistungskraft fir das Pflan-

zenwachstum sind eher gering
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Die naturliche Deckschicht ist im Bereich des Plangebietes kaum nachvollziehbar. Es ist davon
auszugehen, dass diese durch die vorangegangene Bautatigkeit bereits verandert wurde. Auf

dem Flurstick 271 wurden nach Abriss der ,U-Station 14“ Erdstoffe aufgebracht.

1.3.6 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind gemal Stellungnahme des Landesamts fir Umwelt, Gesund-

heitsschutz und Verbraucherschutz vom 04.01.2016 keine Altlasten bekannt.

1.3.7 Wasser

Als Folge der Planung ist eine gegeniiber dem aktuellen Zustand der Flache zusétzliche Uber-
bauung und Versiegelung von derzeit unbebauten Flachen planungsrechtlich méglich. Grundlage
fur die Bebauung ist eine ordnungsgemale wasser- und abwassertechnische Erschliefung mit
Anschluss an die zentrale Wasserversorgung sowie an die 6ffentlichen Kanalisationsnetze.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen sollte bei gut bis maRig durchlassigen
Bdden moglichst dezentral auf den Grundstiicken versichern. Schmutzwasser ist zu fassen und
der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren.

Es gilt die Oberflachenentwasserungssatzung der Stadt Schwedt/Oder zur Regelung der Ober-
flachenentwasserung von Grundstlicken und Stral3en sowie deren Anschluss an die offentliche

Regenwasserkanalisation.

1.3.8 Abfallentsorgung

Eine Mullsammelstelle ist nicht Gegenstand der Planung. Im Ubrigen ist die AbfS (Satzung uber
die Abfallentsorgung des Landkreises Uckermark) des Landkreises zu beachten. Darauf wies

die Untere Abfallbehdérde des Landkreises Uckermark mit Stellungnahme vom 12.05.2016 hin.

1.3.9 Immissions- und Larmschutz

Vorbemerkungen

Bei den Planungen wird das zum jetzigen Zeitpunkt glltige Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen (z.B. Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen.
Far die Einschatzung der Auswirkungen schadlicher Immissionen auf das Plangebiet werden die

Entfernungen zu értlichen Gewerbe- und Industrieansiedelungen ermittelt.
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Eine Beurteilung des Plangebietes nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wird nicht durch-
gefuhrt, da das Plangebiet das bestehende Wohngebiet lediglich erganzt. Angaben Uber die in

der DIN beschriebenen Orientierungswerte liegen nicht vor.

Immissionsschutz

Die Entfernungen zu den ausgewahlten Industrieansiedlungen wurden aus dem Stadtplan (M 1:
15000) ermittelt. Sie betragen:

=  PCK- Raffinerie GmbH 3,30 km
= |ndustriegebiet Breite Allee 2,00 km
= LEIPA Georg Leinfelder GmbH 2,50 km
= Landprodukte GmbH Schwedt 0,58 km
= Butting GmbH & Co. KG 2,20 km

Es wird eingeschéatzt, dass von den BImSch-pflichtigen Betrieben keine schadlichen Immissionen

auf das Plangebiet einwirken.

Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wurden keine gesonderten Untersuchun-
gen zum Verkehrslarm durchgefihrt.

Die schallschutztechnische Untersuchung zum bestehenden Bebauungsplan "Wohngebiet Fer-
dinand-von-Schill-StraRe/Fritz-Krumbach-Strale II" erbrachten Uberschreitungen der zulassigen
Grenzwerte, die durch Schallschutzmalinahmen kompensiert werden mussen. Dies ist im Bebau-

ungsplan durch die entsprechende Festsetzung berucksichtigt.

1.3.10 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
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2 PLANINHALT

2.1  Stadtebauliche Entwicklungsvorstellung

Durch den Abbruch der Umformerstation 14 fir Fernwarme war der Anlass gegeben, die Flachen
neu zu Uberplanen. Da die urspringlichen planungsrechtlichen Festsetzungen nicht nur der stad-
tebaulichen Zielstellung entsprachen, ergibt sich nunmehr die Moglichkeit das umgebende Wohn-
gebiet durch die Ausweisung von Wohnbauflachen sinnvoll zu erganzen.

Mit Stellungnahme vom 21.04.2016 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung des Minis-
teriums fur Infrastruktur und Landesplanung mit, dass Ziele der Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen und die Grundsatze der Raumordnung angemessen bericksichtigt worden. Sei-
tens der Regionalen Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark — Barnim

bestehen laut Stellungnahme vom 04.05.2016 keine Bedenken beziiglich der Planung.
2.2 Erlauterung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen

2.21 Teil A: Planzeichnung (Begriindung der Festsetzungen)

Das Baugebiet wird gemafl § 4 BauNVO als WA - Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
textlichen Festsetzungen Uber die Zulassung oder den Ausschluss der in der BauNVO genannten
Nutzungen sind zu beachten. Die Einordnung als Allgemeines Wohngebiet geschieht auf Grund-

lage der vorhandenen Nutzungsarten der umgebenden Bebauung.

Die Grundflachenanzahl (GRZ) gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der Uberbaut
werden darf. In diesem Bebauungsplan wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt, was gemal § 17 Abs.
1 BauNVO der Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete entspricht. Stadtebauliche Grinde fur
die Uber- oder Unterschreitung dieser Obergrenze sind aus Sicht der Stadt Schwedt/Oder nicht
gegeben. Eine Uberschreitung dieser zulassigen tiberbaubaren Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO ist mdglich.

Die Anordnung von Einzelhdusern im Plangebiet ist auf Grundlage der zur Verfligung stehenden
Grundstucksflache in Verbindung mit der zulassigen GRZ moglich. Diese Festsetzung resultiert
aus dem stadtebaulichen Bestand in der Umgebung (mafigeblich der benachbarten Grundstlicke)

des Plangebietes.
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Es werden zwei Vollgeschosse als HochstmaR zugelassen, wobei die einschrankende textliche

Festsetzung zu beachten ist. Die Geschossigkeit orientiert sich an der umgebenden Bebauung.

Im Bebauungsplan wird unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielvorstellung die offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind demnach mit seitlichem

Grenzabstand zu errichten.

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Bau-
grenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die Festsetzungen der StraBenverkehrsflache sowie der Privaten Griinflache berucksichtigen
den vorhandenen Bestand und wurden entsprechend im Bebauungsplan bericksichtigt. Im Ver-
gleich zum Entwurf des Bebauungsplanes wird zum Planungsstand der Beschlussfassung der
Satzung keine o6ffentliche Grinflache festgesetzt. Flr eine 6ffentliche Nutzung bietet sich die Fla-
che nicht an. Die Grinflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als
private Grinflache festgesetzt. Die Grundzliige der Planung werden dadurch nicht berthrt. Ein
erneutes Beteiligungsverfahren, das nur seiner selbst willen durchgefiihrt werden wiirde, ist nicht

erforderlich.

2.2.2 Teil B: Text (Begriindung der textlichen Festsetzungen)

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Einordnung als Allgemeines Wohngebiet geschieht auf Grundlage der vorhandenen Nutzungsar-
ten der umgebenden Bebauung. Allgemein zulassig sind Wohngebaude und nicht storende
Handwerksbetriebe. Nicht stérende Gewerbebetrieben kbnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Alle weiteren in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten zulassigen und ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil dieser Satzung. Mit Ausschluss dieser Nutzungen soll
die Wohnnutzung in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet angemessen gesichert werden,
wobei die Nutzungsmischung mit lokalen, nicht stérenden Handwerks- bzw. Gewerbebetrieben
ebenfalls berlcksichtigt wird.

Im Gegensatz zum Entwurf dieses Bebauungsplanes erfolgte zum Planungsstand des Satzungs-
beschlusses in dieser Festsetzung die Klarstellung tber die allgemein zulassigen, die ausnahms-
weise zulassigen und die unzulassigen Nutzungen. So wurden alle in § 4 BauNVO genannten
Nutzungsarten entsprechend aufgeflhrt, um Eindeutigkeit hinsichtlich der Zulassigkeit zu ge-

wabhrleisten. Mit Planungsstand der Beschlussvorlage der Satzung ist klargestellt, dass

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig sind. Hiermit erfolgte lediglich eine
Klarstellung und keine Anderung i.S. des § 4a Abs. 3 BauGB.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden zwei Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt,
wobei sich das zweite Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss befinden muss. Damit wird
sowohl das zulassige MaR der baulichen Nutzung als auch die Hohe der Wohngebaude geregelt.
Die zulassige Geschossigkeit orientiert sich an der Umgebungsbebauung. Die Einschrankung,
dass das zweite Geschoss nur im ausgebauten Dachgeschoss untergebracht werden darf, be-
grenzt die Hohe der Gebaude, ohne Festsetzungen tber maximal zulassige Trauf- oder Firstho-
hen treffen zu missen. Im Gegensatz zu diesen starren Hoéhenfestsetzungen ist die in diesem
Bebauungsplan getroffene Festsetzung sowohl flir Bauherren als auch fir die Genehmigungsbe-

horde flexibler und praktikabler.

Die Einteilung der Verkehrsflache wird nicht durch die Festsetzung bestimmt. Mit der entspre-
chenden Festsetzung wird lediglich klargestellt, dass im Bebauungsplan keine Regelungen Uber

Fahrbahnbreiten 0.a. getroffen werden.

Die private Griinflache wurde entsprechend des vorhandenen Bestandes in der Planzeichnung
festgesetzt. Die textliche Festsetzung sichert, dass bei Abgang der Gehdlze ein entsprechender

Ausgleich zu erfolgen hat.

Wie bereits beschrieben, ergab die schallschutztechnische Untersuchung zum bestehenden Be-
bauungsplan "Wohngebiet Ferdinand-von-Schill-Strale/Fritz-Krumbach-StraBe 11" Uberschrei-
tungen der zulassigen Grenzwerte, die durch SchallschutzmaRnahmen kompensiert werden
mussen. Dies ist im Bebauungsplan durch eine Festsetzung zum passiven Schallschutz be-

rucksichtigt.

3 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flhrt zu einer Verdichtung der Bebauung an der Gatower
Stralde der Stadt Schwedt/Oder. Es erfolgt die Errichtung von Nutzungen entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes ist gesichert, ebenso die technische Versor-

gung.
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4 VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Wohngebiet Gatower Stral3e/ Luisenwinkel*
in Schwedt/Oder wurde am 17.09.2015 durch die Stadtverordnetenversammlung Schwedt/Oder
gefasst und am 31.10.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.11.2015 bis 02.12.2015 o&ffentlich ausgelegt und die betroffenen
Trager offentlicher Belange wurden vom 18.11.2015 bis 21.12.2015 zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 05.04.2016 bis einschlief3lich 09.05.2016 o6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte
die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Beteiligung der betroffenen
Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen, sind in die Erarbeitung des Entwur-
fes gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingeflossen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden gemafR® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die
Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher Belange erneut beteiligt. Die im Rahmen dieser form-
lichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend des Abwagungsgebotes
gemalk § 1 Abs. 7 BauGB in die Planunterlagen eingeflossen. Anderungen am Bebauungsplan,

die eine erneute Auslegung/Beteiligung erforderlich machen wirden, ergaben sich nicht.
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