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Betreff: Auf- und Ausbau eines Blrgerrathauses

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt das Konzept zur Zentralisierung der Stadtverwaltung am
Standort Dr.-Theodor-Neubauer-Stra3e mit einer Teilnutzung des Geb&udes der ehemaligen
Mineralwasserfabrik (Mifa) und einem Anbau an das Rathaus Haus 2 zur Umsetzung.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Blirgermeister, einen Mietvertrag flr den 6stlichen
Gebaudefliigel der ehemaligen Mineralwasserfabrik (Mifa) zur Nutzung als Dienstsitz der Stadtverwaltung
mit der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:

O keine im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt

[ Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
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3. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Birgermeister, als zweiten Schritt der Zentralisation die
Planung fiir einen Anbau am Rathaus Haus 2 weiter zu bearbeiten, die Finanzierung darzustellen und den
notwendigen Baubeschluss zur Beschlussfassung vorzulegen.

4. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Birgermeister, die stadtebauliche und funktionelle
Weiterentwicklung am Standort Rathaus Lindenallee weiter zu untersuchen, Varianten der Nachnutzung
bzw. Neuordnung tiefer zu untersetzen und zur Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung vorzu-
legen.

Begriindung:

Die Grundlagen dieser Vorlage wurden in drei vorangegangenen Beschlissen vom 20. Mai 2010, vom 23. Februar
2012 sowie vom 21. Juni 2012 gelegt.

Im Laufe dieser Zeitspanne entwickelte sich aus der strategischen Zielstellung ,Zentralisation Verwaltungssitz*
Uber mehrere Schritte ein konkretes Umsetzungskonzept.

Diese hier von der Verwaltung zur Beschlussfassung vorgelegten Inhalte sollen vermitteln, dass trotz unter-
schiedlicher externer Einfliisse sowie interner Notwendigkeiten das Ergebnis erzielt werden kann, die Stadtver-
waltung der Stadt Schwedt/Oder am Standort Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe, wenn auch in zwei getrennten
Gebéauden, so doch verwaltungsintern optimiert und deutlich besucher- und birgerfreundlicher nach auBen,
zusammenzufihren.

Notwendigkeit der Sanierung der Mifa und Nutzung durch Polizei und Stadtverwaltung

Das Konzept der Zentralisation beruht auf den im Folgenden dargestellten Grundsatzen, wobei die Lésung fur die
Unterbringung der Polizei den entscheidenden priméren Ausgangspunkt aus administrativ-kommunalpolitischer
Sicht darstellt sowie die langst Gberfallige Sanierung des denkmalgeschitzten Gebadudes der ehemaligen Mifa aus
stadtebaulich-stadtbildpragender Sicht die Zielformulierung entscheidend beeinflusst.

Nachdem das Land Brandenburg den beabsichtigten neuen Dienstsitz fiir das Polizeirevier definitiv nicht mehr
selbst baulich umsetzt, sondern der Stadt die Sanierung des Gebaudes der ehemaligen Mifa Uberlasst und
lediglich als Mieter auftritt, sah sich der Blirgermeister in der Pflicht, sowohl den zweiten Standort der Polizei in der
Uckermark in unserer Stadt zu sichern, als auch gleichzeitig den Gber 20 Jahre durch Leerstand wahrenden
Verfallsprozess dieses denkmalgeschitzten Geb&udes zu Uberwinden und damit eine Doppellésung fir die Polizei
und Stadtverwaltung mit der Sanierung und Wiedernutzung des Objektes vorzubereiten. Es wurden entsprechend
den Ubermittelten rAumlichen Anforderungen der Polizei im Mifa-Geb&ude ca. 50 % der Bruttogeschossflache des
vorhandenen Bestandes flr eine polizeiliche Nutzung gebunden (zuzlglich eines Hofanteils von ca. einem Drittel).
Eine schriftlich angebotene Laufzeit von 20 Jahren flr eine beabsichtigte Anmietung ist Grundlage der
baulich/funktionalen Planung.

Variantenuntersuchung fiir Realisierung und Betreibung der Mifa als Verwaltungssitz

Im Juni 2012 hatte die Stadtverordnetenversammlung die Arbeitsrichtung bestétigt, dass die Wohnbauten GmbH
Schwedt/Oder die Vorbereitung und Realisierung der Sanierung des Mifa-Gebaudes lGbernimmt.

Mit Unterstltzung externen Sachverstands wurden darauf hin vier in Frage kommende Varianten fir die
Realisierung und spétere Betreibung des Objekts unter den Aspekten des Vergaberechts im Zusammenhang mit
einer rechtlich-steuerlichen Stellungnahme untersucht:

1. Kauf des Grundstiicks durch die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder vom Land Brandenburg und
Realisierung des Vorhabens durch diese mit anschlieBender Gberwiegender Vermietung an die Stadt
Schwedt/Oder und teilweiser Vermietung an das Land Brandenburg,

2. Kauf des Grundstiicks durch die Stadt Schwedt/Oder; Bestellung eines Erbbaurechts zugunsten der
Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder, Sanierung durch die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder sowie
anschlieBender Vermietung an die Stadt Schwedt/Oder und teilweiser Vermietung an das Land
Brandenburg,



3. Erwerb und Sanierung durch die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder mit anschlieBendem Riickkauf durch
die Stadt Schwedt/Oder (teilweise Selbstnutzung) und teilweiser Vermietung an das Land Brandenburg

4. Erwerb und Sanierung durch die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder mit anschlieBendem Mietkauf durch
die Stadt Schwedt/Oder.

Aus Sicht des Anfalls von Grunderwerbssteuer ist die Variante 1 die giinstigste. Bei der Variante 1 fallt einmalig
Grunderwerbssteuer beim Kauf des unsanierten Grundstlicks durch die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder vom
Land in H6he von ca. 12.500 EUR an.

Bei der Variante 2 fallt zweimal Grunderwerbssteuer in Héhe von insgesamt ca. 38.000 EUR an, nédmlich wie bei
Variante 1 durch den Kauf des unsanierten Grundstlicks durch die Stadt Schwedt/Oder und durch die Bestellung
eines Erbbaurechts zugunsten der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder.

Bei den Varianten 3 und 4 fallt auch jeweils zweimal Grunderwerbssteuer an von diesmal insgesamt ca. 237.500
EUR pro Variante. Der Kaufgegenstand des Ruckkaufs aus Variante 3 und Kaufgegenstand des Mietkaufs aus
Variante 4 ist das durch die Sanierung wertgesteigerte Grundstlck. Der Wert des sanierten Grundstlicks mit dem
Gebaude der Mifa bildet hier die Bemessungsgrundlage fur die Grunderwerbssteuer.

Durch die EinrAumung eines Erbbaurechts durch die Stadt Schwedt/Oder an die Wohnbauten GmbH
Schwedt/Oder wie in Variante 2 dargestellt, entsteht mit hoher Wahrscheinlichkeit auf Seiten der Stadt
Schwedt/Oder ein ,Betrieb gewerblicher Art“ mit der Folge der Entstehung weiterer Steuerarten auf Seiten der
Stadt Schwedt/Oder und zwar auf den Erbbauzins.

Auch bei den Varianten 3 und 4 kénnte ein ,Betrieb gewerblicher Art* auf Seiten der Stadt Schwedt/Oder entstehen
mit den oben beschriebenen Rechtsfolgen, namlich dann, wenn die Stadt Schwedt/Oder gegenliber dem Land
Brandenburg nicht nur als Vermieter auftritt, sondern noch mit dem Mietobjekt verbundene weitere Leistungen
erbringt, wie Hausmeisterdienste und Reinigungsdienste.

Auch aus inhaltlicher Sicht liberwiegen die Vorteile der Variante 1, Kauf und Sanierung des Grundstiicks durch die
Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder mit anschlieBender Vermietung an die Stadt Schwedt/Oder und an das Land
Brandenburg.

Das Vorhaben entspricht dem Gesellschaftszweck der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder.

Das Vorhaben entspricht dem Kernkompetenzfeld der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder

- Nutzung des in der Wohnbauten GmbH gebiindelten Bau- und Betriebs Know-how,

- Nutzung des technischen Dienstes/Bereitschaftsdienstes der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder bei Bedarf
ganzjahrig rund um die Uhr,

- Nutzung der Erfahrungen von Wohnbauten mit der Abrechnung gegenuber fremden Mietern.

Die Nutzung eventueller steuerlicher Vorteile (Sonderabschreibungen) im Hinblick auf den Denkmalschutz des
Objekts ist fiir die Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder méglich.

Die Finanzierung des Objekts kann tiber Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder sichergestellt werden. Die
Investitionshéhe wird ca. 4,5 Mio. € + x € betragen (Aussagen zur genauen Investitionshéhe kénnen erst ab einem
entsprechenden Planungsstand getatigt werden).

Die Kontrolle und Einflussnahme der Stadt Schwedt/Oder auf den Vermieter Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder ist
im Rahmen des gesetzlich Zulassigen mdglich, weil die Stadt Schwedt/Oder alleiniger Eigentiimer der
Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder ist.

Aus den dargelegten Griinden werden die Varianten 2 bis 4 verworfen.

Die Realisierung und spéatere Betreibung des Vorhabens erfolgt nach Variante 1, Erwerb und Sanierung durch die
Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder und anschlieBende Vermietung an Stadt und Land.

Ebenfalls auf Grundlage des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom Juni dieses Jahres hat die
Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder sowohl die technische als auch kaufmannische Vorbereitung fiir die Umsetzung
des Vorhabens ibernommen, Gesprache und Abstimmungen mit den Landesbehérden sowie dem Denkmalschutz
gefuhrt und Planungsbiros gebunden.



Far den Bereich der Mifa strebt die Stadt, wie bereits erwéhnt, ein langfristiges Mietmodell mit der Wohnbauten
GmbH Schwedt/Oder an. Dieses soll entsprechend der ersten Abstimmungen 25 Jahre laufen. Der Mietpreis kann
im Zuge der Entwurfsplanung gebildet und nach Abschluss der Planung konkret und verbindlich bestimmt werden.

Notwendigkeit eines Anbaus an das Rathaus Haus 2

Nach der abschlieBend erfolgten endgultigen Fixierung der Raum- und Funktionsanforderungen der Polizei
konnten die Nutzungseinheiten flr eine stéadtische Nutzung innerhalb des noch zur Verfligung stehenden
Flachenangebotes konzipiert werden.

Dieses Flachenangebot ist bei weitem nicht so ausreichend, dass alle im Rathaus Lindenallee untergebrachten
Mitarbeiter umziehen kénnten (selbst eine Komplett-Nutzung des Mifa-Gebaudes wiirde Anbauten erfordern).
Zielstellung muss daher eine méglichst maximale Belegung des stédtischen Teils des Mifa-Geb&udes mit
abgeschlossenen Organisationseinheiten sein.

Im bestehenden Rathaus Haus 2 sind derzeit Fachbereiche mit intensivem Burgerverkehr untergebracht. An dieser
grundsatzlichen Arbeitsrichtung soll sich nichts andern. Fir eine grundlegende Verschiebung der Funktionen be-
steht auch weder ein Anlass noch die Notwendigkeit und ebenso ist das zur Verfigung stehende Flachenangebot
in dem Gebdaudefligel der Mifa dafiir nicht ausreichend dimensioniert. Es sollen daher méglichst direkt Bereiche
aus dem Rathaus Lindenallee umgesetzt werden, deren Funktions- und Arbeitsablaufe auch untereinander
korrespondieren und sich ergdnzen. Andere funktionelle Zuordnungen oder Umsetzungsmaéglichkeiten wurden
gepruft, bieten aber keine bessere Lésung fiir den Blrgerverkehr, bei den verwaltungsinternen Vorgangen oder
den personellen Strukturen.

Mit dieser Umsetzungsldsung der gemeinsamen Nutzung des sanierten Gebaudes der Mifa als Polizeirevier und
stadtischem Verwaltungssitz ergibt sich, dass dann der Hauptteil der Mitarbeiter der Verwaltung im Rathaus Haus
2 untergebracht ist, insgesamt 104 Mitarbeiter, weitere 36 Mitarbeiter im 6stlichen Geb&udefligel der Mifa arbeiten
werden und dazu das Gebaude Rathaus Lindenallee noch von 52 Mitarbeitern genutzt wird.

Die beabsichtigte Zentralisation am Standort Dr.-Theodor-Neubauer-StraBBe erfordert folgerichtig als weiteren
Schritt einen Erweiterungs- oder Erganzungsbau fur diese 52 Mitarbeiter (darunter der Blrgermeister) aus dem
Gebéaude an der Lindenallee. Zwei prinzipielle Standorte kommen in Betracht und wurden untersucht.

Standortoption 1, Anbau an das Gebaude der Mifa oder Errichtung eines separaten Geb&udes auf dem
Grundstick.
Die Standortoption 2 beinhaltet das gleiche Konzept, jedoch direkt am oder im Umfeld des Rathauses Haus 2.

Die vorhandene Grundstlckssituation auf dem Mifa-Geldnde 1asst nach entsprechender Prifung keinen aus-
reichenden Spielraum fir ein solches Geb&ude, ohne die gewollte stddtebauliche Situation zu zerstdren, die
Ansicht des sanierten historischen Gebaudes zu verstellen und gegen die denkmalpflegerische Zielstellung zu
verstoBen. Diese Variante ist daher nach der grundséatzlichen Prifung nicht weiter untersetzt worden.

Der zweite und favorisierte Standort eines Erweiterungsbaus lIasst sich stadtebaulich sowie architektonisch als
direkter Anbau am nérdlichen Giebel des Rathauses Haus 2 besser sowie dariiber hinaus auch funktionell
sinnfalliger aus der inneren Struktur und den Aufgaben heraus (im Sinne eines Blrgerrathauses) darstellen. Diese
Variante wurde daraufhin auf ihnre Umsetzbarkeit hinsichtlich Unterbringung der entsprechend der Personal-
planung 2016 vorhandenen Mitarbeiter untersucht (incl. der notwendigen Nebenrdume, Funktionsflachen und
Technikanforderungen). Die ermittelte Gebaudekonfiguration, die Lage und Einordnung sowie die prinzipiellen
Grundrisslésungen bestatigen die Umsetzbarkeit sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch die funktionelle
Lésbarkeit der Unterbringung der Mitarbeiter und der Etablierung eines birgerfreundlichen Zentral-Rathauses mit
besucherrelevanten Fachbereichen, einschlieBlich des Birgermeisters. Auch die verwaltungsinternen
Dienstablaufe und Zusammenhéange (Empfang, Post, Material, ADV) sind gut umsetzbar.

Die konkreten Raum- und Funktionsanforderungen an das Gebaude der Mifa und an den Anbau an das Rathaus
Haus 2 fur die Stadtverwaltung werden im letzten Abschnitt dieser Vorlage dargestellt.



Vorteile der Zentralisation der Stadtverwaltung in zwei Gebduden an der Dr. Theodor- Neubauer- StraBBe

Die Unterbringung der Verwaltung in zwei Gebauden ist nicht maximal-optimiert, aber in Anbetracht der Tatsache,
dass der Dienstsitz des Polizeireviers als zweiter Standort in der Uckermark im Schwedter Stadtzentraum gesichert
werden kann, die Stadtverwaltung sich mit in einem Teil des Mifa-Gebaudes einmietet und dieses als zweiten
Dienstsitz nutzt und das durch einen selbst errichteten und finanzierten Anbau an das Rathaus Haus 2 das Prinzip
Birgerrathaus weiter verfestigt wird, kann einerseits die Zentralisation der Stadtverwaltung am Standort Dr.-
Theodor-Neubauer-StraBe umgesetzt werden, andererseits auch der stadtebauliche Missstand des leerstehenden
Mifa-Gebéaudes durch eine sinnfallige und notwendige Investition der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder endguiltig
behoben werden. Die rdumliche Nahe spricht fir diese Variante und schafft einen Verwaltungscampus, der
deutlich birgerfreundlicher als die bisherige Konstellation der beiden Rath&user ware.

Die finanziellen Aufwendungen der untersuchten baulichen MaBnahmen, die sich durch unterschiedliche Grund-
satzvarianten und Ansatze ergaben, kommen zu keinem entscheidenden Unterschied, welcher eindeutig fir oder
gegen eine dieser Varianten wie der Sanierung des Gebdudes Rathaus Lindenallee, Teilnutzung dieses Geb&audes
und Teilnutzung Mifa oder Leerzug Rathaus Lindenallee mit Sanierung Mifa und Anbau Rathaus Haus 2 sprechen.
Es ist daher angebracht, auch andere Kriterien in die Betrachtung mit einzubeziehen und entsprechend zu
wardigen.

e Durch die Zentralisierung kann der Bulrger direkt in der Stadtmitte Gber kurze Wege seine gesamte
Stadtverwaltung erreichen. Eine effektivere fach- und abteilungsibergreifende Zusammenarbeit und
dadurch komplexere kurzfristige Beratung der Birger wird méglich.

e Ein stadtzentraler Ort firr die Polizei und die Stadtverwaltung kann mit dieser L&sung innerhalb eines
Uberschaubaren Zeitfensters geschaffen werden.

e Die durchaus erheblichen finanziellen Aufwendungen werden durch diese Entscheidung langfristig sicher in
die Standorte eingesetzt, die fir die Stadt den nachhaltig gréBten Effekt und Nutzen bringen.

¢ Das dann sanierte denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen Mifa wird als stadtbildprdgendes und
stadthistorisch wichtiges Gebaude erhalten, erlebbar und einer dauerhaften éffentlichen Nutzung als
Verwaltungssitz und Polizeirevier tberfihrt.

¢ Die Entscheidung fiir notwendige Investitionen entweder in die Gebaudesubstanz des Standortes Rathaus
Lindenallee fir die baulich-konstruktive technische und energetische Erneuerung — an einem Standort, der
die Zweiteilung der Verwaltungssitze endguiltig fixiert hatte - oder zugunsten einer Zentralisation diese
Investitionsmittel fiir einen Ergdnzungsbau am Rathaus Haus 2 einzusetzen, ist dann die nachhaltig
bessere, funktionell giinstigere und letztendlich wirtschaftlichste Ldsung fir die Stadt.

Diese hier von der Verwaltung dargestellte Herangehensweise wurde in mehreren Beratungen der Arbeitsgruppe
(AG) Rathaus in diesem Jahr vorgestellt, diskutiert und abgestimmt. Basierend auf den Aussagen zur Personal-
entwicklung aus dem aktuellen Personal- und Strukturplan der Verwaltung (PSP 2012 — 2016), den v.g. Be-
schlissen der Stadtverordnetenversammlung vom Februar und Juni dieses Jahres sowie dem Grundsatz- und
Planungsbeschluss vom Mai 2010 sind die jetzt vorgelegten Inhalte das konkret und realistisch umsetzbare
Ergebnis einer vertrauensvollen Zusammenarbeit der Verwaltung, den Stadtverordneten der AG Rathaus sowie
der Wohnbauten GmbH Schwedt/Oder.

Alternative

Unbefristete Dezentralisierung der Stadtverwaltung durch dauerhafte Nutzung des Rathauses Lindenallee
und des 2. Standortes Rathaus Haus 2 ohne Anbau

Die unbefristete Weiternutzung des Rathauses Lindenallee durch Teile der Stadtverwaltung setzt eine umfassende
Sanierung des Gebéaudes voraus, steht einer Zentralisierung entgegen und wurde bereits mit Beschluss vom
20. Mai 2010 ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang wurden noch einmal Gberschlaglich die Kosten fir eine Komplettsanierung des
Rathauses an der Lindenallee ermittelt. Hierzu wurden vergleichbare BaumaBnahmen aus der Vergangenheit und
Gegenwart — die Sanierung der Musikschule und des Jugendclubs in der KarthausstraBBe — herangezogen. Hierbei
wurde ein Betrag von 5 Mio. € ermittelt. Nicht eingerechnet in diesen Betrag ist eine Erweiterung des Standortes



Lindenallee durch eine Aufstockung 0.8. Auch aus diesen Uberlegungen heraus wird ersichtlich, dass der im
Beschlusstext vorgeschlagene Weg stadtplanerisch sinnvoll, wirtschaftlich und nicht zuletzt biirgerfreundlich ist.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt zeigt der Vergleich der Bewirtschaftungskosten zwischen dem Rathaus Lindenallee
und Rathaus Haus 2, dass der Aufwand pro Mitarbeiter im Rathaus Lindenallee wesentlich hdher ist als im

Rathaus Haus 2.

Aufwand 2011 Mitarbeiter Aufwand pro Mitarbeiter
in Euro in Euro
Rathaus 200.247 88 2.275
Rathaus Haus 2 173.575 104 1.669

Die Investitionsmittel miissten durch die Stadt Schwedt/Oder durch Fremdmittel aufgebracht werden, fir die im
Haushalt der Stadt Schwedt/Oder Aufwand flr Tilgungszahlungen, Zinsaufwendungen und Zinsauszahlungen
(abhéngig vom Zinssatz und der Kreditlaufzeit) zu berlcksichtigen wéren. Ferner sind mit Fertigstellung
Abschreibungen Uber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer zu veranschlagen.

Durch eine Sanierung des Rathauses Lindenallee wird der bereits jetzt vorhandene Leerstand nicht beseitigt.
Ebenso wird dann die Sanierung der ehemaligen Mifa nicht mehr leistbar, da eine vollstandige und somit
wirtschaftliche Nutzung der Mifa nicht mehr nachgewiesen werden kann. Das Denkmal wirde einem weiteren
Verfall preisgegeben und der dadurch bedingte und sich verstarkende stadtebauliche Missstand kénnte auf
unabsehbare Zeit nicht beseitigt werden. Der Standort einer Polizeiwache in Schwedt/Oder wére ebenfalls in
Gefabhr.

Raum- und Funktionsanforderungen der Stadtverwaltung fiir das Gebdude der Mifa und Anbau an das
Rathaus Haus 2

Durch die Beanspruchung von ca. 50 % des Mifa-Geb&udes seitens der Polizei verbleiben ca. 1.280 gm Brutto-
geschossflache zur Nutzung durch die Stadtverwaltung. Wie bereits erwahnt, ist die Belegung durch
Organisationseinheiten geplant, welche funktional und arbeitsorganisatorisch eng verzahnt sind. Ebenso sollten
weitere Splittungen von Fachbereichen vermieden werden. Hinzu kommt der Gedanke der Verfestigung der
Nutzung des Rathauses Haus 2 als ,Blrgerrathaus®. Insofern lag die Idee nahe zu prifen, ob die Unterbringung
der Fachbereiche 3 und 4 (36 MA), welche jetzt noch im Rathaus Lindenallee sitzen, mdglich ist. Bei der Prifung
war insbesondere zu beachten, dass den Raumzuschnitten in der Mifa, durch die Anordnung der Fenster
(Denkmalschutz) und die Existenz einer Stitzenreihe im Inneren des Gebadudes (s. Lageplane), relativ enge
Grenzen gesetzt sind. Eine erste Prifung ergab, dass fur diese Planung geringe Platzdefizite existieren. Dies
fihrte dazu, dass am &stlichen Gebaudegiebel ein kleiner, eingeschossiger Anbau von ca. 180 gm GréBe
konzipiert wurde. Der jetzige, sehr unschéne Anbau kdnnte abgerissen werden. Eine Vorabstimmung mit dem
Denkmalschutz erfolgte. Eine protokollarische Zustimmung zu dieser Verfahrensweise liegt vor.

Mit Realisierung dieses kleinen Anbaus wird es mdglich sein, die Mitarbeiter der Fachbereiche 3 und 4, welche
jetzt noch im Rathaus Lindenallee untergebracht sind, in dem Gebaude der Mifa zu konzentrieren. Wo es méglich
war, wurden die Birordume mit zwei Mitarbeitern besetzt, Technikrdume und Kleinkiichen wurden praktisch ,in“ die
Birordume integriert um somit Platz zu sparen. Die Sanitarraume wurden sehr sparsam geplant, was auch daran
zu erkennen ist, dass diese lediglich auf der ,Mitteletage” konzentriert angeordnet sind. Eine barrierefreie
Toilettenanlage und ein Multifunktionsraum werden sich unter anderem im Untergeschoss befinden.

Die bei diesem Planungsschritt gewonnenen Erkenntnisse beschreiben gleichzeitig die Vorgaben fiir die Unter-
bringung der ,restlichen” 52 Mitarbeiter am Standort des Rathauses Haus 2. In einem ersten Schritt wurde
Uberprift, ob durch einen spiegelbildlichen Anbau ausreichend Kapazitdten entstehen wiirden. Dies konnte nicht
erreicht werden, da durch die auBenliegende Rettungstreppe an der A. Lindgren Schule eine 100 %ige
Spiegelbildlichkeit hinsichtlich der Gr6Be des Anbaus nicht méglich ist und durch den Anbau an das Rathaus Haus
2 in selbigen wiederum Biirokapazitédten durch Gangfihrung und teilweise Fensterumstrukturierung verloren
gehen. Notwendig wére ein zusétzlicher kleiner Anbau z.B. im Bereich am jetzigen Haupteingang gewesen, der
aus gestalterischen und funktionalen Gesichtspunkten nicht weiter untersucht wurde und héchstens fir eine
ebenerdige Eingangssituation interessant bleibt.

Der Anbau konnte in ausreichender GrdBe also nur giebelstéandig an der Nordwestseite des Hauses 2 konzipiert
werden, um ausreichend Platz fir besagte 52 Mitarbeiter zu bieten. Mit der in den Lageplénen dargestellten
Lésung in der GréBenordnung von ca. insgesamt 1.650 gm Bruttogeschossflache im EG sowie 1. und 2. OG
konnte dies erreicht werden. Der Anbau soll, analog jenem Gebaudeteil an der Dr.-T.-Neubauer-Straf3e, voll



unterkellert werden. Dies ist notwendig und sinnvoll, um dem erhdhten Bedarf an Archivierungen, welcher sicher
verstarkt mit den notwendigen Umziigen einhergehen wird, gerecht zu werden. Unterzubringen sind regelmaBig
auch Fundgegenstande (v.a. Fahrrader), die bisher im stillgelegten Teil des Rathauses in der Lindenallee deponiert

waren.

Kosten

Die Kosten fiir den Anbau an das Rathaus Haus 2 werden sich nach ersten Schatzungen auf ca. 3,5 Mio. €
belaufen. Darin sind die Planungskosten enthalten.

Die Stadt muss diese Investitionskosten fremd finanzieren. Dabei darf die Finanzierungsdauer die normative
Nutzungsdauer des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Da es sich bei dem Anbau um ein komplett neues Gebaude handelt, wird dieses ab Fertigstellung Uber eine

Nutzungsdauer von 70 Jahren abgeschrieben.

Bei Aufnahme eines Investitionskredites in Héhe von 3,5 Mio. €, mit einer Laufzeit von 25 Jahren, einem
angenommenen Zinssatz von 2,5 % ist eine jahrliche Annuitat (Zins- und Tilgungsleistungen) von 189 T€

anzusetzen.

Somit ergeben sich folgende jahrliche Belastungen:

im Ergebnishaushalt

im Finanzhaushalt

Abschreibungen 50.000 €

Zinsen 80.000 € 80.000 €
Tilgung 109.000 €
Gesamt 130.000 € 189.000 €

Far Zins- und Tilgungsleistungen wurden hier die gerundeten Werte fiir die ersten 5 Jahre angesetzt. Aufgrund der
Annuitat verschieben sich diese Werte Uber die Laufzeit zugunsten des Ergebnishaushaltes.

Weitere Kosten fir Umzugsleistungen und eventuelle Neuausstattungen der Blrordume missen mit dem
Jahresbudget der zustédndigen Fachbereiche abgesichert werden.




Stadtverwaltung Schwedt/Oder
Fachbereich 3 Auf- und Ausbau eines Biirgerrathauses

Anlagen




Stadtverwaltung Schwedt/Oder
Fachbereich 3 Auf- und Ausbau eines Biirgerrathauses

Ubersichtsplan



Ll

TR L] ,

..J.ﬁ..r(...

ssh

3 e -
thau

Oktober 2012

a

_

¥ -

a
- -

Dr.-Th.-Neubauer-Str.

M 1:1000

Bauliche Einordnung
Rathausstandort

=y

-
o~

:“




Stadtverwaltung Schwedt/Oder
Fachbereich 3 Auf- und Ausbau eines Biirgerrathauses

Grundrisskonzept
Verwaltungssitz Mifa

Gebaude - ostlicher Gebaudefllgel



| I
8 | L [ [ 5 4 [ £ l |
WPL0Z00ZY TIN-GV) ] B ] Fspsy 13
W0 A . oo || ZLEDIE Fobm | 0
0 12T el 4 e Y Rl v
1181} 1203050y
|
jdazuoyuney SOSIRI| E0E |
ss0yasabpd3 ssipuny T
Ml eie =] .
4 g 531 m_m.:.cw_wm T U T € 3g
Py annusudrmnaon mm m_M.
o) JEpaquney RYSINPRIS sy | LB \ /] St
VR HATEY - 2l o
__Eﬁmu_ 0044 @IsteR o IR .m.mmm
=l
3 ZLB0LE A _u:m_wmm_.._:__ma._mmm W_
5
. 7
1 285 !
v ¥ 7 |
1 8E'S 1 0252 7 T
] C
i TR @ _ "
&) e ssssssssss ;
i i L _ |
™ e wb 2y wb 1z | wb /| | wb g
= i gl 9Ll : LLL : 8Ll
wh zg wb /| - 2 oing oing _ oing ! oing
LEL o5l 4 5 il | [ H“
OlR oing . p ... ] 11 7 ﬁ JolIRqUEIN uL ﬁ oIRGB ﬁ ﬁ oIRGB i _._1 "
JelBqURIN ¥ i ! o _ .“ !
i __pueupLelg e
)
E i £ 1
- L .. s !
RS ——
o
wbez | | wbi /z wb 6z wb 9z
Q| 60} 8o} L
oing = oing
JsyeqieN ¥ ﬂ._ SIRUEIN F mc_dm._wm soyequenn ¥ | JaIBQEIN ¥
( eveaen %) ( eaen ] soveaeIn ¥ . RN ¥ : RN ¥
] N uAuth. .
(AN o N e b R G e
W | I
= | |
v
/
8 I L [ 9 [ S _ ¥ | £ | | /4 |




L [
8 | L | 9 | S § £ 4 |
YOE0TY -0V | IEN S_w_“_.m a.....wm..._,.wd .M....«
B0 R PSP C3! EZE o
o (EM0°E010°78- 0607-7) | wreswmooreon
g _ Lqbleayny
|dazuoyuney L T
BsaqQ ssipund e | _
aam| p0ue | 229 ® gl
SSOUTSONY S5 a?tw.mm N | eve |20z S
& - NUR
Bpan-ndete FIAYISHNIINIONT 5 8.5
e 1Py SUSIRIS scun| ORI D.\\ _— uiz
| 001 isgg| P gig
21°'801€ “A puejssbunyiaqueag £
d 08 _
¥ el
L 022 1

| NS S O P Y
@:.I.J.-........ ,,,,,,, ol =
| 7
| ) L | . |
| W g m | m
¥ Ay & wb oz | | wbgz m
¥ 7 - & 602 | oz m
| _mm omng | oing i
_ m _\\mm i ﬁ : JelequeIN WL ﬁ B._meﬂ__w,_ WL ﬁ JeleqUENN ¥ m a._wem__s_*._ﬁ
! %% _m bze m , o
_ . nequy "yJoa % i i mN_‘N
! : ; ues
o I_ i = _\\ ........... rﬁw ...............................
ew _HHHHHHW_MHH_\, ........... —Kr T~ - mbe -
| \ _ 502 "
j i & _ Aqued 102 "
b 7 _ 19z1j04 _
_ ' m _ 132004 433138 | :
| I g wb 6| w00vz= awees -
*_ ! _m ENNMN _ 90¢ __c%owr _w._r_g.ﬂz : 7
| N7 k (g1) bunyra.ds3g i §
E _m Jejues i oing : v
LI} .\ "
| 7 ey L T "
@x.|.L.,.....,.........,..v.1.......,.W\\\&.HHHHH e ) ———— e
| _ . . _ : | ]
i | _ _ _ _ :
® @ ® ® ® ® @
y 4
8 | L | 9 | S i | £ | [/ |




| |
8 | L | 9 S ¥ | 3 | I |
UP1000M0ZY SN0V | 1245 1340 LIEQIM EEET ) Bonsuy 13y
= (E1010'10°28- 0€02-2 S D el
._wm gy
3
jdazuoyuney m._,_,_.aﬁ_ T )
6 i BT T
auml e0ie | 29
sS0y2sabydeQ Sspunug, el enc |
i
TR F2A¥ISHATINIONI " |
el JpRquney 2sRIS aoizn| UL T & /] R
W) RATI m 5lm,
pwrea) 00Lh  CRISEEN ) Hran R 353 3 M_m.
21°80°L€ A pueyssbunjizqueag &2
f 5
]
i WS _
T t 0'se o,
|
O B T IS | | S o e e e A A I e s
__ I = , ] ~ ¥ ] _
“ Yoot b e b ]
.\.IE o ™ m— — +4 %i oA ORI U 4 x,.:w Lt Mﬁ _%C_N}i el - ﬂ
| i 7
| wb g} m : wb g} _
i 60 : m Lie ;
* olng | i oing _
_ ﬁ Jenaqiey ./L | ﬁ ERIECIDI) .i m JoYBqURIN ¥ _ JspeqIENN F
pUEREIRIg ,,n m wb of w :
) I | €le | !
: : Bueo : i
@ s m M _ ,
M,m | % / wbg |I|] J I _
© = soe |i| L7 [ :
| ’ Aued | | X :
I I I : _
: ; . | | _
i _ _ _ : 1
|} wb 9z _ wb g1 _ I _ "
il § L0€ | 90¢ I I : i
] [ oing ! oing ' i ” '
.; g hw__mmwm.__s_ ..k..» mu PP S i* o - | seuequENN ¥ m; 1
P oo ¥ ||| F7 77 ;V 1R T === : Teveqenn ¥ | "
3 ! B ] T i . 3 m .
@Iu 2 | _ L \ '
[ shnhEEE AR 1 __
_ | | “ _ o
" / @ O @) ©® ® ®




Stadtverwaltung Schwedt/Oder
Fachbereich 3 Auf- und Ausbau eines Biirgerrathauses
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Rathaus Haus 2 und nordlicher Anbau
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Grundsatzlosung Grundrisse
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