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[ nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 353/1 8
Der Blrgermeister zur Vorberatung an:  [J Hauptausschuss
Fachbereich: X Finanzausschuss

X Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
4, Hoch- und Tiefbau, X Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Stadt- und Ortsteilpflege [0 Bahnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 15. Maj 2018 zur Unterrichtung an: [ Personalrat

zum Beschluss an: [0 Hauptausschuss am:
X1 Stadtverordnetenversammilung am: 20.06.2018

Wassertouristisches Zentrum Schwedt/Oder
TO 1.1: ,Errichtung eines Service- und Sozialgebaudes einschlieBlich Riickbauarbeiten”

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlieBt die vorgelegten Entwurfsunterlagen fir die
Errichtung eines Service- und Sozialgebaudes einschlieBlich Riickbauarbeiten auf dem Gelande des Wassertouristischen
Zentrums.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder bestatigt den Finanzierungsnachweis.

3. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Blirgermeister, vorbehaltlich der Bewilligung von Férdermitteln die
erforderlichen Planungs- und Bauarbeiten ausfiihren zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

[ keine [OJ im Ergebnishaushalt X im Finanzhaushalt
XI Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. XI Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Einzahlungen: Produktkonto: Auszahlungen: Produktkonto: Haushaltsjahr:
1,3T€ 42401.7851010 2016
42,8 T€ 42401.7851010 2017
68,0 TE€ 42401.6811013 85,0 T€ 42401.7851010 2018
562,5 T€ 42401.6811013 625,0 T€ 42401.7851010 2019
4744 T€ 42401.6811013 527,1 T€ 42401.7851010 2020
1.104,9 T€ 1.281,2T€
Investitionsnummer 42401005

[0 Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

[0 Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerer
Riccardo Tonk

Birgermeister Beigeordnete Fachbereichsleiter/in
Jurgen Polzehl Annekathrin Hoppe Thomas Ziesche
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am

Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.



Begriindung:

1.0 Allgemeine Angaben

1.1. Gesetzliche und sonstige Grundlagen

e VO Uber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden (Kommunale Haushalts- und
Kassenvorordnung, KomHKYV), verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Teil II Nr.3 vom 28.02.2008
Verwaltungsvorschrift zur KomHKV, verdffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 16 vom 23.04.2008
Brandenburgische Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
Einhaltung der gultigen Energieeinsparverordnung EnEV ab 01.01.2016
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt 1998 S. 137
Haushaltssatzungen der Stadt Schwedt/Oder
Beschluss Uber die aktuelle Fortschreibung des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes” der Stadt
Schwedt/Oder, Stand Marz 2010 (INSEK 03/2010), Beschluss-Nr. 129/08/10 vom 20.05.2010

e Wassertouristisches Zentrum in 16303 Schwedt/Oder, Beschluss-Nr. 154/10/10 vom 25. November 2010

e Erganzung zum Beschluss-Nr. 154/10/10 vom 25.11.2010 - Wassertouristisches Zentrum in 16303
Schwedt/Oder

1.2 Standortangaben

- Kreis Uckermark

- Gemarkung Schwedt/Oder

- StraBe RegattastraBBe 2 - 3

- Flur 65

- Flurstiick 8

- Eigentumsverhéltnisse Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

1.3 Begriindung der BaumaBnahme

Die BaumaBnahme beinhaltet die wassertouristische und touristische Aufwertung der Infrastruktur sowie die
Freiflachenbereiche des Wassertouristischen Zentrums Schwedt/Oder. Nach den bereits im 1. Bauabschnitt
durchgefihrten HochbaumaBnahmen in  den Jahren 2013 und 2014, wie dem Umbau des
Wasserwanderstitzpunktes und dem Neubau des Wassertouristischen Hauptzentrums, soll nun durch den Neubau
eines Service —und Sozialgebaudes und die Neugestaltung der vorhandenen Stellflachen flr Zelte und Caravans
(siehe separate Beschliisse) ein moderner Campingplatz entstehen, welcher auf der einen Seite den heutigen
wassertouristischen und touristischen Nutzungsanforderungen entspricht, andererseits jedoch die besonderen
Belange des ansassigen Wassersportvereins und der Stadt Schwedt/Oder beriicksichtigt.

Der neu gestaltete Campingplatz mit dem Service— und Sozialgeb&ude soll als zentraler Anlaufpunkt fiir Familien
mit Kindern, Wassertouristen, Radtouristen, Besucher der Stadt sowie Kinder- und Jugendgruppen fungieren,
welcher l&ngerfristige und komfortable Aufenthalte in Schwedt/Oder mit direktem Bezug zum Wasser ermdglicht.
Des Weiteren soll er als Ausgangspunkt fur individuelle bzw. gefiihrte Wasserwandertouren, Wandertouren oder
Radwandertouren in die einzigartige Naturlandschaft des Nationalparks Unteres Odertal genutzt werden kénnen.

Die gesamte Anlage ist Bestandteil der innerstddtischen Uferzone und befindet sich in unmittelbarer N&he
kultureller und stadtebaulich hervorgehobener Objekte und Statten, wie die Uckerméarkischen Biihnen Schwedt, der
Europaische Hugenottenpark, die Musik- und Kunstschule und das ,Haus der Bildung und Technologie®.
Unmittelbar in der Nahe befindliche Einkaufseinrichtungen ermdglichen die Selbstversorgung der Touristen.



Durch die Aufwertung des Grundstiicks soll das schon vorhandene touristische Angebot in der deutsch-polnischen
Grenzregion ausgebaut und qualitativ weiterentwickelt werden, um den Touristen einen hohen Erholungs- und
Erlebniswert dies- und jenseits der Oder bieten zu kénnen.

Der Projektstandort fur das neu zu errichtende Service- und Sozialgebdude in Schwedt/Oder umfasst die bisher
vom Wassersportverein genutzten Flachen in der RegattastraBe 2 und 3 mit den drei Gebaudekomplexen
Garagen/Werkstatt, Bootshaus und Vereinshaus (siehe Luftbild). Das Vereinshaus befindet sich als Saunagebaude
in Nutzung des Wassersportvereins und soll auch in Zukunft Bestandteil des neu gestalteten Campingplatzes sein.
Wassertouristische und touristische Infrastrukturausstattungen, wie Sanitareinrichtungen, sind in den Altgeb&uden
nur dirftig vorhanden und durch den schlechten baulichen Zustand auch nicht wirtschaftlich sanierbar. Die
Garagen/Werkstatt, das Bootshaus, befestigte Freiflachen, alte Medienanbindungen und Ausstattungselemente
werden deshalb im Zuge der Baufeldfreimachung fir den Neubau des Service- und Sozialgebaudes als
vorgelagerte MaBnahme abgebrochen.

2.0 Durchfiihrung der BaumaBnahme

Zentraler Anlaufpunkt des neu zu gestaltenden Campingplatzes wird das Service- und Sozialgebdude. Da sich auf
dem geplanten Gebaudestandort noch alte Gebdude mit diversen Flachenbefestigungen, Ausstattungen, Baumen
und Bewuchs befinden, ergeben sich fir den Neubau des Service- und Sozialgeb&udes zwei Bauabschnitte. Als
erster Bauabschnitt sind die noch vorhandenen Gebaude und Flachenbefestigungen sowohl fir den Neubau des
Service- und Sozialgebaudes als auch die spéatere Freiflichengestaltung abzubrechen. Der zweite Bauabschnitt
umfasst dann den Neubau des Service- und Sozialgebaudes.

Erster Bauabschnitt:
Vorbereitende Abbrucharbeiten und Interimslésung Vereinsgebidude gemaB Lageplan

- Baumféllung und Beseitigung Bewuchs im Planbereich (z. B. Baume, Straucher, Grasnarbe usw.)

- Beseitigung der Ausstattungselemente im Planbereich (z. B. Einfriedungen, Poller, Sitzbdnke, Masten usw.)

- Abbruch der befestigten Freiflachen im Planbereich sowie der Medienanbindungen (Betonflachen,
Gehwege, Borde, Schachte, Treppen, Rampen usw.)

- Entkernung, Abbruch und Entsorgung der alten Gebdudekomplexe (Garagen/Werkstatt und Bootshaus) ein-
schlieBlich alter Medienanbindungen

- Erstellung der Interimsversorgung des Vereinsgebaudes mit Trinkwasser und Strom wéahrend der Bauphase
(Leitungen werden Bestand der neuen Medienanlagen)

Zweiter Bauabschnitt:
Neubau Service- und Sozialgebaude einschlieBlich Medienanbindung gemaB Grundriss
EG-Entwurfsplanung

- Der Neubau ist als massives eingeschossiges Gebaude mit den AuBenabmessungen von
ca. 15,74 m x 27,36 m geplant.

- Architektonisch bestimmt der Neubau die Gestaltung des Wassertouristischen Hauptzentrums und des
Wasserwanderstitzpunktes.

- Der Baugrund erfordert die Griindung des Gebé&udes auf Bodenplatte mit Bohrpfahlgriindung.

- GemaB § 50 BbgBO sind alle Funktionen des Gebaudes ebenerdig und barrierefrei erreichbar.

- Der Hauptzugang zum Gebaude erfolgt durch die hervorgehobene Rezeption in direkter Anordnung zur
RegattastraBe.

- Die Zugénge zu den Sanitarbereichen und zur Werkstatt erfolgen tber das Grundstiick.

- Die Versorgung des Gebaudes und der Freiflachen mit Trinkwasser und Strom erfolgt Gber neu herzustellende
HausanschlUsse.

- Weitere Medienanbindungen, wie Abwasser, Regenwasser, Fernmeldeleitungen, werden Uber vorhandene
Anschliisse auf dem Grundstlick hergestellt.

- Die Warmeversorgung des Gebaudes wird mittels Warmepumpe und Solarthermie gewahrleistet.



- Folgendes Raumprogramm beinhaltet der Neubau (siehe Grundriss als Anlage):

e Rezeption mit Buro

e Technikraum mit Lager

e Werkstatt fir Paddelboote, Ruderboote, Trailer usw.

e Toilettenanlagen, getrennt m/w

e Duschen, getrennt m/w

e behindertengerechtes Bad/WC, auch nutzbar als Baby Bad
e Wascheraum

e Koch- und Abwaschraum

e AuBenspllen.

- Fir das Gebaude inklusive Freiflachen ist ein Zutrittskontroll-und Bezahlsystem geplant. Dieses Card-System
ermdglicht den Zutritt sowie die bargeldlose Abrechnung aller in Anspruch genommenen Dienstleistungen, wie
z.B. Nutzung der Duschen, Waschautomat, Trockner, Herd, Stromversorgungssaulen.

- Die Herstellung der gebdudenahen Freiflachen mit Zufahrten, Wegen, Ausstattungen fiir den Neubau wird tber
das TO 1.2 ,Erweiterungsflachen fiir Camping- und Zelttouristen und Spielplatz“ geplant und ausgefihrt.

Das gesamte Projekt wurde mit dem Stadtplanungsamt abgestimmt. Es flgt sich in den stadtebaulichen MaBstab
der Umgebung ein. In der Planung sind die bauaufsichtlichen Anforderungen aus der Brandenburgischen
Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
beriicksichtigt. Zur planungsrechtlichen Zulassigkeit wurde eine Bauvoranfrage fir das Gesamtvorhaben gestellt.
Mit Vorbescheid vom 24.10.2016 wurde die planungsrechtliche Zulassigkeit des Gesamtvorhabens erklart. Die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir den gesamten neu zu gestaltenden Campingplatz im Baugenehmigungs-
verfahren wurde durch die Larmimmissionsprognose nachgewiesen.

3. Investitionskosten

Kostenberechnung nach DIN 276

Zusammenfassung Kostengruppen (Angaben in T€)

200 Herrichten und ErschlieBen 84,8 T€
e Herrichten Gelandeoberflache
e Abbruch Altgebaude und Altflachen
e Herstellung neuer Hausanschliisse

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 461,1 T€
e Baugrubenherstellung
e Pfahlgriindung
e Baukonstruktion

400 Bauwerk - Technische Anlagen 196,9 T€
e Wasser-und Abwasseranlagen
e Warmeversorgungsanlagen
e Elektroinstallation

500 AuBenanlagen 74,4 T€
e Medientechnische ErschlieBung des
Neubaus und Vereinsgebaudes

600 Ausstattung und Kunstwerke 26,6 T€
e Ausstattung Rezeption
e Ausstattung Funktionsrdume



700 Baunebenkosten 232,8 T€
e Architekten-und Ingenieurleistungen

Baureinigung

Baugrundgutachten

Vermessung

Arch&ologie

Munitionsbergung

Gebiihren Priifingenieure

TUV-Gebiihren

Gesamtkosten netto 1.076,6 T€

zzgl. 19 % MwsSt. 204.6 T€

Gesamtkosten brutto 1.281,2 T€

4. Zeitlicher Ablauf

2016 Beginn Planung
2018 Weiterflhrung Planung, Bauantrag, Férdermittel-Akquise
2019/20 Realisierung 1. Bauabschnitt — Vorbereitende Abbrucharbeiten - 1. Quartal (Januar - Marz 2019)

Realisierung 2. Bauabschnitt — Neubau - 2. Quartal (ab April 2019 — August 2020)
Planung LPH 8

5. Finanzierungsnachweis

Produktkonto: Férdermitteleinnahmen 42401.6811013
Fir diese MaBnahme sind Zuwendungen zur Férderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur aus Mitteln der
Gemeinschaftsaufgabe (GRW- I) durch die Stadt beantragt.

Planung/Bauausfihrung 42401.7851010
Jahr/Teilleistung Kosten der Fordermittel Kommunaler Anteil
Teilleistungen
in T€ in T€ in T€
2016
Planung 1,3 0,0 1,3
2017
Planung 42,8 0,0 42,8
2018
Planung 85,0 68,0 17,0
2019
Fertigst.1. BA/Baubeginn 2. BA 625,0 562,5 62,5
Planung und Realisierung
2020
Fertigstellung 2.BA 527,1 474 .4 52,7

Planung und Realisierung

Gesamt 1.281,2 1.104,9 176,3



6. Folgekosten

Laut § 5 des Pachtvertrages obliegen dem Péachter die komplette Instandhaltung/Instandsetzung des
Pachtobjektes sowie die Durchfihrung von Schénheitsreparaturen. Vorgeschriebene Wartungen bei
wartungspflichtigen Anlagen, wie z. B. Brandmeldeanlagen, Alarmierungsanlagen, Rauchabzugsanlagen,
Luftungsanlagen, Sicherheitsbeleuchtung, Feststellanlagen, Blitzschutzanlagen, erfolgen wegen erforderlicher
Fachkunde im Auftrag des Verpachters. Die Kosten tragt der Pachter gemaB § 4 Ziff. 2.

Gleiches gilt fur die nicht wartungspflichtigen Brand- und Rauchschutztlren sowie FreilauftiirschlieBer.

Anlagen
Luftbild
Lageplan
Grundriss
Schnitt
Ansichten



Neubau Service-und Sozialgebaude
Luftbild: 1 (Neubau)

2 (Abbruch)

3 (Erhalt)
Datum: 19.04.2018 MaRstab: 1:1000

SCHWEDT/ODER
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Alle tragenden und konstruktiven Bauteile missen nach geprifter statischer Berechnung
hergestellt werden.
Abmessungen und Aussparungen in Stahlbetonbauteilen sind nach den Schalpléanen bzw. nach
der Statik herzustellen.
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ACHTUNG: Alle Malke sind am Bau zu Uberprifen!

Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschitzt. Vervielfaltigungen
und Weitergabe an Dritte erfolgen nur mit ausdricklicher Genehmigung des Planverfassers.
Bei MiRbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten.

Vorhaben Ausbau des wassertouristischen Zentrums - Umbau Servicebereich und Erweiterung der
Steganlage einschlieBlich der Aufenthaltsrdume entlang der Uferzone an der HoFrieWa
TO 1: "Errichtung eines Service- und Sozialgebaudes inkl. Erweiterungsflachen fir Camping-
und Zelttouristen und Spielplatz"
Bauherr Stadt Schwedt/Oder
Dr.-Theodor-Neubauer-Stralie 5 Tel 03332/446-205
16303 Schwedt/Oder Fax 03332/446-200
Planverfasser
Prifer & Wilke :
Schwedter StraRe 18 P R U F E R & VV I L K E . Tel 03332/2185-0
16303 Schwedt/Oder N EREVARGHITERTE DIGE Fax 03332/218590
Planbezeichnung . . .
Service- und Sozialgebaude OKFF EG + 0.00
Ansichten NN =3.30
Leistungsphase Entwu rfsplanung
MaRstab 1:100 Verfasser Bauherr Projekt-Nr. Zeichn.-Nr. Index
Bearbeitet MW
Datum 28.02.2018 15-017 AN-3-1
BlattgroRe A2
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Flache Netto
Nummer Name
001 Kochen/Abwasch 10.46 m?
002 WM—Raum 5.99 m?
003 | Beh.—/ Baby—Bad 9.86 m?
004 WC—Herren 22.92 m?
005 Duschen Herren 32.76 m?
006 Eingangsbereich 19.38 m?
007 Duschen Damen | 32.76 m?
008 WC—Damen | 23.22 m?
009 Werkstatt 75.20 m?
010 Lager 16.59 m?
011 Technikraum 15.21 m?
012 Biiro 17.99 m?
013 Rezeption 29.11 m?
311.42 m®
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Alle Briistungs-, Vorlagen-und OffnungsmaRe ab OKFF

Alle tragenden und konstruktiven Bauteile miissen nach geprifter statischer Berechnung
hergestellt werden.

Abmessungen und Aussparungen in Stahlbetonbauteilen sind nach den Schalplédnen bzw. nach
der Statik herzustellen.
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ACHTU

NG: Alle MalBe sind am Bau zu Uberprifen!

Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Planers und urheberrechtlich geschutzt. Vervielféltigungen
und Weitergabe an Dritte erfolgen nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Planverfassers.
Bei MiRbrauch bleiben rechtliche Schritte vorbehalten.

Vorhaben Ausbau des wassertouristischen Zentrums - Umbau Servicebereich und Erweiterung der
Steganlage einschlieRlich der Aufenthaltsrdume entlang der Uferzone an der HoFrieWa
TO 1: "Errichtung eines Service- und Sozialgebaudes inkl. Erweiterungsflachen fiir Camping-
und Zelttouristen und Spielplatz"

Bauherr Stadt Schwedt/Oder
Dr.-Theodor-Neubauer-StraRe 5 Tel 03332/446-205
16303 Schwedt/Oder Fax 03332/446-200

Planverfasser

Prifer & Wilke
Schwedter StralRe 18
16303 Schwedt/Oder

Tel 03332/2185-0
Fax 03332/218590

PRUFER & WILKE o

INGENIEURE ARCHITEKTEN SACHVERSTANDIGE

Planbezeichnung

Service- und Sozialgebaude OKFF EG + 0.00

Grundriss Erdgeschoss NN =3.30
Leistungsphase EntWUrfSplanUng
MaRstab 1:100 Verfasser Bauherr Projekt-Nr. Zeichn.-Nr. Index
Bearbeitet MW
Datum 15.02.2018 15-017 EG-3-1
BlattgréRe A2
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Vorhaben Ausbau des wassertouristischen Zentrums - Umbau Servicebereich und Erweiterung der
Steganlage einschlieBlich der Aufenthaltsrdume entlang der Uferzone an der HoFrieWa
TO 1: "Errichtung eines Service- und Sozialgebaudes inkl. Erweiterungsflachen fiir Camping-
und Zelttouristen und Spielplatz"

Bauherr
Etadt Schwedt/Oder Tel 03332/2185-0

indenallee 25 - 29 Fax 033321218590

16303 Schwedt/Oder

Planverfasser

Prifer & Wilke

Mauerwerk Wanddurchbruch Schwedter StraRe 18 PRUFER & WILKE ‘ Tel 03332/2185-0
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