FO 01/0190-DOC 01/2002

VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 367/1 3
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

Ortsbeirate/Ortsbeirat: Vierraden
Datum: 15. April 2013 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 30. Mai 2013

Betreff: Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fuchsweg” im Ortsteil Vierraden,
Stadt Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat den Antrag des Vorhabentragers geprift und beschlie Bt
auf Grundlage § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fuchsweg® im Ortsteil Vierraden.
Der genaue Geltungsbereich ist auf der zu diesem Beschluss gehdérenden Anlage 2 dargestellt.

2. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die im Geltungsbereich gelegenen Flachen planungsrechtlich als
Wohnbauland zu sichern.

3. Auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren.

4.  Der Vorhabentrager Gbernimmt die Kosten des Planverfahrens. Vor der Beschlussfassung tber die Satzung ist ein
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB abzuschlieBen.

5. Dieser Beschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB zusammen mit den zu diesem Beschluss gehérenden Planen
(Anlage 1 und 2) ortstublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Hé6he wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammliung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Der Stadt Schwedt/Oder liegt ein Antrag von Herrn Clemens Zéliner (weiter Vorhabentrager genannt) zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, fir eine Teilflache des Flurstiickes 508 der Flur 5 in der Gemarkung Vierraden, vor
(siehe Anlage 4).

Der Vorhabentrager beabsichtigt im Anschluss an die vorhandene Bebauung am Fuchsweg eine ca. 2.500 m2 groBe Flache
Uber das Planverfahren planungsrechtlich als Wohnbauflache, fir die Errichtung von Einfamilienh&usern, zu sichern. Der
genaue Geltungsbereich des Plangebietes ist in Anlage 2 des Beschlusses dargestellt.

Die Durchfiihrung eines Planverfahrens ist erforderlich, weil die Vorhabenflache auBerhalb der mit Satzung vom 25.07.2012
festgestellten Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Vierraden liegt (siehe Anlage 3).

GemaB § 12 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde nach pflichtgemaBem Ermessen Uber diesen Antrag zu entscheiden. In
Vorbereitung dieser Entscheidung hat die Verwaltung den vorliegenden Antrag geprift und schlagt den Stadtverordneten vor,
dem Antrag zu folgen und die Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens Uber ein Planverfahren
nach § 12 BauGB (vorhabenbezogener Bebauungsplan), das mit einem Satzungsbeschluss abschlieBt, zu prifen.

Die Kosten des Planverfahrens tragt der Vorhabentrager. Ein Anspruch auf einen ,Planerfolg” besteht nicht und kann auch
rickwirkend nicht geltend gemacht werden.

Der Flachennutzungsplan des Ortsteils Vierraden weist die Flache des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft aus.
Weil das angestrebte Planziel mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmt ist dieser zu andern.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes kann auf Grundlage von § 8 BauGB im Parallelverfahren zum Aufstellungsverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.
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Anlage 1
zum Beschluss Uber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Fuchsweg" im Ortsteil Vierraden
J:
-Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet- ot
M 1: 5000 April 2013
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Anlage 2

zum Beschluss Uber die

Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Fuchsweg" im Ortsteil Vierraden

145
-Abgrenzung des Geltungsbereiches-
M 1:1000 April 2013
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Abgrenzung geméR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 EzuGB mit den Abrun-
dungen u. erweiterlen Abrundungen - Satzung aus dem Jahre 1995

Grenze der Klarstellung
gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches

Innenbereichsflache
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| €0) |

Bodendenkmal

BD 1 Nr. 140 142 "Historischer Stadtkern”

BD 2 Nr. 140656 "Mittelalterliche Burg”

BD3 Nr. 141098 "Siedlung der Bronze- und Eisenzell"
BD4 Nr. 141097 "Sledlung der Bronze- und Elsenzeit”

149

270
!

il 269 /)' P & £
'\ Ll /
66 \ \ (]
\\
N
67 a0 \
\
\
\
\
\ 3
x\.
\
\n
\ 1
NS\
N 3
o8 \\ 263 g
> n
; 267 g
« |
264 26 ‘2
260 o
L] [ >
4|
248 1 [l
F\> ' |
\ |

Tabakmuseum

Anlage 3

zum Beschluss liber die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Fuchsweg" im Ortsteil Vierraden

- Auszug aus der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung
des Ortsteils Vierraden -
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INGENIEURE ARCHITEKTEN SA"HVERSTANDIGE

Anlage zum Antrag

auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens
B-Plan ,Fuchsweg” des Ortsteils Vierraden

Stadt Schwedt/Oder

Anlage 4

zum Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Fuchsweg”

im Ortsteil Vierraden

- Antrag des Vorhabentragers -

April 2013
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1 Planungsanlass und -ziel

Der Grundstiickseigentiimer Herr Clemens Zdliner beabsichtigt, das Grundstlick westlich
des Fuchsweges 2 in Schwedt/Oder, OT Vierraden zu einer Wohnbaufiache zu entwickein.
Dazu soll das noch unbebaute und sich derzeit, aufgrund der rechtskraftigen Abrundungs-
satzung Vierradens, planungsrechtlich im AuBenbereich gemaR §35 BauGB der Stadt
Schwedt/Oder befindliche Grundstiick in Anlehnung des Ortsbildes bzw. als Weiterfiihrung
an die vorhandene Wohnbebauung des Ortes Vierraden straltenbegleitend mit Wohngebau-
den bebaut werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll ein Be-
bauungsplan gemaf §8 BauGB aufgestellt werden.

Das Planungsziel ist der Neubau von ergdnzenden Wohngebaduden in Form von Einfami-
lienhausern zur Weiterfiihrung der vorhandenen doérflichen Struktur Vierradens. Dadurch sol-
len die einheitliche Bebauung und Nutzung des Ortes (siehe Kapitel 3) erreicht werden. Der
Umwandlung Schwedts von einem Mietwohnungsstandort zu einer Stadt mit einem ausge-
glichenen Angebot an verschiedenen Formen des Miet- und Eigentumswohnens wird durch
das Vorhaben Rechnung getragen.

Die Planung sieht die Ausweisung einer Wohnbaufldche mit maximal 4 Wohnparzellen nord-
seits und entlang des Fuchsweges vor. Die Bebauung wird strallenbegleitend — in Anleh-
nung an die vorhandene Bebauungsstruktur — geplant. Die Neubebauung fugt sich demnach
gebietsvertraglich in das vorhandene Ortsbild ein und ermoglicht eine weiterhin geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Der riickwartige Flurstiicksbereich soll unbebaut und in seiner
Nutzung bestehen bleiben. Somit kann der Eingriff in die vorhandene Natur minimiert sowie
der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) gewahrieistet
werden.

Durch die geordnete Lenkung dieses neuen Wohnstandortes sowie dessen Bebauung wird
das vorhandene Ortsbild aufgewertet. Sie tragt somit zu einer stadtebaulichen Aufwertung
der Wohnflachen insgesamt bei.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Schwedt/Oder in der der Gemarkung Vierraden, Flur 5, um-
fasst eine Flache mit einer GroRke von ca. 2.500m? und ist Bestandteil des Flurstiicks 508. Es
grenzt direkt an den Geltungsbereich der Abrundungs- und Klarstellungssatzung des OT
Vierraden der Stadt Schwedt/Oder. Vorrangig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.
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Begrenzt wird das Plangebiet im Norden und Westen durch weitere landwirtschaftliche Nut-
zungsflachen, im Osten durch den Wohnhof Fuchsweg 2 und im Siiden durch den &ffentli-

chen Verkehrsweg Fuchsweg.
Das gesamte Flurstiick 508 der Flur 5 der Gemarkung Vierraden befindet sich im Eigentum

des Antragstellers.

P O SR SR S o
- W

Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches
Die verkehrstechnische ErschlieBung der Fldche erfolgt iiber den Fuchsweg, der lber das
Plangebiet hinaus vollstdndig ausgebaut ist. Die MedienerschlieBung ist grundsétziich gesi-

chert.
Zur konkreten Einschétzung sowie entsprechenden Berlicksichtigung des naturrdumlichen

und des medientechnischen Bestandes, sind mit der unteren Naturschutzbehérde und der

jeweiligen Medientradger noch Abstimmungen zu fiihren.
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3 Entwicklung aus dem Fiachennutzungsplan

Der Ortsteil Vierraden verfligt seit 2002 {iber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Nach §8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Stimmen Planungsziel des Bebauungsplanes und Entwicklungsziel des Fldchennutzungs-
planes in einem festgelegten Geltungsbereich nicht {berein, kann auf Grundlage von §8
Abs.3 BauGB der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren gedndert werden.

Das Plangebiet wird im o.g. Flachennutzungsplan ohne Nutzung dargestellt. Ostlich des
Plangebietes weilt der Flachennutzungsplan eine Allgemeine Wohnbaufldche aus. Die
Ausweisung des zu beplanenden Areals als Allgemeines Wohngebiet steht derzeit nicht im
Einklang mit den stadtebaulichen Zielen des Fidchennutzungsplans, sie steht ihm aufgrund
der nachbarschaftlichen Beziehungen in Form und Nutzung jedoch auch nicht entgegen. Die
vorhandene Bebauungsstruktur und Nutzung wird lediglich ergénzt bzw. fortgefiihrt. Demzu-
folge sind keine Konflikte zwischen der bestehenden und der geplanten Nutzung zu erwar-
ten.

Die Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird im o.g.
Parallelverfahren geéndert.
4 Bauleitplanverfahren

Das Planverfahren soll zeitnah erfolgen und die zligige Schaffung von Baurecht erreichen.
Innerhalb des Planverfahrens sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu beriicksichtigen sowie die wesentlichen Auswirkungen durch die Planung zu beschrei-

ben, zu bewerten und zu kalkulieren.

Samtliche Kosten des Planverfahrens tragt der Antragsteller.

Schwedt/Oder, 01.10.2012

Clemens Zoliner

Quelle Luftbild und Kartenausschnitt: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, branden-
burg-viewer
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