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VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 421 /1 3
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 20. Dezember 2013 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 27. Februar 2014

Betreff: Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Berliner StraBe/GartenstraBe” Stadt
Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Berliner
StraBe/GartenstraBe” Stadt Schwedt/Oder.

2. Das Aufstellungsverfahren wird auf Grundlage von § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) durchgeflhrt.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beauftragt den Biirgermeister den Entwurf des
Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die durch die Planung betroffenen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender Héhe zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammliung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer 22. Sitzung vom 30. Mai 2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Berliner StraBe/GartenstraBe” beschlossen. Der Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. In Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Stadtquartiere zwischen

- der Berliner StraBe, der JidenstraBe, der Neuen QuerstraBe, dem Flinkenberg und
- der Berliner StraBe, der GartenstraBe, der Louis-Harlan-StraBe, nérdlich der Berliner StraBe
- das Stadtquartier zwischen der GartenstraBe und der GerberstraBe siidlich der Berliner StraBe

Die Stadt Schwedt/Oder unterhalt innerhalb des Stadtgebietes Museen bzw. Museumseinrichtungen, die an ihren Standorten
mehr oder weniger gut funktionieren, firr die sich die personelle Betreuung jedoch problematisch darstellt und
Entwicklungsméglichkeiten nicht gegeben sind. Bereits die im November 2004 durch die Stadtverordnetenversammiung
beschlossene Fortschreibung des Rahmenplanes Altstadt/Lindenallee beinhaltet den Vorschlag, den Bereich
GartenstraBe/Louis-Harlan-StraBe als zentralen Museumsstandort zu entwickeln (Rahmenplan S. 23)

Ziel des Bebauungsplanes ist es planungsrechtliche Voraussetzungen flr die Konzentration der stadtischen
Museumseinrichtungen zwischen dem jlidischen Ritualbad und dem Gerberspeicher sowie flr die beidseitige Bebauung des
Stadtquartiers zwischen der Berliner StraBe und der Neuen QuerstraBe zu schaffen. Bestandteil des Bebauungsplanes-
Geltungsbereiches ist ebenfalls das Stadtquartier zwischen der Berliner StraBe und der Neuen QuerstraBe. Dieser Bereich war
zum Teil in den Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Vierradener StraBe 2. BA" einbezogen. Mit der
Neuplanung soll in der Neuen QuerstraBe, der Nachfrage entsprechend, die Bebauung aller Grundstticke ermdéglicht werden,
was auf Grundlage der Festsetzungen des vorab genannten Bebauungsplanes nicht durchgangig zulassig war. Daflr sollen mit
dem vorliegenden B-Plan die entsprechenden planerischen Voraussetzungen geschaffen werden.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurden 2013 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgeflihrt. Daran anschlieBend wurden die eingegangenen Stellungnahmen
ausgewertet, die Abwagung durchgefihrt und der Entwurf erarbeitet. Dieser ist nach der Beschlussfassung auf Dauer von vier
Wochen 6éffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind zu beteiligen. Nach Priifung und Abwagung der eingegangenen AuBerungen liegen das
Abwagungsergebnis und die Satzung des Bebauungsplans der Stadtverordnetenversammlung erneut zur Beschlussfassung
vor.

Rechtskraftig wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung der Genehmigung, die durch die hdhere Verwaltungsbehérde
erteilt wird.
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Begriindung
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

1.0 Anlass und Ziel
der Planung

Die Stadt Schwedt/Oder verfolgt das Ziel, die Entwicklung der Altstadt
als wichtigsten Innenstadt —und Zentrumsbereich konsequent fort zu
fihren. Fur die Mehrzahl der Quartiere und Grundstucke ist der zur
Verflgung stehende rechtliche Rahmen des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB, unbeplanter Innenbereich) das richtige Instrument zur
behutsamen funktionellen und baulichen Weiterentwicklung und
Erneuerung.

Far  wesentliche Grundsticke des Plangebietes ,Berliner
StraBe/GartenstraBe” ist es jedoch dartber hinaus erforderlich, die
weitere stadtebauliche Entwicklung Uber ein Bebauungsplanverfahren
vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern.

Ziel ist es, die Hemmnisse und planungsrechtlichen Schranken im
Quartier Berliner StraBe/Neue QuerstraBe zu Uberwinden, die einer
gewollten zlgigen Neubebauung vorhandener Baullicken, Brachen
oder Abbruchgebauden entgegenstehen. Auf anderen Grundsticken
sollen gleichzeitig potenzielle Baulandreserven fir eine maogliche
Verdichtung stadtebaulich definiert und dann planungsrechtlich die
Méglichkeit der baulichen Nutzung im Sinne eines Mischgebietes
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgeschrieben werden.
Die angestrebte stadtebauliche Neuordnung der leer stehenden oder
mindergenutzten Flachen orientiert sich im Quartier Berliner
StraBe/Neue QuerstraBe an den grundsatzlichen stadtebaulichen
Sanierungszielen aus dem Rahmenplan ,Altstadt/Lindenallee” (2004).

Diesen Zielen ebenso folgend ist fir das Quartier Berliner
StraBe/GartenstraBe eine funktionelle und bauliche Neuordnung mit
der Vertiefung und Qualifizierung der musealen Angebote -
ausgehend vom Grundstlick des Judischen Ritualbades, welches im
Bestand konsequent gesichert werden soll — beabsichtigt.
Funktionelle und bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten fir eine
Offentliche museale Nutzung auf den Nachbargrundsticken sollen
stadtebaulich arrondiert und planungsrechtlich gesichert bzw. méglich
gemacht sowie eigentumsrechtlich vorbereitet werden.

Die beabsichtigten Ziele im Quartier, GerberstraBe/Garten-
straBe/Berliner StraBe, tragen im Wesentlichen bestandserhaltenden
und sichernden Charakter. Hier jedoch auch im Zusammenhang mit
der Erweiterung der offentlichen Funktion als gesamtstadtisch
wichtiger Kunst- und Kulturstandort.

Auf der Planzeichnung sind die hier beschriebenen Quartiere als
Planbereich 1 - 5 bezeichnet. lhnen sind standortkonkrete planungs-
rechtliche Festsetzungen zugeordnet worden.

Wesentliche kommunale Auswirkungen:
Im Plangebiet sollen zusammengefasst die vorhandenen Kultur- und

Museumsnutzungen festgeschrieben und damit die Mdglichkeiten
er6ffnet werden, diese weiter ausbauen zu kdnnen.

beckert + stoffregen,

architekten

schwedter str. 68 in 17291 prenzlau
tel. 03984 — 7190-0 fax. 03984 — 719028
mail:  mail@beckert-stoffregen.de 3




Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Neben der Nutzung der vorhandenen Gebdude Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus sowie Kulturspeicher Gerberstr.
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll das
Grundstlck Berliner Str. 27 bei einer zuklnftigen Nutzungsaufgabe
und einvernehmlichen Grundstlcksregelung fir die Erweiterung der
musealen Nutzung entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll hierfir eine geordnete Entwicklung des
Geltungsbereiches regeln und Baurecht fir die beabsichtigten
MaBnahmen herstellen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Altstadtbereich der Stadt Schwedt. Es
ist nérdlich begrenzt durch das Flurstick 180 in der GartenstraBe
weiterfihrend zur Neuen QuerstraBe, &stlich begrenzt durch die
JudenstraBe, weiterfihrend GerberstraBe, stdlich begrenzt durch die
Berliner Str. weiterfihrend bis zum Flurstlick 72 in der GerberstraBe
und westlich begrenzt durch die GartenstraBe.

GréBe des Plangebietes

Die GrdBe des Plangebietes betragt 1,05 ha. Die GréBe liegt unter
der in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefihrten 20.000 m2, womit die
Zulassigkeit des gewahlten beschleunigten Verfahrens fir
MaBnahmen der Innenentwicklung begriindet ist.

Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist insgesamt gekennzeichnet durch eine gemischte
Wohn- und Gewerbenutzung. Die Obergeschosse dienen im
Wesentlichen der Wohnnutzung.

Im StraBenzug Berliner StraBe befinden sich in den Erdgeschossen
Laden, Dienstleistungsgewerbe sowie Praxen. Ebenso ist z.T.
Leerstand im gewerblich nutzbaren Erdgeschoss vorhanden. Ein seit
langem brachliegendes Grundstiick zwischen der Berliner StraBe und
der Neuen QuerstraBe ist ein noch deutlicherer stadtebaulicher
Missstand als ein freigerdumtes und eingezauntes Grundstiick
zwischen der Berliner StraBe und dem Flinkenberg.

Der Bereich Neue QuerstraBe ist gekennzeichnet durch Wohnnutzung
in der Form einer Reihenhausbebauung. Auch hier wirken sich im
Umfeld der Reihenhauszeile die v.g. stadtebaulichen Missstande
negativ aus.

Der Bereich GerberstraBe wird durch den viergeschossigen
Kulturspeicher dominiert. Das Quartier hat zur Berliner StraBe mit
dem dreigeschossigen Wohnhaus Berliner StraBe 28, einen
markanten Abschluss.

Der StraBenzug GartenstraBe ist im Geltungsbereich neben
gewerblicher Nutzung durch das Gebaudeensemble Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus definiert.

beckert + stoffregen,
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

2.0 Griinord-
nerisches
Konzept

Im Plangebiet vorhanden sind die in der Liste des Landes
Brandenburg in der Kategorie C "Sonstige Denkmale" eingetragenen
Denkmale:

- Teile der Stadtmauer

- GerberstraBe 2, Tabakspeicher

- Louis-Harlan-StraBe 1, GartenstraBe Tempeldienerhaus und
Ritualbad (Mikwe) der Jidischen Gemeinde Schwedt

Im Bereich der Flursticke 122 und 184 befindet sich das
Bodendenkmal "Synagoge"

Des Weiteren sind die Fluren 64 und 66 Teile des in Liste A geflihrten
Bodendenkmales Innenstadt.

Bei der Betrachtung der Grinsubstanz innerhalb der stark stadtisch
gepragten Quartiersbebauung des Plangebietes wird offensichtlich,
dass diese natirliche Defizite gegeniber einer ansonsten in Schwedt
typischen offenen Bebauung mit wohnungsnahen Grinflachen oder
weiteren eigenstandigen stadtbildpragenden Grinstrukturen aufweist.

Positiv hervorzuheben sind jedoch an dieser Stelle der punktuelle
Ansatz einer Fassadenbegriinung am Kulturspeicher sowie die
StraBenraumbegriinung in der Berliner StraBe und der Neuen
QuerstraBe in Form einer Alleebepflanzung sowie die
Einzelbaumpflanzung auf dem Platz im Kreuzungsbereich Louis-
Harlan-StraBe/Flinkenberg. Darliber hinaus sind weitere Baume am
Kulturspeicher vorhanden.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Schwedt (1997) halt fur
das Plangebiet die Alleebdume in der Berliner StraBe fest.

Somit leiten sich ausgehend von den (bergeordneten
landschaftsplanerischen Zielsetzungen, vom Bestand und in Hinblick
auf die erwartete Entwicklung des Gebietes folgende
grinordnerischen Leitziele ab:

= Erhalt des Baumbestandes im StraBenraum und der
Fassadenbegrinung am Kulturspeicher und

» Erhalt und Weiterentwicklung des Gartenbereiches am
Museumsstandort "Jldisches Ritualbad/ Tempeldienerhaus”

beckert + stoffregen,

architekten
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

3.0 Grundziige der
stadtebaulichen
Konzeption

3.1 verkehrliche
ErschlieBung

3.2 bauliche Nutzung

3.3 Freiraum

Bindungen fur die
Erhaltung von
Baumen

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraBen: Berliner Strafe,
JudenstraBe, Neue QuerstraBe, Flinkenberg, Louis- Harlan- StraBe,
GartenstraBe, GerberstraBe erschlossen.

Die Berliner StraBe ist als HauptverkehrsstraBBe definiert, alle anderen
StraBen sind AnliegerstraBen u.a. auch als Teile von
verkehrsberuhigten Zonen.

Die vorhandenen Gebaude dienen folgenden Nutzungen:

- Kleingewerbe, Dienstleistung und Handel
- Wohnnutzung
- musealer und kultureller Nutzung

Die vorhandenen Baulliicken oder andere Reserve- bzw.
Verdichtungspotenziale sollen einer baulichen Nutzung zugeflhrt
werden, um sowohl gewerbliche wie vorrangig Wohnnutzung neu zu
etablieren und damit stadtebauliche Missstande abzubauen.

Die Funktionen der musealen Nutzung sollen fir den 6&ffentlichen
Bereich rund um das Ensemble des judischen Ritualbades vorrangig
ausgebaut werden. Die Aufgaben des Kunst- und Kulturspeichers
sollen planungsrechtlich erhalten bleiben und fir museale Nutzungen
erganzt werden, so wird langfristig die Sicherheit flr bauliche
MaBnahmen im und am Gebaude geschaffen.

Hierbei stehen im Vordergrund die gestalterische Entwicklung in der
Altstadt, aber auch die Verbesserung der klimatischen Situation und
die der 6kologischen Bedingungen.

In diesem Zusammenhang ist wesentlich der Erhalt und die
Weiterentwicklung der Gartenflache am Museumsstandort "Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus®, die als Aufenthaltsort der dortigen
Besucher dient, gestalterisch und funktionell in das museale Konzept
einzubinden ist und auch eine deutliche AuBenwirkung in Richtung
Karlsplatz besitzt.

Pflege und Erhalt vorh. Baume ist in der Satzung zur Erhaltung,
Pflege und zum Schutz von B&umen in der Stadt Schwedt
(Baumschutzsatzung) vom 25.11.2010 festgeschrieben. Die
vorhandenen Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen
und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.
Wegen der beengten Platzsituation wird im Falle des Abgangs der am
Gerberspeicher vorhandenen 8 hochstdmmigen Laubbdume die
Pflanzung entsprechend nachfolgender Pflanzliste empfohlen.

e Platanus acerifolia

e Tilia americana "Nova"

e Tilia europaea "Pallida"

e Tilia tomentosa

beckert + stoffregen,
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Fassadenbegrinung

Festsetzungen
Artenschutz

3.4 Kenndaten zur
Planung

Art der Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung

In allen Planbereichen sind geschlossene Wéande zu 50% mit
Kletterpflanzen der vorgegebenen Pflanzliste zu bepflanzen

e Pathenocissus quinquefolia "Engelmannii”

e Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

e Hedera helix

e hedera helix hibernica

Im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren sind die
einschlagigen artenschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Das Plangebiet umfasst Flurstlicke der Flur 64 und 66 der
Gemarkung Schwedt.

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt
festgeschrieben:

- Planbereich 1, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraB3e:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 2, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraBe/Berliner
StraBe: Flache fur Gemeinbedarf fir museale Nutzung und
Ausstellungen der Stadt Schwedt nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

- Planbereich 3, Berliner StraBe/GartenstraBe/Gerberstral3e:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 4, GartenstraBe/GerberstraBe: Flache fir
Gemeinbedarf  fir museale Nutzung, Ausstellungen,
Kunstlerateliers und Vereinsrdume der Stadt Schwedt nach §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Planbereich 5, Flinkenberg/Berliner StraBe/JidenstraBe/.
Neue QuerstraBe: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Im Plangebiet wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend
§ 16 BauNVO wie folgt festgeschrieben:

- im Planbereich 1 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
im Planbereich 2 - Grundflachenzahl GRZ 0,6 sowie im
Bereich Ritualbad 0,4 zur Sicherung der
Gartennutzung
- im Planbereich 3 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 4 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 5 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 1 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 2 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3 mit
Ausnhahme des Bereiches Ritualbad/
Tempeldienerhaus wo eine Geschossig-
keit von 1 - 2 festgesetzt wird
- im Planbereich 3 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 4 - Anzahl der Vollgeschosse 4
- im Planbereich 5 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Es wird im Planbereich 1 und 2, entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO
eine abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass auBer offener
Bebauung ausnahmsweise auch Gebaude auf der
Grundstlicksgrenze errichtet werden kénnen.

Im Planbereich 3 ist eine geschlossene Bebauung nach § 22 Absatz 3
BauNVO bindend.

Im Planbereich 4 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass auBer offener
Bebauung ausnahmsweise auch Gebéaude auf der
Grundstiicksgrenze errichtet werden kdnnen.

Im Planbereich 5 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass nur in der Berliner
StraBe und in der Neuen QuerstraBe die geschlossene Bebauung
bindend ist, wahrenddessen am Flinkenberg und der JudenstraBe in
den mit einer Baugrenze versehenen Abschnitten auch die offene
Bauweise mdglich ist.

Die Dachform wird in den Planbereichen 1 - 5 mit Satteldach
vorgeschrieben. Zusatzlich sind Planbereich 2 Flachdacher

- auch far Hauptgebdude - mdéglich. Um die Errichtung von
Seitenfliigeln zu ermdglichen, kénnen fiir diese in den Planbereichen
3 und 5 auch Pultdacher errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend § 23
Absatz 3 Satz 1 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Entlang der
Berliner StraBe sowie in der GartenstraBe im Planbereich 3 und 4 und
in der Neuen QuerstraBe, Planbereich 5, sind entsprechend § 23
Absatz 2 Satz 1 Baulinien zur Sicherung des stadtebaulichen
Zusammenhanges festgeschrieben.

Die Festsetzung der Baulinie soll zur Sicherung der historischen
Baufluchten unter Berlcksichtigung der vorgegebenen
Grundstlcksstrukturen und Wahrung der historischen ErschlieBungs-
bzw. StraBenstruktur beitragen. Um dies durchsetzen zu kdnnen, ist
eine Regelung zum Umgang mit bauordnungsrechtlichen Vorschriften
zum Abstandsflachenrecht notwendig. Hierfir wird in Planbereich 2
abweichend von den Regelungen des § 6(5) BbgBO unter
Bertcksichtigung der brandschutztechnisch relevanten
Gebaudemindestabstéande auf der Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB
eine Abstandsflachenzahl von 0,3 H in der GartenstraBe und der
Louis- Harlan- Str. festgesetzt. In Planbereich 5 wird in den
StraBenbereichen Flinkenberg und JidenstraBe abweichend von den
Regelungen des § 6(5 BbgBO unter Berlcksichtigung der
brandschutztechnisch relevanten Geb&udemindestabstande auf der
Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB eine Abstandsflachenzahl von 0,4
H festgesetzt.
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4.0 Begriindung

Damit kdnnen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  entlang der  StraBenzige  JUdenstrale,
GartenstraBe und HarlanstraBe koénnen Gebdude bis zur
héchstzuldssigen Anzahl der Vollgeschosse an den straBenseitigen
Baulinien und Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahmsweise kann fur das oberste zuldssige Vollgeschoss ein
Zurlcktreten gegenlber der straBenseitigen Baulinie zugelassen
werden. Mit dieser Festsetzung kann sowohl der beabsichtigten
stadtebaulichen Bauflucht und Dichte Rechnung getragen werden als
auch den fir notwendig erachteten Anforderungen der natlrlichen
Belichtung und Bellftung des StraBenraumes bzw. der Gebaude in
den StraBenabschnitten nachgekommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung und
Konzentration von Gemeinbedarfsflachen der Stadt Schwedt/Oder zu
schaffen. In den als Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ausgewiesenen Planbereichen sollen neben der
planungsrechtlichen Sicherung der bereits vorhandenen kulturellen
Einrichtungen (Museumsbereich Tempeldienerhaus/Judisches
Ritualbad/Mikwe sowie Kulturspeicher GerberstraBe 2) zusétzliche
Bereiche einer kunftigen rdumlichen Weiterentwicklung der musealen
und kulturellen Nutzung geschaffen werden.

Festgesetzt werden die Nutzungen Museum und Ausstellungen im
Planbereich 2 sowie Galerie, Ausstellungen, Museum,
Kinstlerateliers und Vereinsraume im Planbereich 4. Zwingender
Anlass ist die an anderer Stelle fehlende Erweiterungsmdéglichkeit des
derzeitigen Museumsstandortes in der JudenstraBe sowie die mit dem
vorhandenen Personalbestand nicht dauerhaft umsetzbare Betreuung
des Zweitstandortes Ritualbad/Tempeldienerhaus. Die Freilegung der
Fundamente und Béden der ehemaligen Synagoge (arch&ologisches
Denkmal) bedlrfen eines dauerhaften baulichen Schutzes, der
gleichfalls bei der Verlegung des Museumsstandortes bertcksichtigt
werden soll.

Die konzentrierte Einordnung der musealen und kulturellen
Einrichtungen an einem Standort erhéht die Attraktivitdt der
Einrichtungen bei verringertem Personal- und Kostenaufwand.

Zur Umsetzung der inhaltlichen, baulichen und funktionellen Ziele des
Bebauungsplanes sind, in Vorbereitung der eigentlichen baulichen
Aufgaben, MaBnahmen des Grundsticksverkehrs in Form von
Ausgleichsgrundstiicken bzw. geldlicher Entschadigung fir in
Anspruch genommene Grundsticke durch die Stadt Schwedt zu
tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt auBerdem das Ziel der
planungsrechtlichen  Veranderung der  Festsetzungen  des
vorhandenen Bebauungsplanes "Sanierung der Vierradener StraBe 2.
BA".
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Planbereich 1

Planbereich 2

(Erarbeitet 1992/1993) im Quartier JidenstraBe/Neue
QuerstraBe/Berliner StraBe (Teile des Planbereiches 5).

Der Planbereich 1 wird westlich von der GartenstraBe und éstlich vom
Baudenkmal  Stadtmauer  begrenzt.  Sidlich  grenzt das
Denkmalensemble Ritualbad/Tempeldienerhaus unmittelbar an.

Zurzeit ist im Planbereich ein giebelstdndiges zweigeschossiges
Werkstattgebdude mit angrenzender Stellplatzflache der Werkstatt
vorhanden.

Die Art der zukiinftigen baulichen Nutzung wird im Planbereich 1 als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt.

Die Festsetzung dient der Sicherung des nichtstérendenden
Gewerbes in vorhandenen Gebduden, der mdglichen Erweiterung
durch Wohnfunktionen oder weitere mischgebietstypische Nutzung.

Es wird das SchlieBen vorhandener Baullicken in solcher
Funktionsmischung ermdglicht. Das MaB der baulichen Nutzung wird
entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO mit der
Grundflachenzahl 0,6 und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
mit Il — Ill festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig.

Weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmafB kénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht.

Der Planbereich 2 grenzt unmittelbar im Bereich GartenstraBe bzw.
stdlich Berliner StraBe an die 6ffentliche Verkehrsflache an. Ostlich
wird der Planbereich durch das Denkmal Stadtmauer Schwedt
begrenzt. Im Planbereich befinden sich die Gebaude des Jidischen
Ritualbades (Mikwe) und des Tempeldienerhauses. Des Weiteren ist
an der Berliner StraBe ein 1 1/2 geschossiges Gebaude mit
anschlieBendem Innenhof sowie Nebengeb&dude vorhanden.

Der offenen Struktur und Grad der baulichen Nutzung im Ortsbild wird
mit der Festsetzung einer GRZ 0,4 Rechnung getragen, um den
Erhalt und die Entwicklung der Gartenlage am Ritualbad zu sichern.
Die Sicherung ist auBerdem durch Herausnahme des Gartenbereichs
aus einem Baufeld gesichert. In den anderen Bereichen des
Planbereichs 2 wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 festgesetzt,
um eine intensive bauliche Nutzung der kleinen Grundstiicke zu
erma@glichen.
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 von
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zulassig.

Weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kdénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht

Als Dachform werden Satteldacher und Flachdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Flachdach soll die Héhe der Bebauung und damit die
Dominanz mdéglicher Baulichkeiten gegeniber dem Gartencharakter
reduzieren.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auBler
der offenen Bauweise die Errichtung von bis zu zweigeschossigen
Gebéauden auf der Grundstlicksgrenze ermdglicht.

Hierflr wird in Planbereich 2 abweichend von den Regelungen des §
6(5) BbgBO unter Beriicksichtigung der brandschutztechnisch
relevanten Gebaudemindestabstande auf der Grundlage des § 9 (7)
Nr. 2 BauGB eine Abstandsflachenzahl von 0,3 H in der GartenstraB3e
und der Louis- Harlan- Str. festgesetzt.

Planbereich 3, 5 Die Planbereiche 3 und 5 befinden sich angrenzend an die Berliner
StraBe. Die Art der baulichen Nutzung wird in beiden Baufeldern als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt. Die Festsetzung dient der
Sicherung nichtstérenden Gewerbes in vorhandenen Gebauden im
Zusammenhang mit Wohnfunktionen und ermdglicht das SchlieBen
vorhandener Baullicken in gleicher Funktionsmischung.

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1
mit der Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zul&ssig.

Weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kdénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht

Als Dachform werden Satteldacher und Pultdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Pultdach ermdglicht die Bedachung von Nebengebauden
und Seitenfligeln mit geringer Gebaudetiefe, die Einhaltung der
Dachentwéasserung auf eigenem Grundstlick und die Ausbildung von
Brandwéanden auf der Grundstlicksgrenze.

Als Bauweise wird im Planbereich 3 eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Diese Bebauung entspricht der Art und Weise der vorh. Bebauung,
die durch eine straBenbegleitende Bebauung gekennzeichnet ist.

Abweichend hierzu wird fur den Planbereich 5 am Flinkenberg und in
der JudenstraBe auch die offene Bauweise gestattet. Dieses kann
erforderlich sein, um die natlrliche Belichtung und Belliftung der zu
errichtenden Gebaude zu sichern. Zusammen mit der Festsetzung
der mdglichen Vollgeschosse (Il — Ill) kann die beabsichtigte
stadtebauliche Dichte gesichert werden, ohne grundsétzlich eine
durchgehende Gebaudeflucht zu entwickeln. Gleiche Ziele fihrten zu
der Festsetzung der Baulinie.

In Planbereich 5 wird in den StraBenbereichen Flinkenberg und
JudenstraBe abweichend von den Regelungen des § 6(5) BbgBO
unter  Berilcksichtigung der brandschutztechnisch  relevanten
Geb&udemindestabstédnde auf der Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB
eine Abstandsflachenzahl von 0,4 H festgesetzt.

StraBenbegleitend wird entspr. § 23 BauNVO eine Baulinie
festgesetzt. Ausgenommen sind der Flinkenberg und die
Jidenstral3e.

Planbereich 4 Der Planbereich 4 wird westlich von der GartenstraBe und 6&stlich
durch die GerberstraBe begrenzt. Nérdlich schlie3t der Planbereich 3
an. Sudlich befinden sich Wohngeb&ude. Im Planbereich befindet
sich das eingetragene Einzeldenkmal Gerberspeicher. Im
Planbereich wird eine Gemeinbedarfsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Galerie, Ausstellungen, museale Nutzung,
Klnstlerateliers und Vereinsraume der Stadt Schwedt festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl 0.6 festgesetzt, um das MafB der mit
dem Bestandsgebaude gegebenen baulichen Nutzung des
Grundstlckes auch kunftig zu sichern.

Die Grundflache mdglicher Stellflachen und Nebengebduden ist in
die Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO einzurechnen.
Eine Uberschreitung der fir Baulichkeiten nutzbaren Grundflache um
50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist
demnach mdglich. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht.

Als Dachform werden Satteldacher festgesetzt.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt die auBer
der offenen Bauweise ausnahmsweise die Errichtung von bis zu
zweigeschossigen Gebauden auf der Grundstiicksgrenze zulasst.
Damit sollen notwendige bauliche Erweiterungsoptionen — einher-
gehend mit der funktionellen Nutzungserweiterung — méglich bleiben
und im angemessenen Rahmen umgesetzt werden kénnen.
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5.0 technische Ver-
und Entsorgung

Entwéasserung Alle Grundsticke der Planbereiche 1 - 5 liegen an o&ffentlichen
Verkehrsflachen. In diesen sind Anschlisse an das vorh. zentrale
Abwassernetz und die zentrale Regenentwasserung gegeben.
Ausgenommen ist der Planbereich 5 im Bereich Neue QuerstraBe, wo
keine Abwasserleitung vorhanden ist. Die bisher errichteten Gebaude
sind in den Bereichen Berliner StraBe und Flinkenberg
angeschlossen. Weiterhin ist im Bereich GartenstraBe vom Karlsplatz
bis zur Berliner StraBe kein Abwassernetz vorhanden.

Davon betroffen ist der Planbereich 2, in dem ein Museumsneubau
geplant ist. Die ErschlieBung kann hier Uber die Berliner StraBe bzw.
die Louis- Harlan- Str. gesichert werden.

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes ist Uber die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Schwedt gegeben.
Fir die Loéschwasserbereitstellung aus dem  6éffentlichen
Wasserversorgungsnetz besteht keine vertragliche Vereinbarung mit
dem Trager des 6rtlichen Brandschutzes.

Der Grundschutz = Brandschutz in Wohn-/Gewerbe-/ Misch- und
Industriegebauden ohne erhdhtes Sach- und Personenrisiko. Der
Grundschutz ist von der Gemeinde zu gewahrleisten. Sind die fir den
Grundschutz in W 405 vorgeschriebenen Léschwassermengen nicht
aus anderen Quellen, wie offenen Gewéssern, Léschwasserteichen,
Léschwasserbehaltern oder Brunnen bereitzustellen, muss die
Gemeinde fur die Vorhaltung des Léschwassers das ortliche
Wasserversorgungsunternehmen in die Pflicht nehmen. In Schwedt
erfolgt die Versorgung Uber das Netz der ZOWA (Zweckverband
Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung).
Die Stadt sichert Uber entsprechenden Vertrag mit dem &rtlichen
WVU die Léschwasserbereitstellung.

Elektr. Energie- Die Versorgung erfolgt Uber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
Versorgung gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschllisse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen.

Gasversorgung Die Versorgung erfolgt Gber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschllsse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen

6.0
Altlastenverdachts- Im Geltungsbereich des B- Planes (Gemarkung Schwedt, Flur 64,
flachen Flurstlick 392 befindet sich eine Altlastenverdachtsflache.

Die Tankséaulen einer ehemals hier vorhandenen Tankstelle befanden
sich unmittelbar vor der Grundstiicksgrenze im Bereich der Berliner
StraBe. Im Zuge der StraBenbaumaBnahmen Berliner StraBe wurden
keine Altlasten festgestellt.
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7.0 MaBnahmen zur
Verwirklichung

Das Grundstlick Flur 64, Flurstick 392 befindet sich in Privatbesitz.
Der Hinweis des Altlastenverdachtes wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung und die Begrindung zum B- Plan aufgenommen.
Untersuchungen zu mdglichen Belastungen werden im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren fir 0.g. Grundstlck in Verantwortung des
Bauherren/Eigentimers auszufiihren sein.

FOr die Umsetzung des Bebauungsplanes sind MaBnahmen der
Grundsticksordnung  erforderlich. Fir die Umsetzung der
Museumserweiterung im Planbereich 2 missen Grundstiicke
entsprechend durch die Stadt Schwedt erworben, flr die Eigentimer
Ersatzgrundsticke angeboten und eventuell geldliche
Entschadigungen gezahlt werden.
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1.0 Anlass und Ziel
der Planung

Die Stadt Schwedt/Oder verfolgt das Ziel, die Entwicklung der Altstadt
als wichtigsten Innenstadt —und Zentrumsbereich konsequent fort zu
fihren. Fur die Mehrzahl der Quartiere und Grundstucke ist der zur
Verflgung stehende rechtliche Rahmen des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB, unbeplanter Innenbereich) das richtige Instrument zur
behutsamen funktionellen und baulichen Weiterentwicklung und
Erneuerung.

Far  wesentliche Grundsticke des Plangebietes ,Berliner
StraBe/GartenstraBe” ist es jedoch dartber hinaus erforderlich, die
weitere stadtebauliche Entwicklung Uber ein Bebauungsplanverfahren
vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern.

Ziel ist es, die Hemmnisse und planungsrechtlichen Schranken im
Quartier Berliner StraBe/Neue QuerstraBe zu Uberwinden, die einer
gewollten zlgigen Neubebauung vorhandener Baullicken, Brachen
oder Abbruchgebauden entgegenstehen. Auf anderen Grundsticken
sollen gleichzeitig potenzielle Baulandreserven fir eine maogliche
Verdichtung stadtebaulich definiert und dann planungsrechtlich die
Méglichkeit der baulichen Nutzung im Sinne eines Mischgebietes
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgeschrieben werden.
Die angestrebte stadtebauliche Neuordnung der leer stehenden oder
mindergenutzten Flachen orientiert sich im Quartier Berliner
StraBe/Neue QuerstraBe an den grundsatzlichen stadtebaulichen
Sanierungszielen aus dem Rahmenplan ,Altstadt/Lindenallee” (2004).

Diesen Zielen ebenso folgend ist fir das Quartier Berliner
StraBe/GartenstraBe eine funktionelle und bauliche Neuordnung mit
der Vertiefung und Qualifizierung der musealen Angebote -
ausgehend vom Grundstlick des Judischen Ritualbades, welches im
Bestand konsequent gesichert werden soll — beabsichtigt.
Funktionelle und bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten fir eine
Offentliche museale Nutzung auf den Nachbargrundsticken sollen
stadtebaulich arrondiert und planungsrechtlich gesichert bzw. méglich
gemacht sowie eigentumsrechtlich vorbereitet werden.

Die beabsichtigten Ziele im Quartier, GerberstraBe/Garten-
straBe/Berliner StraBe, tragen im Wesentlichen bestandserhaltenden
und sichernden Charakter. Hier jedoch auch im Zusammenhang mit
der Erweiterung der offentlichen Funktion als gesamtstadtisch
wichtiger Kunst- und Kulturstandort.

Auf der Planzeichnung sind die hier beschriebenen Quartiere als
Planbereich 1 - 5 bezeichnet. lhnen sind standortkonkrete planungs-
rechtliche Festsetzungen zugeordnet worden.

Wesentliche kommunale Auswirkungen:
Im Plangebiet sollen zusammengefasst die vorhandenen Kultur- und

Museumsnutzungen festgeschrieben und damit die Mdglichkeiten
er6ffnet werden, diese weiter ausbauen zu kdnnen.
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Neben der Nutzung der vorhandenen Gebdude Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus sowie Kulturspeicher Gerberstr.
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll das
Grundstlck Berliner Str. 27 bei einer zuklnftigen Nutzungsaufgabe
und einvernehmlichen Grundstlcksregelung fir die Erweiterung der
musealen Nutzung entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll hierfir eine geordnete Entwicklung des
Geltungsbereiches regeln und Baurecht fir die beabsichtigten
MaBnahmen herstellen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Altstadtbereich der Stadt Schwedt. Es
ist nérdlich begrenzt durch das Flurstick 180 in der GartenstraBe
weiterfihrend zur Neuen QuerstraBe, &stlich begrenzt durch die
JudenstraBe, weiterfihrend GerberstraBe, stdlich begrenzt durch die
Berliner Str. weiterfihrend bis zum Flurstlick 72 in der GerberstraBe
und westlich begrenzt durch die GartenstraBe.

GréBe des Plangebietes

Die GrdBe des Plangebietes betragt 1,05 ha. Die GréBe liegt unter
der in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefihrten 20.000 m2, womit die
Zulassigkeit des gewahlten beschleunigten Verfahrens fir
MaBnahmen der Innenentwicklung begriindet ist.

Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist insgesamt gekennzeichnet durch eine gemischte
Wohn- und Gewerbenutzung. Die Obergeschosse dienen im
Wesentlichen der Wohnnutzung.

Im StraBenzug Berliner StraBe befinden sich in den Erdgeschossen
Laden, Dienstleistungsgewerbe sowie Praxen. Ebenso ist z.T.
Leerstand im gewerblich nutzbaren Erdgeschoss vorhanden. Ein seit
langem brachliegendes Grundstiick zwischen der Berliner StraBe und
der Neuen QuerstraBe ist ein noch deutlicherer stadtebaulicher
Missstand als ein freigerdumtes und eingezauntes Grundstiick
zwischen der Berliner StraBe und dem Flinkenberg.

Der Bereich Neue QuerstraBe ist gekennzeichnet durch Wohnnutzung
in der Form einer Reihenhausbebauung. Auch hier wirken sich im
Umfeld der Reihenhauszeile die v.g. stadtebaulichen Missstande
negativ aus.

Der Bereich GerberstraBe wird durch den viergeschossigen
Kulturspeicher dominiert. Das Quartier hat zur Berliner StraBe mit
dem dreigeschossigen Wohnhaus Berliner StraBe 28, einen
markanten Abschluss.

Der StraBenzug GartenstraBe ist im Geltungsbereich neben
gewerblicher Nutzung durch das Gebaudeensemble Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus definiert.
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

2.0 Griinord-
nerisches
Konzept

Im Plangebiet vorhanden sind die in der Liste des Landes
Brandenburg in der Kategorie C "Sonstige Denkmale" eingetragenen
Denkmale:

- Teile der Stadtmauer

- GerberstraBe 2, Tabakspeicher

- Louis-Harlan-StraBe 1, GartenstraBe Tempeldienerhaus und
Ritualbad (Mikwe) der Jidischen Gemeinde Schwedt

Im Bereich der Flursticke 122 und 184 befindet sich das
Bodendenkmal "Synagoge"

Des Weiteren sind die Fluren 64 und 66 Teile des in Liste A geflihrten
Bodendenkmales Innenstadt.

Bei der Betrachtung der Grinsubstanz innerhalb der stark stadtisch
gepragten Quartiersbebauung des Plangebietes wird offensichtlich,
dass diese natirliche Defizite gegeniber einer ansonsten in Schwedt
typischen offenen Bebauung mit wohnungsnahen Grinflachen oder
weiteren eigenstandigen stadtbildpragenden Grinstrukturen aufweist.

Positiv hervorzuheben sind jedoch an dieser Stelle der punktuelle
Ansatz einer Fassadenbegriinung am Kulturspeicher sowie die
StraBenraumbegriinung in der Berliner StraBe und der Neuen
QuerstraBe in Form einer Alleebepflanzung sowie die
Einzelbaumpflanzung auf dem Platz im Kreuzungsbereich Louis-
Harlan-StraBe/Flinkenberg. Darliber hinaus sind weitere Baume am
Kulturspeicher vorhanden.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Schwedt (1997) halt fur
das Plangebiet die Alleebdume in der Berliner StraBe fest.

Somit leiten sich ausgehend von den (bergeordneten
landschaftsplanerischen Zielsetzungen, vom Bestand und in Hinblick
auf die erwartete Entwicklung des Gebietes folgende
grinordnerischen Leitziele ab:

= Erhalt des Baumbestandes im StraBenraum und der
Fassadenbegrinung am Kulturspeicher und

» Erhalt und Weiterentwicklung des Gartenbereiches am
Museumsstandort "Jldisches Ritualbad/ Tempeldienerhaus”
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

3.0 Grundziige der
stadtebaulichen
Konzeption

3.1 verkehrliche
ErschlieBung

3.2 bauliche Nutzung

3.3 Freiraum

Bindungen fur die
Erhaltung von
Baumen

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraBen: Berliner Strafe,
JudenstraBe, Neue QuerstraBe, Flinkenberg, Louis- Harlan- StraBe,
GartenstraBe, GerberstraBe erschlossen.

Die Berliner StraBe ist als HauptverkehrsstraBBe definiert, alle anderen
StraBen sind AnliegerstraBen u.a. auch als Teile von
verkehrsberuhigten Zonen.

Die vorhandenen Gebaude dienen folgenden Nutzungen:

- Kleingewerbe, Dienstleistung und Handel
- Wohnnutzung
- musealer und kultureller Nutzung

Die vorhandenen Baulliicken oder andere Reserve- bzw.
Verdichtungspotenziale sollen einer baulichen Nutzung zugeflhrt
werden, um sowohl gewerbliche wie vorrangig Wohnnutzung neu zu
etablieren und damit stadtebauliche Missstande abzubauen.

Die Funktionen der musealen Nutzung sollen fir den 6&ffentlichen
Bereich rund um das Ensemble des judischen Ritualbades vorrangig
ausgebaut werden. Die Aufgaben des Kunst- und Kulturspeichers
sollen planungsrechtlich erhalten bleiben und fir museale Nutzungen
erganzt werden, so wird langfristig die Sicherheit flr bauliche
MaBnahmen im und am Gebaude geschaffen.

Hierbei stehen im Vordergrund die gestalterische Entwicklung in der
Altstadt, aber auch die Verbesserung der klimatischen Situation und
die der 6kologischen Bedingungen.

In diesem Zusammenhang ist wesentlich der Erhalt und die
Weiterentwicklung der Gartenflache am Museumsstandort "Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus®, die als Aufenthaltsort der dortigen
Besucher dient, gestalterisch und funktionell in das museale Konzept
einzubinden ist und auch eine deutliche AuBenwirkung in Richtung
Karlsplatz besitzt.

Pflege und Erhalt vorh. Baume ist in der Satzung zur Erhaltung,
Pflege und zum Schutz von B&umen in der Stadt Schwedt
(Baumschutzsatzung) vom 25.11.2010 festgeschrieben. Die
vorhandenen Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen
und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.
Wegen der beengten Platzsituation wird im Falle des Abgangs der am
Gerberspeicher vorhandenen 8 hochstdmmigen Laubbdume die
Pflanzung entsprechend nachfolgender Pflanzliste empfohlen.

e Platanus acerifolia

e Tilia americana "Nova"

e Tilia europaea "Pallida"

e Tilia tomentosa
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Fassadenbegrinung

Festsetzungen
Artenschutz

3.4 Kenndaten zur
Planung

Art der Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung

In allen Planbereichen sind geschlossene Wéande zu 50% mit
Kletterpflanzen der vorgegebenen Pflanzliste zu bepflanzen

e Pathenocissus quinquefolia "Engelmannii”

e Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

e Hedera helix

e hedera helix hibernica

Im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren sind die
einschlagigen artenschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Das Plangebiet umfasst Flurstlicke der Flur 64 und 66 der
Gemarkung Schwedt.

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt
festgeschrieben:

- Planbereich 1, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraB3e:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 2, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraBe/Berliner
StraBe: Flache fur Gemeinbedarf fir museale Nutzung und
Ausstellungen der Stadt Schwedt nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

- Planbereich 3, Berliner StraBe/GartenstraBe/Gerberstral3e:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 4, GartenstraBe/GerberstraBe: Flache fir
Gemeinbedarf  fir museale Nutzung, Ausstellungen,
Kunstlerateliers und Vereinsrdume der Stadt Schwedt nach §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Planbereich 5, Flinkenberg/Berliner StraBe/JidenstraBe/.
Neue QuerstraBe: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Im Plangebiet wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend
§ 16 BauNVO wie folgt festgeschrieben:

- im Planbereich 1 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
im Planbereich 2 - Grundflachenzahl GRZ 0,6 sowie im
Bereich Ritualbad 0,4 zur Sicherung der
Gartennutzung
- im Planbereich 3 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 4 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 5 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 1 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 2 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3 mit
Ausnhahme des Bereiches Ritualbad/
Tempeldienerhaus wo eine Geschossig-
keit von 1 - 2 festgesetzt wird
- im Planbereich 3 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 4 - Anzahl der Vollgeschosse 4
- im Planbereich 5 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
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Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Es wird im Planbereich 1 und 2, entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO
eine abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass auBer offener
Bebauung ausnahmsweise auch Gebaude auf der
Grundstlicksgrenze errichtet werden kénnen.

Im Planbereich 3 ist eine geschlossene Bebauung nach § 22 Absatz 3
BauNVO bindend.

Im Planbereich 4 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass auBer offener
Bebauung ausnahmsweise auch Gebéaude auf der
Grundstiicksgrenze errichtet werden kdnnen.

Im Planbereich 5 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass nur in der Berliner
StraBe und in der Neuen QuerstraBe die geschlossene Bebauung
bindend ist, wahrenddessen am Flinkenberg und der JudenstraBe in
den mit einer Baugrenze versehenen Abschnitten auch die offene
Bauweise mdglich ist.

Die Dachform wird in den Planbereichen 1 - 5 mit Satteldach
vorgeschrieben. Zusatzlich sind Planbereich 2 Flachdacher

- auch far Hauptgebdude - mdéglich. Um die Errichtung von
Seitenfliigeln zu ermdglichen, kénnen fiir diese in den Planbereichen
3 und 5 auch Pultdacher errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend § 23
Absatz 3 Satz 1 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Entlang der
Berliner StraBe sowie in der GartenstraBe im Planbereich 3 und 4 und
in der Neuen QuerstraBe, Planbereich 5, sind entsprechend § 23
Absatz 2 Satz 1 Baulinien zur Sicherung des stadtebaulichen
Zusammenhanges festgeschrieben.

Die Festsetzung der Baulinie soll zur Sicherung der historischen
Baufluchten unter Berlcksichtigung der vorgegebenen
Grundstlcksstrukturen und Wahrung der historischen ErschlieBungs-
bzw. StraBenstruktur beitragen. Um dies durchsetzen zu kdnnen, ist
eine Regelung zum Umgang mit bauordnungsrechtlichen Vorschriften
zum Abstandsflachenrecht notwendig. Hierfir wird in Planbereich 2
abweichend von den Regelungen des § 6(5) BbgBO unter
Bertcksichtigung der brandschutztechnisch relevanten
Gebaudemindestabstéande auf der Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB
eine Abstandsflachenzahl von 0,3 H in der GartenstraBe und der
Louis- Harlan- Str. festgesetzt. In Planbereich 5 wird in den
StraBenbereichen Flinkenberg und JidenstraBe abweichend von den
Regelungen des § 6(5 BbgBO unter Berlcksichtigung der
brandschutztechnisch relevanten Geb&udemindestabstande auf der
Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB eine Abstandsflachenzahl von 0,4
H festgesetzt.
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

4.0 Begriindung

Damit kdnnen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  entlang der  StraBenzige  JUdenstrale,
GartenstraBe und HarlanstraBe koénnen Gebdude bis zur
héchstzuldssigen Anzahl der Vollgeschosse an den straBenseitigen
Baulinien und Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahmsweise kann fur das oberste zuldssige Vollgeschoss ein
Zurlcktreten gegenlber der straBenseitigen Baulinie zugelassen
werden. Mit dieser Festsetzung kann sowohl der beabsichtigten
stadtebaulichen Bauflucht und Dichte Rechnung getragen werden als
auch den fir notwendig erachteten Anforderungen der natlrlichen
Belichtung und Bellftung des StraBenraumes bzw. der Gebaude in
den StraBenabschnitten nachgekommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung und
Konzentration von Gemeinbedarfsflachen der Stadt Schwedt/Oder zu
schaffen. In den als Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ausgewiesenen Planbereichen sollen neben der
planungsrechtlichen Sicherung der bereits vorhandenen kulturellen
Einrichtungen (Museumsbereich Tempeldienerhaus/Judisches
Ritualbad/Mikwe sowie Kulturspeicher GerberstraBe 2) zusétzliche
Bereiche einer kunftigen rdumlichen Weiterentwicklung der musealen
und kulturellen Nutzung geschaffen werden.

Festgesetzt werden die Nutzungen Museum und Ausstellungen im
Planbereich 2 sowie Galerie, Ausstellungen, Museum,
Kinstlerateliers und Vereinsraume im Planbereich 4. Zwingender
Anlass ist die an anderer Stelle fehlende Erweiterungsmdéglichkeit des
derzeitigen Museumsstandortes in der JudenstraBe sowie die mit dem
vorhandenen Personalbestand nicht dauerhaft umsetzbare Betreuung
des Zweitstandortes Ritualbad/Tempeldienerhaus. Die Freilegung der
Fundamente und Béden der ehemaligen Synagoge (arch&ologisches
Denkmal) bedlrfen eines dauerhaften baulichen Schutzes, der
gleichfalls bei der Verlegung des Museumsstandortes bertcksichtigt
werden soll.

Die konzentrierte Einordnung der musealen und kulturellen
Einrichtungen an einem Standort erhéht die Attraktivitdt der
Einrichtungen bei verringertem Personal- und Kostenaufwand.

Zur Umsetzung der inhaltlichen, baulichen und funktionellen Ziele des
Bebauungsplanes sind, in Vorbereitung der eigentlichen baulichen
Aufgaben, MaBnahmen des Grundsticksverkehrs in Form von
Ausgleichsgrundstiicken bzw. geldlicher Entschadigung fir in
Anspruch genommene Grundsticke durch die Stadt Schwedt zu
tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt auBerdem das Ziel der
planungsrechtlichen  Veranderung der  Festsetzungen  des
vorhandenen Bebauungsplanes "Sanierung der Vierradener StraBe 2.
BA".
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

Planbereich 1

Planbereich 2

(Erarbeitet 1992/1993) im Quartier JidenstraBe/Neue
QuerstraBe/Berliner StraBe (Teile des Planbereiches 5).

Der Planbereich 1 wird westlich von der GartenstraBe und éstlich vom
Baudenkmal  Stadtmauer  begrenzt.  Sidlich  grenzt das
Denkmalensemble Ritualbad/Tempeldienerhaus unmittelbar an.

Zurzeit ist im Planbereich ein giebelstdndiges zweigeschossiges
Werkstattgebdude mit angrenzender Stellplatzflache der Werkstatt
vorhanden.

Die Art der zukiinftigen baulichen Nutzung wird im Planbereich 1 als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt.

Die Festsetzung dient der Sicherung des nichtstérendenden
Gewerbes in vorhandenen Gebduden, der mdglichen Erweiterung
durch Wohnfunktionen oder weitere mischgebietstypische Nutzung.

Es wird das SchlieBen vorhandener Baullicken in solcher
Funktionsmischung ermdglicht. Das MaB der baulichen Nutzung wird
entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO mit der
Grundflachenzahl 0,6 und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
mit Il — Ill festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig.

Weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmafB kénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht.

Der Planbereich 2 grenzt unmittelbar im Bereich GartenstraBe bzw.
stdlich Berliner StraBe an die 6ffentliche Verkehrsflache an. Ostlich
wird der Planbereich durch das Denkmal Stadtmauer Schwedt
begrenzt. Im Planbereich befinden sich die Gebaude des Jidischen
Ritualbades (Mikwe) und des Tempeldienerhauses. Des Weiteren ist
an der Berliner StraBe ein 1 1/2 geschossiges Gebaude mit
anschlieBendem Innenhof sowie Nebengeb&dude vorhanden.

Der offenen Struktur und Grad der baulichen Nutzung im Ortsbild wird
mit der Festsetzung einer GRZ 0,4 Rechnung getragen, um den
Erhalt und die Entwicklung der Gartenlage am Ritualbad zu sichern.
Die Sicherung ist auBerdem durch Herausnahme des Gartenbereichs
aus einem Baufeld gesichert. In den anderen Bereichen des
Planbereichs 2 wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 festgesetzt,
um eine intensive bauliche Nutzung der kleinen Grundstiicke zu
erma@glichen.
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Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 von
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zulassig.

Weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kdénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht

Als Dachform werden Satteldacher und Flachdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Flachdach soll die Héhe der Bebauung und damit die
Dominanz mdéglicher Baulichkeiten gegeniber dem Gartencharakter
reduzieren.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auBler
der offenen Bauweise die Errichtung von bis zu zweigeschossigen
Gebéauden auf der Grundstlicksgrenze ermdglicht.

Hierflr wird in Planbereich 2 abweichend von den Regelungen des §
6(5) BbgBO unter Beriicksichtigung der brandschutztechnisch
relevanten Gebaudemindestabstande auf der Grundlage des § 9 (7)
Nr. 2 BauGB eine Abstandsflachenzahl von 0,3 H in der GartenstraB3e
und der Louis- Harlan- Str. festgesetzt.

Planbereich 3, 5 Die Planbereiche 3 und 5 befinden sich angrenzend an die Berliner
StraBe. Die Art der baulichen Nutzung wird in beiden Baufeldern als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt. Die Festsetzung dient der
Sicherung nichtstérenden Gewerbes in vorhandenen Gebauden im
Zusammenhang mit Wohnfunktionen und ermdglicht das SchlieBen
vorhandener Baullicken in gleicher Funktionsmischung.

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1
mit der Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zul&ssig.

Weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kdénnen
zugelassen werden. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht

Als Dachform werden Satteldacher und Pultdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Pultdach ermdglicht die Bedachung von Nebengebauden
und Seitenfligeln mit geringer Gebaudetiefe, die Einhaltung der
Dachentwéasserung auf eigenem Grundstlick und die Ausbildung von
Brandwéanden auf der Grundstlicksgrenze.

Als Bauweise wird im Planbereich 3 eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Diese Bebauung entspricht der Art und Weise der vorh. Bebauung,
die durch eine straBenbegleitende Bebauung gekennzeichnet ist.

Abweichend hierzu wird fur den Planbereich 5 am Flinkenberg und in
der JudenstraBe auch die offene Bauweise gestattet. Dieses kann
erforderlich sein, um die natlrliche Belichtung und Belliftung der zu
errichtenden Gebaude zu sichern. Zusammen mit der Festsetzung
der mdglichen Vollgeschosse (Il — Ill) kann die beabsichtigte
stadtebauliche Dichte gesichert werden, ohne grundsétzlich eine
durchgehende Gebaudeflucht zu entwickeln. Gleiche Ziele fihrten zu
der Festsetzung der Baulinie.

In Planbereich 5 wird in den StraBenbereichen Flinkenberg und
JudenstraBe abweichend von den Regelungen des § 6(5) BbgBO
unter  Berilcksichtigung der brandschutztechnisch  relevanten
Geb&udemindestabstédnde auf der Grundlage des § 9 (7) Nr. 2 BauGB
eine Abstandsflachenzahl von 0,4 H festgesetzt.

StraBenbegleitend wird entspr. § 23 BauNVO eine Baulinie
festgesetzt. Ausgenommen sind der Flinkenberg und die
Jidenstral3e.

Planbereich 4 Der Planbereich 4 wird westlich von der GartenstraBe und 6&stlich
durch die GerberstraBe begrenzt. Nérdlich schlie3t der Planbereich 3
an. Sudlich befinden sich Wohngeb&ude. Im Planbereich befindet
sich das eingetragene Einzeldenkmal Gerberspeicher. Im
Planbereich wird eine Gemeinbedarfsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Galerie, Ausstellungen, museale Nutzung,
Klnstlerateliers und Vereinsraume der Stadt Schwedt festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl 0.6 festgesetzt, um das MafB der mit
dem Bestandsgebaude gegebenen baulichen Nutzung des
Grundstlckes auch kunftig zu sichern.

Die Grundflache mdglicher Stellflachen und Nebengebduden ist in
die Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO einzurechnen.
Eine Uberschreitung der fir Baulichkeiten nutzbaren Grundflache um
50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist
demnach mdglich. Zu beachten ist hierbei, dass ab GFZ 0,65 der
Anschluss und Benutzerzwang an das Netz der stadtischen
Regenentwasserung besteht.

Als Dachform werden Satteldacher festgesetzt.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt die auBer
der offenen Bauweise ausnahmsweise die Errichtung von bis zu
zweigeschossigen Gebauden auf der Grundstiicksgrenze zulasst.
Damit sollen notwendige bauliche Erweiterungsoptionen — einher-
gehend mit der funktionellen Nutzungserweiterung — méglich bleiben
und im angemessenen Rahmen umgesetzt werden kénnen.
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5.0 technische Ver-
und Entsorgung

Entwéasserung Alle Grundsticke der Planbereiche 1 - 5 liegen an o&ffentlichen
Verkehrsflachen. In diesen sind Anschlisse an das vorh. zentrale
Abwassernetz und die zentrale Regenentwasserung gegeben.
Ausgenommen ist der Planbereich 5 im Bereich Neue QuerstraBe, wo
keine Abwasserleitung vorhanden ist. Die bisher errichteten Gebaude
sind in den Bereichen Berliner StraBe und Flinkenberg
angeschlossen. Weiterhin ist im Bereich GartenstraBe vom Karlsplatz
bis zur Berliner StraBe kein Abwassernetz vorhanden.

Davon betroffen ist der Planbereich 2, in dem ein Museumsneubau
geplant ist. Die ErschlieBung kann hier Uber die Berliner StraBe bzw.
die Louis- Harlan- Str. gesichert werden.

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes ist Uber die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Schwedt gegeben.
Fir die Loéschwasserbereitstellung aus dem  6éffentlichen
Wasserversorgungsnetz besteht keine vertragliche Vereinbarung mit
dem Trager des 6rtlichen Brandschutzes.

Der Grundschutz = Brandschutz in Wohn-/Gewerbe-/ Misch- und
Industriegebauden ohne erhdhtes Sach- und Personenrisiko. Der
Grundschutz ist von der Gemeinde zu gewahrleisten. Sind die fir den
Grundschutz in W 405 vorgeschriebenen Léschwassermengen nicht
aus anderen Quellen, wie offenen Gewéssern, Léschwasserteichen,
Léschwasserbehaltern oder Brunnen bereitzustellen, muss die
Gemeinde fur die Vorhaltung des Léschwassers das ortliche
Wasserversorgungsunternehmen in die Pflicht nehmen. In Schwedt
erfolgt die Versorgung Uber das Netz der ZOWA (Zweckverband
Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung).
Die Stadt sichert Uber entsprechenden Vertrag mit dem &rtlichen
WVU die Léschwasserbereitstellung.

Elektr. Energie- Die Versorgung erfolgt Uber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
Versorgung gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschllisse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen.

Gasversorgung Die Versorgung erfolgt Gber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschllsse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen

6.0
Altlastenverdachts- Im Geltungsbereich des B- Planes (Gemarkung Schwedt, Flur 64,
flachen Flurstlick 392 befindet sich eine Altlastenverdachtsflache.

Die Tankséaulen einer ehemals hier vorhandenen Tankstelle befanden
sich unmittelbar vor der Grundstiicksgrenze im Bereich der Berliner
StraBe. Im Zuge der StraBenbaumaBnahmen Berliner StraBe wurden
keine Altlasten festgestellt.

beckert + stoffregen, architekten
schwedter str. 68 in 17291 prenzlau
tel. 03984 — 7190-0 fax. 03984 — 719028
mail:  mail@beckert-stoffregen.de 13




Stadt Schwedt/Oder

Begriindung

Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

7.0 MaBnahmen zur
Verwirklichung

Das Grundstlick Flur 64, Flurstick 392 befindet sich in Privatbesitz.
Der Hinweis des Altlastenverdachtes wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung und die Begrindung zum B- Plan aufgenommen.
Untersuchungen zu mdglichen Belastungen werden im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren fir 0.g. Grundstlck in Verantwortung des
Bauherren/Eigentimers auszufiihren sein.

FOr die Umsetzung des Bebauungsplanes sind MaBnahmen der
Grundsticksordnung  erforderlich. Fir die Umsetzung der
Museumserweiterung im Planbereich 2 missen Grundstiicke
entsprechend durch die Stadt Schwedt erworben, flr die Eigentimer
Ersatzgrundsticke angeboten und eventuell geldliche
Entschadigungen gezahlt werden.
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