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Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
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O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 29.01.2015 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 12. Méarz 2015

Betreff: Beschluss Uber die Satzung zum Bebauungsplan "Berliner StraBe/GartenstraBe” Stadt Schwedt/Oder

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
des Bebauungsplanes "Berliner StraBe / GartenstraBe” Stadt Schwedt/Oder sowie die wahrend der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange frisigemaB eingegangenen Stellungnahmen und die
eingegangenen AuBerungen und Erdrterungen der Offentlichkeit geprift und bestatigt das vorliegende Abwagungs-
ergebnis.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Personen, die
Stellungnahmen zur Planung abgegeben haben, Uber das Abwagungsergebnis zu informieren.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlieBt auf Grundlage von § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan "Berliner StraBe / GartenstraBe” Stadt Schwedt/Oder, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Hé6he wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die Begriindung zum Bebauungsplan.

5. Der Birgermeister wird beauftragt flir den Bebauungsplan "Berliner StraBe/GartenstraBe” Stadt Schwedt/Oder auf
Grundlage von § 10 Abs. 2 BauGB bei der héheren Verwaltungsbehérde die Genehmigung zu beantragen.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer 22. Sitzung vom 30. Mai 2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Berliner StraBe/GartenstraBe” beschlossen. Der Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBBe” wird auf
Grundlage von § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. In Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Stadtquartiere zwischen

- der Berliner StraBe, der JidenstraBBe, der Neuen QuerstraBe, dem Flinkenberg und
- der Berliner StraBe, der GartenstraBe, der Louis-Harlan-StraBe, nérdlich der Berliner StraBe
- das Stadtquartier zwischen der GartenstraBBe und der GerberstraBe siidlich der Berliner StraBe

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurden 2013 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgeflihrt. Daran anschlieBend erfolgte die Auswertung der eingegangenen
Stellungnahmen und die Erarbeitung des Entwurfes. Dieser wurde nach der Beschlussfassung vom 03. April bis einschlieBlich
16. Mai 2014 6ffentlich ausgelegt und die Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nach erfolgter Auswertung der wahrend des vorab genannten Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf
geringfligig geéndert und gem. § 4a Abs. 3 BauGB nochmals erneut &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung erfolgte im Zeitraum
vom 06. Oktober 2014 bis 22. Oktober 2014 und wurde im Schwedter Rathausfenster vom 24. September 2014
bekanntgemacht.

Jetzt liegt nunmehr, nach erfolgter Auswertung und Abwagung der wahrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen,
das Abwagungsergebnis sowie die Satzung des Bebauungsplans der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vor.

Rechtskraftig wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung der Genehmigung, die durch die hdhere Verwaltungsbehérde
erteilt wird.
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

1.0 Anlass und Ziel
der Planung

Die Stadt Schwedt/Oder verfolgt das Ziel, die Entwicklung der Altstadt
als wichtigsten Innenstadt —und Zentrumsbereich konsequent fort zu
fihren. Fur die Mehrzahl der Quartiere und Grundstiicke ist der zur
Verflgung stehende rechtliche Rahmen des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB, unbeplanter Innenbereich) das richtige Instrument zur
behutsamen funktionellen und baulichen Weiterentwicklung und
Erneuerung.

Far  wesentliche Grundsticke des Plangebietes ,Berliner
StraBe/GartenstraBe” ist es jedoch dartber hinaus erforderlich, die
weitere stadtebauliche Entwicklung Uber ein Bebauungsplanverfahren
vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern.

Ziel ist es, die Hemmnisse und planungsrechtlichen Schranken im
Quartier Berliner StraBe/Neue QuerstraBe zu Uberwinden, die einer
gewollten zlgigen Neubebauung vorhandener Baullicken, Brachen
oder Abbruchgebauden entgegenstehen. Auf anderen Grundstiicken
sollen gleichzeitig potenzielle Baulandreserven fir eine mégliche
Verdichtung stadtebaulich definiert und dann planungsrechtlich die
Méglichkeit der baulichen Nutzung im Sinne eines Mischgebietes
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgeschrieben werden.
Die angestrebte stadtebauliche Neuordnung der leer stehenden oder
mindergenutzten Flachen orientiert sich im Quartier Berliner
StraBe/Neue QuerstraBe an den grundsétzlichen stadtebaulichen
Sanierungszielen aus dem Rahmenplan ,Altstadt/Lindenallee” (2004).

Diesen Zielen ebenso folgend ist fir das Quartier Berliner
StraBe/GartenstraBBe eine funktionelle und bauliche Sicherung sowie
der Vertiefung und Qualifizierung der musealen Angebote -
ausgehend vom Grundstiick des Judischen Ritualbades, welches im
Bestand konsequent gesichert werden soll — beabsichtigt.
Funktionelle und bauliche Erweiterungsmdglichkeiten fur eine
verbesserte o6ffentliche museale Nutzung sollen planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Die beabsichtigten Ziele im Quartier, GerberstraBe/Garten-
straBe/Berliner  StraBe, tragen auch im  Wesentlichen
bestandserhaltenden und sichernden Charakter. Hier jedoch auch im
Zusammenhang mit der o6ffentlichen Funktion als gesamtstadtisch
wichtiger Kunst- und Kulturstandort.

Auf der Planzeichnung sind die hier beschriebenen Quartiere als
Planbereich 1-2, 2a sowie 3-5 bezeichnet. lhnen sind
standortkonkrete planungs-rechtliche Festsetzungen zugeordnet
worden.

Wesentliche kommunale Auswirkungen:

Im Plangebiet sollen zusammengefasst die vorhandenen Kultur- und
Museumsnutzungen festgeschrieben und damit die Mdglichkeiten
erbffnet werden, diese weiter zu qualifizieren und ggf. ausbauen zu
kénnen.

Begriindung
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Neben der Nutzung der vorhandenen Geb&ude Judisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus sowie Kulturspeicher Gerberstr.
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen
lediglich geringe, direkt angrenzende Teile des Grundstiickes Berliner
Str. 27 bei einer zukidnftigen Nutzungsaufgabe und
einvernehmlichen  Grundstlicksregelung  fir die  kleinteilige
Erweiterung der musealen Nutzung entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll hierfir eine geordnete Entwicklung des
Geltungsbereiches regeln und Baurecht fir die beabsichtigten
MaBnahmen herstellen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Altstadtbereich der Stadt Schwedt. Es
ist nérdlich begrenzt durch das Flurstick 180 in der GartenstraBe
weiterflhrend zur Neuen QuerstraBe, 6stlich begrenzt durch die
JudenstraBe, weiterfihrend GerberstraBe, stdlich begrenzt durch die
Berliner Str. weiterfihrend bis zum Flurstick 72 in der GerberstraBe
und westlich begrenzt durch die GartenstraBe.

GréBe des Plangebietes

Die GrdBe des Plangebietes betragt 1,05 ha und wird in die textliche
Begrindung aufgenommen. Die GréBe liegt unter der in § 13a Abs. 1
BauGB aufgefihrten 20.000 m2, womit die Zulassigkeit des
gewahlten beschleunigten Verfahrens fiar MaBnahmen der
Innenentwicklung begriindet ist.

Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist insgesamt gekennzeichnet durch eine gemischte
Wohn- und Gewerbenutzung. Die Obergeschosse dienen im
Wesentlichen der Wohnnutzung.

Im StraBenzug Berliner StraBe befinden sich in den Erdgeschossen
Laden, Dienstleistungsgewerbe sowie Praxen. Ebenso ist z.T.
Leerstand im gewerblich nutzbaren Erdgeschoss vorhanden. Ein seit
langem brachliegendes Grundstlck zwischen der Berliner StraBe und
der Neuen QuerstraBe ist ein noch deutlicherer stadtebaulicher
Missstand als ein freigerdumtes und eingezauntes Grundstlick
zwischen der Berliner StraBe und dem Flinkenberg.

Der Bereich Neue QuerstraBe ist gekennzeichnet durch Wohnnutzung
in der Form einer Reihenhausbebauung. Auch hier wirken sich im
Umfeld der Reihenhauszeile die v.g. stadtebaulichen Missstande
negativ aus.

Der Bereich GerberstraBe wird durch den viergeschossigen
Kulturspeicher dominiert. Das Quartier hat zur Berliner StraBe mit
dem dreigeschossigen Wohnhaus Berliner StraBe 28, einen
markanten Abschluss.

Der StraBenzug GartenstraBe ist im Geltungsbereich neben
gewerblicher Nutzung durch das Gebaudeensemble Jidisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus definiert.
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Im Plangebiet vorhanden sind die in der Liste des Landes
Brandenburg in der Kategorie C "Sonstige Denkmale" eingetragenen
Denkmale:

- Teile der Stadtmauer

- GerberstraBe 2, Tabakspeicher

- Louis-Harlan-StraBe 1, GartenstraBe Tempeldienerhaus und
Ritualbad (Mikwe) der Jidischen Gemeinde Schwedt

Im Bereich der Flursticke 122 und 184 befindet sich das
Bodendenkmal "Synagoge"

Des Weiteren sind die Fluren 64 und 66 Teile des in Liste A geflihrten
Bodendenkmales Innenstadt.

2.0 Griinord- Bei der Betrachtung der Griinsubstanz innerhalb der stark stadtisch
nerisches gepragten Quartiersbebauung des Plangebietes wird offensichtlich,
Konzept dass diese natirliche Defizite gegentber einer ansonsten in Schwedt

typischen offenen Bebauung mit wohnungsnahen Grinflachen oder
weiteren eigenstandigen stadtbildpragenden Grinstrukturen aufweist.

Positiv hervorzuheben sind jedoch an dieser Stelle der punktuelle
Ansatz einer Fassadenbegriinung am Kulturspeicher sowie die
StraBenraumbegriinung im Zuge der Berliner StraBe und der Neuen
QuerstraBe in  Form einer Alleebepflanzung sowie die
Einzelbaumpflanzung auf dem Platz im Kreuzungsbereich Louis-
Harlan-StraBe/Flinkenberg. Dartber hinaus sind weitere Baume am
Kulturspeicher vorhanden.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Schwedt (1997) halt fur
das Plangebiet die Alleebdume in der Berliner StraBe fest.

Somit leiten sich ausgehend von den Ubergeordneten
landschaftsplanerischen Zielsetzungen, vom Bestand und in Hinblick
auf die erwartete Entwicklung des Gebietes folgende
grinordnerischen Leitziele ab:

= Erhalt des Baumbestandes im StraBenraum und der
Fassadenbegriinung am Kulturspeicher und

» Erhalt und Weiterentwicklung des Gartenbereiches am
Museumsstandort "Jldisches Ritualbad/ Tempeldienerhaus”
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

3.0 Grundziige der
stadtebaulichen
Konzeption

3.1 verkehrliche
ErschlieBung

3.2 bauliche Nutzung

3.3 Freiraum

3.4 Kenndaten zur
Planung

Art der Nutzung

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraB3en: Berliner StraBe,
JudenstraBe, Neue QuerstraBBe, Flinkenberg, Louis- Harlan- StraBe,
GartenstraBe, GerberstraBBe erschlossen.

Die Berliner StraBe ist als HauptverkehrsstraBBe definiert, alle anderen
StraBen sind AnliegerstraBen u.a. auch als Teile von
verkehrsberuhigten Zonen.

Die vorhandenen Gebaude dienen folgenden Nutzungen:

- Kleingewerbe, Dienstleistung und Handel
- Wohnnutzung
- musealer und kultureller Nutzung

Die vorhandenen Bauliicken oder andere Reserve- bzw.
Verdichtungspotenziale sollen einer baulichen Nutzung zugeflhrt
werden, um sowohl gewerbliche wie vorrangig Wohnnutzung neu zu
etablieren und damit stadtebauliche Missstande abzubauen.

Die Funktionen der musealen Nutzung sollen fir den 6ffentlichen
Bereich rund um das Ensemble des judischen Ritualbades vorrangig
ausgebaut werden. Die Aufgaben des Kunst- und Kulturspeichers
sollen planungsrechtlich erhalten bleiben und fir museale Nutzungen
ergénzt werden, so wird langfristig die Sicherheit fir bauliche
MaBnahmen im und am Gebaude geschaffen.

Hierbei stehen im Vordergrund die gestalterische Entwicklung in der
Altstadt, aber auch die Verbesserung der klimatischen Situation und
die der 6kologischen Bedingungen.

In diesem Zusammenhang ist wesentlich der Erhalt und die
Weiterentwicklung der Gartenflache am Museumsstandort "Jldisches
Ritualbad/Tempeldienerhaus®, die als Aufenthaltsort der dortigen
Besucher dient, gestalterisch und funktionell in das museale Konzept
einzubinden ist und auch eine deutliche AuBenwirkung in Richtung
Karlsplatz besitzt.

Das Plangebiet umfasst Flurstlicke der Flur 64 und 66 der
Gemarkung Schwedt.
Flursticke: siehe Bestandsplan (Abbildung)

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt
festgeschrieben:

- Planbereich 1, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraB3e:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 2, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraBBe: Flache fir
Gemeinbedarf fir museale Nutzung und Ausstellungen der
Stadt Schwedt nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Planbereich 2a, GartenstraBe/Louis-Harlan-StraBe/ Berliner
StraBe: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Begriindung
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MaB der baulichen
Nutzung

- Planbereich 3, Berliner StraBe/GartenstraBe/GerberstraBe:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

- Planbereich 4, GartenstraBe/GerberstraBe: Flache fir
Gemeinbedarf  fir museale Nutzung, Ausstellungen,
Kiinstlerateliers und Vereinsraume der Stadt Schwedt nach §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Planbereich 5, Flinkenberg/Berliner StraBe/JidenstraBe/.
Neue QuerstraBe: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Im Plangebiet wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend
§ 16 BauNVO wie folgt festgeschrieben:

- im Planbereich 1 - Grundflachenzahl GRZ 0,6
- im Planbereich 2 - Grundflachenzahl GRZ 0,4
zur Sicherung der Gartennutzung

- im Planbereich 2a - Grundflachenzahl GRZ 0,6

- im Planbereich 3 - Grundflachenzahl GRZ 0,6

- im Planbereich 4 - Grundflachenzahl GRZ 0,6

- im Planbereich 5 - Grundflachenzahl GRZ 0,6

- im Planbereich 1 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 2 - Anzahl der Vollgeschosse 1-2
- im Planbereich 2a - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 3 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3
- im Planbereich 4 - Anzahl der Vollgeschosse 4

- im Planbereich 5 - Anzahl der Vollgeschosse 2-3

Es wird im Planbereich 1 und 2 und 2a, entsprechend § 22 Absatz 4
BauNVO eine abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass
auBer offener Bebauung ausnahmsweise auch Gebaude auf der
Grundstiicksgrenze errichtet werden kdnnen.

Im Planbereich 3 ist eine geschlossene Bebauung nach § 22 Absatz 3
BauNVO bindend.

Im Planbereich 4 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass auBer offener
Bebauung ausnahmsweise auch Gebaude auf der
Grundstiicksgrenze errichtet werden kdnnen.

Im Planbereich 5 wird entsprechend § 22 Absatz 4 BauNVO eine
abweichende Bebauung insofern festgesetzt, dass nur in der Berliner
StraBe und in der Neuen QuerstraBe die geschlossene Bebauung
bindend ist, wahrenddessen am Flinkenberg und der JidenstraBe
auch die offene Bauweise méglich ist.

Die Dachform wird in den Planbereichen 1 - 5 mit Satteldach
vorgeschrieben. Zuséatzlich sind Planbereich 2 Flachdacher

- auch far Hauptgebdude - mdéglich. Um die Errichtung von
Seitenfliigeln zu ermdglichen, kénnen fiir diese in den Planbereichen
2a, 3 und 5 auch Pultdacher errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend § 23
Absatz 3 Satz 1 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt.

Begriindung
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4.0 Begrindung

Entlang der Berliner StraBe sowie in der GartenstraBe im Planbereich
3 und 4 und in der Neuen QuerstraBe, Planbereich 5, sind
entsprechend § 23 Absatz 2 Satz 1 Baulinien zur Sicherung des
stadtebaulichen Zusammenhanges festgeschrieben.

Die Festsetzung der Baulinie soll zur Sicherung der historischen
Baufluchten unter Bericksichtigung der vorgegebenen
Grundstlcksstrukturen und Wahrung der historischen ErschlieBungs-
bzw. StraBenstruktur beitragen. Um dies durchsetzen zu kdnnen, ist
eine Regelung zum Umgang mit bauordnungsrechtlichen Vorschriften
zum Abstandsflachenrecht notwendig. Hierfur wird in Planbereich 2
und 2a abweichend von den Regelungen des § 6(5) BbgBO unter

Beriicksichtigung der brandschutztechnisch relevanten
Gebaudemindestabstande eine Abstandsflachenzahl von 0,3 H bei
Planbereich 2 in der GartenstraBe und - Harlan- Str. und im

Planbereich 2a in der GartenstraBBe und dem Flinkenberg festgesetzt.

Auf den Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entlang der StraBenzige JidenstraBe, GartenstraBe und
HarlanstraBe kénnen Gebaude bis zur héchstzuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse an den straBenseitigen Baulinien und Baugrenzen
errichtet werden, auch wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
erforderlichen  Abstandsflachentiefen unterschritten ~ werden.
Ausnahmsweise kann fur das oberste zuldssige Vollgeschoss ein
Zurickireten gegeniber der straBenseitigen Baulinie zugelassen
werden. Mit dieser Festsetzung kann sowohl der beabsichtigten
stadtebaulichen Bauflucht und Dichte Rechnung getragen werden als
auch den fir notwendig erachteten Anforderungen der naturlichen
Belichtung und Bellftung des StraBenraumes bzw. der Gebaude in
den StraBenabschnitten nachgekommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Sicherung und z.T. bauliche Qualifizierungen fiir
die Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen der Stadt Schwedt/Oder
zu schaffen. In den als Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ausgewiesenen Planbereichen sollen neben der
planungsrechtlichen Sicherung der bereits vorhandenen kulturellen
Einrichtungen (Museumsbereich Tempeldienerhaus/Judisches
Ritualbad/Mikwe sowie Kulturspeicher GerberstraBe 2) zusétzliche
Bereiche einer kinftigen raumlichen Weiterentwicklung der musealen
und kulturellen Nutzung geschaffen werden, insbesondere die
bauliche Sicherung des Bodendenkmals ,Synagoge®.

Festgesetzt werden die Nutzungen Museum und Ausstellungen im
Planbereich 2  sowie  Galerie, Ausstellungen,  Museum,
Kunstlerateliers und Vereinsraume im Planbereich 4. Die Freilegung
der Fundamente und Bdden der ehemaligen Synagoge bedirfen
eines dauerhaften baulichen Schutzes, der planungsrechtlich bei der
Festsetzung des Museumsstandortes bertcksichtigt werden soll.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt auBerdem das Ziel der
planungsrechtlichen  Verdnderung der  Festsetzungen  des
vorhandenen Bebauungsplanes "Sanierung der Vierradener StraBe 2.
BA“ (Erarbeitet 1992/1993) im Quartier JUdenstraBe/Neue
QuerstraBe/Berliner StraBe (Teile des Planbereiches 5).

Planbereich 1 Der Planbereich 1 wird westlich von der GartenstraBe und dstlich vom
Baudenkmal  Stadtmauer  begrenzt.  Sidlich  grenzt das
Denkmalensemble Ritualbad/Tempeldienerhaus unmittelbar an.
Zurzeit ist im Planbereich ein giebelstédndiges zweigeschossiges
Werkstattgebdude mit angrenzender Stellplatzflache der Werkstatt
vorhanden.
Die Art der zuklnftigen baulichen Nutzung wird im Planbereich 1 als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt.

Die Festsetzung dient der Sicherung des nichtstérendenden
Gewerbes in vorhandenen Geb&uden, der mdglichen Erweiterung
durch Wohnfunktionen oder weitere mischgebietstypische Nutzung
und ermdoglicht das SchlieBen vorhandener Bauliicken in solcher
Funktionsmischung. Das MaB der baulichen Nutzung wird
entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO mit der
Grundflachenzahl 0,6 und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
mit Il — Ill festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zuldssig.

Planbereich 2 Der Planbereich 2 grenzt unmitteloar im Bereich an die oGffentliche
Verkehrsflache an. Ostlich wird der Planbereich durch das Denkmal
Stadtmauer Schwedt begrenzt. Im Planbereich befinden sich die
Gebaude des Judischen Ritualbades (Mikwe) und des
Tempeldienerhauses.

Der offenen Struktur und Grad der baulichen Nutzung im Ortsbild wird
mit der Festsetzung einer GRZ 0,4 Rechnung getragen, um den
Erhalt und die Entwicklung der Gartenlage am Ritualbad zu sichern.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zulassigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
analog aus Planbereich 1 zulassig.

Als Dachform werden Satteldacher und Flachdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Flachdach soll die H6he der Bebauung und damit die
Dominanz mdéglicher Baulichkeiten gegentiber dem Gartencharakter
reduzieren.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auBer
der offenen Bauweise die Errichtung von bis zu zweigeschossigen
Gebauden auf der Grundstlicksgrenze erméglicht.
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Planbereich 2a Der Planbereich 2a grenzt unmittelbar an die Berliner StraBe. An der
Berliner StraBe ist ein 1 1/2 geschossiges Gebdude mit
anschlieBendem Innenhof sowie Nebengebaude vorhanden.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgelegt. Die Festsetzung dient der Sicherung nichtstérenden
Gewerbes in vorhandenen Gebduden im Zusammenhang mit
Wohnfunktionen und ermdglicht eine eventuelle Neubebauung in
gleicher Funktionsmischung.

Das MafB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1
mit der Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zuléssigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zulassig.

Weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB  kdnnen
zugelassen werden.

Als Dachform werden Satteldacher und Pultdacher festgesetzt.

Die Festsetzung Pultdach ermdglicht die Bedachung von
Nebengeb&uden

und Seitenfligeln mit geringer Gebaudetiefe, die Einhaltung der
Dachentwéasserung auf eigenem Grundstlick und die Ausbildung von
Brandwéanden auf der Grundstiicksgrenze.

Planbereich 3, 5 Als Bauweise wird im Planbereich 3 eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Diese Bebauung entspricht der Art und Weise der vorh.
Bebauung, die durch eine straBenbegleitende Bebauung
gekennzeichnet ist.

Die Planbereiche 3 und 5 befinden sich angrenzend an die Berliner
StraBe. Die Art der baulichen Nutzung wird in beiden Baufeldern als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt. Die Festsetzung dient der
Sicherung nichtstérenden Gewerbes in vorhandenen Geb&uden im
Zusammenhang mit Wohnfunktionen und ermdglicht das SchlieBen
vorhandener Baullicken in gleicher Funktionsmischung.

Das MafB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO mit der Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach Grundflichenzahl zuldssigen
Grundflache ist entspr. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
analog aus Planbereich 1 zulassig.

Als Dachform werden Satteldacher und Pultdacher festgesetzt. Die
Festsetzung Pultdach erméglicht die Bedachung von Nebengebduden
und Seitenfligeln mit geringer Gebaudetiefe, die Einhaltung der
Dachentwéasserung auf eigenem Grundstlick und die Ausbildung von
Brandwéanden auf der Grundstiicksgrenze.
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Planbereich 4

Als Bauweise wird im Planbereich 3 eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Diese Bebauung entspricht der Art und Weise der vorh.
Bebauung, die durch eine straBenbegleitende Bebauung
gekennzeichnet ist.

Abweichend hierzu wird fir den Planbereich 5 am Flinkenberg und in
der JudenstraBe auch die offene Bauweise gestattet. Dieses kann
erforderlich sein, um die natlrliche Belichtung und Bellftung der zu
errichtenden Gebdude zu sichern. Zusammen mit der Festsetzung
der mdoglichen Vollgeschosse (Il — Ill) kann die beabsichtigte
stadtebauliche Dichte gesichert werden, ohne grundsétzlich eine
durchgehende Gebaudeflucht zu entwickeln. Gleiche Ziele flihrten zu
der Festsetzung der Baulinie.

StraBenbegleitend wird entspr. § 23 BauNVO eine Baulinie
festgesetzt. Ausgenommen sind der Flinkenberg und die
JudenstraBe.

Der Planbereich 4 wird westlich von der GartenstraBe und &stlich
durch die GerberstraBBe begrenzt. Nordlich schlieBt der Planbereich 3
an. Sidlich befinden sich Wohngebdude. Im Planbereich befindet
sich das eingetragene Einzeldenkmal Gerberspeicher. Im
Planbereich wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung Galerie, Ausstellungen, museale Nutzung,
Kinstlerateliers und Vereinsraume der Stadt Schwedt festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl 0.6 festgesetzt, um das MaB der mit
dem Bestandsgebaude gegebenen baulichen Nutzung des
Grundstlickes auch kunftig zu sichern.

Die Grundflache mdéglicher Stellflachen und Nebengebauden st in
die Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO einzurechnen.
Eine Uberschreitung der fir Baulichkeiten nutzbaren Grundflache um
50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist
demnach méglich.

Als Dachform werden Satteldacher festgesetzt.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt die auBer
der offenen Bauweise ausnahmsweise die Errichtung von bis zu
zweigeschossigen Gebauden auf der Grundstlcksgrenze zuldsst.
Damit sollen notwendige bauliche Erweiterungsoptionen — einher-
gehend mit der funktionellen Nutzungserweiterung — méglich bleiben
und im angemessenen Rahmen umgesetzt werden kdnnen.

Begriindung
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5.0 technische Ver-
und Entsorgung

Entwasserung

Wasserversorgung

Elektr. Energie-

Versorgung

Gasversorgung

6.0 MaBnahmen zur
Verwirklichung

Alle Grundstiicke der Planbereiche 1 - 5 liegen an o&ffentlichen
Verkehrsflachen. In diesen sind, Anschlisse an das vorh. zentrale
Abwassernetz und die zentrale Regenentwasserung gegeben.
Ausgenommen ist der Planbereich 5 im Bereich Neue QuerstraBe, wo
keine Abwasserleitung vorhanden ist. Die bisher errichteten Gebaude
sind in den Bereichen Berliner StraBe und Flinkenberg
angeschlossen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist (ber die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Schwedt gegeben.

Die Ldschwasserbereitstellung erfolgt aus dem  o6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz.

Die Versorgung erfolgt Gber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschlisse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen.

Die Versorgung erfolgt Uber das Netz der Stadtwerke Schwedt. Eine
gesonderte Beantragung der notwendigen Hausanschllisse erfolgt im
Rahmen der notwendigen BaumaBnahmen.

Der B-Plan kann ohne  grundsatzliche  stadttechnische
ErschlieBungsmaBnahmen oder zwingenden Grundsticksverkehr
umgesetzt werden.
Mdogliche kleinteilige Anpassungen im Grenzbereich zwischen den
Planbereichen 2 und 2a entsprechen der derzeitigen
Nutzungssituation.

Begriindung
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Bebauungsplan ,Berliner StraBe/GartenstraBe”

7.0 Abwéagung

7.1 Vormerkungen

7.2 Abwagungs-
verlauf

7.21

7.2.2

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan "Berliner StraBe/ GartenstraBe im Amtsblatt der
Stadt Schwedt/ Oder ,Schwedter Rathausfenster Nr. 06/2013 vom
26.06.2013 wurde bekannt gemacht, dass das
Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a,
Abs. 2 BauGB ohne Umweltpriifung durchgeflihrt werden soll.

Im Verfahren hat sich die Stadt entschieden, von der sich aus der
Rechtslage  ergebenden  Moglichkeit, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen, nicht
Gebrauch zu machen.

Aus diesem Grund wurden mit Schreiben vom 05.11.2013 Behérden
und Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung berihrt werden kann, Uber die Planabsicht informiert und
zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Zeitraum vom 02.07. — 19.07.2013 erfolgte die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit.

Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3. Abs. 1 BauGB

Die Zeitraume der Verfahrensschritte wurden bereits unter Pkt. 7.1
dargestellt. Die Einwendungen wurden abgewogen sh. Abwagung
zum Vorentwurf vom 18.12.2013 und in den Entwurf eingearbeitet.
Wesentliche Anderungen des Planinhaltes und Planumfanges
ergaben sich aus dem Verfahre nicht.

Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 02.04.2014 wurden 17 Behérden und sonstige
Trager Offentlicher Belange zur Stellungnahme zum Planentwurf
aufgefordert. Die in den eingegangenen Stellungnahmen erhobenen
Forderungen wurden in den Teil B der Planzeichnung ,Textliche
Festsetzungen bzw. in die Begrindung zum B- Plan Gbernommen.
Wesentliche Planinhalte sind nicht betroffen.

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Amtsblatt der Stadt Schwedt/ Oder ,Schwedter Rathausfenster®
Nr. 03/2014 vom 26.03.2014 wurde bekannt gemacht, dass der
Entwurf zum B- Plan in der Zeit vom 03.04.- 16.05.2014 o&ffentlich
ausgelegt wird. Aus dem Ergebnis der Auslegung wurde ersichtlich,
dass im Plangebiet 2 privatrechtliche Belange beeintrachtigt werden.
Hieraus resultierte die Teilung des Planbereichs 2 ,Flache fir den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Anlagen fir kulturelle Zwecke in
den Planbereich 2 mit gleichbleibender Zweckbestimmung und den
Planbereich 2a Mischgebiet zur Sicherung des Eigentums und des
Gewerbes der ansdssigen Spielothek. Die Anderungen in
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und der Begrindung zum
B- Plan wurden entsprechend in die Unterlagen eingearbeitet.

Begriindung

13



Stadt Schwedt/Oder

Satzungsbeschluss
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7.2.3

7.2.4 Abwagung

7.3 Planungs-
Rechtl. Situation

GemaB § 4a Abs. 2 BauGB ist der Planentwurf nach einer Erganzung
erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen.
Auf Grund dessen, dass durch die o. g. Erganzung die Grundztige der
Planung nicht berlihrt werden, gestattet § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
eine prinzipielle Beschrankung der Einholung der Stellungnahmen
nach dem Betroffenheitsgrundsatz.

Im vorliegenden Fall wurden 3 Trager mit Schreiben vom 12.09.2014
erneut zur Stellungnahme aufgefordert

"Betroffenheitsermittiung" Offentlichkeit

Die erneute Auslegung der geénderten Planunterlagen erfolgte in der
Zeit vom 06.10.- 22.10. 2014. Die Zeitspanne der Auslegung wurde
verkirzt, da Stellungnahmen nur fir die geanderten Teile abzugeben
waren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Stadt gepruft und
unter Bertcksichtigung § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen.

Da alle Belange ausreichend berlcksichtigt in den Entwurf
eingeflossen sind, bedarf es keiner Abwagung o6ffentlicher und
privatrechtlicher Belange durch die Stadtverordnetenversammlung

Zusatzlich mussten die Ergebnisse der im Rahmen der beschrankten
Trager — und Offentlichkeitsbeteiligung zur Ergénzung des
Planentwurfs eingegangenen Stellungnahmen geprift  werden.
Abwéagungen waren nunmehr nicht mehr erforderlich

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung der Stadt Schwedt
und hier konkret der Sicherung von Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung kulturelle Nutzung. Die Zuléssigkeitsvorgaben flr
die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
ergeben sich aus den Festsetzungen des § 13 a BauGB.

Die Grundflache des Geltungsbereiches ist auf 10.500 m2 Flache
beschrankt. Auch bei geforderter Berlcksichtigung des in engem
sachlichen und rdumlichen Zusammenhang stehenden vorhandenen
Bebauungsplanes "Sanierung der Vierradener StraBe 2. BA®
(Erarbeitet 1992/1993) werden die nach § 13 a, 2 BauGB als
Obergrenze festgesetzten 70.000 m2 nicht Uberschritten. Es ist
auBerdem ersichtlich, dass durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, der der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder
Landesrecht unterliegen

Nach Untersuchung vor Ort kann festgestellt werden, dass keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b des BauGB genannten Schutzgter (Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Hieraus schlussfolgernd wird seitens der Stadt festgestellt, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zul@ssig ist.

Begriindung
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8.0 Wesentliche
Auswirkungen der
Planung

Stadtebauliche
Auswirkungen

Auswirkungen auf
Lebens- und Arbeits-
verhéltnisse

Auswirkungen auf
die Umwelt

ErschlieBungs-
MaBnahmen

Auswirkungen auf
den Haushalt

Bodenordnende
MaBnahmen

Flachennutzungs-
Plan

In Anwendung § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Durch Festsetzungen der Planung soll eine geordnete stadtebauliche
Fortfhrung der Bebauung entlang der Neuen QuerstraBe, das
Flinkenbergs und Bereich von Bauliicken entlang der Berliner StraBe
gesichert werden. Des Weiteren wird die Erhaltung und weitere
Entwicklung der Gemeinbedarfsflachen mit kultureller Nutzung
festgeschrieben. Sie dienen der Entwicklung eines Museums- und
Kulturstandortes in der Stadt Schwedt.

Die Ausweisung der Mischgebietsflachen dienen der Sicherung der
fr den Altstadtbereich angestrebten Mischung von Wohnnutzung und
Kleingewerbe. Damit wird die Lebendigkeit der Innenstadt erhalten.

Mit den aufgestellten Planinhalten werden die Freiflachen im Bereich
der Gemeinbedarfsflaichen erhalten. Die bereits intensive
Flachennutzung in den Planbereichen Mischgebiet ist bereits
vorhanden. Weitergehende negative Auswirkungen fir die Umwelt
werden bei Umsetzung der Planziele nicht geschaffen.

Alle Grundstlicke im Plangebiet sind vollumfanglich erschlossen. Es
sind durch die Stadt keine ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Die Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt lassen sich zum
Abschluss der Planung nicht abschlieBend benennen. Auf Grund der
bisher bekannten privaten Investitionsabsichten und
ErschlieBungsmaBnahmen sind mit Ausnahme der Kosten fir das
Planverfahren keine weiteren Kosten erkennbar, die auf die Stadt
zukommen.

Mit Teilung des Planbereiches 2 in die Planbereiche 2 und 2a und
damit Sicherung des Gewerbes Spielothek sind keine Neuordnungen
innerhalb der vorhandenen Grundstiicksstruktur erforderlich.

Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan ergeben sich nicht, da
der Bebauungsplan auf den Darstellungen des FNP-Entwurfs aufbaut.
Zum Abschluss des Verfahrens ist davon auszugehen, dass der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes nicht entgegenstehen wird.

Begriindung
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9.0 Verfahren

9.1 Aufstellungs-
Beschluss

9.2 Beteiligung

9.3
Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder hat in ihrer
Sitzung am 19.04.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans gefasst.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren im Sinne § 13 a
BauGB durchgefiihrt.

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 05.11.2013 sind die Behdrden, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaB § 4
Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet worden. Gleichzeitig
wurden sie zur AuBerung aufgefordert.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit im
Sinne § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 02.07. bis einschlieBlich
19.07.2013 durch offentliche Auslegung der Planungen statt.
Wahrend dieser Zeit war der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben,
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Rathaus der Stadt Schwedt/Oder zu
unterrichten

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 02.04.2014 sind die Behdrden und Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
zum Planentwurf und der Begrindung ersucht worden.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit seiner Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04. bis einschlieBlich 016.05.
2014 offentlich ausgelegen.

Neuerliche Beteiligung der Behdrden nach $ 4 Abs. 2 BauGB

Nach Anderung des Planentwurfs und der Begriindung wurden die
durch die Anderung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 12.09.2014 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Verkirzte oOffentliche Auslegung der geéanderten Planfassung und
Begrindung in der Zeit vom 06.10. bis zum 22.10.2014

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem  Text (Teil B), wurde in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am xx.xx. 2015 als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung wurde im Rahmen der Beschlussfassung gebilligt.

Begriindung
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10.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

In Verbindung mit:

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008
(GVBL. 1/08 S. 226), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 5

Begriindung
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Stadt Schwedt/ Oder Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Bezeichnung Trager Einwande/ Anregungen Abwagung
Nr. Datum der Stellungnahme
01 Landesamt fir Umweltschutz | 1. Immisionsschutz

Gesundheit und Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine

Verbraucherschutz Bedenken

19.11.2013

2. Wasserwirtschaft
Zur Planung bestehen keine Bedenken

02 Die Stadt Schwedt Im Zusammenhang der Festsetzung offener Bauweisen soll In Abstimmung mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde wird der
FB 3.3 Untere regelmaRig die Abweichung von Abstandsflachenregelungen Planentwurf in den genannten Bereichen wie folgt gedndert bzw. in
Bauaufsichtsbehdrde gelten. Betroffen sind Planbereich 2 in GartenstraRe und der Aussage prazisiert:
21.11.2013 Louis- Harlan-Str. sowie Planbereich 5 am Flinkenberg und in Planbereich 2: Das im Planbereich 2 ausgewiesene Baufeld soll der
der JidenstralRe. Errichtung eines zweigeschossigen Museumsneubaus dienen. Bei

Einbeziehung des archdologischen Denkmals ehem. Synagoge ist
eine Bebauung bis zur Grundstiicksgrenze entlang der GartenstraRe
und bis zur Akzisemauer entlang der Louis- Harlan- Str. nicht
auszuschlieBen. Bei notwendigen Geschosshohen von 4,0 - 4,50 m
ergeben sich Gebdudehohen von 8,0 - 9,0 m. Tiefe der
Abstandsflachen wird in Planbereich 2 zur GartenstralRe und Louis-
Harlan- Str. abweichend mit 0,3 H festgesetzt. Die brandschutz-
technisch erforderlichen Mindestabstdande werden mit 5,0 min
beiden Fallen eingehalten.

Planbereich 5: Im Planbereich 5 sind in der Berliner StraRBe sowie in
der Neuen Querstrafle Baulinien ausgewiesen, um planungsrechtlich
die Voraussetzung fiir eine geschlossene, strallenbegleitende
Bebauung zu schaffen. Am Flinkenberg und in der JiidenstraRe sind
Baugrenzen ausgewiesen.
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr. | Bezeichnung Trager Einwande/ Anregungen Abwagung
Datum der Stellungnahme
Fortsetzung
Um die Bebauung von Seitenfliigeln und Nebengebauden auf der
Grundstucksgrenze zuzulassen, werden abweichend von § 6 (5)
Tiefen der Abstandsflachen von 0,4 H festgesetzt. Die brandschutz-
technisch erforderlichen Mindestabstdnde werden mit 5,0 min
beiden Fallen eingehalten.
03 Die Stadt Schwedt/Oder Hinweis:
FB 4 Hoch- und Tiefbau, | Entsprechend textlicher Begriindung ist entspr. § 19 Abs. 4 | Der entsprechende Hinweis auf § 6 Oberflichenentwasserungs-
Stadt- und Ortsteilpflege Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen | satzung wird in die textliche Begriindung nachrichtlich
21.11.2013 Grundflachenzahl bis 50/100 jedoch max. GFZ 0,8 moglich. | aufgenommen.
Das bedeutet ab GFZ 0,65 Anschluss- und Benutzerzwang.
Pkt. 7 Erganzung Parthenocissus Tricuspidata "Veitchii" Ergdnzung wird in Planzeichnung Gbernommen.
Einwendungen gegen Baumpflanzungen Fagus wegen | Die Baumpflanzung am Gerberspeicher ist insgesamt 8
mangelnder Eignung des vorh. Bodens hochstammige Laubbdume vorhanden. Diese werden nach Abgang
Einwendungen gegen die Pflanzung von Solitargehdlzen der | entsprechend Pflanzliste erganzt:
Sorte Aesculus wegen der BaumgréRe im Verhaltnis zu den | Platanus acerifolia
Platzgegebenheiten Tilia americana "Nova"
Tilia europaea "Pallida"
Tilia tomentosa
Die ausgewiesene Pflanzliste fir den Gerberspeicher wird auf der
Planzeichnung und in der textlichen Begriindung entsprechend
erganzt.
04 Die Stadt Schwedt/Oder Keine Einwdnde/ Anregungen
FB 6 Ordnung und
Brandschutz
20.11.2013
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Stadt Schwedt/ Oder Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr. | Bezeichnung Trager Einwande/ Anregungen Abwagung
Datum der Stellungnahme
05 Die Stadt Schwedt/Oder Keine Einwdnde/ Anregungen
Stabsstelle
Wirtschaftsférderung
15.11.2013
06 Die Stadt Schwedt/Oder Keine Einwdnde/ Anregungen
FB 3.3 Flaichenmanagement
21.11.2013
07 Die Stadt Schwedt/Oder Keine Einwdnde/ Anregungen
FB 3.4 Baucontrolling
19.11.2013
08 Die Stadt Schwedt/Oder Das Bodendenkmal Synagoge im Bereich der Flurstiicke 122 | Das archdologische Denkmal Synagoge wird nachrichtlich in die
FB 7.6 Stadtische Museen und 184 sowie die Kennzeichnung als Denkmal entsprechend | Planzeichnung und in die Begriindung zum B-Plan Gbernommen.
21.11.2013 Planzeichenverordnung wird gefordert. Eine exakte Verortung kann erst mit Vorlage des Grabungsberichtes
erfolgen.
09 Landkreis Uckermark
Bauordnungsamt,
Untere Bauaufsichtsbehorde
26.11.2013
14.05.2014 Denkmalschutz Die Hinweise werden unter 8. Hinweise auf die Planzeichnung
Entsprechend dem BbgDSchG sind nachrichtlich folgende | Gbernommen.
Hinweise in den B- Plan aufzunehmen:
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Stadt Schwedt/ Oder Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Bezeichnung Trager Einwande/ Anregungen Abwédgung
Nr. Datum der Stellungnahme
Landkreis Uckermark Fortsetzung Denkmalschutz:

e Das Plangebiet liegt im historischen Stadtkern
Schwedt/Oder, der mit Wirkung vom 01.03.1996 in
die Liste der Denkmale des Landkreises Uckermark,
Teil - Bodendenkmale. als ortsfestes
Bodendenkmal unter der Nummer 12 0 73 532-
0001 eingetragen und It § 28(1) BbgDSchG in der
denkmalliste It. § 3 BbgDSchG unter der Nummer
140128 Gbernommen wurde.

e  Fir Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, da
archdologische  Untersuchungen durchzufiihren

sind.
® Bei den archdologischen Untersuchungen
festgestellte Bodendenkmale sind zu

dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht moglich,
sind sie vor Beginn der Bauzeit erforderlichen
Erdeingriffe  nach  MaRgabe der  UDSchB
auszugraben.
18.09.2014 Keine Einwendungen

Technische Infrastruktur
Belange der technischen Infrastruktur werden nicht bertihrt.
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd.

Nr.

Bezeichnung Trager
Datum der Stellungnahme

Einwande/ Anregungen

Abwé&gung

18.09.2014

Verkehrsinfrastruktur
Keine Einwendungen gegen die Planung

Keine Einwande

Untere Bodenschutzbehorde- UBB- Altlasten
Im Geltungsbereich des B- Planes (Gemarkung Schwedt, Flur
64, Flurstiick 392 befindet sich eine Altlastenverdachtsflache

Altstandort TS Berliner Str. 39 (Reg.-Nr. 020673011). Der
Altlastenverdacht ist durch eine orientierende Untersuchung
abzuklaren.

Untere Naturschutzbehorde - UNB
Es fehlt die Angabe zur GréRe des Plangebietes

Die  Tanksdulen befanden sich  unmittelbar vor der
Grundstlicksgrenze im Bereich der Berliner Stralle. Im Zuge der
StraBenbaumalnahmen Berliner StraBe wurden keine Altlasten
festgestellt. Das Grundstiick Flur 64, Flurstlick 392 befindet sich in
Privatbesitz. Der Hinweis des Altlastenverdachtes wird nachrichtlich
in die Begriindung zum B- Plan aufgenommen. Untersuchungen zu
moglichen Belastungen werden im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren fir o.g. Grundstiick in Verantwortung
des Bauherren/Eigentiimers auszufiihren sein.

Die GroRe des Plangebietes betragt 1,05 ha und wird in die textliche
Begriindung aufgenommen. Die GroRe liegt unter der in § 13a Abs.
1 BauGB aufgefiihrten 20.000 m2, womit die Zuldssigkeit des
gewdhlten beschleunigten Verfahrens fiir MaRnahmen der
Innenentwicklung begriindet ist.
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd.

Nr.

Bezeichnung Trager
Datum der Stellungnahme

Einwdnde/ Anregungen

Abwagung

18.09.2014

Durch dokumentierte Kontrollen ist nachzuweisen, dass
keine Verbotstatbestdnde des Artenschutzes nach § 44
Abs.1 BNatSchG vorhanden sind.

Fortsetzung UNB

Die UNB regt an, das Planungsziel Entwicklung Gartenanlage
am Ritualbad durch separate Schraffur besonders kenntlich
zu machen.

Die UNB regt an, die Baumstandorte, die bei Abgang zu
ersetzen sind in der Planzeichnung zu verorten.

Keine Einwande

Untere Wasserbehorde - UWB

a. Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt
abzufiihren. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dachflachen kann bei gut bis maRig
durchladssigen Boden dezentral auf den
Grundstiicken versickert werden.

b. Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist zu
fassen und der Regenkanalisation zuzufiihren.

c. Schmutzwasser ist zu fassen und der
Schmutzkanalisation zuzufiihren.

Mit Herrn Giering von der UNB wurde abgestimmt, die
Gebaudehillen auf das Vorhandensein von Mehlschwalbennestern
zu untersuchen. Die Uberpriifung vor Ort erfolgte am 16.12.2013.

Es wurden keine Niststdtten der Mehlschwalbe im Geltungsbereich
festgestellt.

Weiterhin wird in Abstimmung mit UNB in die textliche Begriindung
zum B-Plan nachfolgende Formulierung aufgenommen:

Im Rahmen des einzelnen Baugenehmigungsverfahrens sind die
einschlagigen artenschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten

Es wird abgewogen, dass die fehlende Baufeldausweisung den
Erhalt der Gartenflache ausreichend sichert.

Es wird abgewogen, dass durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Schwedt der Ersatz abgehender Bdume gesichert ist.

Die Einwendungen der Unteren Wasserbehorde - UWB werden in
die textliche Begriindung zum B-Plan aufgenommen
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Bezeichnung Trager Einwande/ Anregungen Abwédgung
Nr. Datum der Stellungnahme
d. Grundwasserentnahmen und
Grundwasserabsenkungen i.S. §9(1) Nr. 5 WHG
bedirfen gemall § 8i.V.m. § 10 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis.
e. Tiefenbohrungen fur Erdwarmesonden werden
aufgrund nicht einhaltbarer Sondenabstande durch
die geringen Grundstiicksgrofien ausgeschlossen.
18.09.2014 Sonstige Einwande LK UM Die Einwande sind in die Planzeichnung eingearbeitet
Planzeichnung Planbereich 2a gleichlautend in
Planzeichnung und textlicher Festsetzung benennen.
Bei Planbereich 3 ist die Bauweise nicht definiert
Plannummer 7.1 Verkehrsflachen
10 Stadtwerke Schwedt GmbH Keine Einwande
21.11.2013 Hinweis auf Versorgungsleitungen im StraBenraum und | Es wird abgewogen, dass Interessen der Stadtwerke Schwedt erst
Notwendigkeit des Einholens von Schachtscheinen bei | mit konkreten BaumalBnahmen betroffen sind. Ergeben sich aus
geplanten BaumalRnahmen BaumaRnahmen Eingriffe, sind diese durch den Auftraggeber/
Bauherren zu tragen.
29.04.2014 Es wurde ein Lageplan mit den Medientragern der
Stadtwerke lGbergeben.
11 Land Brandenburg Keine Einwdnde

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
18.11.2013

09.05.2014

Hinweis auf Kampfmittelbelastung des Plangebietes. Bei
BaumaRnahmen sind Kampfmittelfreiheitsbescheinigungen
einzuholen.

Keine Relevanz fiir das B- Planverfahren
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Bezeichnung Trager Einwdnde/ Anregungen Abwagung
Nr. Datum der Stellungnahme
12 Gemeinsame Landesplanungs- | Die angezeigte Planungsabsicht entspricht den Zielen und
Abteilung des MIL und der Grundsatzen der Raumordnung mit Schwerpunkt der
Senatsverwaltung Berlin Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung und der
21.11.2013 Konzentration gehobener Funktionen der Daseinsfiirsorge in
09.05.2014 ausgewiesenen Mittelzentren
06.10.2014 Der vorliegende Planentwurf ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar
13 Regionale Planungsgemein- | Keine Bedenken gegen vorgelegten Planentwurf
schaft Uckermark- Barnim
14.11.2013
14.04.2014
23.09.2014 Keine Bedenken gegen vorgelegten Planentwurf
14 ZOWA Entwasserung
14.11.2013 Im Bereich GartenstraRe vom Karlsplatz - Berliner StralRe ist | Betroffen ist der Planbereich 2, in dem ein Museumsneubau

kein Abwassernetz vorhanden. ErschlieBung nur Uber die
Louis- Harlan- Str. moglich.

Wasserversorgung

Es besteht z.Z. keine vertragliche Vereinbarung Uber die
Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz mit dem
Trager des ortlichen Brandschutzes.

geplant ist. Die ErschlieBung kann hier liber die Berliner Str bzw.
die Louis- Harlan- Str. gesichert werden.

Diese Aussage wird in die textliche Begriindung des B-Planes
ibernommen, da sie die Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben
hinsichtlich des geforderten Nachweises der
Loschwasserversorgung betrifft.

Seite 8




Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Bezeichnung Trager Einwdnde/ Anregungen Abwagung

Nr. Datum der Stellungnahme
17.04.2014 Fiir die Loschwasserversorgung aus dem Offentlichen | Diese Aussage wird in in Abdanderung der obigen Aussage in die

Trinkwassernetz wurde eine vertragliche Vereinbarung mit | textliche Begriindung Planfassung libernommen, da sie die
dem Trager des Ortlichen Brandschutzes geschlossen. Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben hinsichtlich des
Die zur Verfligung stehenden Léschwassermengen sind im | geforderten Nachweises der Loschwasserversorgung betrifft
Vertrag geregelt. Sollten Gber dieses MaR

Loéschwassermengen bendtigt werden, ist nicht der

Wasserversorger in die Pflicht zu nehmen sondern der

Trager des ortlichen Brandschutzes.

15 Deutsche Telekom Technik | Durch die vorgelegte Planung sind Belange der Telekom | Es wird abgewogen, dass Interessen der Telekom erst mit
GmbH (Eigentum, Nutzung und Vermogensinteressen) betroffen konkreten BaumaRnahmen betroffen sind. Ergeben sich aus
02.12.2013 BaumaRnahmen Eingriffe, sind diese durch den Auftraggeber/

Bauherren zu tragen.
16 Schwedter Heimatverein e.V 1. Das Grundstick Flinkenberg 1 soll abrundend als | Es wird abgewogen, dass die Einbeziehung des Grundstiickes

27.11.2013

Planbereich 7 in das laufende B-Planverfahren eingeordnet
werden.

2. In der Planzeichnung ist das am 12.04.2013 eingetragene
archaologische Denkmal Synagoge nicht bericksichtigt sh.
auch Stellungnahme Stadtmuseum)

Flinkenberg 1 fir die Erzielung der Planungsabsicht- Einordnung
eines Museumsstandortes Schwedt nicht von Belang ist. Eine
Erweiterung des Geltungsbereiches wird nicht vorgenommen.
Grofe und Art einer kinftigen Bebauung kdnnen entsprechend
§ 34 BauGB planungsrechtlich bewiltigt werden.

Das archdologische Denkmal Synagoge wird nachrichtlich in die
Planzeichnung und in die Begriindung zum B-Plan ibernommen.
Eine exakte Verortung kann erst mit Vorlage des
Grabungsberichtes erfolgen.
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr.

Bezeichnung Trager
Datum der Stellungnahme

Einwdnde/ Anregungen

Abwagung

Fortsetzung Heimatverein

12.05.2014

3.Benennung des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
als Rechtsgrundlage

4. Der B- Plan soll das Ziel verfolgen, die historische
Dachlandschaft zu erhalten und zu ergdnzen. Durch die
geneigten Dacher wird gleichfalls die Einhaltung der
Abstandsflachen nach BbgBO ermoglicht.

5. Fir die aus Sicht des Heimatvereins erforderlichen
Prazisierungen des B-Plans in Teil A Planzeichnung und Teil B
Textliche Festsetzungen sind der Stellungnahme zu
ibernehmende Anlagen beigefligt.

Unter 1. wird die Festsetzung eines Denkmalbereiches
bestehend aus:

- Archaologisches Denkmal Synagoge Schwedt

- Denkmal Stadtbefestigungsanlage (Stadtmauer)

- Ehem. Ritualbad

- Tempeldienerhaus der judischen Gemeinde Schwedt
gefordert.

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz stellt keine
Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines B-Planes dar. Eine
Ubernahme in Teil B Textliche Festsetzungen erfolgt nicht.

Von Pultdach und Satteldach abweichende Dachformen sind nur
im Planbereich 2 zugelassen. Diese Ausweisung wird hinsichtlich
der Uberdachung des archiologischen Denkmals Synagoge bei
Einbeziehung in einen moglichen Museumsneubau beibehalten.
Die Abstandsflichen werden im Planbereich 2 bei Einhaltung des
brandschutztechnischen erforderlichen Mindestabstandes
abweichend auf 0,3 H festgesetzt

Die Uberarbeitung des B-Planes entsprechend der Anlagen 1 und 2
wird nur in Bezug auf die in 1-3 getroffenen Aussagen
vorgenommen. Die Musterblatter des Heimatvereins werden nicht
verwendet.

Alle benannten Gebdude/ Baulichkeiten sind eingetragene
Einzeldenkmale und als solche im Plan gekennzeichnet. Der
gesamte Altstadtkern ist als ortsfestes Denkmal eingetragen sh.
Stellungnahme Landkreis.

Dartber hinausgehende Eintragungen stehen nicht im Ermessen
des Aufstellers
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Stadt Schwedt/ Oder

Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr. | Bezeichnung Trager Einwdnde/ Anregungen Abwagung
Datum der Stellungnahme
Fortsetzung Heimatverein Es wird der Ausschluss einer Uberbauung des | Bei Erfordernis einer Uberdachung des archdologischen Denkmales
archdologischen Denkmals Synagoge gefordert, da eine | zu dessen Erhalt wird eine Uberbauung nicht ausgeschlossen, da
solche Uberbauung kein respektvoller Umgang mit dem | nur diese Méglichkeit die Realisierung des Anlasses der B-Plan-
jahrzehntelang verleugneten jlidischen Erbe der Stadt | Aufstellung - der Unterbringung eines Museums in ausreicheder
Schwedt darstellt. GroRe erschlielt. Der wirdevolle Umgang soll einem
Wettbwerbsverfahren vorbehalten sein.
Uber eine Mischgebietsausweisung in einem gesonderten | Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche ist Grundlage des
Planbereich sollen Erhalt und Entwicklung des Privatbesitzes | Aufstellungsbeschlusses des vorliegenden B-Planes. dem Einwand
Spielothek gesichert werden. kann demenstpsrechend nicht gefolgt werden. Er wird zur
Erreichung des Beschlusszieles abgewogen.
Zum Erhalt und der behutsamen Ergdnzung der historischen Die in der Abwagung der Tragerbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Dachlandschaft sind Pult- und Flachdacher, insofern von getroffenen Aussagen werden ohne Anderung aufrecht erhalten.
offentlichen verkehrsflachen einsehbar nicht zu gestatten.
17 Birger 1 Widerspruch gegen den vorgelegten Planentwurf, da die | Es wird abgewogen, dass im Planbereich 1 ein Mischgebiet
21.11.2013 Formulierungen zu Planbereich 1 die Weiterflihrung des | ausgewiesen ist. Gewerbe sind ausgenommen von Tankstellen,

Gewerbes nicht bericksichtigt.

Gartenbaubetrieben und Vergniigungsstatten zuldssig. Damit ist
das Gewerbe Kfz- Werkstatt zuldssig, wobei sowieso zu vermerken
ist, dass Regelungen des B-Planes nicht auf bestehende
Einrichtungen sondern auf kiinftige Neubebauungen anzuwenden
sind.
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Stadt Schwedt/ Oder Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr. | Bezeichnung Trager Einwdnde/ Anregungen Abwagung
Datum der Stellungnahme

18 Biirger 2 Wiederspruch gegen vorgelegten Planentwurf Es wird abgewogen, dass fiir die Aussage zu Planbereich 1 keine
26.11.2013 Festlegungen Planbereiche 1 und 5 nicht haltbar Begriindung der Aussage vorliegt. Es wird auf die Abwagung

Autoservice Schulz verwiesen.

Die Mischgebietsausweisung in beiden Planbereichen ist auch in
Hinblick auf die historische Altstadt gerechtfertigt, die generell die
Mischung von Gewerbe und Wohnen aufwies. Die Lebendigkeit
der Altstadt und die Tragfahigkeit privater Investitionen in
Planbereich 1 und 5 ist von der Mischung Gewerbe und Wohnen
abhangig.

Die Festsetzungen zu GRZ und Geschosszahl in Verbindung | Die Festsetzungen der GRZ entsprechen den in § 17 BauNVO
mit einer Baulinie filhren zur Verdichtung und entsprechen | geregelten Obergrenzen. Die zuldssigen Uberschreitungen dienen
nicht dem § 34 BauGB der Moglichkeit von befestigten Flachen auf dem Grundstiick bzw.
der Ausbildung notwendiger Nebenanlagen. Die Regelungen hierzu
sind §19 BauNVO zu entnehmen. Die Ausweisung einer Baulinie in
der neuen QuerstraBe wurde in Hinblick auf die innenstadtiibliche,
strallenbegleitende Quartierbebauung vorgenommen. Das
entspricht auch den Aussagen des § 34 BauGB, die die
Genehmigungsfahigkeit von Bebauungen in der Eigenart der
Umgebung regelt.

Die zuldssige Geschossigkeit ermoglicht bei ausgewiesener
Dachform 3-geschossige Gebaude, wobei das Dachgeschoss nach §
2 Abs. 4 BbgBO gleichfalls als Vollgeschoss zu bewerten ist.
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Stadt Schwedt/ Oder Satzungsbeschluss

B- Plan "Berliner StraBe - GartenstraBe" 16303 Schwedt/ Oder
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagung

Vorbemerkung: Insofern gegeniiber der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine anderen Aussagen getroffen wurden, werden diese Punkte der
Abwdgung ibernommen.

Lfd. Nr. | Bezeichnung Trager Einwdnde/ Anregungen Abwagung
Datum der Stellungnahme
Fortsetzung Biirger 2 Die ausgewiesenen Abweichungen sind unausgeglichen fiir Die Abweichungen sind ausschlieRlich fir die Festsetzungen zu
die vorh. Bebauung Abstandsflachen getroffen In der Abwagung wird hierfiir auf die

Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und deren
Abwéagungsergebnis verwiesen

19 Wohnbauten Schwedt Prinzipielles Einverstandnis mit den Zielen des B- Planes Die  Herausnahme der Festsetzung einer Bepflanzung
Kein Einverstandnis zu der geforderten Bepflanzung | geschlossener Wande kann nur insgesamt oder gar nicht aus der
geschlossener Wande mit Kletterpflanzen fiir die Gebdude | Planung genommen werden - Recht des Einzelnen auf
der Wohnbauten GmbH Schwedt Gleichbehandlung. In Beriicksichtigung der sehr schlechten

Grinbilanz  im  Plangebiet wird die Forderung auf
Fassadenbegriinung geschlossener Wande aufrecht erhalten.

20 UVG Uckermarkische Hinweis auf BaumalRnahmen im Bereich von Linien der UVG Keine Relevanz fiir den B- Plan
Verkehrsgesellschaft mbH

21 Birger 3 Widerspruch gegen die Gemeinbedarfsausweisung Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache "Museum" ist der
"Museum" fir die Flurstiicke 44/1 der Flur 66 und 184 der Planansatz fir den Planbereich. Der Bestand des jetzigen
Flur 64 Gebaudes bzw. der jetzigen Nutzung ist durch den B- Plan nicht
gefdhrdet
schwarz: Stellungnahmen und Abwagungsergebnisse der Tragerbeteiligung und friihzeitigen Blirgerbeteiligung
rot: Stellungnahmen und Abwdagungsergebnisse der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
blau: Stellungnahmen und Abwdagungsergebnisse der neuerlichen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Grundfidchenzahl 1,0
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Nutzungsart Gemeinbedarf

Dachform

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 88 1-11 BauNVO)

BV MISCHGEBIETE
8 6 BauNVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs.1 BAUGB, §§ 16—20 BauNV0))

1l /AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

=11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST— UND
HOCHSTGRENZE

0,4 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o ABWEICHENDE BAUWEISE
(522 ABS.4 BauNVo)

9  GESCHLOSSENE BAUWEISE
(§ 22 ABS. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise(Grenzbebauung) §22 Abs. 4 BauNVO

PD PULTDACH

SD SATTELDACH
FD FLACHDACH

— @ @ mmm BAULINIE
(8 23 ABS. 2 BAUNVO)
AUF DIESER LINIE MUSZ GEBAUT WERDEN. EIN VOR— UND ZURUCKTRETEN
VON GEBAUDETEILEN IN GERINGFUGIGEM AUSMASZ KANN GEM. 831 ABS. 1
BAUGB ZUGELASSEN WERDEN.  (MAX. STARKE DER AUSZENWAND)

(§ 23 ABS. 3 BAUNVO)

GEBAUDE UND GEBAUDETEILE DURFEN DIESE LINIE NICHT UBERSCHREITEN

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN

DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHES, FLaCHEN FuR GEMEINBEDARF, FLaCHEN FuR SPIEL— UND SPORTANLAGEN

(89 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 und Abs. 6 BAUGB)

14, REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN(ENSEMBLES), DIE DEM
@ DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (89 Abs.6 BouGB>
[D] EINZELANLAGE (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

(89 Abs.6 BauGB)

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

STRASZENVERKEHRSFLACHE

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
W EEEN W s 5ESAUUNGSPLANES ( g 9 ABS. 7 BAUGB)

WOHNGEBAUDE, NEBENGEBAUDE BESTAND

Rt

[NNNNENRNNNENN]

D

STUTZMAUER, FELDSTEINMAUER

ALTSTANDORT ALTLASTVERDACHTSFLACHE

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013

(BGBI. I 'S. 2191) in Verbindung mit

—Der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(Baunutzungs—
verordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013(BGBI.I S.1548)

—Der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990—PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011

(BGBI. | S.1509)
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt

1. PLANBEREICH 1

— Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit 81 Abs. 5 und

§6 BauNVO)

Mischgebiet
zuldssig sind: —Wohngebdude
—Geschafts— und Blrogebaude
—FEinzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zuldssig sind:—sonstige Gewerbebetriebe

—Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind: —Gartenbaubetriebe
—Tankstellen
—Vergnugungsstatten

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 Abs.4 BauNVO)

Auf Grundlage von 8§22 Abs.4 BauNVO wird fur den Planbereich 1 eine ab—
weichende Bauweise insofern festgesetzt, als dass eine Bebauung auf den

seitlichen Grundstlicksgrenzen moaglich ist.

2. PLANBEREICH 2

— Flache fir den Gemeinbedarf (89 Abs.1 Nr.5 BauGB)

/weckbestimmung : Anlagen fur kulturelle Zwecke
zuldssig sind: —Museen
—Ausstellungen

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 Abs.4 BauNVO)
Auf Grundlage §22 Abs.4 BauNVO wird fur den Planbereich 2 eine ab—

weichende Bebauung insofern festgesetzt, als dass eine Bebauung auf den
seitlichen Grundstlcksgrenzen maglich ist.

Zur GartenstraP3e und Louis—Harlan—StraBe wird unter Beachtung der
brandschutztechnischen Mindestabstdnde, abweichend von 86(5) BbgBO

die Abstandsflache mit 0.3H festgesetzt.

Ausnahmsweise kann fur das oberste zuldssige Vollgeschoss ein Zurlicktreten
der straBenseitigen Baulinie zugelassen werden.

S. PLANBEREICH 2a
— Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

zuldssig sind: —Wohngebdude
—Geschafts— und Burogebaude
—Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

ausnahmsweise zuldssig sind:—sonstige Gewerbebetriebe
—Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit §1 Abs.5 und
§6 BauNVO)

nicht zuldssig sind: —Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 Abs.4 BauNVO)

Auf Grundlage §22 Abs.4 BauNVO wird fir den Planbereich 2a eine ab—
weichende Bebauung insofern festgesetzt, als dass eine Bebauung auf den
seitlichen Grundstlcksgrenzen moglich ist.

Zur GartenstraPe und Flinkenberg wird unter Beachtung der
brandschutztechnischen Mindestabstande, abweichend von §6(5) BbgBO

die Abstandsflache mit 0.3H festgesetzt.

Ausnahmsweise kann fur das oberste zuldssige Vollgeschoss ein Zurlicktreten
der straBenseitigen Baulinie zugelassen werden.

4. PLANBEREICH 3
— Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

zuldssig sind: —Wohngebdude
—Geschafts— und Burogebaude
—Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

ausnahmsweise zuldssig sind:—sonstige Gewerbebetriebe
—Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit §1 Abs.5 und
§6 BauNVO)

nicht zulassig sind: —Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
—Vergnugungsstatten

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 Abs.3 BauNVO)

Auf Grundlage §22 Abs.3 BauNVO wird fur den Planbereich 3 eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

— Dachform
Im Planbereich 3 sind fur als Seitenflligel und Nebengebaude errichtete
Gebdude auch Pultdacher zulassig.

5. PLANBEREICH 4
— Fldche fir den Gemeinbedarf (89 Abs.1 Nr.5 BauGB)
/weckbestimmung : Anlagen fur kulturelle Zwecke
zuldssig sind: —Museen
— Ausstellungen

— Galerien
—KUnstleratelier und— werkstdtten

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit 8§22 Abs.4 BauNVO)

Ausnahmsweise konnen Gebdude mit nicht mehr als 2 Geschossen auf den
seitlichen Grundstlcksgrenzen errichtet werden.

6. PLANBEREICH 5

— Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit 81 Abs.5 und

§6 BauNVO)

Mischgebiet
zulassig sind: —Wohngebaude
—Geschafts— und Burogebaude
—FEinzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

ausnahmsweise zuldssig sind:—sonstige Gewerbebetriebe
—Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssig sind: —Gartenbaubetriebe

— Tankstellen
—Vergnugungsstatten

— Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 Abs.4 BauNVO)

Auf Grundlage von 89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit 8§22 Abs.4 BauNVO wird
fir den Planbereich 5 eine abweichende Bebauung insofern festgesetzt,
als dass abweichend von der geschlossenen Bauweise in der JudenstraBe

und am Flinkenberg auch die offene Bauweise moglich ist.

Zusatzlich wird abweichend von §6(5)BbgBO unter Beachtung der brandschutz—
technischen Mindestabstdnde die Abstandsflache mit 0.4H festgesetzt.

— Dachform
Im Planbereich 5 sind fUr als Seitenfligel und Nebengebdaude errichtete
Gebdude auch Pultddcher zulassig.

/. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

7.1 VERKEHRSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

8. FESTSETZUNGEN BEGRUNUNG (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

— Am Gerberspeicher sind 8 hochstammige Laubbdume vorhanden. Diese
werden bei Abgang entsprechend Pflanzliste erganzt :

Pflanzliste: Platanus acerifolia
Tilia americana ""Nova"
Tilia europaea "Pallida"
Tilla tomentosa

9. HINWEISE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERn UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 B BauGB)

Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

Der Erhalt und die Pflege von Bdumen ist in der Satzung

Pflege und Schutz von Bdumen in der Stadt Schwedt/Oder
(Baumschutzsatzung) vom 25.November 2011 geregelt.

zur Erhaltung,

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen

Die am Kulturspeicher vorhandene Fassadenbegrinung ist zu erhalten.
Hierfir sind die erforderlichen MaBnahmen zur Pflege durchzufUhren.

Bei Abgang der Bdume ist an gleicher Stelle ein Ersatz zu pflanzen.

BODENDENKMALE

Der Geltungsbereich des B—Planes beriihrt ein Bodendenkmal nach § 2 Abs. 1,2
Nr. 4 .V.m. § 3 Abs. 1 BbgDschG eingetragen in der

Denkmalliste des Landes Brandenburg, Uckermark, unter der

Nr. 140128. Die Realisierung von Bodeneingriffen ist erst

nach Abschluss archdologischer Dokumentation und
BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung des Bauherren (§ 9 Abs. 3, 4 und 7 Abs. 3 und

4 BbgDschG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde

zulgssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (89 Abs.1 BbgDschG).
Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im

Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

10. PLANGRUNDLAGE:
ALK Stadt Schwedt/Oder Stand 01.09.2013.

SATZUNGSBESCHLUSS

SITZUNGSVORLAGE
ZUR STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 12.02.15

UBERSICHTSKARTE I

LUFTBILDAUSSCHNITT UNMASZSTABLICH
(QUELLE GOOGLE; GEOBASIS—DE /BKG2009)

Schwedo O,

STADT SCHWEDT/ODER

BEBAUUNGSPLAN
"BERLINER STRASZE/GARTENSTRASZE"

(STAND: 05.12.2014)

SATZUNGSBESCHLUSS

SITZUNGSVORLAGE
ZUR STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 12.02.15

UBERSICHTSKARTE |

AUSSCHNITT AUS STADTKARTE UNMASSZSTABLICH
(QUELLE GOOGLE; OPENSTREETMAP FALK)

DerBorgwall

sl 6m'g|nlteﬂumnvall_
@

N Dammtiaken

BEBAUUNGSPLAN

"BERLINER STRASZE /| GARTENSTRASZE'

'
(Stand 05.12.2014)




